== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

886 477 392

Eiersekgonssameie

SAMEIET SOLVANG TERRASSE
c/o OBOS

Storgaten 20

3126 TONSBERG

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Torhild Tobiassen
20.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 816 356 2696 744
Sum inntekter 2 816 356 2 696 744
K ostnader

L gnnskostnad 182 759 171 596
Annen driftskostnad 3204 596 3955582
Sum kostnader 3387 355 4127 178
Driftsresultat -570 999 -1430434

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 6 642 18 217
Sum finansinntekter 6 642 18 217
Annen finanskostnad 155
Sum finanskostnader 0 155
Netto finans 6 642 18 062
Ordinaert resultat far skattekostnad -564 356 -1412 372
Ordinaert resultat etter skattekostnad -564 356 -1412 372
Arsresultat -564 356 -1412 372
Totalresultat -564 356 -1412 372

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -564 356 -1412 372
Sum overfaringer og disponeringer -564 356 -1412 372
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 573 750 1600
Andre fordringer 231454 260 146
Sum fordringer 805 204 261 746
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2483 453 3078544
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2483453 3078544
Sum omlgpsmidler 3288 657 3340291
SUM EIENDELER 3288 657 3340 291

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2625951 3190 307
Sum opptjent egenkapital 2625951 3190 307
Sum egenkapital 2625951 3190 307
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 507 451 94 908
Annen kortsiktig gjeld 155 255 55 076
Sum kortsiktig gjeld 662 706 149 984
Sum gjeld 662 706 149 984
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3288 657 3340291

21.04.2023 kI 20:04 Brgnngysundregistrene Side 3 av 34



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 886477392

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 224774

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

8B6 477 392
Eierseksjonssameie
SAMEIET SOLVANG TERRASSE
c/o OBOS

Storgaten 20

3126 T@NSBERG

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Torhild Tobiassen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 20.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 886 477 392
SAMETET SOLVANG TERRASSE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 816 3586 2 696 744
Sum inntekter 2 816 356 2 696 744
Kostnader

Lennskostnad 182 759 171 596
Annen driftskostnad 3 204 596 3 955 582
Sum kostnader 3 387 355 4 127 178
Driftsresultat -570 999 -1 430 434

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt & 642 18 217

Sum finansinntekter 6 642 18 217

Annen finanskostnad 155

Sum finanskostnader 0 155

Netto finans 6 642 18 062

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -564 356 -1 412 372

Ordinert resultat etter

skattekostnad -564 356 -1 412 372

Arsresultat -564 356 -1 412 372

Totalresultat -564 356 -1 412 372

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -564 356 -1 412 372

Sum overferinger og

disponeringer -564 356 -1 412 372
Utskriftsdato 12.05.2022 Organisasjonsny 886 477 392 8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 886 477 392
SAMETET SOLVANG TERRASSE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 573 750 1 600
Andre fordringer 231 454 260 146
Sum fordringer 805 204 261 746
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 483 453 3 078 544
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 483 453 3 078 544
Sum omlepsmidler 3 288 657 3 340 291
SUM EIENDELER 3 288 657 3 340 291

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 625 951 3 190 307
Sum opptjent egenkapital 2 625 951 3 190 307
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 886 477 392 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 2 625 951 3 190 307

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 507 451 94 908
Annen kortsiktig gjeld 155 255 55 076
Sum kortsiktig gjeld 662 706 149 984
Sum gjeld 662 706 149 984
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 288 657 3 340 291

Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 886 477 392 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 886 477 392
SAMETET SOLVANG TERRASSE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.04.2023 kl 20:04 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

3303 Sameiet Solvang Terrasse

€ 0BOS

21.04.2023 kI 20:04 Brgnngysundregistrene Side 10 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 886477392

Til seksjonseierne i Sameiet Solvang Terrasse

Velkommen til arsmegte, onsdag 20.april 2022 kl. 18:00 pa Gressbanen Fk Klubbhus.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet Solvang
Terrasse det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til a4 uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Sameiet Solvang Terrasse
avholdes onsdag 20.april 2022 kl. 18:00 pa Gressbanen Fk Klubbhus.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJGRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtektsendring
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomité

Tensberg, 10.3.2022
Styret i Sameiet Solvang Terrasse

Randi Lindestad Anne-Margrethe Aakhus Egill Arne Myhr Follese Robert Carl Jamieson
Knut Erik Orskaug

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Randi Lindestad Trudvangveien 65
Styremedlem Anne-Margrethe Aakhus Trudvangveien 65
Styremedlem Egill Arne Myhr Follesg Trudvangveien 65
Styremedlem Robert Carl Jamieson Trudvangveien 55
Styremedlem Knut Erik Orskaug Trudvangveien 57
Varamedlem Svein Gunnar Farsund Trudvangveien 55
Varamedlem Gunnar Jakob Hopland Trudvangveien 65

Valgkomiteen

Dag Yngvar Cederstolpe Trudvangveien 51
Kari Christiansen Trudvangveien 65
Bjern Erik Fosaas Trudvangveien 65

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Solvang Terrasse

Sameiet bestar av 78 boligseksjoner, samt en garasjeseksjon.

Sameiet Solvang Terrasse er registrert | Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 886477392, og ligger i TANSBERG kommune med fglgende
adresse:

Trudvangveien 45-51
Trudvangveien 55-65

Gards- og bruksnummer:
1011 202

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Solvang Terrasse har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

REFERAT FRA STYRELEDER OM STYRETS ARBEID | 2021.
| lzpet av 2021 har styret hatt 8 styremater og ett mate med valgkomiteen. Alle matene
har veert fysiske i denne perioden.

21.04.2023 kl 20:04 Brgnngysundregistrene
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Hast og var har alle sameiere og leietagere fatt relevant informasjon om ting som vedrerer
oss alle i sameiet f.eks ordensregler, parkering, regler for sgppelhandtering, regler for
garasjen osv. Se var hjemmeside for a «friske opp» www.solvangterrasse.no.

Véare arlige to dugnader, som mang setter pris pa, hadde vi i mai. Dugnaden i hgst matte
avlyses pga darlig veer. Konteineren styret hadde leid inn fra Rangn Sells i var til
grovseppel, ble ikke utnyttet maksimalt, og blir vurdert om tiltaket skal fortsette.

Styret har i desember inngatt ny avtale for sgppelhandtering med Vakimesterservice
Vestfold AS. Vaktmesteren er godt i gang med & bli kjent med sameiet. Ingen nye avtaler
har blitt inngatt siste aret.

Sameiet har heller ikke dette aret sluppet unna reparasjoner pa vanninntrenging i vare
bygg, og det kommer fortsatt inn meldinger fra sameierne som opplever vanninntrenging,
spesielt rundt vinduene, som er lette 4 oppdage.

| referatet fra 2021/2022 om vedlikehold av «toppetasjene» hvor det fra byggetiden har
blitt brukt en lite holdbar bordkledning som «vrir» seg og lager lekkasjer inn i veggen. |
samarbeid med Bygg & Service, Geir Inge Vedvik har styret hatt befaring for a kartlegge
hvor det er mest nedvendig & bytte ut kledningen i forhold til kommende skader av
vanninntrenging. Jobben har kommet godt i gang pa hus 2 og hus 3 som har fatt byttet ut
en god del bordkledning i et materiale som er holdbart i mange ar, Royal Impregnert panel.
Dette er kostnader som er satt opp pa budsjettet over flere ar etter hva gkonomien tillater.

Vinduene mot vest som trengte maling har blitt malt, og vinduer mot nord star for tur i
sommer.

Alle heiser ma dette aret oppgraderes ifglge Nokas og ble pabegynt i hast.

Peisservice har foretatt service, som er arlig i mai nar fyringen er slutt for aret. Red som
har servicen papeker at det er vanskelig a skaffe deler ved servise/feil pga av alder og
utgatt deler. Det vil etter hvert bli den enkeltes interesse & oppgradere/bytte gass-peisene
nar muligheten til & skaffe deler bortfaller.

Alle rutiner med hensyn til sikkerhet er ivaretatt med bl.a inspeksjon av Vestfold
interkommunale brannvesen, Expert, Honeywell, Nor brannsikting og Nokas Skadedyr
inspeksjon.

P& arsmatet i april ble det vedtatt at hus 5 fikk mulighet til & installere plattformheis i
bygget, dette er na er ferdigstilt. Det har veert et vellykket prosjekt og vil gjere en stor
forskjell for sameierne i andre og tredje etasje. Kostnadene til prosjektet har i sin helhet
blitt fakturert Cederstolpe/Breen. Stram, vedlikehold og service belastes sameiet.

| garasjen har Telenor installert utstyr for & fa en oppgradering p& mobildekningen.
Kostnadene til prosjektet vil sameie koste, men kostnaden vil sameie f4 tilbake i form av
redusert medieprodukt-kostnader til sameierne. Na har vi 4G tilgang og det jobbes videre
med WiFi i samme omrade.

Arlig garasjevask i mai hvor alle biler og dekk (det er bare dette som skal oppbevares i
garasjen pga brannfare) ma ut for at rengjeringsselskapet far fri tilgang til gulv og for &
slippe skader pa biler.

Planlagt vedlikehold 2022/2023.

Fortsette a bytte panel pa hus 4 og 1 etter behov.

Vinduer mot nord skal males i ar, og vinduer mot gst neste ar.
Oppgradere 6 heiser.
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| falge Honeywell er vart alarmsystem for brann snart utskiftings klart pga av alder. Det er
et Sars prosjekt som vil starte i lgpet av 2023 og er pa vedlikeholdsplanen frem til 2027
med ett bygg pr. ar.

Maling av sgppelrom star pa vedlikeholdsplanen for 2023.

Som det vises til vil det fremover veere sterre prosjekter som styret ma ta hensyn til i
planleggingen av vedlikeholdsplanen. Det er ikke & stikke under en stol at sameiet blir 20
ar til hesten, og at det da er naturlig med oppgraderinger av ulike slag.

Dnsker alle et fint ar i Sameiet Solvang Terrasse.
Randi Lindestad
Styreleder

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 816 356.
Andre inntekter bestar i hovedsak av inntekter i forbindelse med nye portapner.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 3 387 355.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 564 356 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 2 625 951.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 328 000 til normal drift og vedlikehold.
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Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 5159. Premieendringen er en faglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Solvang Terrasse.

Lan
Sameiet Solvang Terrasse har ikke lan.

Forretningsfererhonorar
Forretningsfarerhonoraret har gkt med 2,5 %.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 10% gkning av felleskostnadene fra 01.01.22.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 269 Sentrum
3101 Tensberg

BDO AS
Ramdalveien 6

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Sameiet Solvang Terrasse

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Solvang Terrasse.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Penneo Dokumentnokkel: O7PTM-36NPE-52UYB-AMFUB-GZIFQ-277ZN

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
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|IBDO

A
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jan Erik Marthinsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: O7PTM-36NPE-52UYB-AMFUB-GZIFQ-277ZN

Uavhengig revisors beretning Sameiet Solvang Terrasse - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Jan Erik Marthinsen
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: 9578-5999-4-1965530
1P: 188.95. XX

2022-03-16 09:58:08 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentneokkel: O7PTM-36NPE-52UYB-AMFUS-GZIFQ-Z77ZN

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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SAMEIET SOLVANG TERRASSE
ORG.NR. 886 477 392, KUNDENR. 3303

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2809956 2693544 2810000 3082000
Andre inntekter 3 6 400 3 200 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2816356 2696744 2810000 3082000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -22 759 -16 596 -22 701 -22 700
Styrehonorar 5 -160 000 -155 000 -160 000 -160 000
Revisjonshonorar 6 -7 478 -7 260 -7 500 -7 500
Forretningsf@rerhonorar -163 840 -158 845 -164 000 -168 000
Konsulenthonorar 7 -5 165 -14 371 -10 000 -10 000
Kontingenter 2030 0 0 0
Drift og vedlikehold 8 -1698557 -2612045 -1610000 -1328000
Forsikringer -148 782 -127 272 -137 000 -152 000
Energiffyring -409 050 -227 220 -192 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -351 073 -399 427 -400 000 -393 000
Andre driftskostnader 9 -418 602 -408 141 -419 500 -364 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -3387355 4127178 -3122701 -2905700
DRIFTSRESULTAT 570999 1430434 -312 701 176 300
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 6 642 18 217 0 0
Finanskostnader 0 -155 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6 642 18 062 0 0
ARSRESULTAT -564 356 -1412372 -312701 176 300
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -564 356 -1412 372

SAMEIET SOLVANG TERRASSE
ORG.NR. 886 477 392, KUNDENR. 3303

BALANSE
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Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Beholdninger 104 014 103 902
Restanser pa felleskostnader 9354 21199
Kundefordringer 573750 1 600
Forskuddsbetalte kostnader 118 086 134 340
Andre Kortsiktige fordringer 0 705
Driftskonto OBOS-banken 1442357 1121101
Sparekonto OBOS-banken 779 329 777 644
Sparekonto OBOS-banken Il 206142 1124 295
Sparekonto OBOS-banken I 55625 55505
SUM OMLOPSMIDLER 3288657 3340291
SUM EIENDELER 3288657 3340291
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 2625951 3190307
SUM EGENKAPITAL 2625951 3190307
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 32642 7162
Leverandgrgjeld 507 451 94 908
Energiavregning 1 38 186 47 844
Annen Kortsiktig gjeld 12 84 427 70
SUM KORTSIKTIG GJELD 662 706 149 984
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3288657 3340291
Pantstillelse 0] 0]
Garantiansvar 0 0

Tensberg, 09.03.2022
Styret i Sameiet Solvang Terrasse

Randi Lindestad/S/

Robert Carl Jamieson/S/ Knut Erik Orskaug/S/

Anne-Margrethe Aakhus/S/

Egill Arne Myhr Follesa/S/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2444 916
Mediaprodukter 365 040
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 809 956
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Portapner 6 400
SUM ANDRE INNTEKTER 6 400
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -22 560
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak -199
SUM PERSONALKOSTNADER -22 759

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 160 000.

| tillegg har styret fatt dekket servering for kr 2 205, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 478.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 165
SUM KONSULENTHONORAR -5 165
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Hovedentreprener|  Bygg&Service as / Sverres Snekkerservice 622 827
VVS-arbeider -21 524
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -644 350
Drift/vedlikehold bygninger 616 439
Drift/'vedlikehold VVS 11 810
Drift/vedlikehold elektro -14 676
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -80 844
Drift/vedlikehold heisanlegg 237 225
Drift/vedlikehold brannsikring -52 479
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -7 481
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -50 872
Egenandel forsikring -6 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 698 557
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -7 078
Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 740
Driftsmateriell -750
Lyspaerer og sikringer -2 475
Vaktmestertjenester -163 772
Renhold ved firmaer -171 740
Snarydding -33128
Andre fremmede tjenester -18 540
Trykksaker -3 467
Andre kostnader tillitsvalgte -2 205
Andre kontorkostnader -1312
Porto -1131
Bank- og kortgebyr -3733
Velferdskostnader -532
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SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -418 602
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 3743
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2 899
SUM FINANSINNTEKTER 6 642
NOTE: 11

ENERGIAVREGNING

KOSTNADER

Gass -6 291
SUM KOSTNADER -6 291
Uoppgjorte avregninger Avregnet i felleskostnader 03.22 -31 895
SUM ENERGIAVREGNING -38 186

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 12

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyrer -70
Palgpte kostnader, leverandarfaktura -74 357
Viderefakturerte fakturaer, avregnet 2022 -10 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -84 427
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SAK 1
Vedtektsendring

Det har kommet inn forslag fra seksjonseier Gunnar Haug Andersen om a begrense
muligheten til korttidsleie gjennom Sameiets vedtekter. Se forslag til tillegg i § 4 om rettslig
disposisjonsrett.

Styret har i anledning vedtektsendring ogséa utarbeidet et forslag til presisering av
§ 6 om vedlikeholdsplikt for seksjonseierne.

§ 4. Rettslig disposisjonsrett
Sameierene har den fulle disposisjonsrett over sine seksjoner med tilhgrende garasjeplass
og bod. Sameierene er dog forpliktet til & felge de husordensregler som styret til enhver
tid matte fastsette.
Sameierene kan fritt omsette eller leie ut sin seksjon, dog ma forretningsfarer og styret fa
melding for registrering. Garasje kan kun overdras sammen med leilighet eller til en av
sameierene som ikke har garasje fra far.

Det er ikke tillatt & leie ut / lane ut garasjeplass i fellesanlegget samt parkeringsplasser pa
sameiets eiendom til utenforstdende som ikke bor i sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen [ mer enn 60 dagn arlig er ikke lillaft. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

§ 6. Vedlikeholdsplikt
Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker
¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) Vedlikehold, samt nedvendig reparasjon, av gasspeis utover vanlig service

e) Utskifting av eventuelle panelovner

Vedlegg: Dagens vedtekter.

Styrets innstilling: Styret gnsker at de nye vedtektene vedtas med tillegg i §4 og § 6.
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16 Sameiet Solvang Terrasse

VEDTEKTER

FOR

SAMEIET SOLVANG TERRASSE.

Vedtatt pa ekstraordineert sameiemate 10.september 2003, prgrf. 7, 29.4.2009, og sist endret pa sameiemate 25.4.2012. Endret

pa sameiemeate 11.04.2019 i hht ny eierseksjonslov.

§ 1. Innledende bestemmelser
Gnr. 1011, bnr. 202 i Tensberg kommune bestar av 79 eierseksjoner, hvorav 78
boligseksjoner og 1 garasjeseksjon (naering) som bygningene er oppdelti. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk basert pa den enkelte seksjonens areal.

§ 2. Formal
Sameiets formal er a sikre sameierenes felles interesser, administrasjon av hele
eiendommen med tilhgrende felles anlegg med utstyr m.m.

Sameierene har ikke forkjgps- eller |lasningsrett til noen av seksjonene.

§ 3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten oqg fellesareal
Tomten og alle deler av bebyggelsen, som ikke i henhold til eksisterende eller fremtidige
oppdelingsbegjeeringer er a oppfatte som seksjoner med enerett til bruk, er fellesarealer.
Eiere av seksjoner beliggende i 1. etasje vil kunne benytte arealet utenfor sine leiligheter
avgrenset av naturlig arrondering/grense mot naboleilighet. Det er inngatt avtale (dagens
nummerering) mellom seksjonseierne om enerett for enkelte seksjonseiere om rett til bruk
av garasjeplasser. Denne avtale er bindende for alle naveerende og fremtidige
seksjonseiere, og kan ikke endres uten at seksjonseiere som bergres av endringen skriftlig
samtykker i dette.

§ 4. Rettslig disposisjonsrett
Sameierene har den fulle disposisjonsrett over sine seksjoner med tilhgrende garasjeplass
og bod. Sameierene er dog forpliktet til & felge de husordensregler som styret til enhver
tid matte fastsette.

Sameierene kan fritt omsette eller leie ut sin seksjon, dog ma forretningsferer og styret fa
melding for registrering. Garasje kan kun overdras sammen med leilighet eller til en av
sameierene som ikke har garasje fra for.

Det er ikke tillatt & leie ut / 1ane ut garasjeplass i fellsanlegget samt parkeringsplasser pa
sameiets eiendom til utenforstaende som ikke bor i sameiet.

§ 5. Felleskostnader
Sameierene er innbyrdes ansvarlige for fellesutgiftene. Overfor tredjemann er sameierene
proratarisk ansvarlige ihht eierbrgk. Alle fellesutgiftene knyttet til eiendommene skal
dekkes av sameierene. P3 grunnlag av arsbudsjettet skal det betales manedlig akonto
forskuddsbelesp pa fellesutgiftene til sameiets konto. Unnlatelse av betaling av
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17 Sameiet Solvang Terrasse
fellesutgiftene er a betrakte som grovt mislighold og kan medfare krav om fraflytting/salg
av seksjonen.

Vedlikeholdsutgifter vedr@grende teknisk anlegg som bare er til nytte for, eller brukes av
enkelte seksjonseiere, dekkes i sin helhet av vedkommende seksjonseier.

Felgende utgift fordeles pr. leilighet:
+ kommunale avgifter

Felgende utgifter fordeles etter sameiebrgken:
¢ alle andre fellesutgifter

Forretningsfarer setter opp forslag til budsjett og fordelingsliste for fellesutgiftene for
innflytting.

Sameiets styre har plikt til & sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen, og til &
pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet gjennom forretningsfarer, slik at man
unngar at kreditorene gjar krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for sameiets

forpliktelser. Styret skal sgrge for innkreving av forholdsmessige andeler av fellesutgiftene
hos seksjonseierne gjennom forretningsfareren.

§ 6. Vedlikeholdsplikt
Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
f) inventar
g) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker
h) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
i} skap, benker, innvendige dgrer med karmer
j) listverk, skillevegger, tapet
k) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
[} vegg-, gulv- og himlingsplater
m) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i} innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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18 Sameiet Solvang Terrasse

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier
er likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er
et teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
insekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning disse ikke kan komme i strid med
gjeldende byggeforskrifter, eller endre/pavirker beerende konstruksjoner.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Det ytre vedlikehold av eiendommen, anlegg og utstyr, skal bes@rges og bekostes av
sameierne i fellesskap. Eventuelle avsetninger til fond for felles vedlikehold avgjeres av
sameiet. Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon
og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 4
fagre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
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veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid
og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere. Utvendige arrangementer pa bygningen, sa som markiser o.l., ma godkjennes av
styret fgr eventuell oppsetting kan finne sted.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 7. Styret
Sameiet skal ledes av et styre bestaende av leder og 4 styremedlemmer som velges blant
sameierene for to ar av gangen, samt 2 varamedlemmer for 1 ar. Farste gang velges tre
av medlemmene for to ar. Leder velges seerskilt av sameiemgte.

Utad forplikter styret sameiet ved underskrift av leder og ett styremedlem. Eventuelle
fullmakter gitt av styret skal meddeles forretningsfarer. Styret ansetter vaktmester,
renholder og forretningsfarer til 4 foresta alt som knytter seg til den ordingsre drift av
eiendommene. Forretningsfarers arbeid er a foresta den daglige driften, jfr. egen
forretningsfarerkontrakt.

Arsmgte velger valgkomite pa 3 medlemmer for 2 ar av gangen. Ved fgrste gangs valg i
2010 velges 1 medlem for 1 &r. Valgkomiteen fremmer ogsa forslag til styregodtgjerelse.

§ 8. Arsmeate
Det skal avholdes arsmeate hvert &r innen utgangen av juni maned etter forutgadende
skriftlig innkallelse med minimum 14 dagers varsel. Ekstraordineert arsmete avholdes
dersom styret finner det ngdvendig, eller minst 1/10 av sameierene fremsetter skriftlig krav
om dette, og samtidig angir de saker som gnskes behandlet. Innkallelse kan skje pa
minimum 14 dagers varsel.
P& arsmatet har sameierene en stemme for hver seksjon. Vedtak treffes ved simpelt
flertall, med de unntak som er inntatt i eierseksjonslovens § 49.

En sameier kan vaere representert ved fullmektig som er gitt skriftlig fullmakt.
Pa arsmatet behandles falgende saker:

Styrets arsberetning.

Revidert regnskap.

Valg av leder/styremedlemmer/valgkomite
Fastsettelse av godtgjerelse til styret
Andre saker.

LN =

Saker som behandles under pkt, 5 skal gjeres kjent i innkallelsen. Saker som gnskes
behandlet under denne post, ma veere meddelt styret senest 3 uker fer arsmatet.
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§ 9. Mislighold
Sameiet har panterett i seksjonene til fordel for ubetalte felleskosthader i henhold til
eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfert. Med tilslutning fra de sameierene det gjelder kan det vedtektsfestes en mer
omfattende panterett for krav mot sameierne etter § 31, 3. ledd.

Ved eventuell misligholdelse har styret i sameiet etter 14 dagers skriftlig varsel i
rekommandert brev rett til & sende fordringen til rettslig inkasso. Dersom en sameier gjar
seg skyldig i gjentatte mislighold, herunder ogsa av ikke @konomisk art, kan styret med 3 -
tre- maneders varsel i rekommandert brev, kreve seksjonen fraflyttet og solgt.

§ 10. Tvister
Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet skal avgjeres ved voldgift, hvor
partene oppnevner hver sin representant og sorenskriveren i Tensberg Tingrett oppnevner
formannen. Formannen skal ha kompetanse som dommer. En eventuell voldgiftssak skal
gjennomfgres etter bestemmelsene i Voldgiftsloven.
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i NEM| FORSIKRING ASA med polisenummer
32271331. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameist er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.cbos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Sameiet Solvang Terrasse
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