
ÅRSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSÅRET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten

Organisasjonsnummer: 915 956 211

Organisasjonsform: Aksjeselskap                  

Foretaksnavn: UNION REAL ESTATE FUND II HOLDING

AS

Forretningsadresse: v/UNION Eiendomkapital UREF AS

Bolette brygge 1

0252 OSLO

Regnskapsår

Årsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt ved: Ja

Regnskapsregler

Regler for små foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til selskapet: IFRS                               

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til konsernet: IFRS                               

Årsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Bjørn Henningsen                                                      

Dato for fastsettelse av årsregnskapet: 25.03.2021

Grunnlag for avgivelse

År 2020: Årsregnskapet er elektronisk innlevert

År 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert årsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at årsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen på at dette er

utført ligger hos revisor/enhetens øverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

årsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at årsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brønnøysundregistrene, 04.05.2022

Brønnøysundregistrene

Postadresse: 8910 Brønnøysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00  Telefaks 75 00 75 05

E-post: firmapost@brreg.no  Internett: www.brreg.no

Organisasjonsnummer: 974 760 673



 

Resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Kostnader

General and administrative expenses 5,6,16,

19

17 394 000 22 622 000

Sum kostnader 17 394 000 22 622 000

Driftsresultat -17 394 000 -22 622 000

Finansinntekter og finanskostnader

Financial Income 16 874 000 1 043 000

Change in fair value shares 134 404 000 186 429 000

Sum finansinntekter 135 278 000 187 472 000

Financial costs 5 1 732 000 3 657 000

Sum finanskostnader 1 732 000 3 657 000

Netto finans 133 546 000 183 815 000

Ordinært resultat før skattekostnad 116 152 000 161 193 000

Income tax expense 8 1 107 000 -2 083 000

Ordinært resultat etter skattekostnad 115 045 000 163 276 000

Årsresultat 115 045 000 163 276 000

Overføringer og disponeringer

Overføringer til ( + )/ fra ( - )overkurs -141 245 000 -107 388 000

Overføring til fond for urealisert gevinst -40 119 000 57 724 000

Ordinært utbytte 141 245 000 107 388 000

Overføringer til/fra annen egenkapital 155 165 000 105 552 000

Sum overføringer og disponeringer 115 046 000 163 276 000
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 12 326 000 13 433 000

Sum immaterielle eiendeler 12 326 000 13 433 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2,11 1 791 237 000 1 730 631 000

Lån til foretak i samme konsern 34 758 000 24 563 000

Sum finansielle anleggsmidler 1 825 995 000 1 755 194 000

Sum anleggsmidler 1 838 321 000 1 768 627 000

Omløpsmidler

Varer

Fordringer

Accounts Receivables 12

Other Receivables 12 90 000 90 000

Sum fordringer 90 000 90 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Cash and equivalents 12,17 10 142 000 22 022 000

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10 142 000 22 022 000

Sum omløpsmidler 10 232 000 22 112 000

SUM EIENDELER 1 848 553 000 1 790 739 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Issued capital 14 40 373 000 38 129 000

Overkurs 14 1 298 258 000 1 340 747 000
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2020 2019

Sum innskutt egenkapital 1 338 631 000 1 378 876 000

Opptjent egenkapital

Fund for unrealised gains 160 296 000 200 416 000

Retained Earnings 349 181 000 194 015 000

Sum opptjent egenkapital 509 477 000 394 431 000

Sum egenkapital 1 848 108 000 1 773 307 000

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Current interest-bearing loans and borrowings 11,13,

17

299 000 10 168 000

Leverandørgjeld 12 111 000 74 000

Other Current liabilities 12 35 000 7 190 000

Sum kortsiktig gjeld 445 000 17 432 000

Sum gjeld 445 000 17 432 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 848 553 000 1 790 739 000
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Konsernets resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Rental Income 4 198 302 000 221 050 000

Other Income 3 380 000 1 562 000

Profit/loss sale of property 7 145 000 4 340 000

Adjustments to value of investment property 10 107 519 000 200 685 000

Sum inntekter 316 346 000 427 637 000

Kostnader

Property operating expenses 29 464 000 34 688 000

General and administrative expenses 5,6,14,

19

57 811 000 63 381 000

Sum kostnader 87 275 000 98 069 000

Driftsresultat 229 071 000 329 568 000

Finansinntekter og finanskostnader

Share of net profit/loss from joint ventures ans associates 16 9 775 000 24 536 000

Financial Income 16 796 000 5 385 000

Sum finansinntekter 10 571 000 29 921 000

Annen rentekostnad 5 78 477 000 80 301 000

Sum finanskostnader 78 477 000 80 301 000

Netto finans -67 906 000 -50 380 000

Ordinært resultat før skattekostnad 161 165 000 279 188 000

Income tax expense 8 39 825 000 40 445 000

Ordinært resultat etter skattekostnad 121 340 000 238 743 000

Net other comprehensive cost/income -1 934 000 -28 601 000

Årsresultat 119 406 000 210 142 000

Minoritetsinteresser 4 645 000 46 805 000

Årsresultat etter minoritetsinteresser 114 761 000 163 337 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Investment Property 3,4,10,

11

3 373 171 000 3 771 058 000

Sum varige driftsmidler 3 373 171 000 3 771 058 000

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 3,16 174 064 000 105 001 000

Other long term receivables 1 280 000 1 335 000

Sum finansielle anleggsmidler 175 344 000 106 336 000

Sum anleggsmidler 3 548 515 000 3 877 394 000

Omløpsmidler

Varer

Fordringer

Accounts Receievables 12 1 707 000 2 507 000

Investments property held for sale 18 567 124 000 280 547 000

Other Receivables 12 63 689 000 63 385 000

Sum fordringer 632 520 000 346 439 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Cash and equivalents 12,17 126 047 000 163 314 000

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 126 047 000 163 314 000

Sum omløpsmidler 758 567 000 509 753 000

SUM EIENDELER 4 307 082 000 4 387 147 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Issued Capital 14 40 373 000 38 129 000

Beholdning av egne aksjer 1 341 607 000 1 384 096 000

Sum innskutt egenkapital 1 381 980 000 1 422 225 000

Opptjent egenkapital

Retained Earnings 465 842 000 351 082 000

Minoritetsinteresser 16 156 122 000 285 964 000

Sum opptjent egenkapital 621 964 000 637 046 000

Sum egenkapital 2 003 944 000 2 059 271 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 90 286 000 56 926 000

Sum avsetninger for forpliktelser 90 286 000 56 926 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11,13,

17

1 682 995 000 2 199 608 000

Other long term liabilities 200 000

Sum annen langsiktig gjeld 1 683 195 000 2 199 608 000

Sum langsiktig gjeld 1 773 481 000 2 256 534 000

Kortsiktig gjeld

Leverandørgjeld 12 14 034 000 8 263 000

Liabilities for current tax 8 2 369 000 4 852 000

Other Current liabilities 12 30 290 000 48 059 000

Current interest-bearing loans and borrowings 11,13,

17

482 965 000 10 168 000

Sum kortsiktig gjeld 529 658 000 71 342 000

Sum gjeld 2 303 139 000 2 327 876 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 307 083 000 4 387 147 000
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