== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

947 853 716

Borettslag

FRYDENLUND BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tove Heggelund
04.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 21 833387 20401 510
Sum inntekter 21833 387 20401510
K ostnader

L gnnskostnad 855 787 829 870
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 71578 52 126
Annen driftskostnad 14 946 015 89 251 278
Sum kostnader 15873 379 90 133 274
Driftsresultat 5960 008 -69 731 763
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 19786 95 303
Sum finansinntekter 19 786 95 303
Annen finanskostnad 2 477 445 2 345 089
Sum finanskostnader 2 477 445 2 345 089
Netto finans -2 457 659 -2 249 786
Ordineert resultat far skattekostnad 3502 349 -71 981 550
Ordineert resultat etter skattekostnad 3502 349 -71 981 550
Arsresultat 3502 349 -71 981 550
Totalresultat 3502 349 -71 981 550
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital 3502 349 -71 981 550
Sum overferinger og disponeringer 3502 349 -71 981 550
15.06.2022 kI 18:35 Brgnngysundregistrene Side 1 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 947853716

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 114 587 958 114 587 958
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 571 756 85 202
Sum varige driftsmidler 115159 714 114673 161
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 115159714 114673 161
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 67 781
Andre fordringer 1202 342 1826 815
Sum fordringer 1202 342 1894 596
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 945 688 14 482 398
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 945 688 14 482 398
Sum omlgpsmidler 8148 030 16 376 993
SUM EIENDELER 123 307 744 131050154
15.06.2022 Kkl 18:35 Brgnngysundregistrene Side 2 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 947853716

Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 34 600 34 600
Sum innskutt egenkapital 34 600 34 600
Opptjent egenkapital

Udekket tap 45559718 49 062 067
Sum opptjent egenkapital -45559 718 -49 062 067
Sum egenkapital -45525 118 -49 027 467
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 133 350 572 136 789 731
@vrig langsiktig gjeld 34 872 445 34 872 445
Sum annen langsiktig gjeld 168 223 017 171 662 176
Sum langsiktig gjeld 168 223 017 171662 176
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 865 13425
Leverandergjeld 530 860 8335 156
Skyldige offentlige avgifter 26 680 26 709
Annen kortsiktig gjeld 44 440 40 155
Sum kortsiktig gjeld 609 845 8 415 445
Sum gjeld 168 832 862 180077 621
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 123 307 744 131050154
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 426832
Enheten
Organisasjonsnummer : 947 853 716
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: FRYDENLUND BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tove Heggelund
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 04.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 947 853 716
FRYDENLUND BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 21 833 387 20 401 510
Sum inntekter 21 833 387 20 401 510
Kostnader

Lennskostnad 855 787 829 870

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 71 578 52 126

Annen driftskostnad 14 946 015 89 251 278

Sum kostnader 15 873 379 90 133 274

Driftsresultat 5 960 008 -69 731 763

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 192 786 95 302

Sum finansinntekter 19 786 95 303

Annen finanskostnad 2 477 445 2 245 089

Sum finanskostnader 2 477 445 2 345 089

Netto finans -2 457 659 -2 249 786

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 3 502 349 -71 981 550

Ordinert resultat etter

skattekostnad 3 502 349 -71 981 550

Araresultat 3 502 349 -71 981 550

Totalresultat 3 502 349 -71 981 550

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 3 502 349 -71 9281 550

Sum overferinger og

disponeringer 3 502 349 -71 981 550
Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 947 853 716 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 947 853 716
FRYDENLUND BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 114 587 958 114 587 958
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 571 756 85 202
Sum varige driftsmidler 115 159 714 114 673 161

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 115 159 714 114 673 161
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 67 781
Andre fordringer 1 202 342 1 826 815
Sum fordringer 1 202 342 1 894 596
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 6 945 688 14 482 398
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 945 688 14 482 398
Sum omlepsmidler 8 148 030 16 376 993
SUM EIENDELER 123 307 744 131 050 154

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 34 600 34 600
Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 947 853 716 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 34 600 34 600
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 45 559 718 49 062 067
Sum opptjent egenkapital -45 559 718 -49 062 067
Sum egenkapital -45 525 118 -49 027 467
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 133 350 572 136 789 731

@vrig langsiktig gjeld 34 872 445 34 872 445

Sum annen langsiktig gjeld 168 223 017 171 662 176

Sum langsiktig gjeld 168 223 017 171 662 176

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 7 865 13 425

Leverandergjeld 530 860 8 335 156

Skyldige offentlige

avgifter 26 680 26 709

Annen kortsiktig gjeld 44 440 40 155

Sum kortsiktig gjeld 609 845 8 415 445

sum gjeld 168 832 862 180 077 621

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 123 307 744 131 050 154
Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 947 853 716 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 947 853 716
FRYDENLUND BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon

15.06.2022 ki 18:35 Brgnngysundregistrene
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.75

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til andelseierne i Frydenlund Borettslag

Velkommen til ordinar generalforsamling

Digital giennomfgring av ordinaer generalforsamling i 2021

Dem ordinaere generalforsamling i Frydenlund Borettslag vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordinazre situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god lgsning for a fa
giennomfazrt generalforsamlingen denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Generalforsamlingen starter:

« Matet dpnes tirsdag, 1. juni 2021 kl. 12:00
« Matet er apent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming er
fredag, 4. juni 2021 kl. 12:00

Hvordan deltar du?

Digital deltakelse
« Gainn pa Vibbo.no for a delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS
med lenke til matet.
+ Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.
« Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spersmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse
¢ Kan du ikke delta pa den digitale generalforsamlingen, anbefaler vi at du leverer vedlagte
stemmeseddel til styret innen arsmatet avsluttes.

Stemmeseddel for analog deltakelse er satt inn bakerst i heftet.
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2 Frydenlund Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Frydenlund Borettslag
Apnes tirsdag, 1. juni 2021 kl. 12:00 og lukkes fredag, 4. juni kl. 12:00
Sted: Digitalt via borettslagets hjemmeside pa Vibbo.

Til behandling foreligger:

KONSTITUERING
1) Godkjenning av mateinnkallingen
Det foreslas & godkjenne den maten generalforsamlingen er innkalt pa og maten
det gjennomferes pa.

2) Valg av mgateleder.
Styreleder fungerer som mgteleder iht. borettslagsloven.

3) Valg av andelseier som protokollvitner
Loven krever at minst 1 andelseier signerer protokollen, sammen med mgteleder.
Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
4) Arsrapport og regnskap for 2020
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas
dekket ved overfering fra egenkapital.

GODTGJORELSER
5) Godtgjerelse til det sittende styret for ordinaert styrearbeid i styreperioden 2020/21
foreslas satt til kr 368 000

INNKOMMET FORSLAG

6) Forslag fra styret — Vedtektsendring om ny bestemmelse som regulerer
korttidsutleie. Forslaget krever 2/3 flertall.

7) Forslag fra styret om nytt punkt 24B i husordensreglene — Retningslinjer for
korttidsutleie.

8) Forslag fra styret om retningslinjer for bestilling, montering og bruk av ladepunkter
og lader til el-bil.

9) Forslag fra styret om tilfgyelse i husordensreglene vedrgrende bilkjgring.

10)Forslag fra Aage Engstrem — Tursti

11)Forslag fra Olaf Ruud — vedtektsendring, nytt strekpunkt 9.4. Forslaget krever 2/3
flertall.

12)Forslag fra Olaf Ruud — vedtektsendring, punkt 8-1 (1) Styret. Forslag krever 2/3
flertall.

13)Forslag fra Olaf Ruud ang ocppnevnelse av radgivende og/eller utferende utvalg for
den tid styret bestemmer.

14)Forslag fra Tatjana Engnaes — Utleieplasser

15)Forslag fra styret om opprettelse av en hundegard. Forslaget krever 2/3 flertall.

16)Forslag fra styret om redusering av antall vaskeri.

17)Forslag fra styret om & leie ut to gjesteparkeringsplasser til bilutleiefirma for
bildelingsplass.

Forslagene er satt inn som eget vedlegg bak regnskapet.
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3 Frydenlund Borettslag

VALG AV TILLITSVALGTE
18)Valg av styreleder for 1 ar
19)Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
20)Valg av 1 delegert{e) med vara til OBOS' generalforsamling for 1 ar
21)Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 8. april 2021
Styret i Frydenlund Borettslag

Anita Evenslgkken /s/  Gunnar Anders Aspen /s/ Tone Eek Endal /s/
Gunnar Flaa /s/ Leif Holmen /s/ Hanne Knudsen /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

15.06.2022 ki 18:35 Brgnngysundregistrene
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2020

Frydenlund Borettslag

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Anita Evenslgkken
Gunnar Anders Aspen
Tone Eek Endal
Gunnar Flaa

Leif Holmen

Hanne Knudsen

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert
Anita Evenslgkken

Varadelegert
Leif Holmen

Valgkomiteen

Anita Reed

Olaf Ruud

Kirsten Helene Teige

Dragonstien 97 A
Dragonstien 12 A
Pionerstien 1
Pionerstien 1
Hedalsveien 176
Dragonstien 101

Dragonstien 97 A

Hedalsveien 176

Dragonstien 103 A
Dragonstien 12 A
Dragonstien 81 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 3 kvinner. Borettslaget sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Frydenlund Borettslag

Borettslaget bestar av 346 andelsleiligheter.
Frydenlund Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 947853716, og ligger i bydel Alna i Oslo kommune med fglgende adresse:

Dragonstien 12-14-16, 27-93,97-103

Pionerstien 1,8-10-12

Gards- og bruksnummer:

109 3 34

35

Farste innflytting skjedde i 1980. Tomten, kjept i 1986 er pa 71 308,9 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med

dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.
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5 Frydenlund Borettslag

Frydenlund Borettslag har 1 kontoransatt. Arbeidstiden ble utvidet fra 50% til 60% stilling
fra 1.1.2019.

Det har ikke veert skader eller ulykker i 2020.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 21 833 387.

Andre inntekter pa kr 1 461 933 bestar i hovedsak av utfakturert tilleggsarbeider til
beboerne i forbindelse med balkonger. For yiterligere spesifikasjon, se note 3 i
regnskapet.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 15 873 379.

Dette er kr 2 573 821 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre kostnader
under konsulenthonorar og drift og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat pa kr 3 502 349 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas som reduksjon
av udekket tap. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (ocmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020
kr 7 538 185 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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6 Frydenlund Borettslag

Diagrammet nedenfor viser i prosent hvordan kostnadene er blitt fordel i 2020.

Forsikring Div. honorarer
39% 2,8%

Pers.utg/styrehon
39 %

15,8 % .' Drift&Vedl.hold
24,2 %

Komm.avg
19,6 %

Andre quinft/im
dr.kostn !
10,7 %

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 4 040 000 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og feiegebyr
er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme kostnader som i
2020. Eiendomsskatten fglger egne satser.
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7 Frydenlund Borettslag

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 38 162. Premieendringen er en faglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Frydenlund Borettslag.

Lan
Frydenlund Borettslag har to lan i Eika Boligkreditt AS.

Begge lanene har en flytende rente pa 1.50 % pr 31.12.20

| tillegg har borettslaget tatt opp stt lan i 2018, i OBOS Boligkreditt AS
Opprinnelig 1&an kr 109 000 000. Av dette er utbetalt kr 98 000 000 pr 31.12.20.
Rente 1,50 % pr 31.12.20.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 16 i regnskapet.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a

Sparekonto 0,20% p.a

Forretningsfererhonorar

Forretningsfgrerhonoraret er i 2020 gkt med 2,5 %.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2021.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Driften i 2021 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 2 % fra 1.1.2021.

De gkte felleskostnadene i 2021 vil ifglge budsjettet gke borettslagets disponible midler.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Frydenlund Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Frydenlund Borettslags rsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pvirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 13. april 2021
PricewaterhouseCoopers AS

ey = [
~ I b SRR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)

15.06.2022 ki 18:35 Brgnngysundregistrene Side 18 av 50



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 947853716

10 Frydenlund Borettslag

FRYDENLUND BORETTSLAG
ORG.NR. 947 853 716, KUNDENR. 437

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 7 961 548 7205328 7961548 75385185
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3502349 -71981550 -1098 200 4 062 800
Tilbakefaring av avskrivning 14 71578 52126 57 000 33 000
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -558 131 0 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 0 74 000 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -3439 159 -1313891 2959000 4153000
Red. annen langs. gjeld 0 -465 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -423 364 756 220 -4 000 200 -57 200
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 7 538 185 7961548 3961348 7480985
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 8148 030 16 376 993
Kortsiktig gjeld -609 845 -8 415 445
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 7 538 185 7 961 548
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FRYDENLUND BORETTSLAG

Frydenlund Borettslag

ORG.NR. 947 853 716, KUNDENR. 437

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 20371454 19317270 20 508 000 20 959 000
Andre inntekter 3 1461 933 1084 240 155 000 100 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 21833387 20401510 20663000 21 059 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -487 787 -470 870 -600 000 -625 000
Styrehonorar 5 -368 000 -359 000 -368 000 -368 000
Avskrivninger 14 -71 578 -52 126 -57 000 -33 000
Revisjonshonorar ¢] -13 540 -11 750 -18 000 -18 000
Forretningsf@rerhonorar -234 420 -229 825 -234 000 -240 000
Konsulenthonorar 7 -285 662 -329919 -1 360 000 -450 000
Kontingenter -69 200 -69 200 -69 200 -69 200
Drift og vedlikehold 8 -5261589 -79938949 -6881000 -4 040 000
Forsikringer -856 838 -782 966 -857 000 -895 000
Kommunale avgifter 9 -3392500 -3133642 -3400000 -3 427 000
Parkeringsplasser 0 0 -70 000 0
Energiffyring -1326 710 -1607 111 -1 500 000 -1 607 000
TV-anlegg/bredband -1184 556 -1194588 -1235000 -1 120 000
Andre driftskostnader 10 2321000 -1953327 -1798000 -2 195 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 16873379 -90133274 18447200 -15087 200
DRIFTSRESULTAT 5960008 69731763 2215800 5 971 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 19 786 95 303 40 000 20 000
Finanskostnader 12 2477445 -2345089 -3 354000 -1 929 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2457 659 -2249786 -3 314000 -1 909 000
ARSRESULTAT 36502349 -71981550 -1098 200 4 062 800
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -22919 483
Udekket tap 0 -49062 067
Reduksjon udekket tap 3 502 349 0
15.06.2022 ki 18:35 Brgnngysundregistrene Side 20 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 947853716

12 Frydenlund Borettslag

FRYDENLUND BORETTSLAG

ORG.NR. 947 853 716, KUNDENR. 437

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 112327 741 112 327 741
Tomt 2260 218 2260218
Andre varige driftsmidler 14 571756 85 203
SUM ANLEGGSMIDLER 115159714 114 673 161
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 0 67 781
Forskuddsbetalte kostnader 63 375 567 966
Underregnskap 20 1138 967 1258 849
Driftskonto OBOS-banken 3248 486 11 008 152
Driftskonto OBOS-banken || 266 954 199 455
Skattetrekkskonto OBOS-banken 11 290 11 409
Sparekonto OBOS-banken 3418 959 3 263 382
SUM OML@PSMIDLER 8 148 030 16 376 993
SUM EIENDELER 123 307 744 131 050 154
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 346 * 100 34 600 34 600
Udekket tap 15 45559718 49 062 067
SUM EGENKAPITAL -45 525118  -49 027 467
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 133350572 136789731
Borettsinnskudd 17 34 848 500 34 848 500
Annen langsiktig gjeld 18 23 945 23 945
SUM LANGSIKTIG GJELD 168 223 017 171 662176
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 530 860 8 335156
Skyldige offentlige avgifter 19 26 680 26 709
Palgpte renter 7 866 13425
Annen kortsiktig gjeld 21 44 440 40155
SUM KORTSIKTIG GJELD 609 845 8 415 445
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 123 307 744 131 050 154
Pantstillelse 22 203 625400 203 625400
Garantiansvar 0 0]
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13 Frydenlund Borettslag
Oslo, 8. april 2021
Styret i Frydenlund Borettslag
Anita Evenslakken /s/ Tone Eek Endal /s/ Gunnar Flaa /s/
Leif Holmen /s/ Hanne Knudsen /s/ Gunnar Anders Aspen /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Frydenlund Borettslag

Felleskostnader 18 514 046
Kabel-tv 1159100
Trappevask 477 048
Parkering 76 284
Forretningslokale 46 255
Tilbygg 32453
Garasje 30773
Bod 18 847
Delbet. egenandel 10 000
Eiendomsskatt 6476
ny strem-maler 5952
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 20 377 234
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

(Garasje -5780
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 20 371 454
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 1463
Automatpenger 31771
Utfakturert for tilleggsarbeider balkonger 1176 254
Leie/stram Ice 37 000
Tilskudd Oslo kommune, el-bil 139 275
Egenandel 10 000
Utleie 14 675
Refusjoner 18 451
Portapnere/ngkler/brikker 30480
Leie deponeringsplass 2000
Fakturaomkostninger 564
SUM ANDRE INNTEKTER 1 461 933
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -345 105
Palgpte feriepenger -43138
Arbeidsgiveravgift -107 793
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 17 427
Pensjonskostnader -735
Pensjonskostnader innskudd -7 514
Yrkesskadeforsikring 928
SUM PERSONALKOSTNADER -487 787

Det har giennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tieneste-

pensjon.
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NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 368 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 540.

Frydenlund Borettslag

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -16 531
OBOS Prosjekt AS -80 258
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -75236
Andre konsulenthonorarer -113 638
SUM KONSULENTHONORAR -285 662
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Konsulenthonaorar byggeteknisk -11 830
Hovedentreprengr, balkongerffasader/terrasser -913 396
Brannalarm og porttelefon -1 393 146
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2 318 372
Drift/vedlikehold bygninger -803 984
Drift/vedlikehold VVS -1 575
Drift/vedlikehold elektro -123 628
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1194 230
Drift/vedlikehold heisanlegg -343 660
Drift/vedlikehold brannsikring -217 461
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -16 864
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -24 255
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -110 768
Kostnader leiligheter, lokaler -56 794
Egenandel forsikring -50 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 261 589

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -6 490
Vann- og avlgpsavgift -2 222916
Feieavgift -18753
Renovasjonsavgift -1144 342
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 392 500
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Frydenlund Borettslag

NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -325
Skadedyrarbeid/soppkontroll -62 254
Diverse leiekostnader/leasing -68 248
Driftsmateriell -3015
Vaktmestertjenester -1 379212
Vakthold -30938
Renhold ved firmaer -598 606
Andre fremmede tjenester -2 520
Kontor- og datarekvisita -20103
Trykksaker 12707
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -1 250
Mater, kurs, oppdateringer mv. -4 900
Andre kontorkostnader -103 270
Telefon, annet -4 524
Porto -6 310
Bank- og kortgebyr -4 319
Velferdskostnader -18 500
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 321 000
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 3451
Renter av sparekonto i OBOS-banken 16 302
Andre renteinntekter 33
SUM FINANSINNTEKTER 19 786
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt -387 573
Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt -312642
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boaligkreditt -1 777 179
Andre rentekostnader -51
SUM FINANSKOSTNADER -2 477 445
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1983 102 540 000
Tilgang 2003 8 380 900
Tilgang 2017 1 406 841
SUM BYGNINGER 112 327 741
Tomten ble kjept i 1983.
Gnr.109/bnr.33 M. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Kopieringsmaskin
Tilgang 1993 17 934
Avskrevet tidligere -17 933
Avskrevet i ar -1
0
Datautstyr
Tilgang 2001 21279
Avskrevet tidligere -21 278
Avskreveti ar -1
0
Kontormabler
Tilgang 2003 63 860
Avskrevet tidligere 63 859
1
Hagemabler
Tilgang 2020 30130
Avskreveti ar -6 695
23435
Kamera
Tilgang 2020 85 000
Avskreveti ar -9 916
75084
Klatrepark
Tilgang 2020 399 901
Avskrevet i ar -3 332
396 569
Lekeapparat
Tilgang 2012 87 788
Tilgang 2016 222 253
Avskrevet tidligere -224 841
Avskreveti ar -44 450
40 750
Platting
Tilgang 2020 43100
Avskreveti ar -7 183
35917
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 571756
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -71 578
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NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Frydenlund Borettslag

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den

totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Eika Boligkreditt AS 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,50 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2011 -27 000 000
Nedbetalt tidligere 5509 245
Nedbetalt i ar 821 341
-20 669 414
Eika Boligkreditt AS 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,50 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2013 -5 011 060
Ikt 2014 -15 000 000
Nedbetalt tidligere 2712 084
Nedbetalt i ar 585 388
-16 713 588
OBOS Boligkreditt AS
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,50 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2018 -24 000 000
Ikt 2019 -74 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 2032430
-95 967 570
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -133 350 572
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1982 -34 768 600
Saldo 1.1 -79 900
SUM BORETTSINNSKUDD -34 848 500
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NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Frydenlund Borettslag

Depositum garasjer -4 200
Depositum parkeringsplasser -19745
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -23 945
NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -11 290
Skyldig arbeidsgiveravgift -15 380
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -26 680
NOTE: 20
EL-BIL ANLEGG
Infrastruktur 1540673
Konsulenthonorar 21 840
Innbetalinger for ladestasjoner -1 088 037
Administrasjon -6 790
Brikker 5000
Innbetalt stram inkl arvrening 2. halvar 2019 og 1. halvar 2020 -237 415
Ladestasjoner 903 696
SUM UNDERREGNSKAP 1 1138 967
NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -43 138
Gebyrer -94
Purregebyr 280
Palgpte kostnader -928
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -44 440
NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 34 848 500
Pantelan 133 350 572
TOTALT 168 199 071
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

112 327 741
Tomt 2260218
TOTALT 114 587 959
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INNKOMNE FORSLAG

Forslag 6, 7, 8 og 9 er forslag fra styret.

6) Vedtektsendringer om ny bestemmelse som regulerer korttidsutleie i kraft i
borettslagsloven.

Saksfremstilling — (korttidsutleie)

Fra 01.01.2020 tradte en ny bestemmelse som regulerer korttidsutleie i kraft i
borettslagsloven.

Bestemmelsen er tatt inn som 2.setning i lovens §5-4 «Overlating av bruken nar
andelseigaren sjglv bur i bustaden», slik at denne na lyder «Ein andelseigar som sjglv bur
i bustaden kan overlate bruken av delar av bustaden til andre. | tillegg kan andelseigaren
overlate bruken av heile bustaden til andre i opptil 30 degn i lzpet av aret.»
Borettslagsloven er ufravikelig, og bestemmelsen vil gjelde for vart borettslag uansett om
den tas inn i vedtektene eller ikke.

Styret anbefaler at folgende setning tas inn i borettslagets vedtekter under bestemmelsen
om overlating av bruk punkt 4-2 (3) andre setning.

«l tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet
av aret mot at styret underrettes»

7) Tillegg til Frydenlund Borettslags «Husordensregler»
Retningslinjer for korttidsutleie i Frydenlund Borettslag, nytt punkt 24B
Forslaget som falge av endringer i borettslagsloven og reglene om 3 leie ut eller overlate

bruken av boligen til andre for inntil 30 dager pr ar.

Styret foreslar felgende.

24B

Andelseier kan i henhold til borettslagsloven §5-4, andre ledd leie ut/overlate bruken av
boligen til andre i inntil 30 dager pr ar. Det kreves at hvert enkelt utleietilfelle rapporteres til
styret med opplysninger om hvem som leier, samt varighet. Det er andelseiers plikt &
informere leietakerne om borettslagets husordensregler, brannvarslingsopplegg,
renovasjonsopplegg etc. Det er andelseieren som star fullt og helt ansvarlig overfor
borettslaget.
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Forslag om nytt punkt til husordensreglene.

8) Retningslinjer for bestilling, montering og bruk av ladepunkter og lader til el-bil i
Frydenlund borettslag.

Alle andelseiere i Frydenlund borettslag, som har garasjeplass, har rett til & bestille ett
ladepunkt og lader for montering pa parkeringsplass tilherende sin leilighet i garasjen i
Dragonstien 14 alternativt Dragonstien 97/103. Hovedregel er at lader fglger andelen ved
salg. Det kan eksplisitt avtales mellom kjgper og selger at selger av andel demonterer og
tar med seg lader. Dette gjelder likevel ikke den sakalte bakplaten som er monter nar lader
monteres. Montert bakplate kan ikke tas ned av selger.

Leietakere av borettslagets 4 utleieplasser i Dragonstien 97/103 har ogsa anledning til &
bestille ladepunkt pa parkeringsplassens som leies. Ved flytting fra borettslaget tilfaller
investeringen av ladepunkt borettslaget. Laderen kan demonteres alternativt overfgres til
ny leietaker av plassen. Ny leietaker vil ved overtakelse av lader forplikte seg til & felge
gjeldende retningslinjer og vilkar for bruk av ladepunktet.

1. Bestilling og etablering/montering
Bestilling gjeres skriftlig til Frydenlund borettslag v/styret pa den maten som borettslagst
finner mest hensiktsmessig. Nar signert bestilling er mottatt er den a4 anse som
forpliktende for andelseier. En eventuell avbestilling av bekreftet bestilling vil faktureres
med inntil 20% av avbestillingsgebyr.
Den til enhver til gjeldende etableringskost, for ladepunkt, samt engangspris for lader, som
bestemmes av leverandgr, skal betales fgr montering. Montering av lader kan kun utferes
av den leverandgr som borettslaget har inngatt avtale med.

2. Manedlig kost for drift og vedlikehold
Drift og vedlikehold faktureres med en fast pris pr maned pr montert ladekontakt. Belgpet
kan bli justert ved vesentlig endring i antall ladekontakter, eller endring av priser for drift og
vedlikehold fra leverandgrene. Eventuelle prisendringer vil normalt kunne fjgres en gang
pr ar. Drift og vedlikehold faktureres pa husleiefaktura fra OBOS. De til enhver tid
gjeldende priser skal vaere tilgjengelig pa borettslagets hjiemmesider.

3. Betaling for stramforbruk
Den enkelte andelseier betaler for sitt forbruk. Det faktureres a konto pr maned som
bestemmes av styret. Avregning for faktisk forbruk en gang pr halvar. Stremforbruket
faktureres pa husleiefaktura fra OBOS.

4. Etablering av ladepunkt og lader, men uten a ta i bruk lader
Den vedtatte kosten (fast pris) pr maned for drift og vedlikehold skal betales av alle som
har montert ladepunkt og lader. Om andelseier ikke har tenkt 4 benytte lader umiddelbart,
kan en slikke & betale a konto strgm. Andelseier informerer borettslaget nar han/hun pa ett
tidspunkt tar i bruk sitt ladepunkt slik at a konto for betaling av stram aktiveres. Om
borettslaget oppdager at ladepunktet har stramforbruk iverksettes a konto fakturering
umiddelbart.

5. Ansvar for streamforbruket pa den enkelte lader
Ladere leveres med pinkode som den enkelte eier er ansvarlig for, herunder alt
strgmforbruk som avleses.
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6. Brudd pa retningslinjer og vilkar
Misbruk av ladepunktet og lader til annet enn det er beregnet pa, kan medfere at det
stenges eller demonteres pa andelseiers bekostning.

7. Finansiering, beregning av engangskost og lgpende kost
Det skal fares et prosjektregnskap og lgpende regnskap av kostnadene med el-bil |
borettslaget. Malsettingen er at lgsningen er selvfinansierende gjennom innbetaling fra de
andelseierne som har bestilt ladepunkt og lader. Det er til enhver tid sittende styre som har
ansvaret for & fastsette nivaet pa etableringskost og manedsbetaling drift og vedlikehold
for & oppfylle dette.
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9) Tilfeyelser i husordensreglene vedrarende bilkjering

1. Bilkjgring innen borettslagets omrade
Bilkjering pa stikkveiene til blokkene om sméahusene er i prinsippet bare tillatt i spesielle
tilfeller, og da med meget sakte fart.

2. Parkering
De fleste leiligheter i borettslaget er tildelt en garasjeplass. Eventuelle ytterligere biler i
familien ma parkeres pa offentlig vei, eller man kan leie parkeringsplass ute.
Garasjeplassene skal kun benvyttes for parkering av kjeretay som ikke gar utover
oppmerket felt. Andre gjenstander skal ikke oppbevares i garasjeanlegget. Det er strengt
forbudt & oppbevare bensin utenom bilens faste tank eller andre brannfarlige gjenstander
hverken i eller utenfor bilen. Det er heller ikke tillatt & reparere eller vaske bil i
garasjeanleggene. Lgse gjenstander kan bli fiernet uten varsel.
Borettslaget har parkeringsplasser for biler, el-biler , moped/motorsykler til utleie.
Garasjene er utstyrt med automatiske portdpner/lukker. Alle plikter & stanse umiddelbart
etter ut/ innkjarsel for derved 3 forvisse seg om at ikke uvedkommende far adgang til
garasjen. Garasjeportapner behandles som ngkler og overleveres til nye beboere ved
eierskifte.

3. Gjesteparkering
Gjesteparkeringen kan benyttes av gjestende biler i Frydenlund borettslag mot elektronisk
registrering i inntil 3 degn. Tidsbegrensingen pa maksimalt 3 dagn gjelder bade for kortere
og lengere parkering innenfor denne perioden. Med gjestende biler menes kjagretayer med
registeringsadresse utenfor borettslaget. Parkering utover dette kan gis eller direkte avtale
med parkeringsselskapet eller via kontoret.
Beboer i borettslaget kan parkere i tidsperioden kl 06.00 — 18.00 mot elektronisk
registering. Bade i og utenom denne tiden kan beboere parkere i 20 minutter uten
registrering.

4. Borettslagets omrade
Parkering og kjgring inne i borettslagets omrade tillates kun i forbindelse med pagéaende
av-palessing. Ved forlatt kjgretey utover 20 minutter kan kontrollavgift bli utstedt. Bilen skal
likevel flyttes umiddelbart etter opphar av aktivitet.
Parkering forbudt pa boligomradets grantanlegg. Overtredelse vil medfare kontrollavgift.
Parkering som hindrer fremkommelighet for utrykningskjgretayer eller hindrer sngbrayting
vil bli tauet bort. Med parkering menes her stans uten pagéende pé og avlessingsaktivitet.
All kjgring og parkering pa borettslagets omrade foregar pa eget ansvar.
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10) «Tursti» Forslagsstiller: Aage Engstrem

Mellom Dragonstien 27/103 og Pionerstien 1 gar det en tursti. Denne blir mye brukt av
beboere i Dragonstien 97/103 og fra rekkehusene. Dette er en grei sti til T-bane og butikk.
Men ved Pionerstien 1 er det en bratt skraning som kan vzere vanskelig a ga, seerlig nar
det er sn@ og glatt. Det ber derfor gjeres noe med denne skraningen. Enten jevne og fylle
pa noe masse samt et enkelt rekkverk, eller eventuelt & sette opp en trapp.

Styrets innstilling: Dette er en sti som gjennom arene har blitt trakket opp av beboere.
Det er anlagt asfaltveier som anbefales & ga om man ikke feler seg komfortabel ved a ga
stien. Disse veiene blir bAde makt og stredd. Styret statter derfor ikke forslaget.

11) Vedtektsendringer nytt strekpunkt 9.4. Forslaget krever 2/3 flertall.
forslagsstiller: Olaf Ruud

A. Nytt strekpunkt 9.4
Valg av valgkomite bestaende av 5 personer.
Begrunnelse
Dette er en formulering som bekrefter eksisterende praksis, samtidig som den er
retningsgivende for generalforsamlingen.

Styrets innstilling: Styret stgtter forslaget.

12)Borettslagets styre, vedtektsendring krever 2/3 flertall.
Forslagsstiller: Olaf Ruud

Skal besta av 1.leder, 4 styremedlemmer og 2 vararepresentanter
Dagens formulering: Borettslaget skal ha et styre som skal besta av 1 leder og 4-6
styremedlemmer.

Begrunnelse:

Forsalget konkretiserer og tydeliggjer styrets sammensetning. Forslaget opprettholder
dagens faktiske antall styremedlemmer, inkludert varamedlemmer. Ved & velge
vararepresentanter sikres det mot endringer i styrets sammensetning ved forfall, eller ved
uforutsette hendelser i perioden. Likeledes sikres det 5 likeverdige stemmeberettigede i
styret til enhver tid. Det vil veere naturlig at varamedlemmene deltar fast pa matene med
tale og forslagsrett, uten stemmerett.

Styrets innstilling: Med utgangspunkt i styrets oppgaver, omfang og ansvarsomrader ser
styret det som viktig at alle styremedlemmer er likeverdige. At noen medlemmer av styret
defineres som vare- (reserve) representanter uten stemmerett er ikke hensiktsmessig med
den strukturen som er etablert, og som det gjeldende styret gnsker & bygge videre pa.
Styret stotter derfor ikke forslaget.
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13)Oppnevnelse av radgivende og/eller utferende utvalg for den tid styret
bestemmer. Forslagsstiller: Olaf Ruud

Det skal fremga i styrets beretning hvilke utvalg som er nedsatt og hvem som har veert
medlemmer.

Begrunnelse: Vi har tradisjon for 4 velge utvalg pa Generalforsamling, eller komiteer
nedsatt av styret. Det synes som om de Generalforsamlingsoppnevnte utvalgene er
nedlagt. Borettslagets IK dokument 2.6- retningslinjer for utvalgene utgar. Disse er for
avrig ikke hjemlet i Generalforsamling. Utvalg nedsatt av Generalforsamling bar
innrapportere til Generalforsamling. Dette er ungdvendig da det ikke medfalger eget
mandat.

Styrets innstilling: Styret stetter forslaget.

14)Utleieplassene, Forslagsstiller: Tatjana Engnaes

Frydenlund borettslag disponerer 39 utendars parkeringsplasser som leies ut til beboere

for 180 kroner per maned. Mitt inntrykk er at mange av de utleide plassene ute star ledige
over lange perioder samtidig som det er ke og lang ventetid for & fa leie. Dagens ordlyd i

Husordensreglene tillater utleie av utendears parkeringsplasser til beboere men stiller ikke
krav til bruk av plassen. Har man forst fatt tak i en plass gir den lave prisen lite grunn til 4
si den fra seg i perioder den ikke brukes.

Tilgang til en ekstra, rimelig parkeringsplass er et begrenset gode, borettslaget vil aldri ha
mulighet til & skaffe slik plass til alle som gnsker det. Mitt hap er at vi kan fa bedre
utnyttelse av plassene ved a presisere at man kun kan leie plass nar man trenger det, de
kan ikke holdes over lang tid «for sikkerhet skyld». Et annet alternativ er a regulere tilbud
og etterspersel ved & gke prisen.

Jeg foreslar & endre Husordensreglene punkt 15. PARKERING andre avsnitt fra:
«Borettslaget har parkeringsplasser for biler, el-biler, moped/motorsykler til utieie.»

Til:

«Borettslaget har parkeringsplasser for biler, el-biler, moped/motorsykler til utleie. Utleie
skal skje for parkering av beboers egeneide motorkjeretgy utever det som parkeres pa
fast plass i garasjen. Styret kan si opp leieavtale dersom plassen over lang tid ikke
benyttes eller benyttes til annet formal enn parkering av eget motorkjeretgy. Det er ikke
tillatt & fremleie en leid parkeringsplass. Leieavtalen utleper automatisk ved salg av leiers
bolig i Frydenlund borettslag.»

Styrets innstilling: Det er stor variasjon pa venteliste til utleieplasser. Sjelden at den er
spesielt lang eller at det tar spesielt lang tid & fa en slik plass. Antall plasser er ogsa blitt
utvidet siste ar. Styret mener dagens ordning fungerer bra, og at det ikke er opp til
borettslaget 4 regulere hvor ofte man bruker sin parkeringsplass, noe som ogsa vil kreve
ressurser a handheve. Leieavtalen utlgper automatisk ved salg av leiers bolig i Frydenlund
Borettslag. Styret statter derfor ikke forslaget.
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15)Hundegard, Forslagsstiller: Anita Evensleakken og Hanne Knudsen.

HUNDEGARD Etter flere henvendelser fra hundeeiere i borettslaget, har styret utarbeidet
et forslag til etablering av hundegéard. Flere steder har veert vurdert, men vi har na valgt
omradet pa hjernet av Dragonstien og Pionerstien/ mellom grusbanen og Pionerstien.
Dette betyr at den gamle basketballplassen som ikke er i bruk vil bli fiernet. Om det er et
gnske fra beboerne vil en slik basketballplass kunne etableres et annet sted.

Hundegarden vil fa heye gjerder og 1 port som kan lukkes ordentlig. Det vil ogsa settes
opp skilt med regler for bruk av hundegarden. Pa utsiden av gjerdet vil vi plante syriner og
andre rimelige, lettstelte og pene busker. Inne i hundegarden vil det veere gressplen.

Med en hundegard kan hunder Igpe og leke fritt alene eller sammen med andre hunder
uten a veere til sjenanse for andre beboere. Styret tenker det er viktig med sosiale arenaer
der beboere kan treffes ute, og tror at hundegarden kan bli en fin meteplass for beboere
med hund.

Regler for bruk av hundegarden:

e All bruk av hundegarden skjer pa eget ansvar.

+ Porten skal alltid holdes lukket.

e Hundegarden er forbeholdt beboere med hund i Frydenlund borettslag. Andre
hundeeiere kan kun bruke hundegarden sammen med beboer fra vart borettslag.

e Beboer og hund kan kun ga inn i hundegarden hvis det er greit for de som allerede
er inne i hundegéarden. Dette for & unnga konflikt mellom hunder som ikke gar sa
godt sammen.

e Ta hensyn til andres behov for & bruke hundegarden, og slipp andre til.

¢ Ha alltid kontroll pa din egen hund.

e Ingen hunder skal veere i hundegarden uten eieren sin.

e Hunder skal fa lov til & lage lyd med lekelyder og lekebjeffing, men intens bjeffing
ma unngas. Hvis eier ikke klarer & roe ned hunden, mé hund og eier forlate
hundegarden.

* Unnga at hunden graver i gressplenen.

¢ lkke tillatt for barn a leke i hundegarden. Barn ma vaere i falge med en voksen.

+ Plukk alltid opp mekk etter hunden din. Poser legges i s@ppelkassen pa utsiden.

e lkke tillatt med godbiter inne i hundegarden. Dette gjelder ogsa nar hund og eier er
alene i hundegarden. Dette for & unnga konflikter mellom hunder som leter etter
samme godbit.

e lkke tillatt med leker inne i hundegarden nar det er flere hunder tilstede. Dette for &
unnga konflikter mellom hunder som vil ha samme leke.
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¢ Tisper med lgpetid kan ikke bruke hundegarden. Dette for & unnga konflikter
mellom hunder.

Styrets innstilling:

Styret mener sosiale arenaer for at andelseiere skal treffes er viktig, men ber
generalforsamlingen ta stilling til forslaget uten styrets innstilling. Forelgpig
kostnadsramme vil veere ca kr 70 000. Forslaget krever 2/3 flertall.

16) Redusering av antall vaskerier. Forslagsstiller: Styret

Styret i Frydenlund borettslag forslar 4 reduser antall vaskerier til 4, 3 eller 2. Det betyr at
inntil 4 av 6 vaskerier nedlegges. De vaskerier som beholdes pusses opp, oppgraderes,
og far ny betalingslasning. Kostnadene innarbeides i arlige budsjetter over inntil 3 ar
perioden 2021- 2023.

Styret har utarbeidet en rapport om vaskeriene som er gjort tilgjengelig for beboerne.
De fleste beboere har mulighet for tgyvask i egen leilighet og mange bruker vaskeriene
kun i spesielle tilfeller to til tre ganger i aret. Styret ensker derfor & redusere antall
vaskerier med inntil fire enheter. Vi vil da gke antall maskiner i hver enhet og endre
reservasjon fra hele enheten til kun & reservere antall maskiner en trenger.

Det er innhentet pris pa full rehabilitering vaskeriene som til sammen vil komme pa

ca. kr 300 000 ekskl. mva. pr. vaskeri inkludert ny betalings- og reservasjonslgsning.

Forslag til votering: Styret reduserer antall vaskerier med inntil fire enheter og
rehabiliterer gjenveerende vaskerier

Styrets innstilling: Styret gis fullmakt til & gjennomfare forslaget.

17) Bildelingsplass, Forslagsstiller: Styret

Det er folk i borettslaget som velger & ikke ha bil, men som allikevel gnsker & ha enkel
tilgang til en type leiebil. Det er mange virksomheter som leier ut biler og jeg foreslar at vi
tilbyr dem leie av to plasser pa gjesteparkeringen sa de kan ha to bildelingsbiler
tilgjengelig for beboere i omradet. Videre foreslar jeg at styret henter tilbud fra flere
utleievirksomheter og velger firmaet som kan levere den beste tjienesten. Den beste
tjienesten kan veaere a leie ut en liten personbil og en liten varebil for & dekke flest mulig
behov.

Styrets innstilling: Styret gis fullmakt til & leie ut to gjesteparkeringsplasser til et
bilutleiefirma som gnsker 3 tilby bildelingstjeneste i borettslagets nsermilja.
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Valgkomitéens innstilling 2021

Styreleder for 1 ar

Anita Evenslgkken

Adresse . Dragonstien 12 A

fadt © 1963

E-postadresse :anita.evenslokken@gmail.com
Mobilnummer : 482 73 399

Styremedlem for 2 ar 2021 - 2023

Gunnar Flaa

Adresse . Pionerstien 1

fodt © 1941

E-postadresse :gunnarflaa@yahoo.no
Mobilnummer: 995 50 571

Styremedlem for 2 ar 2021 - 2023 (alternativt: 1. varamedlem for 1 &r)

EALALIE X

Tom @streng

Adresse . Dragonstien 41 C

fadt o 1951

E-postadresse  :ostrengtomd@gmail.com
Mobilnummer : 908 24 789

Styremedlem for 2 4r 2021 - 2023 (alternativt: 2. varamedlem for 1 &r)

Harald S. Jacobsen

Adresse . Dragonstien 71 B
fadt © 1964
E-postadresse :harald.jacobsen@getmail.no

Mobilnummer : 906 17 836

Delegert til OBOS generalforsamling:
Anita Evenslgkken Dragonstien 12 A 48273 399

Varadelegert til OBOS generalforsamling:
Tone Endal Pionerstien 1 995 04 905
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Valgkomite

Astrid Kjellevold Pionerstien 8 pioner8@frisurf.no 413 23 969
Svein Jergensen Dragonstien 14C svein3jorgensen@gmail.com 926 61633
Frode Syvertsen Dragonstien 35 B 7syverisen.frode@gmail.com 900 14 368
Kirsten Helene

Teige Dragonstien 81 A kirsten teige@gmail.com 936 59 442

Ellingsrud, 15. mars 2021

Anita Rged /s/ Otto Gjerde /s/

Kirsten Helene Teige /s/ Olaf Ruud /s/
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Styremedlemmer 2020 - 2022 (ikke pa valg)

Leif Holmen
Adresse . Dragonstien 14 C
fadt ;1961

E-postadresse: leif holmen@yahoo.com
Mobilnummer : 901 48 923

Tone Endal

Adresse ; Pionerstien 1

fodt : 1970

E-postadresse: tone.endal@gmail.com

Mobilnummer : 995 04 905

Hanne Knudsen

Adresse : Dragonstien 101

fadt : 1964

E-postadresse: hanneknudsen@ymail.com
Mobilnummer : 900 52 426
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Annen informasjon om borettslaget

Styrets arbeid

Denne beretningen er godkjent av styret som ble valgt pa generalforsamlingen i mai 2020,
og omfatter styremgtene som er avholdt fra og med 7. mai. Beretningen er godkjent pa
styremete 8.april 2021.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargj@r de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Styret har kontor i Dragonstien 99. Styrets e-post adresse er:
styret@frydenlundboretisiag.no

Post og meldinger kan ogsa leveres i styrets postkasse utenfor kontoret.
Styret har hatt 16 antall styremeoter.

Nyhetsbrev

Etter hvert styremate, eller at det er behov for a informere alle andelseiere, lages og
sendes det ut et nyhetsbrev. Dette for at alle skal veere informert til enhver tid om hva som
foregar i borettslaget. Styret oppfordrer alle til & registrere seg for & motta disse brevene
pa e-post.

Styremedlem Havard Kamonen trakk seg rett etter generalforsamling 2020.

Coronaviruset

Coronaviruset Covid-19 har preget horettslaget gjennom hele perioden. Borettslaget har
fulgt de regler, rutiner og tiltak som lokale og nasjonale myndigheter til enhver tid har gjort
gjeldende.

-Generalforsamlingen 2020 ble gjennomfart digitalt.

-Borettslagets kontor har ikke veert apent fysisk for besgkende, men rutiner er etablert slik
at alle tjenester er ivaretatt.

-Kursrommet har veert stengt for utleie.

-lkke veert giennomfert beboermeter eller mater med de tillitsvalgte.

Brannevelser
Styret startet med branngvelser for hver enkelt oppgang/tun. Det ble ikke gjennomfart for
alle grunnet nye smittevernstiltak som méatte ivaretas.

Renoveringsprosjekt

Renoveringsprosjektet for terrasse og blokk bebyggelsen skulle gjennomfare en
ettarsbefaring. Dette ble en utfordring i forhold til Covid-19. Det ble besluttet & gjennomga
og rette opp de feil og mangler som beboere hadde innberettet etter ferdigmater
giennomfart far Covid-19. Dette arbeidet ble heller ikke sluttfert og tas opp igjen til varen
2021.

Kursrommet i 99
Kursrommet i Dragonstien 99 er nedlagt for utleie og skal brukes av styret i forbindelse
med interne meter eller prosjekter som krever oppholdsrom.
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Nytt kursrom

| Pionerstien 1 er det etablert et nytt kursrom som er pusset opp og mablert og hvor man
fint kan dekke pa for inntil 36 personer. Det er husordensreglene som gjelder for nar
arrangementer her kan starte og slutte.

Hovedstoppekraner
Alle hovedstoppekraner i borettslaget er funnet og det er lagd et eget kart over disse. De
er na beskyttet med kummer.

Mateplasser
Styret mener det er viktig med gode meteplasser utenders for & ivareta et godt bomiljge.
Det har blitt lagd flere plattinger med benker etter andelseieres gnsker.

Radon

Det er i 2020 gjennomfert radonmalinger av Pelias AS i smahushebyggelse og noen
blokker. Det er en bolig i smahusfeltet som far ekstra oppfalging i forhold til dette. De
resterende er innenfor godkjente verdier.

Traer

Dette er en kilde til konflikter, ogsa her i borettslaget. Mange hensyn a ta, og styret har
diskutert dette grundig. Treer som er flotte & se pa for de som gar forbi, kan veere en kilde
som hindrer lys og utsikt for de som bor bak, og dermed senker livskvaliteten. En gruppe
er satt ned for & se pa retningslinjene som borettslaget har for trefelling, de skal ogsa se
pa replanting.

Klatrepark/zipline
Senhgstes ble en Klatrepark ved grusbanen og en zipline ved flaggstanga apnet. Med
dette anser styret vedtaket fra generalforsamling vedregrende lekeplasser for ferdigstilt.

Prosjekt smahusfeltet
Obos prosjekt jobber med forberedende og prosjektering. Dette skal veere klart varen 2021
og presenteres for en ekstraordinasr generalforsamling.

Uoverensstemmelser

Styret har behandlet flere tilfeller av uoverensstemmelser mellom naboer og brudd pa
huscrdensreglene. Styret opplever at mange av konfliktene er fastiaste og vanskelig &
lgse. Styret minner om at ifglge husordensreglene skal alle ta hensyn til hverandre.

Komprimatorbil

Dette bestilles var og hgst slik at alle andelseiere kan fa ryddet og levert avfall. Ordningen
er under diskusjon da alt avfall skal/ma sorteres, og ingen el-fall eller farlig avfall skal i
komprimator. Selv om det settes ut bur for el- og farlig avfall pa gjesteparkeringen,
opplever styret at mange ikke bryr seg om det. Noe som skaper mye ekstra arbeid for
vaktmester og ekstra utgifter for borettslaget.
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TV oq Internett/bredband

Det ble i 2020 oppgradert til fiber i alle leiligheter og smahus av Telia Norge As som GET
né& er en del av. Individuelt kan man kjape seg opp pa TV kanaler/pakker samt gke
hastigheten pa bredband.

Avtalen innebaerer:

Kollektiv TV pakke med 12 faste og 5 valgfrie kanaler.
Bredband/internett med hastighet pa 250 Mbps
Pris pr maned kr 269, -. Ingen justering fer januar 2022.

Ventilasjonsanlegget i blokkbebyggelsen

Styret minner om at det ikke er anledning til & koble kjgkkenvifter pa ventilasjonen. Det
forstyrrer hele anlegget i det enkelte bygg, og medfarer at matlukt ikke luftes ut av bygget.
Det feres bare over i de andre leilighetene i bygget. Minner ogsa om viktigheten av & ha
ventiler apne i leiligheten,

Kjaledyr- Dyreholdserklaring

Alle som har kjeeledyr ma fylle ut en dyreholdserklsering. Her forplikter man seg til 4 fglge
borettslagets retningslinjer for dyrehold. Det er anledning til & ha 1-ett dyr pr husstand. Det
kan sakes styret spesielt om man vil ha flere.

Varmepumper

Styret har i 2020 vedtatt retningslinjer for innstallering av varmepumper bade for
blokkbebyggelse og smahus. Disse fas ved henvendelse til
styret@frydenlundborettslag.no

Garasjeanlegget
Brannvarselanlegg er installert. Nye kamera/overvakningssystem ved alle porter er
oppgradert

El-bil anlegg

Alle andelseiere som @nsker det, kan bestille lader pa sin parkeringsplass i
garasjeanlegget. Denne bestillingen skal ga via styret og utferes av entreprengren som
styret har valgt. Etablering av el kontakten dekker de kostnader borettslaget hadde i
forbindelse med infrastruktur for & kunne etablere slike kontakter hos hver enkelt. Denne
kostnaden ble vedtatt skulle dekkes av de som bestiller slike kontakter og ikke tas over
felleskostnadene. Lapende vedlikeholdskostnader belastes hver enkelt som har montert
lader. Stremforbruk avregnes i henhold til faktisk bruk

@stlandske parkering

Styret har i perioden samarbeidet med @stlandske parkering om kontroll og sanksjonering
av ulovlig parkering i borettslaget. Styret minner om at man ma huske a registrere sine
gjester slik at de ikke far bot pa gjesteparkeringen. Styret har ikke myndighet til & kunne
slette slike bater om man glemmer. Den enkelte ma selv ta kontakt med @stlandske
parkering og eventuelt klage pa boten.

Parkeringsplasser
| borettslaget er det na 38 parkeringsplasser for personbiler som leies ut etter ventelister.
Send e-post til drift@frydenlundborettslag.no for & komme pa venteliste.
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Anticimex
Borettslaget har avtale med Anticimex for oppfelging av skadedyr. Vi hadde oppdagelse
av skjeggkre i noen boliger som Anticimex har tatt hand om.

Renhold

Borettslaget har avtale med Trappevask service om vask av trappeoppganger og
fellesarealer. Ordningen er i trad med generalforsamlingsvedtak i 2004. Kostnadene fgres
i eget regnskap og belastes den enkelte andelseier som egen post pa blanketten for
felleskostnader.

Borettslaget har ogsé inngatt avtale med samme firma om vask av diverse fellesomréader
som toaletter ved vaskeriene, vinduer i felleslokaler og kursrom.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6599377.
Forsikringen dekker bygninger og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier s@rge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
tif. 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon, serger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent reykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers
ansvar a serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom man oppdager defekt
utstyr, meldes dette til styret. Borettslaget har i 2020 fullfgrt innstalleringen av
brannvarslingsanlegg i alle oppganger og tun.

HMS- Helse, miljg og sikkerhet

Borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere, utfere, vedlikeholde og
dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret ivaretar internkontrollen av
blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Borettslaget ma ogsa
oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakers helse og sikkerhet for sin
ansatte. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer
forsvarlig HMS.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medliemmer som vil
benytte forkjspsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no. Ved
spersmal om forkjgpsretten kan man henvende seg til OBOS pa tIf. 02333.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Sterre vedlikehold og rehabilitering

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

2011

Forprosjektering av planlagt renovering av smahusbebyggelsen.

Ferdigstilt klatrepark og zip-line.

Etablert plattinger/mateplasser etter gnske fra andelseiere.

Fullfgrt innstallering av fibernett til alle leiligheter.

Nye galvaniserte trapper ute. Mellom Dragonstien 14-16, utenfor Dragonstien 99, |
enden av garasje 103, dera mot pionerstien, utenfor pionerstien 8.

Fullfert rehabilitering av blokkbebyggelse. Malt oppganger i blokkene. El-tavler er
oppgradert /skiftet. Etablert felles brannvarslingsanlegg bade i blokkene og i
smahusbebyggelsen.

Startet opp med rehabiliteringsprosjektet av blokkene. Oppstart forprosjektering av
planlagt renovering og rehabilitering av smahusene. Fullfgrt infrastruktur el-bil. Start
oppgradering/ utskifting el-tavler.

Oppstart forprosjektering av planlagt renovering og rehabilitering av
blokkbebyggelsen.

Oppgradering av lekeplass utenfor 16.

Utvendig vask og maling av alle 60 smahus. Herunder rengjering og sjekk av
takstein, utskifting av rattent panel, toppbeslag pa isbord og nye nedlgpsrer fra
takrenner. Ny oppgangsbelysning i alle blokkene. Starre reparasjon av
garasjedekket Dragonstien 97/103 gvre plan. Oppmaling av alle sykkelbodene.

Vindusskifting Del to gjennomfert (Dragonstien12-14-16 samt smahusene (27-93).
Oppfolging av neermere 60 boliger med feil pakobling til ventilasjonsanleggene,
samt sterre reparasjonsarbeider pa driftsanlegget i Dragonstien 14b, 99, 103 ABC
samt Pionerstien 1,8,10 Fortsatt utskifting av et betydelig antall stoppekraner for
hindre vannlekkasjer. Kontroll og oppgradering av alle koblingsstasjoner for TV- og
bredbandssignaler fra GET.

Vindusutskifting Del en gjennomfart {(Dragonstien 97-99-101 og Pionerstien 1-8-10-
12) Kanalrens og kontroll av ventilasjonsanlegget gjennomfart i alle boliger. Fortsatt
utskifting av et sterre antall stoppekraner for & hindre vannlekkasjer. Ny garasjeport
i Dragonstien 97 og ny vaskesentrifuge i Pionerstien 10.

Utskifting til nye heiser i alle punkthusene. Nye varmtvannsberedere i Dragonstien
97 ABCD. Fortsatt utskifting av et sterre antall stoppekraner for & forhindre
vannlekkasjer.

Oppstart av prosjektarbeidet for nye vinduer i borettslaget.

Stgrre reparasjonsarbeid av garasjedekke i Dragonstien 97/103. Oppgradering av
video overvakingssystemst i garasjeanleggene. Nytt ventilasjonsanlegg i
Dragonstien 101. Utskifting av et starre antall stoppekraner for & hindre fremtidige
vannlekkasjer. Etablering av fartsdumper og en ekstra parkeringslomme.
Utbedrings- og sikringsarbeid pa lekeplassene.
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Deltagelse pa den digitale generalforsamling 2021 —
din (analoge) stemme gir du her

Den ordingere generalforsamling i Frydenlund Borettslag blir avholdt digitalt pa vibbo.no.
Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Generalforsamlingen apnes tirsdag, 1. juni 2021 kl. 12:00 og
er apent for avstemming i 3 dager,

siste dato for avstemming er fredag, 4. juni kl. 12:00
Selskapsnummer: 0437 Selskapsnavn Frydenlund Borettslag

Leilighetsnummer:

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hayre for @nsket svar.
Eksempel:

'For [ X | Mot | |

Saker til behandling:
1) Godkjenning av meteinnkallingen

Det er foreslatt & godkjenne maten generalforsamlingen er innkalt pa og maten den giennomferes
pa.

]For\ \Mot\ \

2) Valg av meateleder

Styreleder fungerer som mateleder iht. borettslagsloven.

'For | [ Mot | |
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3) Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Hanne Knudsen, Dragonstien 101 som protokollvitne.

'For | [ Mot | |

4) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent.
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas dekket ved
overfaring fra egenkapital.

'For | [ Mot | |

5) Fastsettelse av honorarer:
Godtgjarelse for styret for perioden fra siste ordinasre generalforsamling, foreslas satt til
kr 368 000.

'For | [ Mot | |

Saker til behandling: Se innkomne forslag i heftet.

6) Forslag fra styret — Vedtektsendring om ny bestemmelse som regulerer korttidsutleie.
Forslaget krever 2/3 flertall.

Saksfremstilling: Se innkallingen under innkomne forslag punkt 6.

Forslagq til vedtak
Styret anbefaler at felgende setning tas inn i borettslagets vedtekter under bestemmelsen om

overlating av bruk punkt 4-2 (3) andre setning.
«l tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lapet av aret
mot at styret underrettes»

'For | [ Mot | |

7) Forslag fra styret om nytt punkt 24B i husordensreglene — Retningslinjer for
korttidsutleie.

Saksfremstilling: Se innkallingen under innkomne forslag punkt 7.

Forslag til vedtak

Andelseier kan i henhold til borettslagsloven §5-4, andre ledd leie ut/overlate bruken av boligen til
andre i inntil 30 dager pr ar. Det kreves at hvert enkelt utleietilfelle rapporteres til styret med
opplysninger om hvem som leier, samt varighet. Det er andelseiers plikt & informere leietakerne
om borettslagets husordensregler, brannvarslingsopplegg, renovasjonsopplegg etc. Det er
andelseieren som star fullt og helt ansvarlig overfor borettslaget.

Styret er enig med forslagsstiller og stemmer for forslaget.

'For | [ Mot | |
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8) Forslag fra styret om retningslinjer for bestilling, montering og bruk av ladepunkter og
lader til el-bil.

Saksfremstilling: Se innkallingen under innkomne forslag punkt 8.

Forslagq til vedtak
Styret ber generalforsamlingen om a stemme for forslag i sin helhet slik det er fremlagt.

'For | [ Mot | |

9) Forslag fra styret om tilfayelse i husordensreglene vedrerende bilkjering.
Saksfremstilling: Se innkallingen under innkomne forslag punkt 9

Forslag til vedtak
Styret ber generalforsamlingen om & stemme for forslag i sin helhet slik det er fremlagt.

'For | [ Mot | |

10) Forslag fra Aage Engstrem — Tursti
Saksfremstilling: Se innkallingen under innkomne forslag punkt 10.

Styrets innstilling:

Dette er en sti som gjennom arene har blitt trakket opp av beboere. Det er anlagt asfaltveier som
anbefales & ga om man ikke faler seg komfortabel ved & ga stien. Disse veiene blir bade makt og
stredd.

Forslag til vedtak
Styret statter derfor ikke forslaget og ber generalforsamlingen om a stemme mot.

'For | [ Mot | |

11) Forslag fra Olaf Ruud — vedtektsendring, nytt strekpunkt 9.4. Forslaget krever 2/3 flertall.

Saksfremstilling: Se innkallingen under innkomne forslag punkt 11.

Forslag til vedtak
Styret statter forslag og ber generalforsamlingen stemme for.

'For | [ Mot | |
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12) Forslag fra Olaf Ruud — vedtektsendring, punkt 8-1 {1) Styret. Forslag krever 2/3 flertall.
Saksfremstilling: Se innkallingen under innkomne forslag punkt 12.

Styrets innstilling: Med utgangspunkt i styrets oppgaver, omfang og ansvarsomrader ser styret
det som viktig at alle styremedlemmer er likeverdige. At noen medlemmer av styret defineres som
vare- (reserve) representanter uten stemmerett er ikke hensiktsmessig med den strukturen som er
etablert, og som det gjeldende styret snsker a bygge videre pa.

Styret statter derfor ikke forslaget.

Forslagq til vedtak
Styret ber generalforsamlingen og stemme mot forslaget.

'For | | Mot | |

13) Forslag fra Olaf Ruud ang oppnevnelse av radgivende og/eller utferende utvalg for den
tid styret bestemmer.

Saksfremstilling: Se innkallingen under innkomne forslag punkt 13

Forslag til vedtak
Styret stotter forslaget og ber generalforsamlingen a stemme For.

'For | | Mot | |

14) Forslag fra Tatjana Engnaes — Utleieplasser
Saksfremstilling: Se innkallingen under innkomne forslag punkt 14.

Styrets innstilling: Det er stor variasjon pa venteliste til utleieplasser. Sjelden at den er spesielt
lang eller at det tar spesielt lang tid & fa en slik plass. Antall plasser er ogsa blitt utvidet siste ar.
Styret mener dagens ordning fungerer bra, og at det ikke er opp til borettslaget a regulere hvor ofte
man bruker sin parkeringsplass, noe som ogsa vil kreve ressurser a handheve. Leieavtalen utlgper
automatisk ved salg av leiers bolig i Frydenlund Borettslag. Styret statter derfor ikke forslaget.

Forslag til vedtak
Styret ber generalforsamlingen om a stemme Mot forslaget

\For\ \Mot\ \
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15) Forslag fra styret om opprettelse av en hundegard. Forslaget krever 2/3 flertall.

Saksfremstilling: Se innkallingen under innkomne forslag punkt 15

Styrets innstilling: Styret mener sosiale arenaer for at andelseiere skal treffes er viktig, men ber

generalforsamlingen ta stilling til forslaget uten styrets forslag til vedtak.

Forelapig kostnadsramme vil vazre ca kr 70 000. Forslaget krever 2/3 flertall.

'For | [ Mot | |

16) Forslag fra styret om redusering av antall vaskeri.
Saksfremstilling: Se innkallingen under innkomne forslag punkt 16.

Forslag til votering: Styret reduserer antall vaskerier med inntil fire enheter og rehabiliterer
gjenvaerende vaskerier

Styrets innstilling: Styret gis fullmakt til & gjennomfare forslaget.

Forslagq til vedtak
Styret ber generalforsamlingen stemme For forslaget

'For | | Mot |

17) Forslag fra styret om a leie ut to gjesteparkeringsplasser til bilutleiefirma for
bildelingsplass.

Saksfremstilling: Se innkallingen under innkomne forslag punkt 17.

Styrets innstilling:

Styret gis fullmakt til a leie ut to gjesteparkeringsplasser til et bilutleiefirma som ansker a

tilby bildelingstjeneste i borettslagets nasrmilje.

Forslagq til vedtak
Styret ber generalforsamlingen stemme For forslaget.

'For | | Mot |
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Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa

18) Valg av styreleder for 1 ar
19) Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar

Verv Navn pa kandidat
Styreleder Anita Evenslokken
Styremediem Gunnar Flaa
Styremedlem Tom Dstreng
Styremedlem Harald S. Jacobsen

For

20) Valg av 1 delegert(e) med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar

Verv Navn pa kandidat For
Delegert Anita Evenslgkken
Varadelegert Tone Endal
21) Valg av valgkomité for 1 ar
Verv Navn pa kandidat For
Valgkomite Astrid Kjellevold
Valgkomite Svein Jgrgensen
Valgkomite Frode Syvertsen
Valgkomite Kirsten Helene Teige

Skjemaet legges i styrets postkasse utenfor Dragonstien 99
innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.
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