== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 559 590
Eiersekgonssameie
TEATERGT 22 SAMEIE
c/o BORI BBL
Tarudgata 16

2004 LILLESTR@M

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Mariya
25.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991559590

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 622 753 594 560

Sum inntekter 622 753 594 560

K ostnader

L gnnskostnad 2 12551 17 115

Annen driftskostnad 3,4,5,6 610 339 577 458
!7|

Sum kostnader 622 890 594 573

Driftsresultat -137 -13

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 137 13
Sum finansinntekter 0 0
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 137 13
Resultat far skattekostnad 0 0
Arsresultat 0 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991559590

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5745

Andre fordringer 185101 148 154
Sum fordringer 190 846 148 154
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 965 616 1102 649
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 965 616 1102 649
Sum omlgpsmidler 1156 462 1250 803
SUM EIENDELER 1156 462 1250 803

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

27.06.2025 kI 03:31 Brgnngysundregistrene Side 2 av 38
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Fond 205 700 205 700
Annen egenkapital 914 140 914 140
Sum opptjent egenkapital 1119840 1119840
Sum egenkapital 1119841 1119841
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 31134 130 426
Annen kortsiktig gjeld 5488 536
Sum kortsiktig gjeld 36 621 130963
Sum gjeld 36 621 130963
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1156 462 1250 803
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 567328

991 559 590
Eierseksjonssameie
TEATERGT 22 SAMEIE
Alexander Kiellands gate 2B
2000 LILLESTRGM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Mariya
25.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

27.06.2025 kI 03:31

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 38
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Organisasjonznr: 991 559 590
TEATERGT 22 SAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 622 753 594 560
Sum inntekter 622 753 594 560
Kostnader

Lennskostnad 2 12 551 17 115
Annen driftskostnad 3,4,5,6,7 610 339 577 458
Sum kostnader 622 890 594 573
Driftsresultat -137 -13

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 137 13
Sum finansinntekter 0 o]
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 137 13
Resultat feor skattekostnad 0 0
Araresultat 0 0

Utskriftedato 20.07.2024 Organisasjonsnr 991 559 590 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 991 559 590
TEATERGT 22 SAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5 745

Andre fordringer 185 101 148 154
Sum fordringer 190 846 148 154
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 965 616 1 102 649
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 965 616 1 102 649
Sum omlepsmidler 1 156 462 1 250 803
SUM EIENDELER 1l 156 462 1 250 803

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Fond 205 700 205 700
Annen egenkapital 914 140 914 140
Utskriftedato 20.07.2024 Organisasjonsnr 991 559 590 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 1 119 840 1 119 840
Sum egenkapital 1 119 841 1 119 841
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 31 134 130 426
Annen kortsiktig gjeld 5 488 536
Sum kortsiktig gjeld 36 621 130 963
Sum gjeld 36 621 130 963
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1l 156 462 1l 250 803

Utskriftedato 20.07.2024 Organisasjonsnr 991 559 590 Side 3 av 3

27.06.2025 kI 03:31 Brgnngysundregistrene Side 7 av 38
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Organisasjonznr: 991 559 590
TEATERGT 22 SAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Regnskapsprinsipper Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens
bestemmelser, NRS 8 - God regnskapsskikk for smd foretak. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Varige
driftemidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 dr, og
en kostpris som overstiger kr 15 000, - og avskrives over driftsmidlets
levetid. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost
og virkelig verdi. Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling
innen ett ar er klassifisert som omlepemidler. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter
poster som forfaller til betaling innen ett dr etter balansedagen.
Inntekteforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt
resultatferes nar tjenesten eller varen er levert, det vil si nar inntekten
er opptjent.

Nete
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Necte
2

Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader
Folketrygdavgift Avets Fijordrets
2115.00
Andre yvtelser Arets Fiordrets
15000.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
17115.00
Nete
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991559590

Eketraordinzre inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

3

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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INNKALLING TIL ARSMOTE

Arsmgte i Teatergt. 22 Sameie avholdes 25. april 2024
Kl. 17.00 hos BORI.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av sekreteer og to personer til & undertegne protokollen
D) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn
2. ARSMELDING FOR 2023
3. ARSOPPGIGRET FOR 2023
4. GODTGJIORELSER TIL TILLITSVALGTE
5. INNKOMNE FORSLAG

6. VALG AV TILLITSVALGTE

Sted, 16.04.2024

Styret for Teatergt. 22 Sameie.

Bade seksjonseier og ektefelle/samboer kan mgte pa arsmgtet, men bare én kan
stemme for seksjonen. Leietager i boligseksjon har mgte- og talerett, men ikke
stemmerett.

Seksjonseier som ikke selv kan veere til stede pd arsmgtet, kan mgte ved
fullmektig, jfr. Eierseksjonslovens §46. Fullmakten skal vaere skriftlig.
Ektefelle/samboer som ikke selv er seksjonseier, bgr medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.
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INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ARSMOTE
25. april 2024,

1. KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem pa drsmgtet

2. ARSMELDING FOR 2023
Som fglge av en lovendring 1. januar 2018 er det ikke lengre et lovkrav 3
skrive arsmelding. Arsmelding er ikke utarbeidet av styret.

3. ARSOPPGIORET FOR 2023

A) Arsregnskapet for 2023 anbefales godkjent.

B} Disponering av over-/underskudd nasring.
Regnskapet er gjort opp som et nullregnskap med avregning mot
seksjonseierne og har ikke noe resultat til disponering.
Innbetalingsunderskudd pa kr 33 820- for bolig, og kr 43 832, - for
neaering innkreves fra seksjonene.
4. GODTGJORELSER TIL TILLITSVALGTE
A) Forslag til styrehonorar legges frem pa metet.

5. INNKOMNE FORSLAG

A) Trivselsregler i sameiet

B) Endring i vedtekter

6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg
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Teatergt 22 Sameie

ﬁrsoppgjar 2023

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Teatergt 22 Sameie

org.nr. 991559590
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991559590

Resultatregnskap 2023

Teatergt 22 Sameie
Alle belop i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 622 153 594 560 687 185 649 999
Sum driftsinntekter 622 153 594 560 681 185 649 999
Kostnader

Lennskostnad 2 12 851 17118 17 085 19 000
Konsulenttjenester 3 52 064 47983 50200 50 998
Rep og vedlikehold 4 59 106 47 558 69 000 65 996
Forsikringer 111 938 106 519 102 000 112999
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 5 343 214 335618 400 000 430 000
Energi og fyring 6 5038 5960 6300 7000
Driftskostnader 1 35 504 30059 30000 30000
Andre driftskostnader 8 2815 31760 13 100 15 000
Sum driftskostnader 622 890 594 513 681 685 130994
Driftsresultat fer finansposter -131 -13 -500 -80 995
Finansielle poster

Finansinntekt 137 13 500 0
Sum finansposter 137 13 500 0
Arsresultat 0 0 0 -80 995

Resultatrapport 2023 for Teatergt 22 Sameie
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Balanse 31.12.2023
Teatergt 22 Sameie
Alle belsp i NOK
Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 107 448 98 705
Kundefordringer 5745 0
Andre fordringer 17653 49 449
Sum fordringer 190 846 148 154
Bankinnskudd, kasse 0.1 962116 1 102 649
Skattetrekkonto 9 3 500 0
Sum omlepsmidler 1156 462 1250 803
SUM EIENDELER 1156 462 1250 803

Balanserapport 2023 for Teatergt 22 Sameie
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Balanse 31.12.2023
Teatergt 22 Sameie
Alle belsp i NOK
Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 914 140 914 140
Annen egenkapital 10 205700 208700
Sum egenkapital 1119841 1119841
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 31 134 130 426
Annen kortsiktig gjeld 5488 536
Sum kortsiktig gjeld 36 621 130 863
Sum gjeld 36 621 130 963
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1156 462 1250 803
Teatergt 22 Sameie
Hilde Austad Risebrobakken Javed Igbal
Styrets leder Styremedlem
Solveig Bergstad Ahmed Nasir
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Teatergt 22 Sameie
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som ovexrstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler

vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
Inntektsfering er foretatt uti fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten

eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Generelle Felleskostnader 622 753 594 560 687 185 649 999
Sum felleskostnader 622 153 594 560 687 185 649 999

Note 2 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 11 600 15 000 15 000 16 000
Arbeidsgiveravgift 1 551 2115 2085 3000
Sum lgnnskostnader 12 551 17115 17 085 19 000

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2022/2023.Utbetalt honorar til styreleder kr 4 000,-
sesifisert i note 3. Total utbetalt styrehonorar for perioden 2022/2023 kx. 15 000,-
Styret har ikke fatt dekket ytterligere utgifter.

Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til a ha tjenestepensjonscrdning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.
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Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Revisjon 4063 4063 4 200 5000
Forretningsfererhonorar 44 001 43 920 46 000 45999
Annen fremmed tjeneste 4000 0 0 0
Sum konsulenttjenester 52 064 47 983 50 200 50 999

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 4 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Vedlikehold bygg 0 0 11 000 10998
Vedlikehold VVS 0 0 6 000 5999
Vedlikehold elektro 23 106 9612 10 000 5999
Vedlikehold utvendig anlegg 150 0 2000 2 000
Vedlikehold garasjexr 21732 23175 0 0
Vedlikehold ventilasjon 21611 18 356 40 000 40 000
Vedlikehold brannsikring 11 507 17 215 0 1 000
Sum vedlikeholdskostnader 59 106 47 558 69 000 65 996

Note 5§ Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Kommunale avgifter 343214 335618 400000 430000

Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 343214 335618 400000 430000
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Note 6 Energqi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Elektrisitet (strem) 5038 5960 6 300 7 000
Sum energi og fyring 5038 5 960 6 300 7000
Note I Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Renholdstjenester 35 504 30 059 30 000 30 000
Sum driftskostnader 35 504 30059 30000 30 000
Note 8 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Lyspeerer, sikringer etc 0 0 2400 3 000
Generalforsamling/arsmete 16875 2560 9000 9 000
Qredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrer 1200 1200 1700 3 000
Sum andre driftskostnader 2 875 3 760 13100 15 000
Note 9 Bundne midler
Regnskap Regnskap
2023 2022
Bankinnskudd for skattetrekk 3500 0
Sum skattetrekkonto 3 500 0
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Note 10 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 1119841 1119841
Sum opptjent egenkapital 31.12 1119841 1119841
Sum opptjent egenkapital bolig 31.12 914 140 914 140
Sum opptjent egenkapital nsering 31.12 205701 205 701
Sum egenkapital 31.12 1119 841 1119 841
Note 11 Arbeidskapital
2023 2022
KA. Arbeidskapital 01.01 1119 841 1119841
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat
B. Arets endring i arbeidskapital 0 0
C. Arbeidskapital 31.12 1119 841 1119841
Spesifikasjon av arbeidskapital:
Omlepsmidler 1156 462 1 250 803
- Kortsiktig gjeld 36 621 130 963
= Arbeidskapital 31.12 1119 841 1119841
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Resultatregnskap 2023

Teatergt 22 Sameie

Alle belop i NOK

Bolig
Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 490 564 495 607 575 900 549 999
Sum driftsinntekter 490 564 495 607 515900 549 999
Kostnader
Lennskostnad 2 11 045 15 061 15 600 16 000
Konsulenttjenester 3 45817 42 223 43700 43 999
Rep og vedlikehold 4 11 324 25698 40000 39999
Forsikringer 98 506 93 737 90 000 99999
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 5 317031 310 346 370000 400 000
Energi og fyring 6 4434 5244 5300 6 000
Andre driftskostnader 7 2530 3308 11800 13 000
Sum driftskostnader 490 685 495 618 576 400 618 997
Driftsresultat fer finansposter -121 -11 -500 -68 998
Finansielle poster
Finansinntekt 121 11 500 0
Sum finansposter 121 11 500 0
Avsresultat 0 0 0 -68 998

Resultatrapport 2023 for Teatergt 22 Sameie
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Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

3600 Generelle Felleskostnader 490 564 495 607 575 900 549 999
Sum felleskostnader 490 564 495 607 575 900 549 999

Note 2 Isnns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 9680 13 200 13 700 14 000
Arbeidsgiveravgift 1 365 1861 1 800 2000
Sum lennskostnadey 11 045 15 061 15 600 16 000
Note 3 Konsulenttjenester
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Revisjon 3 675 3 675 31700 4 000
Forretningsfererhonorar 38 721 38 648 40 000 39 999
Annen fremmed tjeneste 3 520 0 0 0
Sum konsulenttjenester 45 817 42 223 43 7100 43 999
Note 4 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vedlikehold bygg 0 0 10 000 9999
Vedlikehold VVS 0 0 5 000 5000
Vedlikehold elektro 0 8 459 5000 5000
Vedlikehold utvendig anlegg 660 0 0 0
Vedlikehold garasjer 2404 2090 0 0
Vedlikehold ventilasjon 0 0 20 000 20 000
Vedlikehold brannsikring 8 259 15 149 0 0
Sum vedlikeholdskostnader 11 324 25 698 40 000 39999

Note 5 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
Kommunale avgifter 317031 310346 370000 400000
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 317031 310346 370000 400000
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Note 6 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Elektrisitet (strom) 4434 5244 5300 6 000
Sum energi og fyring 4434 5244 5 300 6000
Note T Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Lyspacrer, sikringer etc 0 0 2400 3000
Generalforsamling/arsmete 1474 2252 8 000 8 000
Oredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrer 1 056 1 056 1 400 2000
Sum andre driftskostnader 23530 3 308 11 800 13 000
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Resultatregnskap 2023

Teatergt 22 Sameie

Alle belop i NOK

Naering
Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 132 189 98 953 111 285 100 000
Sum driftsinntekter 132 189 98 933 111 285 100000
Kostnader
Lennskostnad 2 1 506 2054 1488 3000
Konsulenttjenester 3 6248 51760 6 500 7000
Rep og vedlikehold 4 48 382 21 860 29000 25 997
Forsikringer 13 432 12 782 12 000 13 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 5 26 183 25 272 30 000 30000
Energi og fyring 6 605 116 1000 1000
Driftskostnader 1 35 504 30059 30000 30000
Andre driftskostnader 8 345 452 1300 2000
Sum driftskostnader 132 205 98 935 111 285 111997
Driftsresultat fer finansposter -16 -2 0 -11 997
Finansielle poster
Finansinntekt 16 2 0 0
Sum finansposter 16 2 0 0
Arsresultat 0 0 0 -11 997

Resultatrapport 2023 for Teatergt 22 Sameie
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Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Felleskostnader neering 132 189 98 953 111 285 100 000

Sum felleskostnader 132 189 98 953 111 285 100 000

Note 2 Lenns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 1320 1 800 1 300 2000
Arbeidsgiveravgift 186 254 185 1 000
Sum lennskostnader 1506 2054 1485 3000
Note 3 Konsulenttjenester
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Revisjon 488 488 500 1 000
Forretningsfererhonorar 5280 5272 6 000 6 000
Annen fremmed tjeneste 480 0 0 0
Sum konsulenttjenester 6 248 5160 6 500 7000
Note 4 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vedlikehold bygg 0 0 1000 989
Vedlikehold VVS 0 0 1 000 999
Vedlikehold elektro 23 106 1153 5000 9589
Vedlikehold utvendig anlegg 980 0 2000 2000
Vedlikehold garasjer 328 285 0 0
Vedlikehold ventilasjon 21611 18 356 20000 20 000
Vedlikehold brannsikring 3 247 2066 0 1 000
Sum vedlikeholdskostnader 48 382 21 860 29000 259971
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Note 5 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Kommunale avgifter 26183 25 272 30 000 30 000

Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 26183 25212 30000 30000

Note 6 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett

Budsjett
2023 2022 2023 2024
Elektrisitet (strem) 605 7186 1 000 1 000
Sum energi og fyring 605 716 1000 1000
Note I Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Renholdstjenester 35 504 30 059 30 000 30 000
Sum driftskostnaderx 35 504 30 039 30 000 30 000
Note 8 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Generalforsamling/arsmete 201 308 1 000 1 000
Bank og kortgebyrer 144 144 300 1 000
Sum andre driftskostnader 345 452 1300 2000
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STM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmetet i Teatergata 22 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Teatergata 22 Sameie som viser et overskudd pa NOK 0.
Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese avrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
— s
£ PrimeGlobal
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Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no A Assodration of
Independent Accaunting Firms
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 11. mars 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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% visenacom

Elektronisk signatur

¢ Dato og tid
Slgnert av {UTC+O?.§)O) Central European Tirne (Berlin}
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD
Norwegian Buypass 03/11/2024 16:10:54

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
héndskrevet signatur p& papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
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VEDTEKTER

FOR TEATERGT 22

SAMEIE
Org.nr 991559590

Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av eierseksjonssameiet i medhold av lov om eierseksjoner. Ny
paragraf 3 vedtatt 28 06 2007 og omfattes av sameiets stiftelsesforutsetninger. Navnet ble endret i
ekstraordinart sameiermete 04 10 2007. Sist endret i arsmete 18. mars 2019. Forretningskontor endret fra
Skedsmo kommune til Lillestrem kommune i arsmete 25.04.2024

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Parkeringsplassene i garasjeanlegget skal kun benyttes til parkering av biler, motorsykler og sykler. Endret
til Parkeringsplassene i garasjeanlegget skal kun benyttes til parkering av biler og motorsykler i arsmstet
25.04.20242

§1. NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL
Sameiet har forretningskontor i Lillestrem kommune, og sameiets navn er Teatergt 22 Sameie. Sameiet er
opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst den 11. juli 2007.

Bebyggelsen og tomten gnr. 81 bnr. 172 i Skedsmo kommune, ligger i sameie mellom de 4 eierseksjonene
som bebyggelsen og tomten er oppdelti.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med enerett til
bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene herer saledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsdarer,
trapperom, ganger, heiser og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep frem til
avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene, og elektrisitet frem til bruksenhetenes sikringsskap er
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

Sameiet bestar av 3 naeringsseksjoner (snr. 1, 2 og 3) og en samleseksjon bolig (snr 4).

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen, med
fellesanlegg av enhver art.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens sterrelse.
Sameiebraken er fastsatt pa grunnlag av seksjonens areal i samsvar med seksjoneringsbegjaringen.

Disse vedtekter er vedtatt ved stiftelsen av sameiet i forbindelse med farste gangs seksjonering.

Sameiet, dets vedtekter og tinglyst seksjoneringsbegjaering skal registreres i Foretaksregistret.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som folger av seksjoneringsbegjzringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmatet.

Teatergt 22 Sameie
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En seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonseier kan fritt overdra, pantsette og leie
bort hele eller deler av sin seksjon. Ved bortleie kreves ikke samtykke fra styret, jfr. likevel disse vedtekters
§ 6 om meldeplikt.

Seksjonene og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formdlet, og ma ikke nyttes slik at det er til
unedig eller urimelig ulempe for eierne (brukerne) av de evrige seksjonene. Samleseksjon bolig ma saledes
kun benyttes som bolig, og naeringsseksjonene kun til naringsformal.

Egen korridor fra fellesarealer i 1. etg. til seksjon 2 og 3 tilherer disse seksjoner til egen eksklusiv bruk.
Dette innebzerer at seksjon 2 og 3 i fellesskap har ansvar for felles vedlikehold av korridoren og hefter
ellers fritt for denne som om den er en del av seksjonene etter eierbrek.

Bruk av fellesarealer til salg, eksponering, skilting m.v., kan ikke skje uten styrets tilslutning.
Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre eiere (brukere) unedig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Parkeringsplassene i garasjeanlegget skal kun benyttes til parkering
av biler og motorsykler. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner
skal meldes til og godkjennes av styret.

Alle installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er nedvendige pa grunn av en seksjonseiers eller
husstandsmedlems funksjonshemning, mé pa forhand godkjennes av styret.

Ledninger, rer og liknende nedvendige installasjoner kan feres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn
og vedlikehold av installasjonene.

Arsmetet kan vedta og endre husordensregler for eiendommen for a ivareta hensynene til orden, renhold
og ferdsel med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Seksjonseierne plikter a felge de huscrdensregler
som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser
overfor sameiet.

Det er tillatt & holde husdyr. Styret kan utarbeide en generell erklaring om vilkarene for husdyrhold, som
alle seksjonseiere som ved innflyttingen har eller senere anskaffer dyr, i tilfelle ma undertegne.

Tillatelsen til dyreholdet er avhengig av at dyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre seksjonseiere.
Det er ikke tillatt a lufte dyrene pa fellesarealene.

§ 3. FORHOLDET TIL NABCER

Den 14. mars 2007 ble det inngatt avtale mellom eierne av gnr 81, bnr 132 og gnr 81, bnr 172, om rett til
adkomst og bruk av trapperom og heis pa eiendommen gnr 81, bnr 172 for fremtidige brukere av
eiendommen gnr 81, bnr 132. Kostnader for oppfering av trapperom pahviler eier av gnr 81, bnr 172,
mens kostnader til fremtidig ombygging av heis pahviler eier av gnr 81, bnr 132. | tillegg er fremtidige
fordelinger av driftskostnader beskrevet.

Generelt:

Nedenstaende gjensidige rettigheter og forpliktelser skal gjelde fra det tidspunkt en fremtidig utbygging av
gnr 81, bnr 132 er ferdigstilt og klar til bruk.

Teatergt 22 Sameie
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Gnr 81. bnr 132 kan ikke faktisk knytte seg til adkomster over gnr 81, bnr 172 uten at BORI Utbygging AS,
org nr 875 849 492, har samtykket.

Nedenstaende gjensidige rettigheter og forpliktelser skal gjelde for evig tid.

Adkomst til Parkeringsanlegg

Gnr 81, bnr 132 skal ha adkomst til eget parkeringsanlegg under bakken gjennom parkeringsanlegg i gnr
81, bnr172.

Gnr 81, bnr 132 dekker alle byggekostnader ved opparbeidelse av parkeringskjeller og adkomst til denne.
Det samme gjelder kostnader som matte bli pafert gnr 81, bnr 172.

Dersom opparbeidelse av garasjekjeller pa gnr 81, bnr 132 og adkomst til denne medferer et tap av
parkeringsplasser og boder pa gnr 81, bnr 172, skal gnr 81, bnr 172 ha rett til et tilsvarende antall
parkeringsplasser og boder pa gnr 81, bnr 132.

Gnr 81, bnr 132 skal forholdsmessig dekke BORI Utbygging AS, org nr 875 849 492, sine kostnader for
etablering av adkomst gjennom parkeringskjeller i gnr 81, bnr 172 i forbindelse med byggesak i
2006/2007 basert pa en fordelingsbrek som beregnes etter hvor mange parkeringsplasser de enkelte
eiendommer disponerer. Kostnadene skal beregnes ut fra normale byggekostnader det aret tiltaket blir
gjennomfert. Dersom det ikke oppnas enighet om belapets starrelse, fastsettes dette etter et skjsnn.

Fremtidige drifts- og vedlikeholdskostnader for parkeringsanleggene dekkes forholdsmessig mellom
eiendommene ut i fra en fordelingsbrek som beregnes etter hvor mange parkeringsplasser de enkelte
eiendommene disponerer.

Adkomst til N&eringsarealer

Gnr 81, bnr 132 skal ha adkomst for varelevering, service og andre tjenester til egne naeringsarealer i 1
etasje gjennom skonomisone i 1 etasje i gnr 81, bnr 172.

Gnr 81, bnr 132 dekker alle byggekostnader ved opparbeidelse av adkomst til egne naeringslokaler. Det
samme gjelder kostnader som matte bli pafert gnr 81, bnr 172.

Gnr 81, bnr 132 skal forholdsmessig dekke BORI Utbygging AS, org nr 875 849 492, sine kostnader for
etablering av adkomst gjennom gkonomisone i ferste etasje gnr 81, bnr 172 i forbindelse med byggesak i
2006/2007 basert pa en fordelingsbrek som beregnes etter antall m2 naringsareal i de enkelte
eiendommer. Kostnadene skal beregnes ut fra normale byggekostnader det aret tiltaket blir gjennomfert.
Dersom det ikke oppnas enighet om belepets sterrelse, fastsettes dette etter et skjonn.

Fremtidige drifts- og vedlikeholdskostnader for skonomisonen i gnr 81, bnr 172 dekkes forholdsmessig
mellom eiendommene ut i fra en fordelingsbrak som beregnes etter antall kvadratmeter naeringslokaler i
begge eiendommer.

Adkomst til boligdel

Gnr 81, bnr 132 skal ha adkomst til boligdel fra og med 2 etg gjennom fellesadkomst til boligdel i gnr 81,
bnr172.

Teatergt 22 Sameie
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Gnr 81, bnr 132 dekker alle byggekostnader ved bygging av ny heis i forbindelse med utbygging av egen
eiendom. Heisen skal vaere dimensjonert til a betjene begge eiendommer pa en funksjonell mate.

Det samme gjelder andre byggekostnader som matte bli pafert gnr 81, bnr 172 i denne sammenheng.

Drifts- og vedlikeholdskostnader dekkes pa falgende mate:

Fremtidige drifts- og vedlikeholdskostnader knyttet til inngangsparti og trapperom dekkes av eier av
inngangsparti og trapperom i gnr 81, bnr 172. Eier av gnr 81, bnr 132 dekker fremtidige kostnader til drift
og vedlikehold fra og med inngangsder til egen boligetasje.

Fremtidige drifts- og vedlikeholdskostnader knyttet til heis, dekkes av eieren av gnr 81, bnr 132"

§ 4. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte seksjon. Eksempler pa
felleskostnader er premie for forsikring av bygningene, vedlikehold av bygget som sadan, forretningsfersel,
revisjon med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngar at kreditorer gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne for seksjonseiernes felles
forpliktelser. Arsmetet fastsetter storrelsen pa de akontobelep som den enkelte seksjonseier skal betale
forskuddsvis pr maned.

Felleskostnhadene fordeles innad i sameiet etter en brok som beregnes ut i fra sameiebroken.
Det gjeres felgende unntak fra denne fordeling:

a) Utgifter til boligdelenes fasade dekkes av boligdelen
b) Utgifter til naeringsdelens fasade, dekkes av nzringsdelen
c) Utgifter til drift og vedlikehold av garasjeanlegget dekkes av boligdelen

d) Der seerlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk.

Driver en seksjonseier virksomhet eller iverksetter tiltak som medferer sarlig hoye felleskostnader, kan
arsmetet vedta at vedkommende skal bare en sterre andel av felleskostnadene enn det seksjonsbreken
tilsier.

Hver av seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot den andre seksjonseieren som felger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelap pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort. Likevel skal sameiet ha et pantekrav
mot nzaringsseksjonene, snr 1, 2 og 3 pa to ganger folketrygdens grunnbelap.

Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrek overfor tredjemann for felleskostnadene. Styret skal pase at
alle felleskostnader blir dekket av seksjonseierne etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at
kreditorene gjer krav gjeldende etter eierseksjonsloven, mot den enkelte seksjonseier for seksjonseiernes
felles forpliktelser.
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Felleskostnadene betales forskuddsvis den 1. i hver maned. Arsmetet fastsetter starrelsen pa 4
kontobelgpet som antas ngdvendig for dekning av felleskostnadene.

Det skal betales et gebyr ved eierskifte og bortleie som skal dekke kostnader forbundet med endring av
navneskilt og utstedelse av vedtekter/husordensregler mm. Gebyr som nevnt fastsettes av arsmetet.

§ 5. VEDLIKEHOLD 5.1

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte seksjonseier a besarge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten,
herunder utgangsder til og innvendige flater pa balkongen/terrassen. Seksjonseieren har ogsa
vedlikeholdsansvar for vindusruter. Utvendig vedlikehold av vinduskarmer og utskifting av vinduer er
derimot et felles anliggende. Seksjonseieren har plikt til a gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det
ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre seksjonseiere.

For vann- og avlepsledninger regnes vedlikeholdsplikten fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen
og for elektriske ledninger regnes vedlikeholdsplikten fra og med seksjonens sikringsboks.

5.2 Fellesarealene/bygningene

I medhold av esl. § 20 annet ledd fastsettes det at eierne i fellesskap skal beserge og bekoste alt
bygningsmessig vedlikehold som ikke pahviler den enkelte seksjonseier, herunder vedlikehold av felles
tekniske installasjoner og anlegg inne og ute, samt fellesarealer.

Ansvar for vedlikehold av boligdelens fasade pahviler boligdelen og vedlikehold av naringsdelens fasade
pahviler naeringsdelen.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger, heiser og inngangsdarer til oppgangene er sameiets ansvar, dog slik at utgiftene
fordeles og dekkes av seksjonseierne i samsvar med § 3 og § 4.

Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfert. Seksjonseierne kan ikke palegges a utfere
dugnad pa fellesarealer.

5.3 Ansvaret utad

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte seksjonseier i
forhold til sin sameiebrok.

5.4 Seerskilte forhold rundt adkomster og naboer

Som er forutsetning i byggesaken skal eiendommene gnr 81, bnr 132 ha adkomst til egen parkeringskjeller
gjennom parkeringskjeller i gnr 81, bnr 172 nar eiendommene gnr 81, bnr 132 bygges ut i fremtiden.

Eiendommene gnr 81, bnr 132 har adkomst til egne nzringslokaler gjennom fellesareal/gkonomi-sone i 1.
etasje i gnr 81, bnr 172 nar eiendommene gnr 81, bnr 132 bygges ut i fremtiden.

Eiendommen gnr 81, bnr 132 har adkomst til egne boligseksjoner gjennom hovedadkomsten til boligdelen
i gnr 81, bnr 172 nar eiendommen gnr 81, bnr 132 bygges ut i fremtiden.
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Felleskostnader, sa som drift og vedlikehold av forhold i tilknytning til adkomstene til gnr 81, bnr 132 over
gnr 81, bnr 172, dekkes forholdsmessig mellom eiendommene i forhold til bebygd areal.

@ivrige rettigheter og forpliktelser i forhold til naboer, tilligger BORI Utbygging AS, org. nr 875 849 492,

§ 6. VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmetet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pikostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen. De belep seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige
betaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 7. REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Overdragelse av seksjon og utleie av seksjon skal meldes til styret for registrering. Plikten pahviler
seksjonseier/overdrageren.

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren a informere erververen om de til en hver tid gjeldende
vedtekter og ordensregler.

§ 8. STYRET

Styret skal bestd av tre medlemmer og inntil to varamedlemmer. Styrets leder velges sarskilt. Styrets leder
skal sa langt det er mulig annen hver gang velges blant n&ringsseksjonene og samleseksjon bolig.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke
oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

| forbindelse med valgene fastsetter arsmetet tjenestetiden for det enkelte styremedlem. Hvis det ikke
fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem valgt for to ar.

Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer. Det skal vaere minst ett styremedlem fra samleseksjon
bolig og minst ett medlem fra naringsseksjonene.

§ 9. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet. Styret har herunder i samsvar med lov om
eierseksjoner a treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmete iht Lov om eierseksjoner, kan ogsa tas av styret om
ikke annet felger av lov eller vedtekter eller arsmaotets vedtak i det enkelte tilfelle.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer styrelederens stemme utslaget.

Styrets leder, eller nestleder, og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.

Det skal fere protokoll over styrets forhandlinger. Av protokollen skal det klart fremga hvilke saker som er
behandlet, vedtak og dissenser. Protokollen skal underskrives av de fremmaette styrerepresentantene.
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§ 10. ARSM@TET
Den sverste myndighet i sameiet uteves av arsmeotet. Samtlige seksjonseiere har rett til & delta i arsmetet.

Ordinart arsmetet holdes hvert ar innen utlepet av april maned. Ekstraordinzert arsmete skal holdes nar
styret finner det nedvendig eller nar seksjonseiere krever det, som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, og samtidig oppgir hvilke saker som enskes behandlet.

Innkalling til arsmete skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager, hayst tjue dager.
Ekstraordinart arsmete kan likevel, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal vare
minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmetet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

Skal et forslag kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

§ 11. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERM@TE P3
det ordinare arsmeotet skal disse sakene behandles:

Konstituering.

Styrets arsberetning.
Arsregnskap og budsjett.
Valg av styremedlemmer.

Vi ohow N =

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§ 12. M@TELEDELSE OG AVSTEMNING

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmotet velger en annen meteleder som ikke behever a
vaere seksjonseier.

| arsmetet regnes stemmene etter sameiebrekene. Nar det gjelder saker som kun angar
boligseksjonseierne, har nzringsseksjonene ikke stemmerett.

§ 13. OM SAMEIERM@TET

Seksjonseieren har rett til & mete med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses a gjelde ferstkommende arsmete, med mindre annet fremgar av fullmakten. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake. Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har rett til &
uttale seg pa arsmeotet.

Styreleder og forretningsferer plikter a vaere tilstede pa arsmetet, med mindre det apenbart er unsdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og alle seksjonseiere har rett til a vaere tilstede pa arsmetet og
rett til 3 uttale seg. Det samme gjelder for leier av boligseksjon.

Det skal under mgtelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av arsmetet. Protokollen leses opp fer metets avslutning og underskrives av metelederen og minst
en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.
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§ 14. REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets (statsautorisert eller registrert) revisor velges av arsmatet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

§ 15. FORRETNINGSFORER
Arsmetet kan vedta at sameiet skal ha forretningsferer.

Det herer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette
deres godtgjerelse, fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Arsmatet kan samtykke i at avtale om forretningsfersel gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 16. MINDRETALLSVERN

Arsmetet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 17. MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr lov om eierseksjoner § 26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse
om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 18. FRAVIKELSE

Medfarer seksjonseierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller urimelig sjenanse for eiendommens @vrige brukere utover
det som er naturlig bruk av seksjonene i forhold til det som falger av formalet, jfr. § 2 tredje ledd, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr lov om
eierseksjoner § 27.

§ 19. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, montering av parabol, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc kan kun skje etter en samlet plan for hele bygningen og etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes og/eller godkjennes av bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret fer seknad/byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de avrige seksjonseierne, skal styret forelegge saken for arsmotet til avgjerelse.

§ 20. ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst 2/3 av de avgitte stemmene.
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§ 21. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa arsmetet om rettshandel
overfor seg selv eller eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller
skonomisk sarinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spsrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk szrinteresse i.

§ 22. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid vaere forsikret. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og holdes ved like.
Den enkelte seksjonseier ma selv beserge forsikret det som ikke er dekket av sameiets bygningsforsikring.

Ekstra innredningsarbeider og pakostning utover det som er standard og omfattes av byggets
fellesforsikring, ma seksjonseierne selv dekke med forsikring.

§ 23. Kameraovervaking i fellesarealer
Kameraovervaking er satt opp for a forebygge voldsepisoder, tyveri og harverk av sameiets fellesarealer.

Sameiet har installert kamera i varemottak.

Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.

§ 24. SKADE
Hvis bygningen skulle bli totalskadet av en eller annen grunn, blir seksjonseierne i grunnen og eventuelt
erstatningsbelop skal fordeles etter den enkelte seksjons markedspris.

Ved partiell skade av fellesareal avgjer arsmetet hverledes det skal forholdes i overensstemmelse med de
regler som gjelder for kostnadsdeling i hht. naarveerende vedtekter.

Ved skade pa den enkelte seksjon barer seksjonseieren risiko for skaden eller adeleggelsen, hvoretter
seksjonseieren disponerer det erstatningsbelep som matte bli utbetalt i forbindelse med et eventuelt
forsikringsoppgjer.

§ 25. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
reglene i lov om eierseksjoner av 01.01.2018.

----000000000000--—-
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