== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 142 510

Borettslag

BORETTSLAGET ETTERSTAD @ST
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristine Finnanger
24.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 967 660 6 789 541
Sum inntekter 6 967 660 6 789 541
K ostnader

Lgnnskostnad 216 790 228 200
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 410 765

Annen driftskostnad 6 530 216 6194 877
Sum kostnader 7157771 6 423077
Driftsresultat -190 111 366 464

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 8672 5351
Sum finansinntekter 8672 5351
Annen finanskostnad 829 352 489 091
Sum finanskostnader 829 352 489 091
Netto finans -820 680 -483 740
Ordineert resultat far skattekostnad -1010 791 -117 276
Ordineert resultat etter skattekostnad -1010 791 -117 276
Arsresultat -1 010 791 -117 276
Totalresultat -1010 791 -117 276

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -1010791 -117 276
Sum overfaringer og disponeringer -1010 791 -117 276
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 14 014 652 14 014 652
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1643 060
Sum varige driftsmidler 15657 712 14 014 652

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 4320 4320
Andre fordringer 29 353

Sum finansielle anleggsmidler 33673 4320
Sum anleggsmidler 15691 385 14018 972
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 611 592 2382210
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 611 592 2382210
Sum omlgpsmidler 611 592 2382210
SUM EIENDELER 16 302 977 16 401 182
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10800 10800
Sum innskutt egenkapital 10800 10800
Opptjent egenkapital

Udekket tap 15 857 993 14 847 202
Sum opptjent egenkapital -15 857 993 -14 847 202
Sum egenkapital -15847 193 -14 836 402
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 31328114 29252 519
@vrig langsiktig gjeld 555 553 526 600
Sum annen langsiktig gjeld 31 883 667 29779119
Sum langsiktig gjeld 31 883 667 29779119

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11725 51 357
Leverandergjeld 254778 1407 108
Sum kortsiktig gjeld 266 503 1458 465
Sum gjeld 32150 169 31237583
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 302 977 16 401 182
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 3792202
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 142 510
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BORETTSLAGET ETTERSTAD @ST
Forretningsadresse: c/o OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristine Finnanger
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 24.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

04.06.2024 kI 18:15 Brgnngysundregistrene Side 4 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 950142510

Organisasjonznr: 950 142 510
BORETTSLAGET ETTERSTAD @ST

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt &6 967 660 6 789 541

Sum inntekter 6 967 660 6 789 541

Kostnader

Lennskostnad 216 790 228 200

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 410 765

Annen driftskostnad 6 530 216 6 194 877

Sum kostnader 7 157 771 6 423 077

Driftsresultat -150 111 366 464

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 8 672 5 351

Sum finansinntekter 8 672 5 351

Annen finanskostnad 829 352 489 091

Sum finanskostnader 829 352 489 091

Netto finans -820 680 -483 740

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 010 791 =117 276

Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 010 791 =117 276

Araresultat -1 010 791 =117 276

Totalresultat -1 010 791 =117 276

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -1 010 791 -117 276

Sum overferinger og

disponeringer -1 010 791 -117 276
Utskriftedato 13.05.2023 Organisasjonsny 950 142 510 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 142 510
BORETTSLAGET ETTERSTAD @ST

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 14 014 &52 14 014 &52
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 643 060

Sum varige driftsmidler 15 657 712 14 014 652

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 4 320 4 320
Andre fordringer 29 353

Sum finansielle

anleggsmidler 33 673 4 320
Sum anleggsmidler 15 691 385 14 018 972
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 611l 592 2 382 210
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 611 592 2 382 210
Sum omlepsmidler 611 592 2 382 210
SUM EIENDELER 16 302 977 16 401 182

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 13.05.2023 Organisasjonsny 950 142 510 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 10 800 10 800
Sum innskutt egenkapital 10 800 10 800
Opptjent egenkapital

Udekket tap 15 857 9293 14 847 202
Sum opptjent egenkapital -15 857 993 -14 847 202
Sum egenkapital -15 847 193 -14 836 402
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 31 328 114 29 252 519

Qvrig langsiktig gjeld 555 553 526 600

Sum annen langsiktig gjeld 31 883 667 29 779 119

Sum langsiktig gjeld 31 883 667 29 779 119

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 725 51 357

Leverandergjeld 254 778 1 407 108

Sum kortsiktig gjeld 266 503 1 458 465

Sum gjeld 32 150 169 31 237 583

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 302 977 16 401 182
Utskriftedato 13.05.2023 Organisasjonsny 950 142 510 Side 3 av 3

04.06.2024 kI 18:15 Brgnngysundregistrene Side 7 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 950142510

Organisasjonznr: 950 142 510
BORETTSLAGET ETTERSTAD @ST

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

04.06.2024 ki 18:15 Brgnngysundregistrene Side 9 av 46



__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 950142510

| *o$

x

v e

Z

Arsmote 2023

Etterstad @st Borettslag

24, april 2023

Selskapsnummer: 46

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Etterstad Dst Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
24. april 2023 kl. 18:00, Kruttverket, Arnljot Gellines vei 41B.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Utvidet tid for oppusssing/arbeid/endring av ordensregler.

8. Mer utelys

9. Ramper til kjellertrapp for barnevogn, triller m.m

10. Tetting av sykkelbod

1. Gebyr pa fellesbod/endring av ordensregler

12. Vaskeri 1:Utvidet brukstid - endring av ordensregler

13. Vaskeri 2: Betalingsordning - endring av ordensreglene

14. Del 2 av sak 13 - Vaskeri 2: Betalingsordning -endring av ordensreglene
15. Tillate akebrett i trappeoppgang

16. Valg av tillitsvalgte

17. Valg av delegater til CBOS' generalforsamling

2av37
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Med vennlig hilsen,
Styret i Etterstad @st Borettslag

3av3/
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Ellen Marie Randli

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak
Velges i mate

4 av 37
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret fores|ar overfaring av arets resultat til egenkapital. Arets resultat vises i
resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt

avdrag p8 langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 46.pdf

Sak &
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 190 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 190 O00.

5av 37
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Sak 7
Utvidet tid for oppusssing/arbeid/endring av ordensregler.

Forslag fremmet av:
Simon Bensnes, Etterstadsletta 49

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Begrunnelse: Dagens regler begrenser i for sterk grad muligheten til & pusse opp i
helgene, for dem som ikke har anledning til 8 gjere dette pa hverdager. | samrad med
forslagsstiller er styret kommet fram til felgende forslag til endring av ordensreglene pa
dette punktet:

Dagens ordensregler:

Det skal vaere ro i leilighetene og oppganger/fellesarealer mellom kl. 23.00 og kl.
07.00 alle hverdager/dager. Dette gjelder ogsa vaskemaskiner og oppvaskmaskiner i
leilighetene fordi vibrasjonene heres godt i naboleilighetene. Det er heller ikke tillatt &
flytte ting til og fra lofts- og kjellerboder i dette tidsrommet. Banking, boring o.l. er ikke
tillatt etter kl. 20:00 p8 hverdager og etter kl. 17:00 pé lerdager. Arbeid kan tidligst
begynne kl. 09:00 pa lerdager. Sendager og helligdager er stilledager og det skal ikke
forekomme oppussing, eller

andre steyende aktiviteter.

Forslatt endring:

Det skal vaere ro i leilighetene cg oppganger/fellesarealer mellom kl. 23.00 og kl. 07.00
alle

hverdager/dager, Dette gjelder ogsa vaskemaskiner og oppvaskmaskineri leilighetene
fordi

vibrasjonene heres godt i naboleilighetene. Det er heller ikke tillatt & flytte ting til og fra
lofts- og kjellerboder i dette tidsrommet. Banking, boring o.l. er ikke tillatt etter kl. 20:00
pa hverdager og lerdager. Arbeid kan tidligst begynne kl. 09:00 p8 lerdager.
Sendager og helligdager er stilledager og det skal ikke forekomme oppussing, eller
andre steyende aktiviteter.

Presisering: Endringen bestér altsa i at tidsrommet for arbeid/oppussingsaktiviter som
medfarer banking,boring etc p lerdager utvides fra kl. 177.00 i dag til kl. 20.00

Forslag til vedtak
Endre husordensregler til endring gitt i saksbeskrivelsen over.

6av 37

04.06.2024 kI 18:15 Brgnngysundregistrene Side 15 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 950142510

Sak 8
Mer utelys

Forslag fremmet av:
Devi Pandey, Etterstadsletta 47

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er generelt behov for mer utelys,seerlig pé vinterstid.

Styrets innstilling

Styret sier nei til forslaget. Dels fordi det er blitt betydelig mer utelys pga
utomhus-ptrosjektet. Og dels fordi dette ikke er noe vi har skonomi til & prioritere
ytterligere.

Forslag til vedtak
Nei til mer utelys

Sak @
Ramper til kjellertrapp for barnevogn, triller m.m

Forslag fremmet av:
Maria Wester, Etterstadsletta 50

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ber monteres ramper i trappen fra inngangspartiet og ned til heisen. Dette vil bedre
tilgjengeligheten for beboere med barn i barnevogn, beboere som bruker handletrille,
beboere som skal flytte tunge meblerinn og ut, bevegelseshemmede besakende og
beboere som i kortere eller lengre perioder er bevegelseshemmede pga sykdom eller
skade.

Peridag ma& man g# via kjellerinngangen for & fa tilgang til trapperampe, men denne
inngangen er dérlig egnet til formalet. Dera slar ut i det flate partiet foran dera, sénn
at det som skal bli med inn m& st& oppe i rampen mens dera &pnes. Deretter ma man
gjennom en gang med svinger og heye derterskler, og en last der, fer man kommer til
heisen. Det kan ogsé veere utilstrekkelig mékt frem til kjellerinngangen pé vinteren. En
rampe tilknyttet hovedinngangen er et bedre alternativ.

Styrets innstilling

7 av 37
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Vi sier ja til det alternative forslaget. Og oppfordrer forslagsstiller til & bistd med
utredningen.

Forslag til vedtak 1
Det monteres trapperamper i trappen fra inngangspartiet og ned til kjelleren

Forslag til vedtak 2
Alternativt forslag: Styret utreder omkostninger og konsekvenser av & montere
trapperamperog legger det frem for neste arsmete.

Sak 10
Tetting av sykkelbod

Forslag fremmet av:
Mari Braathen, Etterstadsletta 49

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Tetting ma til for at sykkelskuret skal bli tett. Sne har fayket inn i vinter, i sykkelskuret
mellom 47 og 49. Antageligvis gjelder det samme for skuret mellom 50 og 52. Burde
utbedres s& snart som mulig.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa ikke & etterkomme forslaget i denne omgang. Dette fordi bygget er
uten oppvarming,’og trenger lufting. Siden dette ogsé er et nybygg, @nsker styret & se
hvordan det bliren sesong til, fer vi eventuelt gjer om pé bygget. Vi ma ogsé avklare
med entreprensr om gjentetting strir mot gjeldende garantier vedr. rite etc.

Forslag til vedtak
Nei til & tette 8pning i denne omgang

Sak 11
Gebyr pé fellesbod/endring av ordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det brukes uforholdsmessig mye tid og krefter pé & rydde vekk gjenstander fra
fellesboden. Styret @nsker & lage en ordning med et depositum, for de som trenger &
plassere ting i fellesboden. Dersom gjenstandene ikke blir hentet innen 3 méneder, vil
depositumet bli inndratt.

8av 37
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Forslag til vedtak

Beboere som ansker & benytte felles loftsbod, betaler et depostium ved oppstart. Erikke
de aktuelle gjenstandene fijernet i lepet av tidsfristen p& 3 mnd, tilfaller depositumet
borettslaget. Depositumets starrelse fastsettes av styret.

Sak 12
Vaskeri 1:Utvidet brukstid - endring av ordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Vaskeriet ber ha samme vasketider i helgene som pé hverdager. Dette fordi det n§ er
stort press pé vaskeriene og vi vil fa flere muligheter til 8 vaske tay. Det presiseresidenne
forbindelse at beboere ikke har anledning til & vaske for andre enn medlemmer av egen
husstand. Og maskinene skal kun benyttes nar de erfulle.

Forslag til vedtak

Vasketiden for vaskeriene utvides p8 kveldstid lerdag og sendag, slik at siste tur
begge dager blir kl. 20-23. Stremmen sl8s automatisk av kl. 23. (endringen tas inn i
ordensreglene under punktet: Fellesvaskeriene).

Sak 13
Vaskeri 2: Betalingsordning - endring av ordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

| tr&d med at energikostnadene har steget kraftig, @nsker styret & innfere en
betalingsordning for bruk av vaskeriene. Poenget er dels & motivere foren mest

mulig energi-effektiv bruk av vaskeriene, dels & legge forholdene til rette foren mer
brukervennlig ordning for bestilling av vasketider. Det vil bli presentert to alternative
l@sninger pa rsmete; den ene delvis basert pd eksisterende |l@sninger med nekkeltavle,
den andre basert pd en app-lesning.

Dette betyr at generalforsamlingen stemmer i to omganger: Ferst ja eller nei til
betalingsordning generelt. Deretter, hvis det blir ja, velger man mellom de foreslatte

lesningene.

Forslag til vedtak
Innfere betalingsordning for bruk av vaskeriene

Sav37/
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Sak 14

Del 2 av sak 13 - Vaskeri 2: Betalingsordning -endring av
ordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Dersom betalingslesning blir vedtatt i sak 13 skal det i denne saken stemmes for to ulike
l@sninger.

Forslag til vedtak 1
Nekkelavtale

Forslag til vedtak 2
App-lesning

Sak 15
Tillate akebrett i trappeoppgang

Forslag fremmet av:
Havard Georg Jensen, Etterstadsletta 49

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Nar det er sng ute er akebrett et mye bedre fremkomstmiddel enn vogn til barnehagen.

Styrets innstilling
Forslaget kom inn for seint til at styret rakk & avgi noen innstilling. Styreleder tillatter seg
& komme med felgende innspill:

Dagens ordning med barnevogner i trapperommet under kjellertrappene er unntak fra
gieldende regler om ikke & plassere gjenstander i fellesrom. Den bar ikke gjeres mer
uoversiktlig eller vanskelig & overholde, ved at man 8pner opp for & plassere andre
gjenstander der - selv om de i utgangspunktet er ment & veere til transportformal. Derfor
foreslér jeg at dette forslaget ikke blir vedtatt.

Forslag til vedtak

Endre ordensreglene slik at man kan selv kan velge om man opptar en plass med vogn
eller akebrett. Det andre fremkomsmiddelet settes i boden (egen bod).

10 av 37
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Sak 16
Valg av tillitsvalgte

Magnus Telle har bedt seg fritatt for sitt verv som styremedlem.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

e Johnny Gimmestad

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Jesper Dahl

¢ Jorgen Bveraas

* Marie Hesselberg Simonsen
¢ Trine Reed

* Trond Borge

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

» |asse Febakke Straum
* Ragna Marie Fjeld

Vedlegg
1. Valgbrev 24.mars signert u e-post.pdf

Mav 37
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Sak 17
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

* Velges i mote

Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Velges i mote

12 av 37
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Johnny Gimmestad Etterstadsletta 52
Styremedlem Trond lvar Borge Etterstadsletta 52
Styremedlem Christine Mejlaender-Larsen Lillebergsvingen 25
Styremedlem Sigrid Westeng Odden Etterstadsletta 49
Styremedlem Trine Reed Etterstadsletta 50
Styremedlem Magnus Telle Etterstadsletta 50
Varamedlem Iver Tangen Stensrud Etterstadsletta 52

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Johnny Gimmestad Etterstadsletta 52
Varadelegert

Magnus Telle Etterstadsletta 50
Valgkomiteen

Mari Von Osten Braathen Etterstadsletta 49
Marthe Lovise Bolkan Schneider Etterstadsletta 49

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Etterstad @st Borettslag

Borettslaget bestar av 108 andelsleiligheter.

Etterstad @st Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 950142510, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
237 16 17

Farste innflytting skjedde i 1950. Tomten ble kjgpt i 1986.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Etterstad @st Borettslag har ingen ansatte.

Vedlegg 1 13 av 37 Arsrapport 46.pdf
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2 Etterstad @st Borettslag

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

STYRETS ARBEID
Styret har i perioden april 2022-mai 2023 bestatt av disse medlemmene:

Trond Borge, Johnny Gimmestad (styreleder), Christine Mejleender-Larsen, Magnus Telle,
Trine Reed og Sigrid Westeng- Odden. Ved arsskiftet gikk Christine Mejleender-Larsen ut
av daglig styrearbeid pga. flytting. Hun ble erstattet av vararepresentant Iver Tangen-
Stensrud.

MGTER

Styret har avholdt 11 ordinssre mater i lapet av perioden, foruten konstituerende mate og
budsjett- og regnskapsmeater med Obos. De ordineere styremgtene er n, i likhet med
forrige generalforsamling, na tilbake i vanlig, fysisk form. Matelokalet er i kjelleren til
Etterstad Nord, i Etterstadsletta 35 ¢. Det er gratis! Megtene med Cbos har veert avholdt
elektronisk, pa Teams, fram til februar 2022. De er ikke gratis.

Styret, ved henholdsvis styreleder Johnny Gimmestad og styremedlem Magnus Telle, har
ogsa deltatt jevnlig, som styremedlemmer, i styrematene til Etterstad Vel og Etterstad
Kabel-TV. Styreleder har i tillegg stilt pa flere meater i anledning planene for friomradet pa
Etterstadsletta 56. Det er der den permanent midlertidige barnehagen forsvinner —
formodentlig i I@pet av 2023.

ARBEIDSDELING:

Ulike ansvarsomrader og arbeidsoppgaver har veert slik fordelt pa felgende
styremedlemmer:

= Okonomi og eiendomsforhold, kommunikasjon og ekstern kontakt, samt planlegging og
koordinering av styrets arbeid: Johnny Gimmestad.

» HMS (helse, miljg og sikkerhet) vedlikehold, m.m.: Trine Rged - i samarbeid med
Christine Mejleender-Larsen.

» |T/stram/sykkelparkering: Magnus Telle

» Bilparkering/referatfersel: Sigrid Westeng Odden

= Ytre vedlikehold/praktisk oppfelging: Trond Borge

» Iver Tangen Stensrud: vaskekjeller — nye lasninger.

Vedlegg 1 14 av 37 Arsrapport 46.pdf
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3 Etterstad @st Borettslag

Brannansvarlige for de enkelte blokker har veert:
+ Nr.52: Erik Johannesen

+ Nr.50: Jan Ove Vambeseth

» Nr.47: Christine Mejlzender-Larsen

» Nr.49: Sigrid Westeng Odden

Valgkomité: Marthe Lovise Bolkan Schneider og Mari Von Osten Braathen.

AKTIVITET
A fullfgre utomhusplanen har hatt hayeste prioritet i farste halvar og et stykke ut i annet.

Mye arbeid er blitt lagt ned i & ajourfgre parkeringssystemet — og & f& pa plass et system
for sykkelparkering.

Informasjonsvirksomheten er ogsa hayt prioritert. Styret legger vekt pa & svare beboerne
raskt pa henvendelser pa mail og vibbo — og & informere lgpende om smatt og stort.

FELLESAKTIVITETER

Vardugnad, branngvelse og julegrantenning akkompagnert av Valerenga skoles
musikkorps er igjen blitt avholdt — etter et opphold pa grunn av corona. Grentgruppa er
avviklet, da ingen beboere har meldt interesse for eller kapasitet til 4 lede arbeidet.

KOMMUNIKASJON

Sa godt som samtlige beboere har na sagt ja til & motta elektronisk kommunikasjon via
vibbo og e-post/SMS. Det letter styrets arbeid med & informere fort og effektivt. Samtidig
fortsetter styret, inntil videre, & bruke Facebook, oppslag i oppgangene og til den enkeltes
postkasse ved seerlig viktige og na@dvendige regelpalagte anledninger.

Vedlegg 1 15 av 37 Arsrapport 46.pdf
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UTOMHUSPROSJEKTET

Det fysiske arbeidet med a gjennomfere utomhusplanen ble formelt ferdigstilt i juni
2022,

Arbeidene belgper seg til ca. 5,8 millioner kroner, mens vi hadde en gkonomisk ramme pa
5,5 millioner kroner. Overskridelsen skyldes enkelte prisgkninger og noe mer omfattende
arbeid pa uteplasser, gjenbruk av gammel gatestein og asfaltarbeider.

Prosjektet har bla. resultert i:

*Generell opprustning av utemiljget, med beplantning, bade av nye hekker, treer, busker
og blomster, samt omplanering og tilsiing av grantomrader og plener, pluss en del
asfaltering.

*Opprettelse av 22 ladeplasser for elbil, samt opprusting av gvrige parkeringsplasser og
etablering av 5 gjesteplasser for parkering.

*To nye sykkelboder, hver med plass for 11 lastesykler/elsykler, samt opprusting av
utendars sykkelstativ.

*To nye sett med sgplebragnner

Samlet har vi fatt ca. 335 000 kroner i statte, til sykkelskur og elbil-plasser, samt til grent
utemiljg. Vi takker Oslo kommune, OBOS og Bydel Gamle Oslo for statten.

Det gjenstar noe arbeid; blant annet bedre dekke og kanting av uteplasser. Her er det sgkt
stgtte fra Bydel Gamle Oslo.

PKONOMI OG BUDSJETT:

Etter & ha holdt husleien p4 samme niva som far i foregdende ar, har sterk
kostnadsgkning pa alt fra renter, strem og kommunale avgifter til forsikring og andre
tjienester gjort det nedvendig & heve felleskostnadene betraktelig. Det har skjedd i to
omganger; fra 1.1. 2023 og 1.3. 2023, med henholdsvis 5 og 8 prosent. Samlet betyr
dette at felleskostnadene stiger med ca. 13 prosent i 2023.

Som det gar fram av regnskap og budsjett, er vare lan i skrivende stund samlet pa 31,1
millioner kroner. Fordelt med 3,75 millioner pa Husbanken og 27,4 millioner OBOS-
banken. De sterke kostnads@kningene gjer det n@dvendig & pricritere stramt i arene
framover. Nadvendig vedlikehold av bygninger og eksisterende anlegg: rar, ventilasjon,
brannslukning og belysning vil matte ha farste prioritet.

Vedlegg 1 16 av 37 Arsrapport 46.pdf
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BYGNINGSSMESSIG VEDLIKEHOLD:

Enkelte mindre lekkasjer fra tak er stanset, ved at lufteventiler er skiftet og reparert.
Ettersyn av samtlige tak er giennomfart, med hyggelig resultat: Det er kun behov for
mindre oppgraderinger av takbelegg de naermeste arene. Oppgradering er ogsa bestilt,
men ikke gjennomfart pga. kapasitetsproblemer hos taktekker. Dette arbeidet har hay
prioritet i innevaerende ar.

DRIFT:

Heiser, vaskekjellere og utgangsderer er de funksjonene som krever mest oppfelging og
koster mest a holde ved like. Driftssikkerheten har veert god i perioden, med relativt fa
tilfeller av stans.

Knust speil er skiftet pa heis i nr. 50 — uten at gjerningspersonen selv meldte fra om
skaden.

HMS/VEDLIKEHOLD:

HMS-ansvarlig foretar jevnlig inspeksjonsrunder i alle blokkene, for & sjekke at
brannforskrifter og ordensregler for fellesarealer og vaskekjellere blir overholdt. Mest
tidkrevende har det veert & serge for ryddige fellesareal, oppfordre om opprydding og
korrespondere med vaktmestere om fjerning av hensatte gjenstander. Det kommer ogsa
beskjeder om ulike ting som méa ordnes opp i fra beboere, og det blir satt stor pris pa.
Ettersom Christine gikk av er det store sko a fylle, og mye a fa oversikt over- og for tiden
jobbes det med et arshjul for & fa pa plass alle gjgaremal gjennom aret. Oppdateringer av
temaer pa Vibbo har ogsa veert et fokus.

STAY:

Flere beboere har i pericden klaget til styret pa stey, forarsaket av s& vel banking som mer
generelt stayende aktivitet fra naboer. | den grad det lar seg gjgre 4 finne ut hvor stgyen
kommer fra, forsgker styret a falge opp overfor dem det gjelder. Samtidig blir problemet
jevnlig tatt opp og papekt pa vibbo. Dette har skjedd i kjglvannet av at arsmegtet vedtok &
sette stgy pa kartet er det ogsa blitt foretatt steymalinger og beregninger. Rapporten fra
dette arbeidet forela nylig (midten av februar) og vil bli forsgkt fulgt opp, i den grad styret
har kapasitet.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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04.06.2024 kI 18:15 Brgnngysundregistrene Side 27 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 950142510

7 Etterstad @st Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 976 0CO.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Etterstad @st
Borettslag.

Lan
Etterstad @st Borettslag har 1an 2 lan i Husbanken og OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraet gker med 4,2% i 2023.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 8 % gkning av felleskostnadene
fra 01.03.2023.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Etterstad st

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Etterstad @st som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisgrforening og autorisert regnskapsfarerselslgggrapport 46 pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 9. mars 2023
PricewaterhouseCoopers AS

s [
~ T W R

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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10 Etterstad @st Borettslag

BORETTSLAGET ETTERSTAD @ST
ORG.NR. 950 142 510, KUNDENR. 46

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 923 745 3 063 883 923 745 345 089
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1010791 117 276 -3600420 1575630
Tilbakefgring av avskrivning 15 410 765 0 0 0
Nye anleggsmidler 15 -2053825 0 0 0
Nytt lan 18 28 600 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 1711393 -2 022 862 -2117 229 -1 672000
Fradrag for innfridde lan 18 -24 813012 0 0 0
Innsk. @aremerk. bankkto -400 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -578 656 -2 140 138 -5 717 649 -96 370
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 345089 923 745 -4 793 903 248 719

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlspsmidler 611592 2382210
Kortsiktig gjeld -266 503 -1 458 465
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 345089 923 745
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BORETTSLAGET ETTERSTAD @ST
ORG.NR. 950 142 510, KUNDENR. 46

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6812378 6788 041 6767 000 7661 000
Andre inntekter 3 155 282 1500 340 000 15 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6 967 660 6 789 541 7107 000 7676000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -26 790 -28 200 -27 000 -27 000
Styrehonorar 5 -190 000 -190 000 -190 000 -190 000
Avskrivninger 15 -410 765 0 0 0
Revisjonshonorar ¢] 9750 -7 420 -7 000 -8 000
Andre honorarer 0 -10 000 -10 000 0
Forretningsfererhonorar -130835 -126 780 -130 000 -136 500
Konsulenthonorar 7 -10459 -57 104 -80 000 -45 000
Kontingenter -21 600 -21 600 -25 920 -25920
Drift og vedlikehold 8 -3467 414 -2956 424 -6 461 000 -976 000
Forsikringer -304 430 -270 094 -280 000 -330 000
Kommunale avgifter 9 -852836 -856 959 -886 500 -1 060 450
Energiffyring -851887 972714 -1200 000 -1 000 000
TV-anlegg/bredband -244 356 -239 860 -250 000 -280 000
Andre driftskostnader 10 -636 650 685 922 -598 000 -597 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -7 157 771 -6 423 077 -10145420 -4676 370
DRIFTSRESULTAT -190111 366 464 -3038420 2999 630
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 8672 5 351 0 0
Finanskostnader 12 -829 352 -489 091 -562 000 -1 424 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -820680 -483 740 -562 000 -1 424 000
ARSRESULTAT 1010791 117 276 -3600420 1575630
Overfgringer:
Udekket tap -1010791 -117 276
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12 Etterstad @st Borettslag

BORETTSLAGET ETTERSTAD @ST
ORG.NR. 950 142 510, KUNDENR. 46

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 13273509 13273509
Tomt 741 143 741 143
Rehabilitering 14 0 0
Andre varige driftsmidler 15 1643 060 0
Aksjer og andeler 16 4 320 4320
Miljgbankkonto, gremerket 29 353 0
SUM ANLEGGSMIDLER 15691 385 14 018 972
OMLO@PSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 230789 108 998
Sparekonto OBOS-banken 380803 2273212
SUM OML@PSMIDLER 611592 2382210
SUM EIENDELER 16 302 977 16 401 182
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 108 * 100 10 800 10 800
Udekket tap 17 -15 857 993 -14 847 202
SUM EGENKAPITAL -15 847 193 -14 836 402
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 31328 114 29 252 519
Borettsinnskudd 19 526 600 526 600
Avsetning bomiljgtiltak 20 28 953 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 31883667 29779119
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 254778 1407108
Palgpte renter 11724 5233
Palgpte avdrag 0 46 124
SUM KORTSIKTIG GJELD 266 503 1 458 465
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 302 977 16 401 182
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Pantstillelse 21 40 852 100 43952100
Garantiansvar 0 0
Oslo, 6.3.2023
Styret i Borettslaget Etterstad Qst
Johnny Gimmestad/s/ Trond lvar Borge/s/ Christine Mejlaznder-larsen/s/
Sigrid Westeng Odden/s/ Trine Reed/s/ Magnus Telle/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives linezert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 642 816

Parkering 126 600

Forretningslokale 93 362

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 862778
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REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -50 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 812 378
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

OBOS Tilskudd fra Miljafond 86 832
OBOS Tilskudd "Obos gir tilbake " 50 000
Salg nakler 18 450
SUM ANDRE INNTEKTER 155 282
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -26 790
SUM PERSONALKOSTNADER -26 790

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 190 000.

| tillegg har styret fatt dekket bespisning mm for kr 9 572, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 750.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 459
SUM KONSULENTHONORAR -10 459
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Konsulenthonaorar landskapsarkitekt -12 375
Prosjektledelse -427 189
Tronslien, Utomhusanlegg -2 532760
Oslo kommune, Offentlige tilskudd 223 039
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2 749 286
Drift/vedlikehold bygninger -75 692
Drift/vedlikehold VVS -15 339
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -24 056
Drift/vedlikehold heisanlegg -125119
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -82 948
Drift/vedlikehold brannsikring 27 033
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -138 643
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -180 719
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15 Etterstad @st Borettslag
Egenandel forsikring -45 374
Kostnader dugnader -3 205
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 467 414

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -543 575
Feieavgift -855
Renovasjonsavgift -308 406
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -852 836
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -8 050
Skadedyrarbeid/soppkontroll -6 608
Driftsmateriell -1 705
Vaktmestertjenester -222 764
Renhold ved firmaer -260 725
Snarydding -73 941
Gressklipping -31 730
Andre fremmede tjenester 371
Kontor- og datarekvisita -2 117
Trykksaker -2 849
Andre kostnader tillitsvalgte -9 572
Andre kontorkostnader -1294
Kontingenter -4 320
Bank- og kortgebyr -2 964
Velferdskostnader -4 280
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -636 650
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 681
Renter av sparekonto i OBOS-banken 7 991
SUM FINANSINNTEKTER 8 672
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -48 140
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -11 986
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -51 275
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -20 669
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -696 742
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Etterstad @st Borettslag

Andre rentekostnader -540
SUM FINANSKOSTNADER -829 352
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1950 5227 479
Oppskrevet 1972 1412 030
REHABILITERING
Balkonger og innglassing
Tilgang 2004 6 634 000
SUM BYGNINGER 13 273 509
Tomten ble kjept i 1986.
Gnr.237/bnr.16 m. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 14
REHABILITERING
Landskapsarkitekt honorar 325983
Prosjektledelse 874 195
Tronslien 5929932
Oslo Kommune, Plan og Bygning, gebyr 26 000
Oslo kommune Offentl tilskudd -223 039
Kostnadsfering prosjekt, vedlikehold 2021 -2 129 966
Aktiverte kostnader i balansen 2022 -2 053 819
Kostnadsfering prosjekt, vedlikehold 2022 -2 749 286
SUM REHABILITERING 0
NOTE: 156
VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfallsanlegg
Tilgang 2022 759 900
Avskrevet i ar -151 980

607 920
Grill
Tilgang 2022 451 025
Avskrevet i ar -90 205

360 820
Sykkelbod
Tilgang 2022 842 900
Avskrevet i ar -168 580

674 320
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1 643 060
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -410 765
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NOTE: 16
AKSJER OG ANDELER

Etterstad @st Borettslag

Selskapet eier aksjer i Etterstad KabelTV. Denne investeringen er regnskapsfart etter

kostmetoden, dvs at de er bokfart til opprinnelig kj@psppris
Antall aksjer: 108 Palydende: 40 Balansefart verdi: 4 320

Etter fondsemisjon i Etterstad Kabel TV eier borettslaget na 1 080 aksjer.

Den samlede aksjekapital i Etterstad Kabel TV AS er pa kr 621 000.

NOTE: 17
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 1,73 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2003
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS Boligkreditt

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Opprinnelig 2014/2015

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Innfridd i ar

OBOS Boligkreditt

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Opprinnelig 2017

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Innfridd i ar

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Opprinnelig 2017

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar
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Innfnridd i ar 6 134 161

OBOS Boligkreditt
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,10 %. Lapetiden er 18 ar.

Opprinnelig 2022 -28 600 000
Nedbetalt i ar 1032 286

-27 567 714
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -31 328 114
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1950 -526 600
SUM BORETTSINNSKUDD -526 600
NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
OBOS bomiljgtiltak, avsdetning -28 953
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -28 953
NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 526 600
Pantelan 31328114
TOTALT 31 854 714

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 13 273 509
Tomt 741143
TOTALT 14 014 652
NOTE: 22

NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER
De disponible midlene er negative. Styret har utarbeidet et budsjett som gir positive disponible
midler neste ar. Tiltaket er akning felleskastnad.
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6599373
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier s@rge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

STORRE VEDLIKEHOLDS- OG REHABILITERINGSPROSJEKTER:
2022: Utbedring og utskifting av takventiler i nr. 49. Ettersyn av takbelegg i samtlige
blokker.
2022: Gjennomfgring av utomhusprosjekt; med generell oppgradering og etablering av
grentarealer og asfalt, gangveier, sgppelbranner og parkeringsplasser/
2021: Tetting og utbedring av balkongtak
Oppussing ytterdgrer/utvendig del av inngangsparti
Oppstart og ferdiggjering av utomhusprosjektet(inkludert nytt avfallsanlegg,
22 ladestasjoner for elbil og to utvendige boder for lastesykkel/el-sykkel.
Oppussing og justering av henholdsvis vinduskarmer i oppganger og inngangsdgrer
til de enkelte leiligheter.
2020: Oppussing inngangsparti/mellomdgrer.
Pilotprosjekt/oppstart tetting av balkongtak i nr. 49.
2018: Ny maskinpark i samtlige vaskerom
Utbedring og utskifting av takbeslag og fasadeplater i nr.47 og nr. 49
2017: Installasjon av branndgrer til remningsvei.
Installasjon av bergvarmeanlegg, ett til hver blokk, for oppvarming og varmtvann,
samt termotstatventiler pa samtlige radiatorer.
2016: Nytt callinganlegg.
Oppgradering av brannvarslingsanlegg i alle fellesarealer.
2014-2015: Nye heiser.
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2012: Rehabilitering av inngangspartier.

2011: Installering av brannvarslingsanlegg.
2009: Rehabilitering av bad og toaletter. (VAV).
2003: Nye balkonger.

2001: Nye vinduer og inngangsdgrer.

2000: Oppgradering av el-anlegg.

1999: Rehabilitering av takene.
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Ditt boligselskap har mottatt stotte!

OBOS gir tilbake

Visste du at ditt boligselskap har fatt et tilskudd fra OBOS gir tilbake?
Vi deler ut midler i alle regioner, og i 2021 stottet vi totalt 98 prosjekter
rundt om i landet. Ditt boligselskap var et av disse!
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VALGKOMITEEN INNSTILLER F@LGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

Navn: Johnny Gimmestad. Adresse...........cceeiiiiiiie e

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Navn: Sigrid Westeng Odden.............. Adresse. . ...oicii i,
E-postadresse.....................
Navn: Magnus Telle....................... Adresse. . ...
E-postadresse........cccoocociiii

Som styremedlemmer foreslas:

Navn: Trine Reed...... Adresse...Etterstadsletta 50, 0660 Oslo
Adresse. . Etterstadsletta 50, 0666-Osto—
Navn: Jegrgen Qveraas......

Navn: Jesper Dahl........c..ccoeeien Adresse.. Etterstadsletta 49, 0660 Oslo

Navn: Marie Hesselberg Simonsen.....
Adresse. . .Etterstadsletta 49, 0660 Oslo

Navn....Trond Borge.................... Adresse. . Etterstadsletta 52, 0660 Oslo

C. Som varamedlemmer foreslas:
1. Navn....Lasse Febakke Straum...... Adresse. . .Etterstadsletta 49, 0660 Oslo

2. Navn: Ragna Marie Field............ Adresse. . .Etterstadsletta 50, 0660 Oslo

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navni. ..o, Adresse. ..o

Navn:. ... .. Adresse.. ...
E-postadresse............coooon
Navn:i. o Adresse.....oviiiii
E-postadresse...............oo
Navn:. ... .. Adresse.. ...
E-postadresse............coooon
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F. Andre utvalg

Navn:. .., Adresse. . ...l
Navni. ..o, Adresse......coeiiiiiiii e
Navn:. .., Adresse. . ...l

Dato...1.3.2023... | valgkomiteen for Etterstad Jst Borettslag
Ve

/Mﬂ N /
...Marthe Schneider ..... ... ?“:f.‘\.ﬂ;:./?'l\.&é ......................

...Mari von Osten Braathen.
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmeatet avholdes 24.04.23
Selskapsnummer: 46  Selskapsnavn: Etterstad @st Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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