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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 923565760

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 2 69 446 900 66 534 862
Annen driftsinntekt 2 16 979 715 23 655 046
Sum inntekter 86 426 615 90 189 909
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 5 19159 576 19063 770
Annen driftskostnad 3,6 41 083 993 48572 115
Sum kostnader 60 243 569 67 635 885
Driftsresultat 26 183 045 22554024

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 6 42 775 254 163
Annen finansinntekt 933 5229
Sum finansinntekter 43708 259 392
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 305 248 778 115
Annen finanskostnad 9 506 28 387
Sum finanskostnader 314754 806 502
Netto finans -271 046 -547 110
Ordineert resultat far skattekostnad 25911 999 22 006 913
Skattekostnad 4 5700 639 5155 445
Ordineert resultat etter skattekostnad 20211 360 16 851 468
Arsresultat 20211 360 16 851 468
Arsresultat etter minoritetsinter esser 20211 360 16 851 468
Totalresultat 20211 360 16 851 468

Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte 8,8 -125 684
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 923565760

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Konsernbidrag 8,8 20211 360 16 977 152

Sum overfaringer og disponeringer 20211 360 16 851 468
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 923565760

Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9983127 5679930
Sum immaterielle eilendeler 9983 127 5679 930
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 1194 575930 1198 559 825
Sum varige driftsmidler 1194 575 930 1198 559 825
Sum anleggsmidler 1204 559 057 1204 239 755
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3536 541 4807 931
Andre kortsiktige fordringer 1524 444 1545 842
Konsernfordringer 63 059 628 28520 374
Sum fordringer 68 120 612 34 874 147
Sum omlgpsmidler 68 120 612 34 874 147
SUM EIENDELER 1272679670 1239113902
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 150 000 150 000
Overkurs 1199 739 090 1199 739 090
Sum innskutt egenkapital 1199 889 090 1199 889 090
Sum egenkapital 1199 889 090 1199 889 090
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 923565760

Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Skyldig offentlige avgifter 170 049 1686 830
Kortsiktig konserngjeld 6 68 263 299 34598 416
Annen kortsiktig gjeld 4357 232 2939 567
Sum kortsiktig gjeld 72 790 580 39224812
Sum gjeld 72790580 39224 812
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1272679670 1239113902
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 923565760

ARSBERETNING 2021
FOR

GALLERIET KJOPESENTER AS

Virksomhetens art og sted

Virksomhetsomridet til selskapet er knyttet til kjespesenteret Galleriet og selskapets
naeringseiendommer i kvartalet Torgalmenningen, Radhusgaten, Olav Kyrresgate og
Smastrandgaten i Bergen. Selskapet er lokalisert i Bergen.

Galleriet Kjapesenter AS er 100% eid av DNB Eiendomsholding AS og inngir i DNB
Livsforsikring AS konsern.

Selskapets resultat og stilling
Selskapets driftsinntekter var pd NOK 86,4 mill. mot NOK 90,2 mill. foregdende ér. Drifisresultatet
viser et overskudd p4d NOK 26,2 mill. mot NOK 22,6 mill. foregiende &r.

Eiendommene har en kontantstrem av hey kvalitet fra utleievirksomheten og leickontrakter med en
gjennomsnittlig gjenvaerende leietid pa 3,1 ar. Gkonomisk ledighet pr 31.12.2021 var 3,8%.

Samlet kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter i 2021 var pi NOK 11,7 mill. og reflekterer netto
likviditet fra selskapets underliggende drift. Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter var pd
NOK — 15,2 mill. og knytter seg til investeringer i varige driftsmidler. Netto kontantstrem fra
finansieringsaktiviteter var pa NOK 3,5 mill., hvorav NOK 30 mill. gjelder opptak av ny kortsiktig
gjeld og NOK — 26,5 gjelder utbetalinger av konsernbidrag. Netto endring i bankinnskudd,
kontanter o.1. var pd NOK 0.

Selskapets likviditetsbeholdning belaper seg til NOK 0 pr 31.12.2021. Selskapets bankkonto som
inngdr i konsernkontosystem med DNB Eiendomsholding AS fremkommer som fordring pé selskap
1 samme konsern. Selskapets likviditet vurderes pa bakgrunn av dette som god.

Selskapets kortsiktige gjeld bestar av gjeld til selskap i samme konsern og annen kortsiktig gjeld.
Til sammen utgjorde disse 100 % av samlet gjeld pr 31.12.2021. Selskapets finansielle stilling er
god. Selskapet kan pr. 31.12.2021 nedbetale ekstern kortsiktig gjeld ved hjelp av positiv fordring i
konsernkontosystemet.

Sclskapets egenkapital pr. 31.12.2021 var NOK 1 199,9 mill. og er uendret fra foregdende ar.
Egenkapitalandelen pr. 31.12.2021 var 94,3% sammenlignet med 96,8% pr. 31.12.2020.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Selskapet hadde i 2021 et regnskapsmessig overskudd etter skatt pd NOK 20 211 360. Styret
foreslar folgende disponering av rets overskudd:

Avgitt konsernbidrag med skattemessig effekt NOK 35468 147
Mottatt konsembidrag uten skattemessig effekt NOK — 15 256 787
Sum overferinger NOK 20211 360
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 923565760

Fremtidsutsikter

Selskapets budsjett for 2022 viser en skt nettoleie sammenlignet med 2021, og langtidsprognosene
for selskapet viser en positiv utvikling. Eiendommen er lokalisert 1 et attraktivt handelsomrade i
Bergen sentrum hvor markedsleiene anses som gode for denne type handel. Hay etterspersel etter
forretningsbygg i attraktivt sentrumsomrade, sysselsettingsvekst og sterk BNP forventning fremover
gir en forventning om vekst i drene som kommer. Basert pd prognoser for fremtidige resultater,
vurderer styret fremtidsutsiktene for selskapet som gode. Selskapets prognoser preges imidlertid av
den usikkerhet som normalt preger vurderinger av fremtidige forhold.

Finansiell risiko

Markedsrisiko for selskapet er knyttet til generelle parametere som tilbud og ettersparsel i byggets
geografiske segment. Selskapet har ingen valutarisiko. Kredittrisiko vurderes som lav. Ved behov
finansieres utgifter av morselskapet og foretakets likviditetsrisiko vurderes som lav.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapslovens § 4-5 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til
grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet har ingen forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Arbeidsmiljs og likestilling
Selskapet hadde ingen ansatte i 2021, og séledes ikke noe arbeidsmilje & ivarcta, Styret bestdr av tre
medlemmer, hvorav ett kvinnelig medlem.

Ytre milja

Virksomheten forurenser ikke det ytre milje ut over det som er normalt for eiendomsvirksombhet.
Forvalter DNB Neaeringseiendom AS er sertifisert i henhold til ISO 14001, som er et
miljastyringssystem. Selskapets virksomhet inngér i forvalters miljgpolitikk og miljeplan. Dette
innebarer blant annet systematisk arbeid for & redusere energiforbruk, eke avfallssortering og unnga
bruk av miljefarlige materialer.

Styrets og daglig leders personlige ansvar

Det er tegnet styreansvarsforsikring som dekker det rettslige erstatningsansvaret som
styremedlemmer og ledende ansatte kan komme i. Forsikringen omfatter personlig ansvar som
styremedlemmer, varamedlemmer og ansatte i DNB Nzringseiendom AS kan komme i.
Forsikringen dekker i tillegg kostnader knyttet til 4 hindtere skadekravet/dokumentere fakta knyttet
til krav som gjeres gjeldende.

Bergen, 12.05.2022

(ol Qe owhitd B3N]

Gro Kristin Bogel Tor Arild Bolstad
Styreleder Styremedlem

Lo g

Lars Kristiansen
Daglig leder

Anders Tom Aage
Styremedlem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 923565760

Resultatregnskap
Galleriet Kjopesenter AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Leieinntekt 2 69 446 900 66 534 862
Annen driftsinntekt 2 16 979 715 23 655 046
Sum driftsinntekter 86 426 615 90 189 909
Avskrivning pd varige driftsmidler 5 19 159 576 19063 770
Annen driftskostnad 3,6 41 083 993 48 572 115
Sum driftskestnader 60 243 569 67 635 885
Driftsresultat 26 183 045 22 554 024

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsemn 6 42 775 254 163
Annen finansinntekt 933 5229
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 305 248 778 115
Annen finanskostnad 9 506 28 387
Resultat av finansposter -271 046 -547 110
Resultat far skattekostnad 25911 999 22 006 913
Skattekostnad 4 5700 639 5155445
Arsresultat 20 211 360 16 851 468
Overfaringer

Avgitt tilleggskonsernbidrag med skattemessig effekt 8 0 445 610
Mottait tilleggskonsernbidrag uten skattemessig effekt 8 0 -571 294
Avgitt konsernbidrag med skattemessig effekt 8 35468 147 33 890 101
Mottatt konsernbidrag uten skattemessig effekt 8 -15256787  -16912 949
Sum overforinger 20 211 360 16 851 468
Galleriet Kjepesenter AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 923565760

Balanse

Galleriet Kjopesenter AS

Eiendeler

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Note

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Fordringer pd selskap i samme konsern

2021 2020
9983 127 5679930
9 983 127 5679930

1194 575 930

1 198 559 825

1194 575 930

1 198 559 825

1204 559 057

1204 239 755

3536 541 4 807 931

63 059 628 28 520374

1 524 444 1 545 842

68 120 612 34 874 147
68 120 612 34 874 147
1272 679670 1239113902

Galleriet Kjspesenter AS

Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 923565760

Balanse

Galleriet Kjopesenter AS

Egenkapital og gjeld Note

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7
Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital 8

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Skyldig offentlige avgifter

Gjeld til selskap i samme konsern 6
Annen Kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Bergen, 12.05.2022

G’O L(oi Mp

Gro Kristin Boge |
. styreleder

styremedlem

2021

150 000
1199 739 090

2020

150 000
1199 739 090

1199 889 090

1 199 889 090

1199 889 090

1199 889 090

170 049 1 686 830

68 263 299 34598 416
4357 232 2939 567
72 790 580 39 224 812
72 790 580 39224 812

1272 679 670

1239113 902

oA Bdhd

Tor Arild Bolstad
styremedlem

//
istiansen

daglig leder

Galleriet Kjspesenter AS

Side §
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 923565760

Kontantstremoppstilling

Galleriet Kjopesenter AS

2021 2020
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 25911 999 22 006 913
Ordinaere avskrivninger 19 159 576 19 063 770
Endring i kundefordringer 1271390 -3342 733
Endring i konsernmellomvarender -34 539 254 11 893 460
Endring i andre omlepsmidler og gjeldsposter -77 718 719 695
Netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter 11 725 994 50 341 105
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -15 175 682 -7 896 804
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -15 175 682 -7 896 804
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 29 985 586 ¢
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld 0 -111585393
Innbetalinger av egenkapital 0 70 006 819
Utbetalinger av konsernbidrag -26 535 898 -6 422 191
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 3 449 688 -48 000 765
Netto endring i bankinnskudd, kontanter o.l. 0 -5 556 464
Beholdning av bankinnskudd, kontanter o.1. pr. 01.01 0 5 556 464
Beholdning av bankinnskudd, Kontanter o.l. pr. 31.12 0 0
Galleriet Kjppesenter AS Side 6
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Galleriet Kjgpesenter AS Noter til regnskapet 2021

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er sait opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for evrige foretak.

Leieinntekter

Leieinntekter inntektsfares linezrt over kontraktens leieperiode. Dette er leieinntekter fra leieavtaler
hvor leieinntekten er avtalt som et fast belap eller som en minimumsleie, og leieinntekter hvor
leieinntekten er basert pa leictakers omsetning (variabelt belep). Opptjent, ikke fakturert
omsetningsleie som avregnes etterfelgende ar avsettes pr 31.12. Vesentlig leiefritak (leierabatt) som
er avtalt for en periode inntektsfores som en inntektsreduksjon over hele kontraktens leieperiode.
Leierabatter som gis som et Covid-19 tiltak fores som en inntektsreduksjon i den perioden leien
faktisk reduseres.

Andre driftsinntekter

Andre driftsinntekter bestér av tjenesteclementer 1 leieavtalene som viderefakturerte felleskostnader
og markedsforingstiltak i tillegg til andre eiendomsrelaterte inntekter som er vurdert enkeltvis.
Andre driftsinntekter inntektsfores etterhvert som de er opptjent, altsa nir krav pa vederlag oppstér.
Dette skjer ndr selskapet har overfort kontroll til kunden som normalt er nar tjenesten ytes eller nar
varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsfores med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det
ikke er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige
kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til
fremforing ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Oppfering av utsatt
skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til
fremforing, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan
balansefares er oppfert netto i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i lopet av ett &r etter utbetalingstidspunktet. For gjeld
er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Det foretas regnskapsmessige avskrivninger av
anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende.

28.06.2023 kI 10:36 Brgnngysundregistrene Side 11 av 18



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 923565760

Galleriet Kjgpesenter AS Noter til regnskapet 2021

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives lineart over driftsmidlenes forventede levetid.
Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader. Pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom
vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjop av
driftsmidlet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert 1 balansen til pilydende etter fradrag for avsetning
til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene.

Konsernkonto

Selskapet er deltaker i konsernets konsernkontosystem med banken. Selskapets kontoer som inngar
i konsernkontosystemet og saldo pé disse kontoene representerer et internt mellomvarende mellom
konsernkontoinnehaver (DNB Eiendomsholding AS) og den enkelte deltaker.
Konsernkontosystemet vil derved automatisk etablere laneforhold mellom deltakerne og
konsernkontoinnehaver. I regnskapet er dermed alle transaksjoner mellom konsernkontoinnehaver
og deltaker klassifisert som mellomvarende.

Note 2 Inntekter

Selskapet driver med utleie av forretningslokaler i Galleriet Kjapesenter. All virksomhet foregar i
Bergen kommune.

Note 3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lin til ansatte m.v.

Det er ingen ansatte i selskapet. Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning iht lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Det er ikke utbetalt lonn eller annen godtgjorelse til daglig leder eller
styret. Det er videre ikke gitt 1an/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreleder eller andre
neerstiende parter.

Revisor

Godtgjearelse til revisor og samarbeidende selskap ekskl mva 2021 2020
fordeler seg slik :

- Tevisjon 35203 34378
- andre tjenester 0 22 835
Sum godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskap 35203 57 213

Avtalt revisjon for 2021 inkluderer honorar for revisjon av sasterselskapene Galleriet Kjopesenter
Hjemmel AS og Holberghuset Hiemmel AS etter avtaler mellom partene. Avtalene er en
konsekvens av at selskapet kjopte eiendommene uten hjemmel fra sgsterselskapene i 2019.
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Bronneysundregistrene Arsregnskap

regnskapsaret 2021 for 923565760

Galleriet Kjgpesenter AS

Noter til regnskapet 2021

Note 4 Skattekostnad

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

Midlertidige forskjeller 2021 2020
Netto midlertidige forskjeller knyttet til driftsmidler -42 966793 -23807 216
Netto midlertidige forskjeller knyttet til utestiende -2 411 056 2010648
fordringer

Grunnlag for utsatt skatt -45 377 848 -25817 864
Utsatt skatt (22%) -9983127 -5679930
Utsatt skatt i balansen -9983 127 -5679 930
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar 2021 2020
skatt

Resultat for skattekostnad 25911999 22006913
Permanente forskjeller 0 1426 927
Endring i midlertidige resultatforskjeller 19559984 20586 301
Grunnlag for betalbar skatt i resultatregnskapet 45471983 44020 141
+/+ Mottatt/avgitt konsernbidrag -45 471983  -44020 141
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar skatt) 0 0
Fordeling av skattekostnaden 2021 2020
Skatt av avgitt konsernbidrag 10 003 836 9 684 431
Endring i utsatt skatt (22%) -4303196 -4528 986
Skattekostnad 5700 640 5155 445
Betalbar skatt i balansen 2021 2020
Betalbar skatt (22% av grunnlag for betalbar skatt) 10 003 836 9 684 431
Skattevirkning av konsernbidrag -10 003 836 -9 684 431
Betalbar skatt i balansen 0 0
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 923565760

Galleriet Kjgpesenter AS Noter til regnskapet 2021

Note 5 Varige driftsmidler

Anlegg Tomt Teknisk Bygninger Totalt

under installasjon

utfarelse
Anskaffelseskost 01.01. 1061 824 485863494 294991565 440450 158 1222 367 041
Tilgang i dret 14423 171 0 75250 677260 15175681
Mva justering 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12. 15484 995 485863 494 295066 815 441 127 418 1237542 722
AKkKk. avskrivninger og 0 0 -18331811 -3475405  -23807216
nedskrivninger 01.01.
Arets avskrivninger 0 0 -14751341 -4 408236 -19 159 576
Akk. avskrivninger og 0 0 -33083151 -9 883641 42966792
nedskrivninger 31.12.
Bokfert verdi 31.12. 15 484 995 485863 494 261983 664 431243 777 1194 575 930

Bygninger behandles i samsvar med svrig eiendomsportefelje i DNB Livsforsikring AS og
avskrives lineaert over en forventet ekonomisk levetid pa 100 ar. Tekniske installasjoner avskrives
linewrt over en forventet gkonomisk levetid pa 20 ar. Tomter avskrives ikke.

Note 6 Mellomvarende og transaksjoner med nserstiende parter

Beskrivelse av vesentlige transaksjoner og mellomvarende med selskaper i samme konsern:
Leieinntekter:

Det foreligger avtale om utleie av lokaler til selskaper i samme konsern. Leiebetingelser er fastsatt
pé grunnlag av markedsmessig vilkér pa avtaletidspunktet. Leieinntekter fra selskaper i samme
konsern utgjor totalt kr. 313.598 for 2021 (for 2020 kr. 288.716).

Forvaltningshonorar:

Selskapet har en forvaltningsavtale med DNB Nearingseiendom AS som inngér i samme konsern.
Forvaltningsavtalen sikrer selskapet tilgang til DNB Neringseiendom AS' ressurser innenfor
eiendomsforvaltning og forretningsdrift, herunder daglig ledelse, skonomi- og
regnskapsrapportering, kontraktsforvaltning og vedlikehold og drift av selskapets
eiendomsportefolje. Avtalen er basert pa markedsmessige vilkar pa avtaletidspunktet.
Forvaltningshonorar til DNB Neringseiendom AS utgjer kr. 4.616.260 for 2021 (for 2020 kr.
3.455.660).

Mellomveerende med selskaper i samme konsern:
Mellomvearende med selskaper i samme konsern renteberegnes i henhold til en referanserente som
reflekterer gjennomsnittlig markedsrente for den aktuelle perioden.

Pantstillelse, annen sikkerhetsstillelse og garantier til fordel for selskaper i samme konsern:
Selskapet er deltaker 1 konsernets konsermkontosystem med banken hvor morselskapet DNB
Eiendomsholding AS er hovedkontoinnchaver. Alle deltakerne er solidarisk ansvarlig overfor det til
en hver tid utestiende péd konsernkontoen.
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Galleriet Kjgpesenter AS Noter til regnskapet 2021

Note 7 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen pa kr 150 000 bestar av 100 aksje a kr 1 500. Alle aksjene har like rettigheter.
Selskapet eies av DNB Eiendomsholding AS.
Morselskapet DNB Eiendomsholding AS har forretningskontor 1 Bergen og inngér 1 konsernet til

DNB Livsforsikring AS. DNB Livsforsikring AS har forretningskontor i Bergen hvor en kan fa
utlevert konsernregnskap.

Note 8 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01 150 000 1199739 090 0 1199889090
Arets resultat 0 0 20211 360 20211 360
Avgitt konsernbidrag med 0 0 -35 468 147 -35 468 147
skattemessig effekt

Mottatt konsembidrag uten 0 0 15256 787 15256 787
skattemessig effekt

Egenkapital 31.12 150 000 1199 739 090 0 1199 889090
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Galleriet Kjgpesenter AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Galleriet Kjgpesenter AS sem bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter
til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

Gvrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den evrige
informasjonen. Var konklusjon cm revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den avrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

Penneo Dokumentneikel: GECLS-GLVUS-WZTAG-E2THX-PIGES-52Ql)

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere cm &rsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet css under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi kenkluderer med at den gvrige infermasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger secm skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt & rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i sa henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og ged regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjcn kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi prefesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjocn om arsregnskapet og
arsberetningen. Vare konklusjcner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datcen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet
ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentneikel: GECLS-GLVUS-WZTAG-E2THX-PIGES-52Ql)

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjcnen.

Bergen, 12. mai 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Kjetil Havardstun
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Galleriet Kjgpesenter AS 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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