== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 154 896

Borettslag

ENSIZSVINGEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

30.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 163 885 5493 162
Sum inntekter 6 163 885 5493 162
K ostnader

L gnnskostnad 159 740 184 893
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 70 590 54 044
Annen driftskostnad 2 688 898 2713602
Sum kostnader 2919 228 2952 539
Driftsresultat 3244 657 2540623

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 46 700 38 489
Sum finansinntekter 46 700 38489
Annen finanskostnad 1307 372 1168 386
Sum finanskostnader 1307 372 1168 386
Netto finans -1 260672 -1129 897
Resultat far skattekostnad 1983 985 1410726
Arsresultat 1983 985 1410726
Totalresultat 1983 985 1410726

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1983 985 1410726
Sum overfaringer og disponeringer 1983 985 1410726
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 13 888 687 13 888 687
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 5420 76 010
Sum varige driftsmidler 13894 107 13 964 696

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 60 940 40230
Sum finansielle anleggsmidler 60 940 40230
Sum anleggsmidler 13955 047 14 004 927
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 122 968 109 922
Sum fordringer 122 968 109 922
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2350767 1846 103
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 350 767 1846 103
Sum omlgpsmidler 2473735 1956 025
SUM EIENDELER 16 428 782 15 960 952
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 9000 9000
Sum innskutt egenkapital 9000 9000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 022 523 8 006 508
Sum opptjent egenkapital -6 022 523 -8 006 508
Sum egenkapital -6 013523 -7 997 508
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 21822 763 23188974
@vrig langsiktig gjeld 360 292 341113
Sum annen langsiktig gjeld 22183055 23530 087
Sum langsiktig gjeld 22183055 23530 087

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 181 391 293410
Leverandergjeld 77 858 132331
Skyldige offentlige avgifter 325
Annen kortsiktig gjeld 2307
Sum kortsiktig gjeld 259 250 428 372
Sum gjeld 22 442 305 23958 460
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 428 782 15 960 952
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 416219
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 154 896
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: ENSJOSVINGEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 30.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 154 896
ENSJOSVINGEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt &6 163 885 5 493 162
Sum inntekter 6 163 885 5 493 162
Kostnader

Lennskostnad 159 740 184 893

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 70 590 54 044

Annen driftskostnad 2 688 898 2 713 602

Sum kostnader 2 919 228 2 952 539

Driftsresultat 3 244 657 2 540 623

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 46 700 28 489

Sum finansinntekter 46 700 38 489

Annen finanskostnad 1 307 372 1 168 386

Sum finanskostnader 1 307 372 1l 168 386

Netto finans -1 260 672 -1 129 897

Resultat fer skattekostnad 1 983 985 1 410 726

Arsresultat 1 983 985 1 410 728

Totalresultat 1 983 985 1 410 726

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 983 9285 1 410 726

Sum overferinger og

disponeringer 1 983 985 1 410 726
Utskriftedato 21.05.2025 Organisasjonsny 950 154 896 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 154 896
ENSJOSVINGEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 13 888 687 13 888 687
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 5 420 76 010
Sum varige driftsmidler 13 894 107 13 964 696
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 60 940 40 230
Sum finansielle

anleggsmidler 60 940 40 230
Sum anleggsmidler 13 955 047 14 004 927
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 122 968 109 922
Sum fordringer 122 968 109 922
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 350 767 1 846 103
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 350 767 1 846 103
Sum omlepsmidler 2 473 735 1 956 025
SUM EIENDELER 16 428 782 15 960 952

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 9 000 9 000
Utskriftedato 21.05.2025 Organisasjonsny 950 154 896 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital o 000 9 000
Oopptjent egenkapital

Udekket tap & 022 523 8 006 508
Sum opptjent egenkapital -6 022 523 -8 006 508
Sum egenkapital -6 013 523 -7 997 508
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 21 822 763 23 188 974

@vrig langsiktig gjeld 360 292 341 113

Sum annen langsiktig gjeld 22 183 055 23 530 087

Sum langsiktig gjeld 22 183 055 23 530 087

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 181 391 293 410

Leverandergjeld 77 858 132 331

Skyldige offentlige

avgifter 325

Annen kortsiktig gjeld 2 307

Sum kortsiktig gjeld 259 250 428 372

sum gjeld 22 442 305 23 958 460

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 428 782 15 960 952
Utskriftedato 21.05.2025 Organisasjonsny 950 154 896 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 154 896
ENSJOSVINGEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 55
ENSJ@SVINGEN BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmate i ENSJOSVINGEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
30. april 2025 kl. 17:00, Kampen Menighetshus, Nermannsgata 55.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Styret har ikke mottatt innkomne forslag for behandling til generalforsamlingen 30.04.25

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til &4 fere protokoell og minst en eier som protcokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

8. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret | ENSJ@SVINGEN BORETTSLAG

2av20
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar radgiver fra Obos, Haken Fiskeseth som mateleder.

Forslag til vedtak

Hakon Fiskeseth er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en didital frammaeteliste ved innsjekk og evt med fullmakier, og listen legges fil
grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt a anse digital registrering og eventuelt fullmakter scm bevis for at vedkommende eier er til
stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Hakon Fiskeseth foreslatt. Pretokollvitner velges pa motet.

3av20
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 0055 Arsoppgjer 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr150 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 150 000.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

4 av 20
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Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Kenneth Renningen Pedersen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem

* Claudio Osvaldo Norambuena lturra

* Sunniva Huglen

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Mathias Larssen
* Sediel Hernandez Martiatu

¢ Stein Elgethun
Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

* Anne Halvorsen
¢ Else Marie Helle Hernandez

* Rolf Andersen

Vedlegg
1. ENSJOSVINGEN-2025 - forslag nytt styrepdf

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat og varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat og varadelegat:

« Kenneth Renningen Pedersen og Sunniva Huglen

5av 20
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid 2024

Metevirksomhet

Det har vaert avholdt 8 styremater i 2024 inkl. regnskapsmete og konstituerende mate med Obos. Styret har i
perioden behandlet ulike sterre saker, i tillegg til oppgaver for starre prosjekter. Styret har ogsa behandlet alle
henvendelser p4 telefon og mail, samt ocppfalging av faste styreoppgaver.

Overdragelse/fremleie
Det ble i 2024 solgt 6 boliger i borettslaget. Styret mottak ingen seknader om utleie/bruksoverlating.

Ny driftsleverandar for elbil-ladere

Mer besluttet i 2024 4 avvikle leveransene til borettslag og sameier. Styret harinngatt en ny driftsaftale med
Wattif, som n& administrerer hele anlegget for oss til samme pris som tidligere. Spotpris-lading er aktivert for
alle laderne.

Vaktmestertjenester
Bygardsservice AS utferer vaktmestertjenester i form av lepende vedlikehold i borettslaget. Styret falger cpp
bade rutinemessige cppgaver og annet vedlikehold socm dukker opp.

Uteomrader

Var gartner Tore Hult gikk av med pensjon i 2024, cg styret har inngatt ny avtale med Bygardsservice AS for
gartnertjenester. Det blir utfert regelmessig vedlikehold av uteomradene, og oppgraderinger etter avtale med
styret.

Dugnad

P4 dugnaden ble det blandt annet utfert rydding av fellesarealer, spyling av seppelskur, vedlikehold pa
uteomradene, maling av fellesomrader i kjelleren pa nr. 8 og avslutning med grilling.

Renholder

Borettslaget har avtale med Service4dyou for ukentlig renhold i borettslaget. Avtalen inkluderer leiematter i
inngangspartiet pa alle blockkene.

Andre forhold
Borettslaget inviterte til og giennomfarte hestfest for alle beboere i september.

Styret har sekt om staite til & gjennomfere energikartlegging av berettslaget gjennom Enova og Osle kommune.
Saknaden ble innvilget, slik at hele kostnaden for energikartleggingen er dekket av tilsagn fra bade Enova

og Oslo kommune (50%/50%). Obos prosjekt giennomferer denne for oss, og vil snart vaere ferdigstilt.
Resultatet vil gi oss innsikt i hva vi ber utfere av energisparende tiltak fremover. Les mer om stetten her:
https:/www.nbbl.no/aktuelt/02-03-2022-innholdet-i-kartleggingsstotten-fra-enova/

Styret har innhentet flere tilbud pA montering av automatiske vannmalere pr. blokk. Vannmalerene vil vise den
faktiske mengden vann husstandene bruker istedenfor det stipulerte forbruket kommunen beregnet ut fra
tidligere. Ved & betale for faktisk forbruk er det en forventning cm besparelser pa kommunale avgifter, fremfor
& betale for stipulert forbruk. Arbeidet ble gjennomfart av Ferland Rer AS.

Arlig kontroll av vaskemaskiner og terketromler i fellesvaskeriene er gjennomfart.
Det er gjennomfart HMS-runde i borettslaget av HMS-ansvarlig i styret og vaktmester.

Det er utfert arlig kontroll av lekeapparatene i borettslaget av Lekolar AS, ihht. lepende kontrakt.

6 av 20
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Det er utfert jevnlig kontroll av skadedyr i boretitslaget av Pelias, ihht. lepende kontrakt.
Kontainere for opprydding pa kjellere og loft ble satt ut i en gang i lepet av aret.

Det ble gjennomfert julegrantenning, med overraskelser til barna.

@kning i felleskostnader

Styret vedtok & eke felleskostnadene med 2% fra 01.01.2025. Bakgrunnen for endringen er den generelle
prisstigningen, og en generell vurdering av borettslagets skonomi i samarbeid med Obos.

Styret minner alle pa 4 felge med pa Vibbo-hjemmesiden var http:/ensjosvingen.no — De som er registrert pa
her kan velge & 4 tilsendt e-post og SMS nar det legges ut ny informasjon fra styret.

7av20
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Ensjgsvingen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ensjgsvingen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 25. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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ENSJOSVINGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 154 896, KUNDENR. 55

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Baorettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1527653 1581215
B. ENDRING [ DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 1983 985 1410726
Tilbakefsring av avskrivning 14 70 590 54 044
Fradrag nye anleggsmidler 14 0 -114 008
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -1366 211 -1402689
Innsk. gremerk. bankkto -1 531 -1 634
B. ARETS ENDR. I DISP. MIDLER 686 833 -53 561
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2214485 1527 653
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2473735 1956 025
Kortsiktig gjeld -259 250 -428 372
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2214485 1527 653
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ENSJOSVINGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 154 896, KUNDENR. 55

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6 133 052 5 321 686 6 154 100 6 275 228
Ladeinntekter EL-bil 24 833 1931 0 0
Andre inntekter 3 6 000 169 545 80 000 80 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6163885 5493162 6234100 6 355228
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 740 -44 893 -40 000 -40 000
Styrehonorar 5 -140 000 -140 000 -150 000 -150 000
Avskrivninger 14 -70 580 -54 044 -16 000 -16 000
Revisjonshonorar 6 9625 -9 625 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -168 515 -160 035 -169 637 -178 000
Konsulenthonorar 7 -8 195 -12 183 -15 000 -15 000
Kontingenter -18 000 -18 000 -18 000 -18 000
Drift og vedlikehold 8 -220 453 -490 456 -620 000 -520 000
Forsikringer -264 729 -194 609 -215 000 -258 000
Festeavgift -54 183 0 -108 000 -108 000
Kommunale avgifter 9 -832 049 -699 960 -835 015 -957 662
Energi/fyring -382 574 -396 243 -550 000 -550 000
TV-anlegg/bredband -223 625 -214 920 -226 000 -235 000
Andre driftskostnader 10 -506 950 -517 572 -488 000 -504 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2919228 -2952539 -3460652 -3 559 662
DRIFTSRESULTAT 3244657 2540623 2773448 2795 567
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 46 700 38 489 10 000 10000
Finanskostnader 12 1307372 -1168386  -1412000 -1243000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1260672 1129897 -1402000 -1233000
ARSRESULTAT 1983985 1410726 1371448 1 562 567
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 1983 985 1410726
Vedlegg 1 Mav20 0055 Arsoppgjer 2024.pdf
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ENSJOSVINGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 154 896, KUNDENR. 55

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 13 888 687 13 888 687
Andre varige driftsmidler 14 5420 76 010
Miljgbankkonto, aremerket 60 940 40 230
SUM ANLEGGSMIDLER 13 955 047 14 004 927
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 122 968 109 922
Driftskonto OBOS-banken 1212 605 747 642
Sparekonto OBOS-banken 1138 162 1098 461
SUM OML@PSMIDLER 2473735 1956025
SUM EIENDELER 16 428 782 15 960 952
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 90 * 100 9 000 9 000
Udekket tap 15 -6 022 523 -8 006 508
SUM EGENKAPITAL -6 013 523 -7 997 508
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 21822763 23188 974
Borettsinnskudd 17 303 000 303 000
Avsetning bomiljgtiltak 18 57 292 38 113
SUM LANGSIKTIG GJELD 22183055 23 530087
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 77 858 132 331
Skyldige offentlige avgifter 0 325
Palepte renter 10 347 119 592
Palepte avdrag 171 044 173 818
Annen kortsiktig gjeld 0 2 307
SUM KORTSIKTIG GJELD 259 250 428 372
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 428 782 15 960 952
Pantstillelse 36043000 36043 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 18.02.2025
Styret i Ensj@svingen Borettslag

Kenneth Rgnningen Pedersen  Knut Bendik Breistein Sunniva Huglen

Claudio O. Norambuena lturra  Marte Mauseth
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 014 244
Parkering 108 900
Bod 31476
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 154 620

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Bod -20 503
Parkering -1 065
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER € 133 062
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Utleie barnevognbokser 6 000
SUM ANDRE INNTEKTER € 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -19 740
SUM PERSONALKOSTNADER -19 740

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 140 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 200, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 195
SUM KONSULENTHONORAR -8 195
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -14 503
Drift/vedlikehold VVS -147 185
Drift/vedlikehold elektro -7 878
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -28 583
Drift/vedlikehold brannsikring -500
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -16 737
Kostnader dugnader -5 067
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -220 453

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -615 064

Feieavgift -15232

Renovasjonsavgift 201753

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -832 049
Vedlegg 1 14 av 20 0055 Arsoppgjer 2024.pdf
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 600
Container -25 908
Skadedyrarbeid/soppkontroll -1 817
Driftsmateriell -599
Vaktmestertjenester -285 723
Renhold ved firmaer -145 366
Andre fremmede tjenester -19108
Trykksaker -4 426
Andre kostnader tillitsvalgte -4 200
Andre kontorkostnader -715
Telefon/bredband -7 050
Porto -25
Kontingenter -3 100
Bank- og kortgebyr 2 451
Velferdskostnader -4 861
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -506 950
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 5468
Renter av sparekonto i OBOS-banken 41 232
SUM FINANSINNTEKTER 46 700
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -15 306
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -1 291995
Renter pa leverandergjeld -71
SUM FINANSKOSTNADER -1 307 372
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1952 3447 100
Oppskrevet 1972 734 350
Rehabilitering/tilleggsbebyggelse 1994 9707 237
SUM BYGNINGER 13 888 687
Gnr.237/bnr.26

Tomten er festet av Oslo Sporveier i 90 ar fra 01.04.1949.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Tarketrommel
Kostpris 67 119
Avskrevet tidligere -36 123
Avskrevet i ar -30 996

0
Vaskemaskin
Kostpris 70 017
Avskrevet tidligere -35839
Avskrevet i ar -34 178

0
Barnevogngarasje
Kostpris 96 250
Avskrevet tidligere -96 249
Avskrevet i ar 0

1
Barnevogngarasje
Kostpris 16 250
Avskrevet tidligere 5416
Avskrevet i ar -5 416

5418

Lekeapparat
Kostpris 134 132
Avskrevet tidligere -134 131

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 5420
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -70 590
NOTE: 156
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.
Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a veere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,87 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 1995
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-8 740 000

8321010

414 927
-4 083

-27 000 000

4 230 016

951 284
-21 818 700

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-21 822 763

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1950

-303 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-303 000

NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak

-57 292

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-57 292
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Ensjesvingen borettslag
Forslag fra valgkomiteen til styremedlemmer o.1. til
generalforsamlingen 30. april 2025

Lederen i styret velges for ett ar. De fire andre styremedlemmene velges for to
dr, med to pa valg hvert ar. Varamedlemmene og valgkomiteen velges for ett ar.

Leder (velges for ett ar)
Kenneth Renningen Pedersen, Ensjosvingen 4 B (gjenvalg)

Styremedlemmer {velges for to ar, til 2027)
Sunniva Huglen, Ensjesvingen 6C (gjenvalg)
Claudio Norambuena, Ensjosvingen 8 B (gjenvalg)

Stvremedlemmer (valet til 2026)
*Knut Bendik Breistein, Ensjosvingen 8 4
*Marte Mauseth, Ensjosvingen 8 A

Varamedlemmer (velges for ett r)

Varamedlem 1: Stein Elgethun, Ensjagsvingen 4 B (gjenvalg)
Varamedlem 2: Sediel Hernandez Martiatu, Ensjasvingen 8 A (gjenvalg)
Varamedlem 3: Mathias Larssen, Ensjosvingen 6 B (gjenvalg)

Utsending til OBOS’ generalforsamling 2025
Kenneth Renningen Pedersen, Ensjosvingen 4 B
Vara: Sunniva Huglen, Ensjasvingen 6C

Valgkomiteen (velges for ett ér)

Rolf Andersen, Ensjasvingen 6 C (gjenvalg)

Anne Halvorsen, Ensjagsvingen 6 B (gjenvalg)

Else Marie Helle Hernandez, Ensjosvingen 8 A (gjenvalg)
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 30.04.25
Selskapsnummer: 55 Selskapsnavn: ENSJ@SVINGEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

19 av 20
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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