== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

987 563 508

Borettslag

BORETTSLAGET KONGENS GATE 39
Kongens gate 39

7012 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jan Tommy Sagmyr
07.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987563508

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 898 645 683 748
Sum inntekter 898 645 683 748
K ostnader

L gnnskostnad 1 36 000 24 000
Annen driftskostnad 319584 432 008
Sum kostnader 355 584 456 008
Driftsresultat 543 061 227 740

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 0 6 420
Sum finansinntekter 0 6420
Annen rentekostnad 384 496 219835
Sum finanskostnader -384 496 -219 835
Netto finans -384 496 -213415
Resultat far skattekostnad 158 565 14 325
Arsresultat 158 565 14 325

Overfaringer og disponeringer
Annen egenkapital 158 565 14 325
Sum overfaringer og disponeringer 158 565 14 325
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987563508

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 17 087 000 17 087 000

Sum varige driftsmidler 17 087 000 17 087 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 17 087 000 17 087 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 32941 36728
Andre kortsiktige fordringer 46 703 0
Sum fordringer 79 644 36 728
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 87 986 4341
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 87 986 4341
Sum omlgpsmidler 167 630 41 069
SUM EIENDELER 17 254 630 17 128 069

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987563508

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 60 000 60 000
Sum innskutt egenkapital 60 000 60 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3106 219 2547 654
Sum opptjent egenkapital 3106 219 2547 654
Sum egenkapital 3166 219 2607 654
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 13 884 565 14 423 764
Sum annen langsiktig gjeld 13 884 565 14 423 764
Sum langsiktig gjeld 13 884 565 14 423 764

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 0 112
Leverandergjeld 125744 43617
Underdekning av klientmidler 947 0
Annen kortsiktig gjeld 77 155 52 923
Sum kortsiktig gjeld 203 846 96 652
Sum gjeld 14 088 411 14 520 415
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 254 630 17 128 069
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987563508

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

- GENERELL INFORMASJON

2024 350364

987 563 508

Borettslag

BORETTSLAGET KONGENS GATE 39
Kongens gate 39

7012 TRONDHEIM

01.01.2023 -

31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Jan Tommy Sagmyyr
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 07.03.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.04.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987563508

Organisasjonznr: 987 563 508
BORETTSLAGET KONGENS GATE 39

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 898 645 683 748

Sum inntekter 898 645 683 748

Kostnader

Lennskostnad 1 36 000 24 000

Annen driftskostnad 319 584 432 008

Sum kostnader 355 584 456 008

Driftsresultat 543 06l 227 740

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 0 6 420

Sum finansinntekter 0 6 420

Annen rentekostnad 384 496 219 835

Sum finanskostnader -384 496 -219 835

Netto finans -384 496 -213 415

Resultat fer skattekostnad 158 565 14 325

Arsresultat 158 565 14 325

Ooverferinger og

disponeringer

Annen egenkapital 158 565 14 325

Sum overfesringer og

disponeringer 158 565 14 325
Utskriftedato 13.04.2024 Organisasjonsny 987 563 508 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987563508

Organisasjonznr: 987 563 508
BORETTSLAGET KONGENS GATE 39

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 2 17 087 000 17 087 000
Sum varige driftzmidler 17 087 000 17 087 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 17 087 000 17 087 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 32 941 36 728
Andre kortsiktige

fordringer 46 703 0
Sum fordringer 79 644 36 728
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 87 986 4 341
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 87 986 4 341
Sum omlepsmidler 167 630 41 069
SUM EIENDELER 17 254 630 17 128 069

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 60 000 60 000

Sum innskutt egenkapital 60 000 60 000
Utskriftedato 13.04.2024 Organisasjonsny 987 563 508 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 987563508

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 106 219 2 547 654

Sum opptjent egenkapital 3 106 219 2 547 654

Sum egenkapital 3 166 219 2 607 654

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 13 884 565 14 423 764

Sum annen langsiktig gjeld 13 884 565 14 423 764

Sum langsiktig gjeld 13 884 565 14 423 764

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 0 112

Leverandergjeld 125 744 43 617

Underdekning av

klientmidler 947 0

Annen kortsiktig gjeld 77 155 52 923

Sum korteiktig gjeld 203 846 96 652

sum gjeld 14 088 411 14 520 415

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 254 630 17 128 069
Utskriftedato 13.04.2024 Organisasjonsny 987 563 508 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987563508

Organisasjonznr: 987 563 508
BORETTSLAGET KONGENS GATE 39

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer pd
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Anleggsmidler er eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til
varekretslepet er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlepsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter
transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett dr. Langsiktig gjeld er gjeld som
forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Ferste &rs avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som
omlepesmiddel og kortsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belesp pd etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld med
unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer er
oppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pad grunnlag av individuelle wvurderinger av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for a4 dekke antatt tap. Varebeholdninger Lager av
innkjepte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost etter FIFO-
prinsippet og virkelig verdi. Egentilvirkede ferdigvarer og varer under
tilvirkning er vurdert til variabel tilvirkningskost. For rdvarer er
gjenanskaffelseskost vurdert som tilnerming til virkelig verdi. Det foretas
nedskrivning for padregnelig ukurans. Varige driftsmidler Varige driftsmidler
balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt
levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og
avekrives 1 takt med driftsmidlet. Skatt Skattekostnaden i
resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i
utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 0% pd grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsesmessige og
skattemessige verdier, samt formuesmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er fastsatt
og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Necte
1

Spesifisering av resultatregnzkapet
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987563508

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
36000.00 24000.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
3384.00 3384.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
39384.00 27384 .00

Mer om arsverk og lenn
Lenn er godtgjerelse til styremedlemmer som innberettes og betales
arbeidsgiveravgift av.

Nete

Eketraordinzre inntekter og kostnader

Sum Belap

Necte

Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Anskaffelseskost 01.01. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
17087000.00 0.00

Anslkaffelseskost 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
17087000.00 0.00

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
17087000.00 0.00

Anskaffelseskost - balanseforte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskijep

Avekrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ar - begrunnelse

Mer om varige driftemidler/immaterielle eiendeler

Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987563508

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep

Necte

Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Erverv

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Avhendelse

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Samvirkeforetak

Vedtektesbestemmnelser/Arsmatevedtak/forelag til vedtak om medlemskapskonti

Mer om aksjer

Necte
3

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler

Balansefart verdi av de pantsatte eiendeler

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
Langsiktig lan Andelshavere kr 6.860.000

Mer om gjeld
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987563508

Borettslaget Kongensgate 39 har et annuitetslan hos DnB {(konto nr:
8210.01.34604) palydende pr 31.12.2023 pa kr 7,024.565-. Arets rente
kostnader ble kr 384.496-. mot fjordrets kr 219.835-. Det er kvartalsvis
terminer, og ldnet er et annuitetsldn. Renter betales av ldnet med en
rentesats tilsvarende summen av Referanse renten tilagt bankens margin
etterskuddsvis. Referanse rente er 3 mnd NIBOR + margin som p.t er 1,15 %
p.a. Styret gjer en fortlepende vurdering om & binde renten deler av lanet
i en fast og en flytende renteavtale om rente markedet endrer seg vesentlig
i lepet av 2024. Rente toppen er estimert til & vere naddd.

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987563508

BORETTSLAGET KONGENS GATE 39
987 563 508

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 898 645 683 748
Sum driftsinntekter 898 645 683 748
Driftskostnader
Lennskostnad 1 -36 000 -24 000
Annen driftskostnad -319 584 -432 008
Sum driftskostnader -355 584 -456 008
Driftsresultat 543 061 227 740
Finansinntekter
Annen finansinntekt 0 6420
Sum finansinntekter 0 6 420
Finanskostnader
Annen rentekostnad -384 496 -219 835
Sum finanskostnader -384 496 -219 835
Netto finans -384 496 213 415
Resultat fer skattekostnad 158 565 14 325
Arsresultat 158 565 14 325
Overfaringer
Annen egenkapital 158 565 14 325
Sum overfaringer 158 565 14 325
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987563508

BORETTSLAGET KONGENS GATE 39
987 563 508

Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 17 087 000 17 087 000
Sum varige driftsmidler 17 087 000 17 087 000
Sum anleggsmidler 17 087 000 17 087 000
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 32 91 36728
Andre kortsiktige fordringer 46 703 0
Sum fordringer 79 644 36 728
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 87 986 4 341
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 87 986 4341
Sum omlepsmidler 167 630 41 069
SUM EIENDELER 17 254 630 17 128 069
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987563508

BORETTSLAGET KONGENS GATE 39

987 563 508
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 60 000 60 000
Sum innskutt egenkapital 60 000 60 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 3106 219 2547 654
Sum opptjent egenkapital 3106 219 2 547 654
Sum egenkapital 3166 219 2 607 654
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 3 13 884 565 14 423 764
Sum annen langsiktig gjeld 13 884 565 14 423 764
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 112
Leverandgrgjeld 125744 43 617
Underdekning av klientmidler 947 0
Annen kortsiktig gjeld 77 155 52923
Sum kortsiktig gjeld 203 846 96 652
Sum gjeld 14 088 411 14 520 415
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 254 630 17 128 069
Trondheim, 07.03.2024
Jan Tommy Sagmyr Roger André Hansen Bjern Thunold
styrets leder Temmervold styremedlem

styremediem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987563508

BORETTSLAGET KONGENS GATE 39
987 563 508

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omigpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fgrste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres |@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Forevrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:
Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik premien.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lennskestnader 2023 2022
Lenn 36 000 24 000
Arbeidsgiveravgift 3384 3384
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 39 384 27 384

Mer om arsverk og lenn
Lenn er godigjerelse til styremedlemmer som innberettes og betales arbeidsgiveravgift av.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987563508

BORETTSLAGET KONGENS GATE 39
987 563 508

Note 2 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige

driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01. 17 087 000
Tilgang i aret 0
Avgang i dret 0
Anskaffelseskost 31.12. 17 087 000
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger 0
Balansefoart verdi per 31.12. 17 087 000

Note 3 - Gjeld og garantiforpliktelser

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
Langsiktig 14n Andelshavere kr 6.860.000

Mer om gjeld

Borettslaget Kongensgate 39 har et annuitetslan hos DnB (konto nr: 8210.01.34604) palydende pr 31.12.2023
pé kr 7,024.565-.

Arets rente kostnader ble kr 384.496-. mot fjorarets kr 219.835-.

Det er kvartalsvis terminer, og lanet er et annuitetslan. Renter betales av lanet med en rentesats tilsvarende
summen av Referanse renten tilagt bankens margin etterskuddsvis. Referanse rente er 3 mnd NIBCR + margin
somp.ter 1,15 % p.a.

Styret gjer en fortigpende vurdering om 4 binde renten deler av lanet i en fast og en flytende renteavtale om
rente markedet endrer seg vesentlig i Ispet av 2024. Rente toppen er estimert til 4 veere nadd.

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre
Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i I@pet av regnskapséret.
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ALL~-REVISJON AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til generalforsamlingen i Borettslaget Kongens gate 39

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Kongens gate 39 som viser et overskudd pa kr. 158 565,-.
Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avshuttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
» pgir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Intemnational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet 1 samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale navhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére svrige
etiske forpliktelser 1 samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mi ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse em
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sd
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Véart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av
arsregnskapet.

For revisor videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen. nofrevisjonsberetninger

TRONDHEIM, 8. mars 2024
All Revisjon AS

*W L/ L &A
Kjell{Eide
Statsautorisert revisor

Adresse: Mellomila 93A Telefon: 73 874800 Bank: B8601.05.15647
Post nr: 7018 Trondheim E-post: firmapost@allrevisjon.no
Web: hitp://www. allrevisjon.no Mobil: 95113231 Organisasjons Nr: 970 895 167
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Bekreftelse til All Revisjon AS ifm drsoppgjeret 2023

Denne bekreftelsen bes underskrevet av styrets leder og daglig leder og returnert hit sammen med signert
arsregnskap. Punkter som De ikke kan g4 god for skal ikke bekreftes — men gis en kommentar.

1. Vi bekrefter at arsoppgjeret inneholder opplysninger om alle kjente, vesentlige forpliktelser, bide
faktisk palepte og betingede. Vi er ikke kjent med at &rsregnskapet inneholder vesentlige feil eller
mangler.

2. Vierkjenner vart ansvar for at regnskapet avlegges i samsvar med regnskapslov. Vi bekrefter ogsd
vart ansvar for 4 etablere rutiner for drift av regnskaps — og intern kontroll —systemer som er egnet til
4 avdekke uregelmessigheter. Vi mener at regnskapet gir et rettvisende bilde t samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk.

3. Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

4. Vi har ikke avdekket forekomster av uregelmessigheter hvor ansatte med betydningsfulle roller i
regnskaps og intern kontroll — systemene er involvert. Ei heller andre uregelmessigheter som kan ha
hatt vesentlig betydning for drsregnskapet.

5. Vi har ikke brutt avtaler eller kontrakter ellet lover og offentlige pabud p4 en slik méte at vesentlige
forpliktelser kan oppsté.

6. Vibekrefier at selskapet ikke er involvert 1 rettslige tvister som kan fore til vesentlige forpliktelser
Tor selskapet eller dets ledelse.

7. Vibekrefier at selskapet har siendomsrett til alle eiendeler oppfort i balansen. Det er ikke knyttet
heftelser eller pantstillelser til selskapets eiendeler utover det som fremgér av noter til arsregnskapet.

8. Vi er kjent med det ansvar vi har for at drsregnskap og noter er avgitt i samsvar med lov og
forskrifter. Vi er ikke kjent med avvik til de krav til informasjon som lovgivningen stiller.

9. Vi bekrefier at alle transaksjoner med nzrstiende parter er foretatt til gjengs pris. Som n#rstiende
parter regnes for eksempel aksjonar, daglig leder, familiemedlemmer og virksomheter noen av de
nevnte er involvert i.

10. Vi har oppfylt vart ansvar for 4 kontrollere at opplysningene som er gitt i skattemeldingen med
vedlegg er korrekte og fullstendige.

Firma: %rﬁ”—s la(//@}" MOVM/&/U 3“}6 5of
Sted: “Tromndh eiun /‘1’ 2ol
Dato: / ‘/’ 20,2 9{

bl T a,
% %é{@r
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BORETTSLAGET KONGENS GATE 39

987 563 508
Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 898 645 _ 683748
Sum driftsinntekter 898 645 683 748
Driftskostnader
Lennskostnad 1 -36 000 -24 000
Annen driftskostnad -319 584 -432 008
Sum drifiskostnader -355 584 -456 008
Driftsresultat 543 061 227 740
Finansinntekter
Annen finansinntekt o 0 6 420
Sum finansinntekter 0 6 420
Finanskostnader
Annen rentekastnad -384 496 -219 835
Sum finanskostnader -384 496 -219 835
Netto finans -384 496 213415
Resultat for skattekostnad 158 565 14325
Arsresultat 158 565 14 325
Overforinger
Annen egenkapital 158 565 14 325
Sum overferinger 158 565 14 325

("'3
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BORETTSLAGET KONGENS GATE 39

987 563 508
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 17 087 000 17 087 000
Sum varige driftsmidler 17 087 000 17 087 000
Sum anleggsmidler 17 087 000 17 087 000
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 32941 36728
Andre kortsiktige fordringer 46 703 0
Sum fordringer 79 644 36728
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 87 986 4 341
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 87 986 4341
Sum omlepsmidler 167 630 41 069
SUM EIENDELER 17 254 630 17 128 069
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BORETTSLAGET KONGENS GATE 39

987 563 508
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 60000 60 000
Sum innskutt egenkapital 60 000 60 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 3 106 219 2 547 654
Sum opptjent egenkapital 3106 219 2 547 654
Sum egenkapital 3166 219 2 607 654
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 3 13 884 565 14 423 764
Sum annen langsiktig gjeld 13 884 565 14 423 764
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 112
Leverandargjeld 125744 43 617
Underdekning av klientmidler 947 0
Annen kortsiktig gjeld 77 155 52 923
Sum kortsiktig gjeld 203 846 96 652
Sum gjeld 14 088 411 14 520 415
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 254 630 17 128 069
Trondheim, 07 03.2024

/ y[{ /
mj/ [t (éc

Jan Tom ¥ Sag r André Hansen ijarn Thunold
styrets leter Temmervold styremedlem

styremedlem
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BORETTSLAGET KONGENS GATE 39
987 563 508

Noter

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsferes etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslapet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer Klassifiseres som omlgpsmidler hvis de forfaller il betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett &r. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlopsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belzp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes fil anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fomnuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
& veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning ti! forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives aver driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lapende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:
Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik premien.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023,

Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lannskostnader 2023 2022
Lenn 36 000 24 000
Arbeidsgiveravgift 3384 3384
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte yielser 0 0
Sum 39 384 27 384

Mer om arsverk og lenn
Lenn er godigjerelse til styremedlemmer som innberettes og betales arbeidsgiveravgift av.

% (/—:’—Sﬁ
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BORETTSLAGET KONGENS GATE 39
987 563 508

Note 2 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige

driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 17 087 000
Tilgang i aret 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 17 087 000
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger 0
Balansefort verdi per 31.12. 17 087 000
Note 3 - Gjeld og garantiforpliktelser
Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
Langsiktig lan Andelshavere kr 6.860.000
Mer om gjeld
Borettslaget Kongensgate 39 har et annuitetsian hos DnB (konto nr: 8210.01.34604) palydende pr 31.12.2023
pa kr 7,024.565-.

Arets rente kostnader ble kr 384.496-. mot fiorarets kr 219.835-.
Det er kvartalsvis terminer, og lanet er et annuitetslan. Renter betales av lanet med en rentesats tilsvarende
summen av Referanse renten tilagt bankens margin etterskuddsvis. Referanse rente er 3 mnd NIBOR + margin

som p.ter 1,15 % p.a.
Styret gjer en fortispende vurdering om & binde renten deler av lanet i en fast og en flytende renteavtale om
rente markedet endrer seg vesentlig i lapet av 2024. Rente toppen er estimert til & vaere nadd.

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre
Det er ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse fil medlemmer av styrende organer.
Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lepet av regnskapséret.
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INNKALLING TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING
FOR

Borettslaget Kongensgate 39

Det innkalles herved til ordinaer generalforsamling for Borettslaget Kongensgate 39.
Mptet vil finne sted den 10/4-2024. ki. 19:00 pd Quality Hotell Prinsen i Trondheim

sentrum. Arsmgtet tar ca 1 times tid.

Apning av métet ved styreleder Tommy Sagmyr som vil gjgre opptak av fortegnelse over
mgtende andelshavere. Andelshavere som representeres ved fullmektig ma fremlegge
skriftlig fullmakt.

Til behandling foreligger:

1. Godkjennelse av innkalling og fullmakter
2. Valg av mgteleder, protokollfgrer og en person til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder
3. Styrets arsberetning
4. Godkjennelse av arsregnskap
5. Godkjennelse av drets budsjett
6. Honorar til styre og forretningsferer
7. Valg av styre
8. Innkommende saker
e Frist til innsending av saker er satt 1il spndag 27 mars. Epost; tommy.sagmyr@gmail.com

Styret gnsker at flest mulig har anledning til a stiile fysisk.

Trondheim, den 10/3 - 2024

o
Dty Sacings

Tom Sagmer /
Styreleder

VEDLEGG: Arsregnskapet for 2023
Budsjett 2024
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Borettslaget Kongens gate 39

Organisasjonsnummer 987563508

STYRETS ARSBERETNING FOR ARET 2023

1. Virksomhetens art og lokalisering

Borettslaget Kongens gate 39 bestar av 12 leiligheter i en bygard i Kongens gate
39 i Trondheim Kommune. Bygarden ble totalrenovert i 2004/2005.

2. Drift

Det har vart et meget hektisk &r med mye aktivitet for a sikre forsvarlig drift.
Resultat fra drets drift ble et overskudd pa kr 158.565-.

Fellesgjelden er blitt nedbetalt med kr 539.199-. Hvor av kr 400.000 er ekstra
ordinaert nedbetaling fra en stk andelshaver.

Det har periodevis vaert veldig anstrengt likviditet da det har vaert langt flere
rentegkninger enn forventet igjennom 2023. Styret har hatt god dialog med
leverandgrer og kommunale etater for a fa utsettelse av forfall ved behov.
Dette aret har badde kommunale avgifter og forsikringskostnader gkt vesentlig
sammenlignet med fjoraret. Som konsekvens av dette har styret besluttet a gke
felleskostnadene fra neste ar med virkning fra 01.01.2024.

Styreleder har vaert i kontakt med flere banker for a forhandle rentevilkar for
felleslanet. Ingen av bankene har klart & komme med bedre vilkar enn hva vi
har i dag igjennom DnB.

Med bakgrunn i likviditets utfordringene har styret fatt innvilget 12 mnd
avdragsfrihet med virkning ifra 4.kvartal 2023 til 3.kvartal 2024.

DnB sine langsiktige renteprognoser viser at vi er ganske naere rentetoppen.
Styret gnsker ikke & gjgre noen endring av den flytende renteavtalen med DnB
(3 mnd nibor + margin 1,15). Dagens rente inkl margin er pa 5,91 %.

Styret har hentet inn tilbud for forretningsfgrsel fra 3 ulike tilbydere.
Kostnaden er vesentlig hgyere sammenlignet med dagens kostnad. Styret ser
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ingen grunn til 3 foreta skifte da det medfgrer ytterligere gkte felleskostnader
og langt mindre fleksibilitet.

3. Vedlikehold.

Det har blitt giennomfgrt normalt vedlikeholdsarbeid samt litt ekstra innsats pa
a rydde felles areal, justering av dgrer, beis av trapper, fjerning av ugress og
mose fra steinheller. Det er blitt montert digitale kodelaser pa alle fellesdgrer
for & unnga at uvedkommende tar seg inn i fellesgangene.

Dette er fgrste steget mot 3 avvikle dagens ngkkel basert ladssystem. Planen er
fortsatt at alle ngkkel |3ser fiernes og erstattes med digitale kodelaser
igjennom neste ar. Dette for at sikre kontroll pa hvem som skal ha tilgang til
bygarden og alle de utfordringene nar noen mister hus ngkkel.

4. Brannsikkerhet
Styret har et utvidet ansvar nar det gjelder a ivareta bygardens brannsikkerhets
krav.

Bravida har oppgradert dagens brannvarslingsahlegg med bla. utskifting av
samtlige gamle optiske detektorer til 02T multikriterie detektorer i hele
bygarden. Den gamle sentralenheten {DA) fra Esser er skiftet til Quad+ for a
kunne bruke de nye detektorene. Det gamle brannmannspanelet er gjenbrukt.

Anlegget er programmert med bygardsfunksjon. Det vil si at ved alarm i en
leilighet starter kun alarm i den ene leiligheten. Da har man 2 minutter pa seg
til & g3 ned 4 sla av denne fgr det starter i hele bygarden. Denne kan justeres til
maks 5 minutter om det er aktuelt. P4 denne maten vil man unnga 4 gi alarm til
alle boenheter ved en evt falsk alarm. Ingen falske alarmer er meldt inn etter
oppgradering.

Det er laget en orienteringsplan der samtlige detektorer er tegnet inn. Planen
har ogsa en oversikt over adressene og henger ved sentralen.

5. Diverse poster
Teknisk Ventilasjon AS har foretatt service pa ventilasjons anlegg kun i de
leilighetene som har utskiftbart filter.

Det har blitt gjennomfgrt Radon testing av leilighetene samt kjeller.
Resultatene vil bli ferdig i lgpet av 1.kvartal i 2024. Resultatene vil bli tilsendt
den enkelte andelshaver. Avfallsbeholdere (rgde bokser) for spesial avfall er
skaffet til veie og star nede i kjelleren for de som gnsker a ta i bruk disse.
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Det er inngétt avtale med Telenor om fiberutbygging med tilhgrende
oppgradering av TV- og bredb@ndsnettet. Styret har inngatt en avtale med
Telenor om at de tar hele kostnaden med oppgradering av infrastrukturen.
Installasjon av nye bredbandsrutere skal gjgres innen 01.06.2024. Info om
dette vil bli sendt ut.

Styreleder har sendt sgknad om tilskudd for oppgradering av skifertak pa
verneverdige bygarder i Trondheim Sentrum. Endelig resultat er ventet i lgpet
av 1.halvar i 2024. Styret har ikke lagt inn oppgradering av tak den kommende
budsjett periode grunnet anstrengt likviditet.

Styret planlegger for maling av ytre fasade mot Kongensgate og skal hente inn
anbud pa jobben.

6. Milje.

Styret ser at med stgrre andel utleie i bygérden skaper utfordringer som ma
Igses. Styret oppfordrer alle til & respektere borettslaget husordensregler og
sgrge for ro og orden i ukedagene. Nar det er flere beboere, blir det mer stgy
og stgrre slitasje.

Viktig at fellesvask gjennomfgres i alle trappoppganger ukentlig samt at det
ryddes i alle fellesareal og brannsloknings utstyr er lett tilgjengelig. Sgppel skal
sorteres og kastes i rett avfalls dunk. Sn¢ i fellesareal ma makes bort. Det
gjelder ogsa utenfor bygarden pa fortauet {15 meter) i Kongensgate.

Borettslagets virksomhet medfgrer ikke miljgforurensning av betydning.

L e | MWﬂ ﬂ“/& /

Tomngagmyr Roger Teammervold Bjgrn Thunold
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Sak 7 - valg av styremedlemmer

Forslag til nytt styre for perioden 2024-2025 i Borettslaget Kongensgate 39

Funksjon Dagens postholder Status
Styreleder: Tommy Sagmyr Gjenvalg—1 ar
Styremedlem:*) Roger Temmervold Gjenvalg—1 ar
Styremedlem:*¥) Bjgrn Thunold lkke pa valg

*} Roger Témmervold — Eiendomssjef Coop Norge SA — Midt-Norge
Enorm kontaktflate & nettverk med stor innsikt | brannsikkerhet og brannvern.

**) Bjgrn Thunold - eier av andel nr 1 via Ravnkloa Bygginvest AS
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