== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

955 276 965

Borettslag

BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL
Y stenesgata 6B

6003 ALESUND

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Marit Olsen
17.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 23.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 955276965

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 565 945 8365431
Sum inntekter 8565 945 8365431
K ostnader

Lgnnskostnad 287 194 325118
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 27 819 25235
Annen driftskostnad 6 435 564 7111621
Sum kostnader 6 750 578 7461974
Driftsresultat 1815368 903 457

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 9156 602
Sum finansinntekter 9 156 602
Annen finanskostnad 1653 860 1434 906
Sum finanskostnader 1653 860 1434 906
Netto finans -1644 704 -1434 304
Ordineert resultat far skattekostnad 170 664 -530 847
Ordineert resultat etter skattekostnad 170 664 -530 847
Arsresultat 170 664 -530 847
Totalresultat 170 664 -530 847

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 170 664 -530 847
Sum overfaringer og disponeringer 170 664 -530 847
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 48518 793 48518 793
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 299 987 327 806
Sum varige driftsmidler 48 818 780 48 846 599

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 40 124

Sum finansielle anleggsmidler 40 124 0
Sum anleggsmidler 48 858 904 48 846 599
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 13508
Andre fordringer 589 104 107 812
Sum fordringer 589 104 121 320
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5403 755 6 687 350
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5403 755 6 687 350
Sum omlgpsmidler 5992 859 6 808 670
SUM EIENDELER 54 851 763 55 655 270
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Balanse

Belgp i: NOK 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 14700 14700
Sum innskutt egenkapital 14 700 14 700
Opptjent egenkapital

Udekket tap 26 896 482 27 067 146
Sum opptjent egenkapital -26 896 482 -27 067 146
Sum egenkapital -26 881 782 -27 052 446
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 68 865 160 69 308 662
@vrig langsiktig gjeld 12398 750 12359 341
Sum annen langsiktig gjeld 81 263910 81 668 003
Sum langsiktig gjeld 81 263910 81 668 003
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 187 139 161 830
Leverandergjeld 245 324 728 040
Skyldige offentlige avgifter 71 10022
Annen kortsiktig gjeld 37102 135908
Sum kortsiktig gjeld 469 636 1035801
Sum gjeld 81733545 82 703 804
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 54 851 763 55 651 358
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:

2023 473963

955 276 965

Borettslag

BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL
Ystenesgata 6B

6003 ALESUND

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Marit Olsen

Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 17.04.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 955276965

Organisasjonznr: 955 276 965
BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 565 945 8 365 431

Sum inntekter 8 565 945 8 365 431

Kostnader

Lennskostnad 287 194 325 118

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 27 819 25 235

Annen driftskostnad 6 435 564 7 111 621

Sum kostnader 6 750 578 7 461 974

Driftsresultat 1 815 368 903 457

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 9 156 602

Sum finansinntekter 9 156 602

Annen finanskostnad 1 653 860 1 434 906

Sum finanskostnader 1 653 860 1 434 906

Netto finans -1 644 704 -1 434 304

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 170 664 -530 847

Ordinert resultat etter

skattekostnad 170 664 -530 847

Araresultat 170 664 -530 847

Totalresultat 170 664 -530 847

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 170 664 -530 847

Sum overferinger og

disponeringer 170 664 -530 847
Utskriftedato 14.06.2023 Organisasjonsny 955 276 965 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 955276965

Organisasjonznr: 955 276 965
BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 48 518 793 48 518 793
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 299 987 327 806
Sum varige driftsmidler 48 818 780 48 846 599
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 40 124

Sum finansielle

anleggsmidler 40 124 0
Sum anleggsmidler 48 858 904 48 846 599
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 13 508
Andre fordringer 589 104 107 812
Sum fordringer 589 104 121 320
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 5 403 755 6 687 350
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 403 755 6 687 350
Sum omlepsmidler 5 992 859 6 808 670
SUM EIENDELER 54 851 763 55 655 270

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 14.06.2023 Organisasjonsny 955 276 965 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 955276965

Annen innskutt egenkapital 14 700 14 700
Sum innskutt egenkapital 14 700 14 700
Opptjent egenkapital

Udekket tap 26 B96 482 27 067 146
Sum opptjent egenkapital -26 896 482 -27 067 146
Sum egenkapital -26 881 782 -27 052 446
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 68 865 160 69 308 662

Qvrig langsiktig gjeld 12 398 750 12 359 341

Sum annen langsiktig gjeld 81 263 910 81 668 003

Sum langsiktig gjeld 81 263 910 81 668 003

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 187 139 161 830

Leverandergjeld 245 324 728 040

Skyldige offentlige

avgifter 71 10 022

Annen kortsiktig gjeld 37 102 135 908

Sum kortsiktig gjeld 469 636 1 035 801

Sum gjeld 81 733 545 82 703 804

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 54 851 763 55 651 358
Utskriftedato 14.06.2023 Organisasjonsny 955 276 965 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 955276965

Organisasjonznr: 955 276 965
BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 955276965

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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ARSMO@TE 2023

BORETTSLAGET FREDSBERG1 BL
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Velkommen til &rsmeate i Borettslaget Fredsberg 1AL

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
17. april 2023 kl. 18:00, Kulturhuset Varde, Borgundvegen 393, 6015 Alesund.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer

4. Valg av tillitsvalgte

5. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Borettslaget Fredsberg 1AL

2av32
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 955276965

Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder. Styreleder Lodve Solholm er foreslatt som meteleder.

b) Godkjenning av de stemmeberettigede, jf. registrering ved Solveig Emblem og

Arnhild Lendal.

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne. Styremedlem

Kére Alfred Hangen er foreslatt som protokollferer. Hugo Barstad er foreslatt som
protokollvitne.

d) Valg av tellekorps. Dette velges p8 &rsmetet blant de fremmette.
&) Godkjenning av mateinnkallingen.

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av érets resultat pa kr 1770 664 til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat pa kr 170 664 overfares til
egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 2022 komplett.pdf

3av32
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Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 247 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 247 O0O0.

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for1 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:
¢ Arnhild Lendal
¢ Kare Alfred Hanken

Valg av 5 varamedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ 1. Jan Erik Leken

¢ 2. Eva Frantzvag

* 3. Svenning Clesen
e 4. Torill Serlie

* 5, Solveig K Emblem

Valg av 4 valgkomité Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomité:

* BjernVinje
¢ |ngunn Sand
¢ Malin Vadseth Fossheim

* Paula Brekke
Vedlegg

4 av 32
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1. 6543 Valgkomiteens innstilling til &rsmetet.pdf

Sak 5
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r
Kandidater velges i metet

Valg av 1varadelegat Velges for 1ar
Kandidater velges i metet

5av 32
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Ledve Solholm

Styremedlem
Styremedlem
Sekreteer
Nestleder

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

Kére Hanken
Kjell Harsvik
Arnhild Lgndal
Magne Skudal

Solveig K Emblem
Eva Karin Frantzvag
Harald Myren

Erik Svenning Olesen
Toril Sarlie

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert
Magne Skudal

Varadelegert
Kjell Harsvik

Valgkomiteen
Grete Randi Batnes

Kristin Vadseth Fossheim

Per Sverre Vadseth
Bjagrn Vinje

Vibbo

Fredsbergvegen 41
Fredsbergvegen 45
Fredsbergvegen 17
Fredsbergvegen 19
Fredsbergvegen 23

Fredsbergvegen 47
Fredsbergvegen 45
Fredsbergvegen 25
Fredsbergvegen 25
Sernesvegen 18

Fredsbergvegen 23

Fredsbergvegen 17

Fredsbergvegen 17
Fredsbergvegen 15
Fredsbergvegen 43
Fredsbergvegen 39

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Borettslaget Fredsberg 1 AL

Borettslaget bestar av 147 andelsleiligheter.
Borettslaget Fredsberg 1 AL er registrert i Foretaksregisteret i Brannagysund med
organisasjonsnummer 855276965, og ligger i ALESUND kommune

Gards- og bruksnummer:
139 237

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med

dette.

Borettslaget Fredsberg 1 AL har ingen ansatte.

Vedlegg 1

6av32

Arsrappart 2022 komplett.pdf
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Borettslaget Fredsberg 1 AL

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er E&Y AS avd. Alesund.

Vedlegg 1 7 av32 Arsrappart 2022 komplett.pdf
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Borettslaget Fredsberg 1 AL

Styrets arbeid

Aret 2022 har veert preget av arbeid med reklamasjoner, og etterarbeid etter
renoveringsprosjektet bade pa blokkene, i garasjen og i uteomradet.

Styret har til enhver tid en oppdatert arbeidsliste for vedlikehold. Arbeidslisten bar
viderefgres i 2023.

Styremgoter:

Styret har gjennomfart 12 styremeater i lapet av 2022. Navaerende styre har gjennomfert 8
mater etter 9. juni 2022. Varamedlemmer har i hovedsak vaert innkalt til matene.

Bytte av vindusglass:

Etter forhandlinger med HENT AS sin reklamasjonsavdeling i Trondheim i mai og juni
2022, ble det oppnadd enighet om & bytte ut 43 vindusglass med feil. Hovedregelen er at
den anfarte feilen skal veere synlig pa 3 meters avstand inne i rommet i vanlig dagslys.
Feilene kan vaere knyttet til produksjonen, eller skader pafart under transporten til
byggeplassen, eller i forbindelse med innsetting.

Terrassedarer:

Flere pakninger til terrassedgrene, og noen vridere til terrassedarer har veert byttet eller
reparert av Fasadeprodukter AS. | 2023 gjenstar det & bytte en dgrpakning, en vrider og
tre vindusglass.

Terrasser:

Som en falge av «riss» og «sprekkdannelse» i betongoverflatene i terrasseblokken, ble
deti 2021 enighet mellom borettslaget, HENT AS og Nordbelegg AS om a legge et
epoxybelegg pa terrassene. Etter hvert viste det seg at pa noen terrasser var ikke
paferingen vellykket. Det skyldes blant annet mye regn og fukt i betongen. Flere terrasser
er utbedret, men noen fa star igjen til 2023. Styret hadde hapet at arbeidet ble ferdig i
2022, men en vat sommer farte til at alt ble ikke ferdig. Det skyldes ogsa at Nordbelegg
Industrigulv AS ikke hadde tilstrekkelig med ansatte i forhold til andre arbeidsoppgaver.

Pa terrassene pa bakkeniva ble dst ikke brukt epoxybelegg, men flytsement og maling.
P& 5 terrasser kom regnet kort tid etter at malingen var pafert, og terrassene ma slipes og
males pa nytt. Det gjenstar 3 i 2023.

Videre gjenstar det 3 terrasser der andelseierne ikke er tilfreds med utfgrelsen.

Flytsementen er ujevn, og ujevnheten er noe styret ma ta med murmester Backlund i
2023.

Vedlegg 1 8av 32 Arsrappart 2022 komplett.pdf
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Borettslaget Fredsberg 1 AL

Garasjen:

Garasjen er ferdigstilt med lys og ladestasjoner. Det gjenstar noe reparasjonsmaling i tak
og vegger. Videre skal det males gule markeringer pa sgylene. Det er montert inn nye
porter i aluminium. Det er planlagt a gjere noe med nedgang syd til garasjen. Det er
innhentet tilbud fra Vidar Godg AS.

Det har veert tvil om baereevnen til garasjetaket, som ble stapti 1978. Tammerdal Consult
AS har gjennomfart beregninger ut fra tilgjengelig materiale, oppmaling og intervju med
ansatte pa byggetidspunktst.

Temmerdal Consult AS har kommet frem til 10 tonn akseltrykk, og en totalvekt pa 20 tonn.
Begrensningene er skiltet ved bommen. Bilene til ARIM har en totalvekt pa 19 tonn. |
rapporten fra Temmerdal Consult AS er det presisert pa det ikke skal sta parkerte kjgretay
i kjgreruten. Nye elektriske biler fra ARIM vil overskride totalvekten.

OBOS har i ettertid funnet de originale armeringstegningene fra 1978 for hele Fredsberg,
men styret har ikke bedt Téemmerdal Consult AS gjagre nye beregninger.

Belysning:

Det er montert nye og likeartede utelys. Miljgkontoen i OBOS har utlast stotte til tiltaket pa
kr 116 000.

Det er ogsad montert nye taklys i nedgangen til garasjen mellom nr. 21 og 23, og
nedgangen mot gst og syd.

Inngangspartier:

Inngangspartiene i 15, 17, 19, 21, 23, 25 og 27 er oppgradert med flis og maling.
Uteomradet:

Borettslaget Fredsberg 1 BL er det stgrste borettslaget i Alesund, og ifalge malebrevet

er det ca. 50 da med plener og utmark. Det er gjennomfart betydelig trerydding pa hele
Fredsberg. Bade i regi av vaktmester, Fredsberg Smabatforening og dugnadstimer
giennom den arlige fellesdugnaden, og den mindre eksklusive dugnadsgjengen som stiller
trofast opp. En spesiell takk til dere.

Fredsberg Smabatforening (FSF):

Fredsberg Smabatforening (FSF) har som allerede nevnt gjennomfgrt en betydelig
oppgradering nede ved havna, og i skraningen over havna. Borettslaget har bidratt med kr
15000 i 2022, og et tilsvarende belgp i 2021. FSF har planlagt & oppfere en gapahuk i
2023. Arbeidet nede ved havna er omsgkt, og godkjent av Alesund kommune. Omradet er
apent for alle pa Fredsberg.

Gjesteparkeringen:

Styret har i 2022 lagt bort utvidelse av gjesteparkeringen, som ble behandlet som egen
sak pa siste arsmate. Stemningen om utvidelse var laber, og arsmgtet gav ikke styret
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grunnlag for & ga videre. I[fglge komplett tilbud kostet utvidelsen kr 30 000 pr plass for 15
plasser. Det ligger naturlig i navnet hva gjesteparkeringen skal benyttes til.

Leikeplassen:

Lekeplassen er ikke glemt av styret. Tilsagnet fra OBOS pa kr 73.500,- er overfert til 2023,
men arbeidet ma veere i gang, og kr 147 000 fakturert far 1. april, om tilsagnet fra OBOS
skal sta ved lag.

Styret har innhentet ett skriftlig tilbud i 2022, men tilbudet var uten matter og leikestativ. |
tillegg fikk styret varsel fra Veidekke AS om at membran ikke kan legges under 10 grader.
En annen entreprenar som har arbeid med leikeplasser for kommunen og barnehager er
akseptert a gi tilbud i 2023. Firmaet gav ogsa tilbud i 2022, men det omfattet ikke
fullstendig renovering med bl.a. membran. Det har ogsa versert noe uenighet i styret om
omfanget av rehabiliteringen.

Vaktmestertjenesten:

| slutten av desember 2022 ble styret kjent med at Norsk Aktivitetssenter AS skal avvikles,
og vaktmesteravtalen og vaskeavtalen er overfgrt til Halvorsen Servicepartner AS fra 1.
januar 2023. Avtalene viderefgres, og de ansatte er med videre. Styret har hatt et mgte
med Halvorsen Servicepartner AS.

Husordensregler:

Husordensreglene er gjennomgatt og justert i 2022. Husordensreglene kan leses pa
Vibbo, eller som oppslag i alle inngangene. Det tilligger styret & utarbeide
Husordensregler, jf. Lov om Burettslag.

Det er den enkeltes plikt og sette seg inn i husordensreglene. Styret viser spesielt til
brannforskriftene, jf. Lov om brannvern {brannloven) Lgsere skal ikke oppbevares i
trappehusene. Lgsgre kan forsterke brannutviklingen, og veere til hinder for evakuering fra
egen bolig. Det gjelder ogsa ambulansepersonell som ma frem med bére.

Fremtidige utfordringer:

Styret ser ikke kjente bygningstekniske utfordringer i 2023 og 2024, som vil kreve stgrre
gkonomisk uttelling. Styret vil imidlertid presisere at lgpende vedlikehold av bygninger og
uteomrade er ngdvendig. Bygninger, eller bygningsdeler, som star pa skade er ingen god
l@sning.

Laepende avtaler:

Borettslaget har avtale om skadedyr med Anticimex.

Pumpestasjonen har vedlikeholdsavtale Xylem, Alesund.

Rayklukene i trappehusene har vedlikeholdsavtale Firesafe AS, Oslo.

For garasjeporten har vedlikeholdsavtale Mgre Portservice AS.

Steinar Mjelva benyttes til tilsyn med elektriske komponenter i fellesarealet.
Avtale om «katodisk beskyttelse» av armering i terrassene i terrasseblokken.
Avtale om sngrydding.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Kommentarer

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak tilskudd fra Obos
gjennom miljekonto, kr. 118 188.

Driftskostnadene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak valget 4 installere LED-
lys, og henger sammen med punktet over, samt generelt nadvendig vedlikehold og
oppgraderinger.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak den ekstraordinasre
rentesituasjonen vi har hatt gjennom 2022.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i ALESUND kommune
| skrivende stund har ikke Alesund kommune levert nye avgifter pa renovasjon for 2023.
@kning pa vann- og avlep pa henholdsvis 7% og 8% er hensyntatt.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Borettslaget
Fredsberg 1 AL.

Lan

Borettslaget Fredsberg 1 AL har to lan i Sparebanken Meare

Det ene lanet har fastrente, mens det andre har flytende rente. For opplyshinger om
opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent

Forretningsfagrerhonoraret vil gke med 4% fra 1. juli 2023.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Borettslaget Fredsberg 1 AL

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boretislaget Fredsberg 1 AL som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Fthics for Professional Accountanis
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av Internaticnal Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

@vrig informasjon

Ovrig informasjon omfatter informasjon i boretislagets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon.
Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
evrige informasjonen.

Penneo document key: DINYB-QOK8S-OMY24-ZFWWA-VKQE7-16CK2

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom avrig informasjon og arsregnskapet
eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den ellers viser seg & inneholde
vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den evrige informasjonen inneholder vesentlig
feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsait drift skal legges til grunn for
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arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utfermer og giennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon sem skyldes feil, siden misligheter kan innebsere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo document key: DINYB-QOK8S-OMY24-ZFWWA-VKQE7-16CK2

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Alesund, 22. februar 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor
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BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL
ORG.NR. 955 276 965, KUNDENR. 6543

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.
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DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 5 768 958 6954888 5768958 5523223
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 170 664 -530 847 1345519 170 200
Tilbakefgring av avskrivning 14 27 819 25235 4 581 0
Tilbakef. gev/tap salg av anl. middel 14 0 6 162 0 0
Tillegg salgssum anl. midler 14 0 3000 0 0
Fradrag kjspesum anl.midler 14 0] -170 390 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -443 502 -519 091 -512 000 -385 447
Innsk. gremerk. bankkto -715 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -245734 1185931 838 100 -215 247
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5 523 223 5768957 6607058 65307976
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 5 992 859 6 808 670
Kortsiktig gjeld -469636 -1039713
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5523 223 5768 957
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BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL
ORG.NR. 955 276 965, KUNDENR. 6543

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8 303 136 8303 136 8 303 000 8 303 000
Ladeinntekter EL-bil 69 466 0 0 20 000
Andre inntekter 3 193 343 62 295 65 000 80 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 8 565 945 8 365 431 8 368 000 8 403 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -40 194 -78 118 -59 100 -49 500
Styrehonorar 5 -247 000 -247 000 -247 000 -263 000
Avskrivhinger 14 27 819 25235 -4 581 0
Revisjonshonorar 6 24 148 -26 508 -20 000 -25 000
Forretningsfarerhonorar -287 730 -280 700 -282 800 -306 000
Konsulenthonorar 7 -66 078 -66 933 -50 000 -50 000
Kontingenter -29 400 -29 400 -29 400 -29 400
Drift og vedlikehold 8 -1875220 -2667956 -800 000 -1 164 000
Forsikringer -390 042 -355 641 -406 000 -420 000
Kommunale avgifter 9 -1475974 -1 376 427 -1428 100 -1 581 900
Energiffyring -210 970 -224 178 -192 500 -192 500
TV-anlegg/bredband -1088989 -1116119 -1 098 000 -1 170 000
Andre driftskostnader 10 987 015 -967 759 -945 000 -1 156 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 760 6578 -7 461 974 -5 562 481 -6 407 800
DRIFTSRESULTAT 1815 368 903 457 2 805 519 1 9956 200

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 9 156 602 0 0
Finanskostnader 12 -1653860 -1434 9006 -1 460 000 -1 825000

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1644704 1434304 -1 460 000 -1 825 000

ARSRESULTAT 170 664 -530 847 1345 519 170 200
Overfgringer:
Udekket tap - 530847
Reduksjon udekket tap 170 664
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Borettslaget Fredsberg 1 AL

ORG.NR. 955 276 965, KUNDENR. 6543

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 47 498 793 47 498 793
Tomt 1 020 000 1020 000
Andre varige driftsmidler 14 299 987 327 806
Miljgbankkonto, aremerket 40124 0
SUM ANLEGGSMIDLER 48 858 904 48 846 599
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 10 967 8 824
Kundefordringer 0 13 508
Forskuddsbetalte kostnader 521 552 98 988
Andre Kortsiktige fordringer 15 56 586 0
Driftskonto OBOS-banken 4 330 098 5606 932
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 6 837
Sparekonto OBOS-banken 18 17
Innestaende i andre banker 1073638 1073 564
SUM OML@PSMIDLER 5992 859 6 808 670
SUM EIENDELER 54 851 763 65 655 270
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 147 * 100 14 700 14 700
Udekket tap 16 -26 896 482  -27 067 146
SUM EGENKAPITAL -26 881782  -27 052 446

Vedlegg 1
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GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Borettslaget Fredsberg 1 AL

Pante- og gjeldsbrevian 17 68 865 160 69 308 662
Borettsinnskudd 18 12 359 341 12 359 341
Avsetning bomiljgtiltak 19 39 409 0]
SUM LANGSIKTIG GJELD 81 263 910 81 668 003
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 36 099 38 265
Leverandgrgjeld 245 324 728 040
Skyldige offentlige avgifter 20 71 10 022
Palepte renter 158 094 120 218
Palepte avdrag 29 045 41612
Annen Kortsiktig gjeld 21 1003 101 556
SUM KORTSIKTIG GJELD 469 636 1039713
SUM EGENKAPITAL OG

GJELD 54 851 763 55 655 270
Pantstillelse 22 102 355841 102 355 841
Garantiansvar 0 0]

Styret i Borettslaget Fredsberg 1 AL

Lodve Solholm /s/

Arnhild Lendal /s/

Vedlegg 1

Alesund, 17.02.2023

Kare Hanken /s/

Magne Skudal /s/
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Borettslaget Fredsberg 1 AL

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Andel F .kostnader 7278 252

Tillegg Canal Digita 1024 884

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8303 136

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kabel TV 69 050

Husleie, gebyr 105

Miljafond 118 188

Salg av tromler 6 000

SUM ANDRE INNTEKTER 193 343
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Borettslaget Fredsberg 1 AL

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer l@nn, fast ansatte -4 200
Palepte feriepenger -504
Arbeidsgiveravgift -35 490
SUM PERSONALKOSTNADER -40 194

Det har gijennomsnittlig vasrt sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 247 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 6 479, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 24 148.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -710
OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 993
Temmerdal Consult AS -60 375
SUM KONSULENTHONORAR -66 078
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt -2438
Acel AS -428 466
Acel AS -10 938
Straumsheim Glass og Fasade 216 283
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -658 124
Drift/vedlikehold bygninger -805 098
Drift/vedlikehold VVS -41 562
Drift/vedlikehold elektro -261 443
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 82121
Drift/vedlikehold brannsikring -15 837
Annet vedlikehold 9288
Kostnader dugnader 1747
SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -1 875 220

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Borettslaget Fredsberg 1 AL

Eiendomsskatt 442 598
Kommunale avgifter -1 033 376
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 1475974
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 000
Container -13138
Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 149
Diverse leiekostnader/leasing -6 401
Verktay og redskaper -8 894
Driftsmateriell -15 205
Lyspeerer og sikringer -6 986
Diverse utstyr -384
Vaktmestertjenester 635 815
Renhold ved firmaer -172 553
Snarydding -3125
Andre fremmede tjenester -3787
Kontor- og datarekvisita -5 484
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1780
Andre kostnader tillitsvalgte 6479
Andre kontorkostnader -1 846
Drivstoff biler, maskiner osv. -8 231
Vedlikehold biler/maskiner osv. 62 092
Bank- og kortgebyr -4 920
Velferdskostnader -13 747
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -987 015
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 7415
Renter av sparekonto i OBOS-banken 716
Renter bank 74
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 951
SUM FINANSINNTEKTER 9 156
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Sparebanken Mare -554 360
Renter og gebyr pa lan i Sparebanken Mare -1 099 500
SUM FINANSKOSTNADER -1 653 860
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Borettslaget Fredsberg 1 AL

NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1982

Porttelefon 2008

Rehabilitering 2009

SUM BYGNINGER

Tomten ble kjept i 1980 for 1 020 000,-.

Gnr.139/bnr.237

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

42 392 930
211475

4 894 388
47 498 793

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Kompostkvern

Tilgang 2016 19136

Avskrevet tidligere -19135

Bokfart verdi pr 31.12.22 1
Plentraktor

Tilgang 2016 20 500

Avskrevet tidligere -20 499

Bokfart verdi pr 31.12.22 1
Robotklipper

Tilgang 2021

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Bokfart verdi pr 31.12.22
Asfalt

Tilgang 2021 62 591
Avskrevet tidligere -4 955
Avskrevet i ar -6 259
Bokfart verdi pr 31.12.22
Pumpestasjon

Kostpris

Bokfart verdi pr 31.12.22

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

107 798
-10780
-21 560
75458

51 377

173150
173 150
299 987

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

Pumpestasjonen vurderer som posten bygninger og styret har vurdert
at

tilstrekkelig vedlikehold oppveier for avskrivhinger.

-27 819

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fakturert ladeinntekter andre halvar 2022
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

56 586
56 586
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Borettslaget Fredsberg 1 AL

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Sparebanken Meare

Lanet er et annuitetsl&n med fastrenteavtale frem til 02.09.2030.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 2,19 %. Lepetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2020 -50 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
-50 000 000
Sparebanken Mere
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 2,90 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2020 -20 000 000
Nedbetalt tidligere 691 338
Nedbetalt i ar 443 502
-18 865 160
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -68 865 160
AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ake med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for skonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lape. Det er barettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belap som er angitt i tabellen under.

Sparebanken Ferste avdrag er 02/09-
Leilighetsnr Megre 2030
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/07-2030
18, 23, 53 273 950
107, 109, 110, 114, 116, 120 274 600
124,129, 135, 137, 138, 141 274 600
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Borettslaget Fredsberg 1 AL

142, 144, 148, 155, 161, 169 274 600
173, 178, 180 274 600
32,47,52 279900
6, 43, 58, 59 284 100
105, 125, 134, 136, 147, 149 290 950
156, 158, 162, 167, 174 290 950
21,55 293 350
10, 13, 19, 46 297 450
101, 103, 118, 128, 130, 143 299 350
160, 164, 176 299 350
22,37,54,57 306 200
2,3,5,7,9,12 307 350
16, 20, 26, 34, 41, 48 307 350
49, 51, 56, 60, 61, 62 307 350
112, 133 308 500
106, 113, 115, 119, 123, 132 309 100
145, 154, 182 309 100
4,8,14,17,25, 38 378 600
44, 45 378 600
11, 15, 24, 27, 28, 29 416 500
121,122,126, 127, 131, 139 418 700
140, 146, 150, 151, 152, 153 418 700
157, 159, 163, 165, 166, 168 418 700
170, 171,172,175, 177, 179 418 700
181, 183, 184, 185 418 700
102, 104, 108, 111, 117 418 750
1, 35, 36, 50 425 550
30, 31, 33, 39, 40, 42 427 300
NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -12 359 341
SUM BORETTSINNSKUDD -12 359 341
NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljatiltak -157 597
Installasjon av LED belysning 118 188
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -39 409
NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -71
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -71
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Borettslaget Fredsberg 1 AL

NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -504
Fakturagebyr -499
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 003

NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 12 359 341
Pantelan 68 865 160
Palgpte avdrag 29 045
TOTALT 81 253 546

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 47 498 793

Tomt 1020 000

TOTALT 48 518 793
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Borettslaget Fredsberg 1 AL

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikreti FREMTIND FORSIKRING AS med polisenummer
23583207. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier mé selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.
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Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2021 - 2022

2021 - 2022
2021 - 2022
2018 - 2020
2013
2012
2008
2008
2007
2007

2006
2004 - 2005

1990

1986 - 1987

1984

1980

1979

1979

Vedlegg 1

Rehabilitering av garasje

Vedlikehold garasje

Elektrisk anlegg garasje

Rehabilitering sydfasader
Tettinger av garasjedekke,
asfaltering

Rengjaring av kanaler
Fasaderehabilitering
Hovedinngangsfelt
Balkongrekkverk forhayet

Nye balkongdgrer og entrédarer
Omtekking tak

Utbedringer vann-inntrengning

Overdragelse spillvassledning

Beskrivelser og gj.fering utbedring

Rapport og utbedringsforslag

Brukstillatelse terrasseblokk, 62
enh.

Brukstillatelse blokk 1, 2 og 3, 85
enh.

Brukstillatelse garasjeanlegg

29 av 32

Borettslaget Fredsberg 1 AL

Rengjering og maling av tak og vegger.
Ny oppmerking av oppstillingsplassene,
skiftet stram skap, installert ny
takbelysning, samt etablert infrastruktur
for ladning av el- bil pa alle
oppstillingsplassene. Vi gnsker ogsa a
skifte ut 3 dgrer til inngangene |
garasjen, vi har sendt forespgrsel til 3
«derlevreanderer», og her venter vi pa
svar.

Jeg er usikker pa hva den totale
kostnaden pa dette er, men den var
beregnet til ca. 2 mill

Rengjering og maling av garasje. Utfart
av fa Havard Rervik.

Nytt elektrisk avlegg i garasjen med
LED-belysning og installasjon lading av
el-biler. Utfart av ACEL

Entreprengr: Veidekke

Entreprengr: Kristiseter

Leverandgr: H-produkt

Entreprengr: Br. Midthaug
Entreprengr: G. Vassbotn
Entreprengr: Takservice

Uthedringer mhp. vann-inntrengning i
betong terrasser. Beslag forkant,
plastrer i reife, ny renne under

Entreprengr: Skanska
OVerdragelse ny spillvassledning
m/installasjoner til Alesund kommune.

Entreprengr. @strem VVS

Det ble gjennomfart utbedring uten
membran under blomsterkasser.
Rapport og utbedringsforslag etter
omfattende lekkasjer Terrasseblokk.
Oppdrag for Br. Aakvik AS

Utarbeidet av: SINTEF

Entreprengr: Br. Aakvik AS

Entreprengr: Br. Aakvik AS
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Til Styret 1 Borettslaget.

Valgkomiteen, som har bestatt av Kristin Vadseth Fossheim, Grete Batnes, Bjern Vinje og
Per S. Vadseth har i lapet av valgédret 2023 hatt 4 meter.
Nye kandidater til verv er kontaktet og valgkomiteen har folgende meddelelse:

1. Styret har 1 innevarende periode har som kjent hatt felgende sammensetning:

- Lodve Solholm ( leder, ikke pé valg)
- Kére Hanken ( pa valg)

- Arnhild Lendal ( pa valg )

- Kjell Harsvik ( ikke pa valg )

- Magne Skudal ( ikke pa valg )

2. Innstilling til Styret i B/L Fredsdberg. Valg 2023.

Kare Hanken og Arnhild Lendal innstilles som styremedlemmer for en periode pa 1 ar.

3. Falgende innstilles som VARAMEDLEMMER til styret i B/L Fredsberg for 1 ar i folgende
rekkefolge:

1. Jan Erik Leken

2. Eva Frantzvag

3. Svenning Olesen

4. Torill Serlie

5. Solveig K. Emblem

4, Falgende er innstilt som medlemmer i neste ars valgkommitee (for valget 2024)

Bjorn Vinje

Paula Brekke

Ingunn Sand

Malin Vadseth Fossheim

For Valgkomiteen: Per S.Vadseth

Vedlegg 2 30av32 6543 Valgkomiteens innstilling til rsmatet.pdf
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 17.04.23
Selskapsnummer: 6543 Selskapsnavn: Borettslaget Fredsberg 1AL

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

31av 32
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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