== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 144 534

Eiersekgonssameie

SAMEIET WALDEMARSHAGE 2
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Arthur Jahnsen
21.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 996144534

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 536 062 7024 104
Sum inntekter 6 536 062 7 024 104
K ostnader

L gnnskostnad 285 250 285 250
Annen driftskostnad 5229 158 5970482
Sum kostnader 5514 408 6255732
Driftsresultat 1021 654 768 372

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 110 522 69 456
Sum finansinntekter 110522 69 456
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 110522 69 456
Resultat far skattekostnad 1132176 837 828
Arsresultat 1132176 837 828
Totalresultat 1132176 837 828

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1132176 837 828
Sum overfaringer og disponeringer 1132176 837 828
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 996144534

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1356 574 1329583

Sum varige driftsmidler 1356574 1329583

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1356 574 1329583
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 422
Andre fordringer 241 699 318 056
Sum fordringer 241 699 318 478
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4064 342 2 862 800
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4064 342 2862 800
Sum omlgpsmidler 4306 041 3181278
SUM EIENDELER 5662 615 4510 860

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 996144534

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5428 306 4296 130
Sum opptjent egenkapital 5428 306 4296 130
Sum egenkapital 5428 306 4296 130
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 65 096 91 428
Annen kortsiktig gjeld 169 214 123 303
Sum kortsiktig gjeld 234 310 214731
Sum gjeld 234 310 214731
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5662 615 4510 860
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 996144534

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 395941

996 144 534
Eierseksjonssameie

SAMEIET WALDEMARS HAGE 2

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Arthur Jahnsen
21.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

09.05.2025 kl 15:14

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 996144534

Organisasjonznr: 996 144 534
SAMETET WALDEMARS HAGE 2

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt &6 536 062 7 024 104
Sum inntekter 6 536 062 7 024 104
Kostnader

Lennskostnad 285 250 285 250
Annen driftskostnad 5 229 158 5 970 482
Sum kostnader 5 514 408 6 255 732
Driftsresultat 1 021 654 768 372
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 110 522 692 456
Sum finansinntekter 110 522 69 456
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 110 522 69 456
Resultat feor skattekostnad 1 132 176 837 828
Araresultat 1 132 176 837 828
Totalresultat 1 132 176 837 828

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 132 176 837 828

Sum overferinger og

disponeringer 1 132 176 837 828
Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 996 144 534 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 996144534

Organisasjonznr: 996 144 534
SAMETET WALDEMARS HAGE 2

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1 356 574 1 329 583
Sum varige driftzmidler 1l 356 574 1 329 583

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 356 574 1 329 583
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 422
Andre fordringer 241 699 318 056
Sum fordringer 241 699 318 478
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 064 342 2 862 800
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 064 342 2 862 800
Sum omlepsmidler 4 306 041 3 181 278
SUM EIENDELER 5 662 615 4 510 860

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 996 144 534 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 996144534

Annen egenkapital 5 428 306 4 296 130
Sum opptjent egenkapital 5 428 306 4 296 130
Sum egenkapital 5 428 306 4 296 130
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 65 096 91 428
Annen kortsiktig gjeld 169 214 123 303
Sum korteiktig gjeld 234 310 214 731
sum gjeld 234 310 214 731
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 662 615 4 510 860

Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 996 144 534 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 996144534

Organisasjonznr: 996 144 534
SAMETET WALDEMARS HAGE 2

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 996144534

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7022
Sameiet Waldemars Hage 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 996144534

Velkommen til &rsmgte | Sameiet Waldemars Hage 2

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 18. mars kl. 09:00 og lukker 21. mars kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/7022

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Vask av fasade mot Waldemar Thranes gate - opp til tolvte etasje
6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Sameiet Waldemars Hage 2

2av20

09.05.2025 kI 15:14 Brgnngysundregistrene
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 996144534

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er meteleder.

Forslag til vedtak

Styreleder Bjern Sverre Grenager er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Kim André Aasestrand og Lars Simonsen er valgi.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
Jav 20

09.05.2025 kI 15:14 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 996144534

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. WH2 3112.2023.pdf

Sak 5
Vask av fasade mot Waldemar Thranes gate - opp til tolvte etasje

Forslag fremmet av:
seksjonseier Lars H. Berrud

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vask og evt pakrevd vedlikehold av fasade og brannbalkonger mot Waldemar Thranesgate.

Fasade mot Waldemar Thranesgate er skitten av veistev og annen forurensning og trenger sart en vask.
Forslag til vedtak: Gjennomfare vask av fasade og brannbalkonger helt opp til taket, i lapet av sommeren 2024.
( Jeg mener det ble vasket opp til 9 etasje for noen &r siden.)

mvh

Lars H. Berrud

Styrets innstilling

Sameiet vasket fasaden mot Waldemar Thranes gate i 2021. Vi ble den gangen ikke sa forneyd med resultatet
som vi forventet. Ferst og fremst fordi fasaden estetisk sett ikke ble mye penere. Den ble nok renere, men det
aller meste av misfargingen ble sittende. Unntaket var svalgangene som ble rengjort pa en god mate.

9-12. etasje, eller "tarnene" ble ikke vasket i 2021. Primaert skyldtes dette et kostnadsspersmal fordi dette ville
ha krevd en helt annen lift/kranbil. Som felge av det skuffende resultatet var styret i eftertid uansett tilfreds
med at prosjekiet hadde stoppet i 8. etasje.

Styret @nsker ikke 4 gjenta vaskingen fra 1.-8. etasje allerede n i 2024. Vaskingen som foreslatt i denne
arsmetesaken, herunder fra 9.-12. etasje, vil forventelig kun ha effekt pa de relativt fa brannbalkongene, ikke
fasaden. Kostnaden antas dessuten a bli betydelig. Det falger ogsa enkelte ulemper med vasking i det makk vil
falle ned pa balkongene/takterrassen under, i hvert fall pa endene der det er private takterrasser. Det anses
derfor ikke hensiktsmessig a spyle slik det foreslas. Alternativet, at seksjonseiere som ensker det eventuelt
vasker brannbalkongene sine selv anses mye mer hensikismessig.

Forslag til vedtak

Fasaden mot Waldemar Thranes gate vaskes helt opp til 12. etasje

4 av 20
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 996144534

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret foreslas uendret fra i fior og saft til kr 250 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 250 000.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styret har hatt ged kontinuitet over mange ar. Lars Simonsen ble valgt for to ar pa arsmetet i 2023 og fortsetter
dermed et ar til, mens Kim Aasestrand trekker seg som felge av flytteplaner. Rolf Johannes Windspoll har meldt
interesse sem styremedlem og stiller til valg, defte er ogsa i samsvar med det sittende styrets enske.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

« Bjern Sverre Grenager

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Rolf Jochannes Windspoll

5av 20
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Bj@rn Sverre Grenager Darres Gate 16
Styremedlem Kim Andre Aasestrand Darres Gate 12
Styremedlem Lars Simonsen Darres Gate 12
Vibbo

Styret kontaktes lettest via Vibbo.no eller pa e-post: waldemarshage2@gmail.com

Du finner mye nyttig informasjon om sameiet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Leier du ut leiligheten ber du sgrge for at leietakere registrerer seg i portalen.

Generelle opplysninger om Sameiet Waldemars Hage 2

Sameiet bestar av 162 seksjoner. Sameiet Waldemars Hage 2 er registrert i
Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer 996 144 534, og ligger i
bydel Grinerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
218 247

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Waldemars Hage 2 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid
Styret har et bredt ansvar og variert arbeid. Vi har siste aret bestatt av kun tre personer

etter at ett styremedlem solgte seksjonen og trakk seg ut fra styret fgr sommeren 2023.
Samarbeidet internt har veert konstruktivt, med diskusjoner i styremgtene og fordeling av
prosjektansvar utenom disse. Vi har ogsa hatt et godt samarbeid med vart nabosameie
WH3, Elveblokka, og vi planlegger & utvide dette for perioden 2024/2025.

Vi oppfatter sameiet som et hyggelig sted & bo med et relativt lavt konfliktniva gitt
starrelsen. Sameiets facebookgruppe er en velfungerende kommunikasjonsplattform for
beboere. Den foretrukne kommunikasjonskanalen til styret er imidlertid Vibbo, eller via e-
post (waldemarshage2@gmail.com), og vi forsaker etter beste evne & besvare
henvendelser raskt og grundig. Vi bidrar i blant ogsa med innspill og svar pa facebook selv
om dette ikke er styrets offisielle plattform.

Vedlegg 1 6av 20 WH2 31.12.2023.pdf
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2 Sameiet Waldemars Hage 2

| 2023 har vi, ut over daglig drift, hatt disse prosjektene:

Vedlegg 1

Overgangen til individuell maling av fiernvarme (startet 1.9.2022) har fungert godt.
Hver seksjon betaler na for eget forbruk, med samme arlige Techem-avregning som
vi har far strem. L@pende forbruk kan felges via Techems beboerapp. Styret har
vurdert & oppgradere til mer moderne stremmalere slik at ogsa disse kan leses av
digitalt pa daglig basis, men kostnaden ble vurdert for hay (> kr 4000/seksjon).

Styret har sett p& mulighetene for a installere solcelleanlegg, men har valgt a legge
prosjektet pa is av flere arsaker. For det fgrste har vi begrenset med takareal.
Dessuten vil montering av solcellepaneler medfare en risiko for lekkasjer, noe vi
allerede har hatt enkelte problemer med. Seerlig gjelder dette siden takene er flate.
Til slutt har sameiet som kjent sakalt fellesmaling av strem, altsa ett felles
stremabonnement for samtlige leiligheter, herunder ogsa vart nabosameie WH3. Et
prosjekt matte bade ha veert et samarbeid med dem, og fordelene ville trolig tilfalt
de som bruker mest energi. Det er uansett stor usikkerhet rundt lannsomheten av
solceller, og selv om dette er et mye omtalt tema siste to-tre ar er dst enna ikke
vanlig at boligselskaper monterer dette. Alti alt innebaerer risikoene forbundet med
solcelleanlegg generelt, samt tilleggsrisikoene for vare boligselskap, at det etter
styrets mening ikke er tilradelig & ga i gang med dette. Vi har i vurderingen ikke
engasjert konsulenter pé& sameiets regning, men benyttet kompetanse vi har hatt
selv eller hatt kostnadsfri tilgang til.

Trapperommene ble i starten av 2023 fullstendig oppgradert med nye
bevegelsesstyrte LED-lamper. Veggene ble ogsa malt pa nytt eller rengjort, det
samme ble inngangsetasjene i farste til tredje etasje. Sameiets eneste
gjenveerende lamper og armaturer fra byggear er na bodomradene, primaert pa
kjellerplan. Disse vil gradvis byttes med mer moderne lamper og energisparende
lysstyring i &rene som kommer.

Tre leiligheter har hatt vanninntrengning via ytre fasade. Slik vanninntrengning er
ikke dekket av forsikringen. Som felge av antall hendelser har vi fatt utarbeidet en
rapport fra en spesialist pa omradet fuktsikring. Disse har vurdert risikoen for at
dette skal skade bygningsmassen som liten. Skadene har vaert begrenset og vi har
blant annet takket vaere bygningsteknisk kompetanse i styret klart & utbedre dette
uten stgrre kostnader.

Ytterligere uthedring av et mindre problem med inntrenging av vann fra
takterrasseniva og inn i trapperom i niende etasje (nr. 12 og 14) er foretatt.

Fasaden var har ogsa hatt enkelte svakheter ved at regnsprut fra vannbrett har
opplest murpussen. | oktober 2023 ble dette utbedret. Blikkenslager har montert
sterre vannbrett, og ogsa trukket disse noe oppover veggen. Dette skal ta hand om
problemet permanent. Endringene er saerlig synlig ved den store trappa mellom
Darres gate 14 og 16 samt ved garasjenedkjgringen.

7av20 WH2 31.12.2023.pdf
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3 Sameiet Waldemars Hage 2

» Styret har vurdert ulike l@sninger for digitale ngkler, altsa adgang via
app/mobiltelefon. Nabosameiet vart WH3 har hatt hell med systemet OBOS-
nekkel/Unloc og styret i WH2 har besluttet & anskaffe det samme. Dette vil ikke
eliminere behovet for var chip-nekkel helt da denne fortsatt beheves i blant annet
sgppelsjakter, papprom og i kjeller. Men normal adgang til bygget vil forenkles og
enkelt kunne deles med familie og venner via app. Vi haper dette er pa plass rundt
sommeren 2024.

» Pastarten av 2024, natt til 6. januar, fikk vi en lekkasje i det felles varmeanlegget.
Lekkasjen skjedde i et ventilasjonsaggregat etter en lengre periode med usedvanlig
kaldt veer. Trykket i sentralvarmeanlegget falt og flesteparten av radiatorene vare
ble kalde. De fleste leilighetene fikk tilbake varmen innen 8-10 timer, men denne
forstyrrelsen medfarte at enkelte hadde uregelmessig varmeleveranse i flere dager.
To leiligheter var ekstra uheldig og fikk vannskader som fglge av radiatorlekkasje
lokalt. Kostnaden for sameiet er enna ikke klar, men det ser ut til at denne ikke blir
vesentlig og at det meste dekkes av forsikringen. Vi gjer tiltak bade for & hindre at
dette skjer igjen og for raskere a fa anlegget i drift igjen for alle.

- Sameiet fikk en vesentlig besparelse ved a bytte forsikringsleverander fra
Gjensidige til Tryg forsikring fra 2023.

» Som et kostnadsreduserende tiltak har vi ogsé justert avtalen med Securitas. Dst er
fra 1. mars 2024 noe sjeldnere patruljering i tillegg til at avtalen om Bomiljgvakt er
sagt helt opp. Det er vanskelig 4 si med sikkerhet hvilken preventiv effekt
Bomiljgvakten hadde, men tjenesten var lite brukt, og utrykningene de hadde var i
liten grad egnet til & redusere feststey. Nytten forsvarte altsa ikke kostnaden. De
som er plaget av stgy ma na selv ta kontakt der det bréker og/eller sende e-post til
styret slik at vi kan ta klagene videre. Feststay er for gvrig et lite problem hos oss.
Vi mottar generelt f& naboklager, men noen er det og de blir alle fulgt opp mot de
aktuelle seksjonseierne.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat

Styret mener sameiet har god gkonomi og 2023 gjeres opp med et overskudd p& mer enn
én million kroner. Det er imidlertid viktig & bygge opp en starre egenkapital for & mete
vedlikeholdsprosjekter ma er paregnelige nar bygget blir noe eldre. Styrets vurdering per
na er at vi bar kunne holde felleskostnadene uendret i flere ar gitt at ingen seaerlige
hendelser oppstar. Det er imidlertid varslet at saerlig de kommunale avgiftene knyttet til
vann- og avlep vil gke vesentlig i arene som kommer. Dette er fra fer var sterste kostnad.
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Vi nevner ogsa at regnskapslinjen energiffyring ikke er direkte sammenliknbar med fjoraret
2022 fordi kostnadene knyttet til den andelen fiernvarme (ca 75 %) som ikke gjelder
varmtvann na er overfart til hver enkelt seksjonseier.

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 4 071 731 ,-.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 850 000,- til ordinger drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon og 20,3 % for vann- og avlgp.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023. Strem og fiernvarme i leilighetene avregnes arlig.

Forsikring

Premieendringen pa hele 13 % er en faglge av indeksjustering og Trygs individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i var i lepet av 2023.

Felleskostnader
| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte og besluttet & holde felleskostnadene
uendret for 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9av20 WH2 31.12.2023.pdf
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til drsmgtet i SAMEIET WALDEMARS HAGE 2
Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet til SAMEIET WALDEMARS HAGE 2.
Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
+ Oppfyller &rsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 « Gir &rsregnskapet et rettvisende
« Noter til rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sasammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: 750AS5-43X3U-NLUSF-8HHLK-IEDWG-USQBM

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Ved|eq€t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapgni glg engelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. \A/H2 9‘1?12@023.pdf
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IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 750AS5-43X3U-NLUSF-8HHLK-IEDWG-USQBM

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Ved|eq€t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapp ixde ggkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. \A/H2> SqﬂQQOZS.pdf
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SAMEIET WALDEMARS HAGE 2

Sameiet Waldemars Hage 2

ORG.NR. 996 144 534, KUNDENR. 7022

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6492516 6997134 6464000 6498000
Andre inntekter 3 43 546 26 970 25 000 25 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6536062 7024104 6489000 6523000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35 250 -35 250 -35 500 -35 500
Styrehonorar 5 -250 000 -250 000 -250 000 -250 000
Revisjonshonorar 6 -16 282 -15 507 -14 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -270 320 -259 885 -273 000 -285 500
Konsulenthonorar 7 -9 342 0 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -883 072 -868 931 -1 060 000 -850 000
Forsikringer -288 412 -499 403 -287 000 -327 000
Kommunale avgifter 9 1199778 -993 890 -1 148000 -1410000
Kostnader sameie 15 -627 639 -527 198 -646 000 -646 000
Energiffyring 10 -930 111 -1 825 397 -940 000 -1020 000
TV-anlegg/bredband -795 120 -786 336 -795 000 -833 000
Andre driftskostnader 11 -209 082 -193 935 -222 700 -230 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -5 514408 6255732 -5681200 -5912500
DRIFTSRESULTAT 1021 654 768 372 807 800 610 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 110 522 69 456 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 110 522 69 456 0 0
ARSRESULTAT 1132176 837 828 807 800 610 500
Overfdringer:
Til opptjent egenkapital 1132176 837 828
12 av 20 WH?2 31.12.2023.pdf
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SAMEIET WALDEMARS HAGE 2
ORG.NR. 996 144 534, KUNDENR. 7022

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 19 1356574 1329583
SUM ANLEGGSMIDLER 1356574 1329583
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 27 480 24 066
Kundefordringer 13 0 422
Forskuddsbetalte kostnader 214 219 196 908
Andre kortsiktige fordringer 14 0 97 082
Driftskonto OBOS-banken 1268012 1686982
Sparekonto OBOS-banken 219597 1175818
Sparekonto OBOS-banken I 2576732 0
SUM OML@PSMIDLER 4306041 3181278
SUM EIENDELER 5662615 4510 860
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 5428306 4296 130
SUM EGENKAPITAL 5428 306 4296 130
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 169 214 123 303
Leverandgrgjeld 65 096 91 428
SUM KORTSIKTIG GJELD 234 310 214731
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5662615 4510 860
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 15 1561962 1249417
Oslo, 19. februar 2024
Styret i Sameiet Waldemars Hage 2
Bjern Sverre Grenager /s/ Kim Andre Aasestrand /s/ Lars Simonsen /s/
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09.05.2025 kI 15:14 Brgnngysundregistrene Side 22 av 29



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 996144534

9 Sameiet Waldemars Hage 2

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smé foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler

vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefsres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle
vurderinger av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5615604

TV/Bredband 789 912

Seksjonert lokale 87 000

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 492 516

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fakturert snr. 104 for festbrak 3000

Regnskapskorrigeringer 86

Ngkler, ViaOBOS 40 460

SUM ANDRE INNTEKTER 43 546
Vedlegg 1 14 av 20 WH2 31.12.2023.pdf
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -35 250
SUM PERSONALKOSTNADER -35 250

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 250 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 16 282.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsfervaltning AS -267

Fuktundersgkelse, Omega Akerholdt AS -9 075

SUM KONSULENTHONORAR -9 342

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -379 085

Drift/vedlikehold VVS -84 142

Drifttvedlikehold elektro -6 131

Drift/vedlikehold heisanlegg -188 427

Drift'vedlikehold fyringsanlegg -4 661

Drift/vedlikehold brannsikring -170 876

Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -43 750

Egenandel forsikring -6 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -883 072

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -913 211

Renovasjonsavgift -286 567

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1199 778

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -189 384

Fjernvarme -740 727

SUM ENERGI / FYRING -930 111
Vedlegg 1 15 av 20 WH2 31.12.2023.pdf
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -2 876
Renhold ved firmaer -197 753
Andre fremmede tjenester -3 194
Bank- og kortgebyr -4 943
Avsetning tap pa fordringer -317
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -209 082
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 8 062
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13779
Renter bank 76 732
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3182
Andre renteinntekter 8767
SUM FINANSINNTEKTER 110 522
NOTE: 13

KUNDEFORDRINGER

Kundefordringer 317
Tap pa krav -317
SUM KUNDEFORDRINGER 0
NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -2573 973
SUM INNTEKTER -2 573 973
KOSTNADER

Overfart 2573973
SUM KOSTNADER 2573973
SUM ENERGIAVREGNING 0

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de

bokfert i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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NOTE: 15
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD |
FELLESANLEGG

Selskapet eier andeler i 7130 Waldemars Hage Driftsforening.

Kostnadene er fordelt i hht. faktisk fordeling/avregning eller ngkkel for innkrevde
felleskostnader
felleskostnader.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i Waldemars Hage Driftsforening.

Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjeld i Waldemars Hage Driftsforening og
utgjer kr 1 561 962.

Selskapets andel i Waldemars Hage Driftsforening vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftkostnader og arsresultat i Waldemars Hage Driftsforening er
inntatt i resultatregnskapet under posten "kostnader sameie".

Til orientering vedlegges driftsforeningens regnskap.

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING (46000) med polisenummer
8567192. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes fil
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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09.05.2025 kl 15:14 Brgnngysundregistrene Side 26 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 996144534

REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 18.03.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 21.03.24
Selskapsnummer: 7022 Selskapsnavn: Sameiet Waldemars Hage 2

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Styreleder Bjern Sverre Grenager er valgt.

[] For
[ Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Kim André Aasestrand og Lars Simonsen er valgt.

O For
O Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O Fer
O Mot

18 av 20
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

[] For
[ Mot

Sak5 Vask av fasade mot Waldemar Thranes gate - opp til tolvte etasje

Fasaden mot Waldemar Thranes gate vaskes helt opp til 12. etasje

O For
O Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 250 000.

O Fer
[Od Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:[ Bjarn Sverre Grenager
Styremedlem (kun 1 skal velges)

[ Rolf Johannes Windspoll

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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