== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

974 422 387

Borettslag

ROSSELGATA BORETTSLAG
v/OBOS

Storgaten 20

3126 TONSBERG

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

28.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 974422387

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1092 961 995 159
Sum inntekter 1092 961 995 159
K ostnader

L gnnskostnad 87 857 89 001
Annen driftskostnad 3131143 805 555
Sum kostnader 3219 000 894 556
Driftsresultat -2126 039 100 603

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 17 582 13 706
Sum finansinntekter 17 582 13 706
Annen finanskostnad 52 325 3182
Sum finanskostnader 52 325 3182
Netto finans -34 743 10524
Resultat far skattekostnad -2 160 782 111 127
Arsresultat -2160 782 111 127
Totalresultat -2 160 782 111 127

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -2 160 782 111 127
Sum overferinger og disponeringer -2 160 782 111127
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 14726 341 14 726 341

Sum varige driftsmidler 14726 341 14726 341

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 7374 3818
Sum finansielle anleggsmidler 7374 3818
Sum anleggsmidler 14733715 14 730 159
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 12113 20239
Sum fordringer 12113 20239
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 528 679 663 084
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 528 679 663 084
Sum omlgpsmidler 540 792 683 323
SUM EIENDELER 15 274 507 15413 482

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1600 1600
Sum innskutt egenkapital 1600 1600
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 965 905 9126 687
Sum opptjent egenkapital 6 965 905 9 126 687
Sum egenkapital 6 967 505 9128 287
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1990 089 57 285
@vrig langsiktig gjeld 6 166 841 6163 431
Sum annen langsiktig gjeld 8156 930 6220716
Sum langsiktig gjeld 8 156 930 6220 716

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 651 57 909
Leverandergjeld 147 389 4884
Skyldige offentlige avgifter 2032 1687
Sum kortsiktig gjeld 150 072 64 480
Sum gjeld 8307 002 6 285 196
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15274 507 15413482
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 402324

Enheten

Organisasjonsnummer : 974 422 387
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: ROSSELGATA BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS

Storgaten 20
3126 T@NSBERG

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 28.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 974 422 387
RZSSELGATA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 092 961 995 159
Sum inntekter 1 092 961 985 159
Kostnader

Lennskostnad 87 857 89 001
Annen driftskostnad 3 131 143 805 555
Sum kostnader 3 219 000 894 556
Driftsresultat -2 126 039 100 603
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 17 582 13 706
Sum finansinntekter 17 582 13 706
Annen finanskostnad 52 325 3 182
Sum finanskostnader 52 325 3 182
Netto finans -34 743 10 524
Resultat fer skattekostnad -2 160 782 111 127
Arsresultat -2 160 782 111 127
Totalresultat -2 160 782 111 127

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -2 160 782 111 127

Sum overferinger og

disponeringer -2 160 782 111 127
Utskriftedato 15.05.2025 Organisasjonsny 974 422 387 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 974 422 387
RZSSELGATA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 14 726 341 14 726 341
Sum varige driftzmidler 14 726 341 14 726 341
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 7 374 3 818
Sum finansielle

anleggsmidler 7 374 3 818
Sum anleggsmidler 14 733 715 14 730 159
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 12 113 20 239
Sum fordringer 12 113 20 239
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 528 679 663 084
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 528 679 663 084
Sum omlepsmidler 540 792 683 323
SUM EIENDELER 15 274 507 15 413 482

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 600 1 600
Sum innskutt egenkapital 1 600 1 600

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 15.05.2025 Organisasjonsny 974 422 387 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 6 965 905 9 126 687

Sum opptjent egenkapital 6 965 905 9 126 687

Sum egenkapital 6 967 505 9 128 287

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 990 089 57 285

@vrig langsiktig gjeld 6 166 841 6 163 431

Sum annen langsiktig gjeld 8 156 930 6 220 716

Sum langsiktig gjeld 8 156 930 6 220 716

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 651 57 909

Leverandergjeld 147 389 4 884

Skyldige offentlige

avgifter 2 032 1 687

Sum kortsiktig gjeld 150 072 64 480

Sum gjeld 8 307 002 6 285 196

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 274 507 15 413 482
Utskriftedato 15.05.2025 Organisasjonsny 974 422 387 Side 3 av 3

16.05.2025 kI 17:10 Brgnngysundregistrene Side 8 av 41
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Organisasjonznr: 974 422 387
RZSSELGATA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 3201
ROSSELGATA BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmete i ROSSELGATA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
28. april 2025 Kl. 18:00, Fagertun {laven), Resselgata 2, Neteray..

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av styreleder

8. Valg av tillitsvaldte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

10. Seknad om bygging av vinterhage

11. Etablering av rekkverk/handlaper langs bratte adkomstveier fra husene ned til parkeringsplassene

12. Kjop og oppsetting av trampoline pa fellesomradet

Med vennlig hilsen,
Styret | ROSSELGATA BORETTSLAG

2av 31
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 974422387

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Radgiver i OBOS, Jens Philip Bratland, er foreslatt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble radgiver i OBOS, Jens Philip Bratland foreslatt. Som protokollvitner ble Aud
Spartveit Braten og Siv Elin Langaas foreslatt.

3av 31
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Arets resultat foreslas overfert mot egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat foreslés overfart mot egenkapitalen.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 77 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 77 000.

4 av 31

16.05.2025 kI 17:10 Brgnngysundregistrene Side 14 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 974422387

Sak7
Valg av styreleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Til generalforsamlingen i Resselgata boreitslag.

De to siste renevi har hatt bak oss, harvaert en arbeidskrevende periode for styreti Resselgata BRL. Jeg synes
vi har fatt til mye for borettslaget i lspet av perioden. Og jeg er stolt av den jobben vi har gjort.

Jeg har blitt kontaktet av valgkomiteen og spurt om jeg vil ta en periode til. Hvis jeg skal pata meg oppdraget,
méa honoraret dessverre gkes litt, hensyntatt arbeidsmengden jeg ser for meg. | tillegg kjenner jeg pa et stort
ansvar.

Mine vilkar er slik:

Jeg patar meg oppdraget for eft ar av gangen.

Honoraret mé brutto heves fra kr 42 000 il kr 56 000 for aret.

Hver gang jeg kalles inn til et motet i laget, faktureres kjore/reisegodtgjorelse med kr 600 pr gang.
Jeg ber om at de fleste styrematene holdes pa teams.

Styrets innstilling

Stemmes over pa generalforsamlingen.

Forslag til vedtak

Stemmes over pa generalforsamlingen.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:
* Lars Findahl
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
¢ Elise Kristiansen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

5av 31

16.05.2025 kI 17:10 Brgnngysundregistrene Side 15 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 974422387

* Gro Anette Andersen
* Kare Rogne Eriksson

* Sindre Tera
Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Ellen Borge

* Marianne Store

Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfocrsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Veldes pa generalforsamlingen
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Veldes pa generalforsamlingen.

sak 10
Seknad om bygging av vinterhage

Forslag fremmet av:
Gunnar Bakke

Krav til flertall:

To tredjedels (67%)

Gunnar Bakke i nr 27 ensker & bygge vinterhage pa sin eksisterende utebod/terrasse. Styret har sagt seg
positive til dette, da dette ikke virker skiemmende eller til ulempe for andre. Tiltaket er ogsa sekt og godkjent av
kommunen.

Styrets innstilling

Styret har sagt seg positive til dette, da dette ikke virker skjemmende eller til ulempe for andre.

6 av 31
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Forslag til vedtak

Styre foreslar at generalforsamlingen godtar dette.

Vedlegg

2. Gbnr13_4 - Resselgata 27 - Innglassing av veranda - Vedtak om dispensasjon og ettrinnstillatelse.pdf

sak 11
Etablering av rekkverk/handlgper langs bratte adkomstveier fra husene ned til
parkeringsplassene

Forslag fremmet av:
Sindre Tera

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Flere av borettslagets beboere har veldig bratte bakker ned fra boligene sine til parkeringsplassene. Dette kan
vaere spesielt utfordrende og farlig i vinterhalvaret, nar det er glatt og snerikt. For & redusere risiko for fall cg
skader, foreslas det & montere et rekkverk eller hindlaper p4 de mest utsatte strekningene. Dette vil:

Forbedre sikkerheten betydelig, saerlig for eldre, barn og perscner med redusert bevegelse.
Skape ekt trygghet for alle beboere og besekende, spesielt i vintermanedene.

Veere en relativt overkommelig investering sett opp mot den viktige sikkerhetsgevinsten.

Styrets innstilling

Styret mener borettslaget ivaretar sikkerheten med de utplasserte sandkassen som beboere kan benytte til &
stre egne gangstier med. Det er allerede etablert et rekkverk i det bratteste partiet opp til nr1, 3 og b. Denne ble
i sin tid betalt av beboerne selv. Styret stiller seg positiv til at beboere kan seke styre om 4 sette opp rekkverk
selv for egen regning, sé lenge det ikke er til sjenanse for andre.

Forslag til vedtak

Styret mener borettslaget ivaretar sikkerheten med de utplasserte sandkassen sem beboere kan benytte til &
sire egne gangstier med. Det er allerede etablert et rekkverk i det bratteste partiet opp til nr1, 3 og 5. Denne ble
i sin tid betalt av beboerne selv. Styret stiller seg positiv til at beboere kan seke styre om & sette opp rekkverk
selv for egen regning, sé lenge det ikke er til sjenanse for andre.

7av31
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Sak 12
Kiep og oppsetting av trampoline pa fellesomradet

Forslag fremmet av:
Sindre Tera

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg vil foresla at borettslaget anskaffer en trampoline som settes opp innerst ved enden av
garasjene/parkeringsplassene, slik jeg forstar at det har veert tidligere. En trampoline vil gi et positivt bidrag
til nearmiljeet ved &:

* Skape et samlingspunkt for barna som ber her. Med flere familier i Resselgata borettslag vil en trampoline
utgjare et trygt og morsomt aktivitetstilbud i umiddelbar nzerhet.

* Styrke det sosiale miljget blant beboerne. Nar barn og foreldre samles, blir det lettere & bli kjient pa tvers av
boenheter og alderstrinn.

* Bidra til skt trivsel og fellesskap i borettslaget, ved at man har et samlingspunkt der folk mates og snakker
sammen. Flere har gitt uttrykk for at de ensker en trampoline der igjen.

* Har relativt lave kostnader. En trampoline av god kvalitet kan skaffes til en overkemmelig pris, og drifts- cg

vedlikeholdsutgifter er cgsa handterbare.

Styrets innstilling
Styret stiller seg negativ til bade innkjep og montering av trampoline p4 fellesomradene. Styret er ansvarlig for
sikkerheten i borettslaget og punktene under viser hvorfor vi stiller oss negative i denne saken:

1. Plassering pa betongheller: Trampoliner krever en myk og jevn overflate for & minimere risikcen for skader.
Betongheller er harde og kan fere til alvorlige skader ved fall.

2. Sikkerhet: Trampeoliner kan vaere farlige, spesielt for sma barn. Det er risiko for fall, kollisjoner og andre
ulykker. Borettslaget har ansvar for 4 sikre at fellesomradene er trygge for alle beboere.

3. Vedlikehold: Trampoliner krever regelmessig vedlikehold for & sikre at de eri god stand og trygge & bruke.
Dette kan medfere ekstra kostnader og arbeid for borettslaget.

4. Forsikring: @kt risiko for ulykker kan pavirke borefttslagets forsikringspremier. Det er viktig & vurdere de
skonomiske konsekvensene av 8 ha en trampoline pé fellesomréadet.

5. Stey: Trampoliner kan generere mye stey, spesielt nar de brukes av flere barn samtidig. Dette kan vasre
forstyrrende for beboere som ensker ro og fred.

Styrets innstilling er derfor at det ikke kjgpes inn og monteres trampoline pa fellesomradene.

8av 31
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Forslag til vedtak

Styret stiller seg negativ til bade innkjep og montering av trampoline p4 fellesomradene. Styret er ansvarlig for
sikkerheten i borettslaget og punktene under viser hvorfor vi stiller oss negative i denne saken: 1. Plassering
pa betongheller: Trampoliner krever en myk og jevn overflate for & minimere risikcen for skader. Betengheller
er harde og kan fare til alvorlige skader ved fall. 2. Sikkerhet: Trampoliner kan vaere farlige, spesielt for sma
barn. Det er risiko for fall, kollisjoner og andre ulykker. Borettslaget har ansvar for & sikre at fellesomradene
er trygge for alle beboere. 3. Vedlikehold: Trampoliner krever regelmessig vedlikehold for 4 sikre at de er i god
stand og trygge & bruke. Dette kan medfere ekstra kostnader og arbeid for borettslaget. 4. Forsikring: @kt risiko
for ulykker kan pavirke borettslagets forsikringspremier. Det er viktig & vurdere de skonomiske konsekvensene
av & ha en trampoline pé fellesomradet. 5. Stey: Trampoliner kan generere mye stay, spesielt nar de brukes
av flere barn samtidig. Dette kan veere forstyrrende for beboere som ensker ro og fred. Styrets innstilling er
derfor at det ikke kjspes inn og monteres trampoline p4 fellesomradene.

9av 31

16.05.2025 kl 17:10 Brgnngysundregistrene

Side 19 av 41



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 974422387

Styrets arsrapport

STYRETS ARSBERETNING FOR R@SSELGATA BORETTSLAG | PERIODEN APRIL 2024- APRIL 2025
Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret:

Leder: Lars Findahl, Ekstern

Styremedlem: Aud Braten, Resselgata 1
Styremedlem: Siv Elin Langaas, Resselgata 3

Varamedlem: Joachim Amundsen, Resselgata 19

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Valgkomiteen
Ellen Borge, Rasselgata 23

Marianne Store, Resselgata 15

Vi ma dele beretningeninn i to deler.

DEL1

Styret har satt ut i livet og gjennomfert et rehabiliteringsoppdrag i borettslaget. Hovedentrepenor har vaert
TTSS Bygg AS med en kontrakt pa 1,6 MNOK, samt andre mindre oppdrag. Obos prosjekt har administrert

prosjektet. Rammen for prosjektet var pa 2.7 MNOK. Pr 20februar har vi brukt kr 2 708 000. Styret er godt

forneyd med resultatene. Alt har gatt etter planen.

Det er avdekket for haye radonverdier i noen boliger. | disse er det uifert tiltak, som vi regner med vil gi
tilfredstillende lavere verdier. Nye malinger vil skje hest/ vinter 2025/26.

Vare inngitte insigelser mot bygging pa nabotomter pa evre plan er endelig forkastet av Fylkeskommunen.

Rasselgata BRL har bestatt a to gards-og bruksnummre. Styret har arbeidet med a sla sammen eiendemmene
til ett gards-og bruksnummer. Det har nd gatt i orden!

Styret har avholdt 4tte styremater i perioden og kan avholde flere, avhengig av nadvendig forarbeid med
generalforsamlingen og andre oppgaver. Det har i tillegg veert flere befaringer, -byggemeter og mange samtaler
styremedlemmene imellom om lgpende saker.
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DEL2

Gjennom If bygningsjekk rapport, mottatt i styret i desember 2023 var konklusjonen at takene vari god
forfatning. Hele rehabiliteringsplanen fra styret ble satt sammen pa nytt, basert pa konklusjonen m at takene
var bra.

Men. | november 2024 mottok styret informasjon fra hovedentreprensren om at han hadde mottatt forespersel
om ainnrede loftet i en av boligene, for beboers regning. Etter befaring, med billeddokumentasjon, konkluderte
entreprenegren med af det ikke var mulig a utfere dette oppdraget, fordi undertaket var i for darlig befatning.

Styret rekvirerte derfor Anticimex pa nytt. De var pa ny befaring av takene i desember 2024. Den nye befaringen
hadde helt motsatt konklusjon av den de gav i desember aret for.

Styret har giennomfert en annen rehabilitering, basert p4 at takene var bra. Sa viser det seg at takene ikke er
god tilstand likevel. Styret og beboerne har kommet i en skvis. Vi har blitt forledet av konklusjonen i Anticimex
rapport til 4 foreta en feilaktig pricritering av oppgavene. Takjcbben er ugjort, men den ma gjares.

Styret har derfor innhentet anbud pa takjobben pé nytt og godtatt anbudet fra Torkel Bygg AS pa kr 5,455
MNOK. Med administrasjonskostnader og reserve er det sekt nytt 1an i Obosbanken pa 6 millioner. Styret
underssker mulighetene for a fa «grent lan,» fil en nce rimeligere rente.

Styret innhenter juridisk bistand for 4 vurdere om i/ Anticimex er erstatningsmessig ansvarlig, for de
merkostnader styret mener de har pafart borettslaget, pa bakgrunn av Anticimex farste og feilaktige rapport.

Lan i OBOS banken
Vi har tatt opp 1&n i Obosbanken p totalt 2,4 MNOK for 4 utfare oppdragene som er gjennomfart i 2024.

N& har vi lagt inn en seknad om l&n pa ytterligere 6 MNOK for & finansiere og byite takene. Det siste lanet vil
utgjere kr 2200 pr. maned pr. beboer i 30 ar.

Netterey 20. februar 2025

Lars Findahl Aud Brathen Siv Elin Langaas

Styreleder styremedlem styremedlem

Mav 31
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 2 160 782, som foreslas
fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn fil.

| denne sammenheng, ma det kommenteres at boligmassen ble oppgradert, og i den
forbindelse ble det tatt opp et 1an pa kr 2 000 000.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler var pa kr 390 720 (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld)
som viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive,
som en del av forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 5,6% gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

[SNAVN]
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RGSSELGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 974 422 387, KUNDENR. 3201

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Barettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 618 844 620 735
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2 160 782 111127
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -67 196 -112 716
Tillegg for langsiktig lan 14 2 000 000 0
Innsk. @remerk. bankkto -146 -387
Uttak aremerk. Bankkto 0 84
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -228 124 -1 892
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 390 720 618 843
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlepsmidler 540 792 683 323
Kortsiktig gjeld -150 072 -64 480
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 390 720 618 843
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ROSSELGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 974 422 387, KUNDENR. 3201
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 042 656 954 240 1 378 000 1164 200
Ladeinntekter EL-bil 14 017 20 335 15 000 15 000
Andre inntekter 3 36 288 20 584 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1092 961 995159 1393000 1179200
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -10 857 -11 001 -10 000 -11 500
Styrehonorar 5 -77 000 -78 000 -75 000 -75 000
Revisjonshonorar 6 -5 258 -6 083 -5 200 -5 000
Forretningsfarerhonorar -74 855 -71 085 -75 350 -79 000
Konsulenthonorar 7 -11 870 -22 294 -3 000 -7 500
Kontingenter -3 200 -3 200 -3 200 -3 200
Drift og vedlikehold 8 -2445440 -165 124 -7 392 000 -82 000
Forsikringer -84 632 -64 685 -71 100 -85 000
Kommunale avgifter 9 -320 963 -293 019 -350 500 -350 000
Energiffyring -35 565 -35 429 -40 000 -40 000
TV-anlegg/bredband -144 110 -136 046 -145 000 -160 000
Andre driftskostnader 10 -5 249 -8 590 -6 200 -7 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 219 000 -894 556 -8 176 550 -905 200
DRIFTSRESULTAT -2 126 039 100 603 -6 783 550 274 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 17 582 13 706 0 0
Finanskostnader 12 -52 325 -3182 -424 000 -149 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -34 743 10 524 -424 000 -149 000
ARSRESULTAT -2 160 782 111 127 -7 207 550 125 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 111 127
Fra opptjent egenkapital -2 160 782 0
Vedlegg 1 15 av 31 Arsregnskap 2024.pdf
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ROSSELGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 974 422 387, KUNDENR. 3201
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 13206 341 13 206 341
Tomt 1 520 000 1 520 000
Miljgbankkonto, sremerket 7 374 3818
SUM ANLEGGSMIDLER 14733715 14730 159
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 12113 20 239
Driftskonto OBOS-banken 107 968 257 361
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1050 700
Sparekonto OBOS-banken 419 661 405 023
SUM OML@PSMIDLER 540 792 683 323
SUM EIENDELER 15 274 507 15413 482
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 16 * 100 1600 1 600
Opptjent egenkapital 6965905 9126687
SUM EGENKAPITAL 6967 505 9128 287
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 1 990 089 57 285
Borettsinnskudd 15 6160000 6160 000
Avsetning bomiljatiltak 16 6 841 3431
SUM LANGSIKTIG GJELD 8156930 6220716
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 147 389 4 884
Skyldige offentlige avgifter 17 2032 1687
Palgpte renter 651 1257
Palgpte avdrag 0 56 652
SUM KORTSIKTIG GJELD 150 072 64 480
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 274 507 15413 482
Pantstillelse 18 8861600 8001600
Garantiansvar 0 0
Feerder, 26.02.2025
Styret i Rasselgata Borettslag
Lars Findahl /s Aud Spartveit Braten /s Siv Elin Langaas /s
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
wkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 957 696
Husbanklan 60 768
Lan 24 192
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1042 656
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kapitalinnkalling 36 288
SUM ANDRE INNTEKTER 36 288
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -10 857
SUM PERSONALKOSTNADER -10 857

Veéﬁ}%\éﬁjonshonoraret er i sin helhet knyttet til rey;sg\g&og belaper seg til kr 5 258.

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 77 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 870
SUM KONSULENTHONORAR -11 870
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse -226 930
Takarbeid -332 000
Rehab ytterderer, porter, vegg, TTSS Byggservice AS -1723 538
Elbillading, Bluetec AS -81 250
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2363 718
Drift/'vedlikehold bygninger -32 866
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -46 118
Drift/'vedlikehold brannsikring -1125
Kostnader dugnader -1614
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 445 440

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -320 963
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -320 963
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -748
Andre fremmede tjenester -870
Andre kontorkostnader -1424
Bank- og kortgebyr 2109
Velferdskostnader -99
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -5 249
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2798
Renter av sparekonto i OBOS-banken 14 784
SUM FINANSINNTEKTER 17 582
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -703
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -51 622
SUM FINANSKOSTNADER -52 325
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1995 14 726 341
Utskilt tomteverdi -1 520 000
SUM BYGNINGER 13 206 341

Tomten ble kjgpt i 1995.
Gnr.13/bnr.4 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken 2

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,68 %. Lapetiden er 23 ar.

Opprinnelig 2001 -1 840 000
Nedbetalt tidligere 1782715
Nedbetalt i ar 57 285

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,99 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2024 -2 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 9911

-1 990 089

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-1 990 089

NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1995

-6 160 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-6 160 000

NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak

-6 841

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-6 841

NOTE: 17

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-1 050
-082

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-2 032
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NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 6 160 000
Pantelan 1 990 089
TOTALT 8 150 089

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 felgende bokfarte verdi:

Bygninger 13 206 341

Tomt 1520 000

TOTALT 14 726 341
Vedlegg 1 20 av 31 Arsregnskap 2024.pdf
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i ROSSELGATA BORELI AR skap regnskapsaret 2024 for 974422387

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til ROSSELGATA BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

» Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumeninokkel: KLM40-TUSCF-SCPTA-K4D7 Z-CHWND-UMX8E

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Haukvik, Ole Jarle
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Vedlagg 1 22 ay 32” kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hJeI&av Penne

S
idator, https://penneo.com/validator, eller and rsregnsﬁap 2024.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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Saksbehandler: Andreas Winje

FE R D E R Direkte telefon.: 94847195
I(OMMUNE Var ref.: 25/11148
Arkiv: GBNR-13/408, FA-L42

—med vind i seifene Deres ref.:
Dato: 11.03.2025

Gunnar Bakke
Rgsselgata 27
3140 Notterpy
Tiltakshaver: | Gunnar Bakke Rgsselgata 27 3140 Ngttergy
Sgker: Gunnar Bakke Resselgata 27 3140 Ngttergy
Utvalg Saksnummer
Hovedutvalg for plan, teknikk og miljg 169/25

Gbnr 13/4 - Rgsselgata 27 - Innglassing av veranda - Vedtak
om dispensasjon og ettrinnstillatelse

Adresse Géardsnr Bruksnr Festenr. Seksjonsnr.
Rgsselgata 27 13 4

Ansvarlig sgker Tiltakshaver

Gunnar Bakke Gunnar Bakke

Rgsselgata 27 Rgsselgata 27

3140 Nottergy 3140 Nottergy

Tiltaket

Sgknaden gjelder innglassing av eksisterende terrasse.

Tillatelse til tiltak
Sgknaden godkjennes.

Vedtaket er basert pa sgknad mottatt 08.07.2024, og utfyllende dokumentasjon mottatt 17.07.2024
og 04.09.2024. Behandlingsklar sgknad forela s.d.

Seknad om dispensasjon fra regulert byggegrense innvilges. Dispensasjonsvilkarene er oppfylt.
Kommunen har vurdert at dispensasjon kan gis.

Generelt:
Virksomhetsleder for byggesak og geodata behandler denne sgknaden pa delegasjon iht. gjeldende
delegasjonsreglement.

Ansvarlige foretak er ansvarlige for at arbeidene blir gjennomfgrt i samsvar med gjeldende lovverk.

Arbeidene kan starte. Tillatelsen har en gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Er arbeidene ikke satt i gang
innen 3 &r faller tillatelsen bort. Pnskes tiltaket endret, ma endringene vaere godkjent far de kan starte.

Vedle®pRadresse: Pdstbeks 13 0BorBiesine RS NEttedsn @A3ssin§lav vadeida: - Vedasidan dispensasjon og ettrinnstillatelse.pdf
Bespksadresse: Org.nr.: 817 263992
E-post: postmottak@faerder.kommune.no Internett: www.fazrder.kommune.no
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Vedtaket kan bli omgjort som fglge av en klage eller annen overprgving. Kommunen er ikke ansvarlig for
tap ved en slik omgjgring. Arbeid som igangsettes fgr klagefristen er ute eller klage/overpreving er
avgjort, skjer for tiltakshavers egen risiko.

Vedtaket er gitt iht. plan- og bygningsloven, og gir ingen rettighet etter annet lovverk. Vedtaket
innebzerer heller ingen avgjgrelse av private rettsforhold.

Ansvar og kontroll:

Seknad om selvbyggersansvar godkjennes. | medhold av plan- og bygningsloven § 21-4, jf. SAK10 § 6-8,
gis Gunnar Bakke godkjenning som selvbygger for hele tiltaket — rolle SGK, PRO, UTF. Det er redegjort for
tilstrekkelig kompetanse og innleie av fagkompetanse.

Beskrivelse av tiltaket:

Det spkes om tillatelse til innglassing av terrasse. Terrasse med rekkverk pa tak over bod er godkjent i
tidligere sak (M-sak 11/99}.

e
4
Arealer:
Tiltaket fgrer ikke til endringer i areal, da eksisterende areal allerede utgjgr BYA.
Hgvder:
Hogyeste gesimshayde: 2,4 meter fra eksisterende terrassegulv.
Utnyttelsesgrad:
Tiltaket fgrer ikke til endring.
Avstander:
Narmeste nabogrense: 6,6 meter
Neaermeste bygning: Mer enn 8,0 meter
Avstand til veimidte: Mer enn 15,0 meter
Byggteknisk forskrift:
Tiltak skal fglge krav i byggteknisk forskrift (TEK 17}.
Plangrunnlag:
Eiendommen er regulert og avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanen. Eiendommen omfattes av
kommuneplanens arealdel med bestemmelser og retningslinjer, vedtatt 06.09.2023.
Vedlegg 2 Gbnr13_4 - Rgsselgata 27 - Inndldssindlav veranda - Vedtak om dispensasjon og ettrinnstillatelse.pdf
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Eiendommen omfattes ogsa av reguleringsplan nr. 219, for «Bakken» m.fl., vedtatt 21.02.1990, hvor den
er regulert til boligbebyggelse.

Kommuneplanen og reguleringsplanen har samme arealformal. Detaljer i reguleringsplanen gar derfor
foran kommuneplanen jf. kommuneplanens pkt. 2.1.

Plassering og avstander:
Minste avstand til nabogrense blir 6,6 meter.

Toleransegrensen er 0.1 mi vertikalplanet, 0.1 m i horisontalplanet. Ingen toleransegrense ved kritiske
avstander (f.eks. minimumsavstand til grense, vei, annen bygning m.v.}.

Nabomerknader:
Det foreligger ikke nabomerknader til tiltaket.

Uttalelser fra andre myndigheter:
lkke aktuelt.

Estetikk og arkitektur:
Kommunen mener tiltaket har tilstrekkelig god arkitektonisk utforming, og gode visuelle kvaliteter i seg
selv og i forhold til sin funksjon, bygde og naturlige omgivelser og plassering.

Vurdering etter naturmangfoldioven:

Naturmangfoldloven §§ 8 til 12 skal legges til grunn som retningslinjer ved behandling av byggesaker.
Det er ikke registrert utvalgte eller andre viktige naturtyper, rgdlistearter eller kulturminner i det
aktuelle omradet jf. Naturbasen og artsdatabankens artskart. Dermed er det heller ikke pavist negative
konsekvenser for naturmangfoldet. Kravet i & 8 er dermed oppfylt og det anses ikke som nadvendig med
en vurdering knyttet til §§ 9-12. Hensynet til naturmangfoldloven anses som ivaretatt.

Terrenginngrep:
Tiltaket krever ingen terrenginngrep-

Overvannshandtering:
Det bekreftes i sgknaden at overvann skal handteres lokalt pa eiendom.

Milje- og grunnforhold:
Det opplyses i sgknaden at det foreligger tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som
folge av flom, skred eller andre natur- og miljgforhold.

Vann og avigp:
Ikke aktuelt.

Vei:

Ingen endring.

Dispensasjoner:

Plan- og bygningsloven skal sikre at man gjennom apne og demokratiske prosesser har en planstyrt
arealforvaltning. Nye tiltak skal ikke veere i strid med @nsket arealutvikling, vedtatt gjennom planer. |

loven er det likevel en dispensasjonsbestemmelse som apner for a fravike vedtatte planer. Dispensasjon
innebzerer at bestemmelser fastsatt i lov eller arealplaner fravikes etter en konkret vurdering i

Vedlegg 2 Gbnr13_4 - Rgsselgata 27 - Inndlssinglav veranda - Vedtak om dispensasjon og ettrinnstillatelse.pdf
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enkeltsaker. Dispensasjonsbestemmelsen er en sikkerhetsventil, ettersom det vil oppsta situasjoner
hvor det er gnskelig & kunne fravike planen uten & matte endre selve planen, for eksempel ved
utilsiktede virkninger av planen.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens
formalsbestemmelse, eller nasjonale eller regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt, jf. pbl. § 19-2. 1
tillegg ma fordelene vaere klart stgrre enn ulempene. Begge vilkarene ma vaere oppfylt for at
dispensasjon skal kunne gis. Vurderingen av om begge dispensasjonsvilkarene er oppfylt er ikke fritt
skjgnn, men rettsanvendelse.

Tiltaket er avhengig av fglgende dispensasjoner:
s Regulert byggegrense

Dispensasjonssgknaden begrunnes med fglgende (utdrag):
o Omsgkt tiltak er pa tidligere godkjent terrasse/bod utenfor byggegrensen.

Fgr det vurderes om vilkarene for dispensasjon er oppfylt, vil det redegjgres for hensynet bak
bestemmelsene det spkes om dispensasjon fra.

Hensynene bak bestemmelsen — rettsanvendelse

Hensynene bak byggegrenser er blant annet:
s Fastsette avstander til eiendomsgrenser, andre bygninger og veier.
+  Sikre tilstrekkelig lys og luft mellom bygninger.
+ Bidra til & forhindre brannspredning mellom bygninger.

Vesentlig tilsidesettelse av hensynene bak bestemmelsen — rettsanvendelse
Hvis tiltakene vesentlig tilsidesetter hensynene bak bestemmelsen, kan ikke kommunen innvilge
dispensasjon.

| dette tilfellet blir ikke hensynene tilsidesatt, da omsgkt tiltak er naturlig avskjermet fra
naboeiendommer og bygninger allerede. Det er tidligere godkjent oppfering av bod med terrassedekke,
og det er pa dette omsgkt tiltak skal oppfares.

Delkonklusjon:
Virksomhetsleder for byggesak og geodata er av den oppfatning at hensynet bak bestemmelsen ikke

vesentlig tilsidesettes. Det fgrste vilkaret i plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd anses a veere
oppfylt.

Lovens formalsbestemmelse — rettsanvendelse

Det folger av plan- og bygningsloven § 19-2 annet ledd forste punktum at heller ikke hensynene bak
formalsbestemmelsen i § 1-1 kan bli vesentlig tilsidesatt. Bestemmelsen lovfester formalet til 8 fremme
«beerekraftig utvikling for den enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner», og hvor planlegging og
vedtak skal «sikre apenhet, forutsigbarhet og medvirkning for alle bergrte interesser og myndigheter».

Delkonkiusjon:
Virksomhetsleder for byggesak og geodata mener hensynene i formalsparagrafen ikke blir vesentlig

tilsidesatt giennom den omsgkte dispensasjonen.

Nasjonale eller regionale interesser berart av tiltaket — rettsanvendelse

Vedlegg 2 Gbnr13_4 - Rgsselgata 27 - Inndiéssindlav veranda - Vedtak om dispensasjon og ettrinnstillatelse.pdf
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Dispensasjon kan ikke gis dersom omsgkt tiltak medfarer at nasjonale eller regionale interesser blir
vesentlig tilsidesatt, jf. pbl. § 19-2 annet ledd.

Nasjonale interesser innebaerer mal og rammer i lov eller forskrift, internasjonale forpliktelser for Norge,
stortingsmeldinger, statlige planretningslinjer, statlige planbestemmelser og rundskriv. Med regionale
interesser siktes det til interesser som har kommet til uttrykk i regionale planbestemmelser eller
regionale planer, jf. pbl. §§ 8-1 og 8-5.

De regionale og nasjonale interessene i denne saken er i all hovedsak sammenfallende med hensynene
bak bestemmelsen. Det vises derfor til vurderingene over.

Vesentlig tilsidesettelse av nasjonale eller regionale interesser — rettsanvendelse
Det vises til redegjgrelsen og dispensasjonsvurderingene over.

Delkonkiusjon:
Virksomhetsleder for byggesak og geodata er av den oppfatning at nasjonale og regionale interesser

ikke vesentlig tilsidesettes.

Fordelene er klart stgrre enn ulempene — rettsanvendelse

For at dispensasjon skal kunne innvilges mé tiltakene ha klare og relevante fordeler. Det er kun
allmenne fordeler eller samfunnsfordeler som kan tillegges vekt. Det er ikke tilstrekkelig at tiltaket
innebzrer fordeler for tiltakshaver/eier selv, eller at tiltaket ikke innebaerer noen ulemper.

Det skal foretas en helhetlig vurdering hvor alle relevante fordeler og ulemper skal vurderes. | denne
vurderingen er det ressurs- og arealdisponeringshensyn som er det styrende for hva som er relevante
fordeler og ulemper. Dette innebeerer at de hensynene som gjar seg gjeldende i plangrunnlaget for det
konkrete arealet, er de hensyn som er avgjgrende for hva som er fordeler og ulemper. Det m4 altsa tas
en konkret vurdering av hva som er planens intensjon. Tiltak i samsvar med planens intensjon vil i
utgangspunktet vaere fordeler, og tiltak i strid med planens intensjon vil veere ulemper. | juridisk teori og
kommunes praksis er det likevel lagt til grunn at ekstraordinzere forhold kan trekkes inn i
dispensasjonsvurderingen.

Den konkrete vurderingen av fordeler og ulemper — rettsanvendelse
Det er en klar fordel & benytte eksisterende areal pa en slik mate at bokvaliteten forbedres.

Reguleringsplanen er eldre, og tiltaket kan anses som en forventet utvikling av eiendommen. Tiltaket
forholder seg ogsa til avstandskravet i plan- og bygningsloven.

Ulempen i a innvilge dispensasjon fra reguleringsbestemmelsen ansees som mindre, da det som nevnt
er en eldre plan, og det opp gjennom tidene er innvilget flere lignende dispensasjoner pa eiendommen.

Delkonklusjon:
Virksomhetsleder for byggesak og geodata er av den oppfatning av at fordelene ved 3 innvilge

dispensasjon fra bestemmelsen er klart stgrre enn ulempene. Det andre vilkaret i plan- og
bygningsloven § 19-2 andre ledd anses a vesre oppfylt.

Kan-vurdering av dispensasjonen

| plan- og bygningsloven § 19-2 fgrste ledd star det at kommunen kan gi dispensasjon. Det vil si at ingen
har krav pa a fa dispensasjon. Det forutsettes imidlertid at kommunen ma ha en saklig grunn til 4 ikke gi
dispensasjon og som ikke kan avbgtes gjennom dispensasjonsvilkar. Fgrst nar begge
dispensasjonsvilkarene i § 19-2 andre ledd er oppfylt, kan kommunen vurdere fgrste ledd. Her ligger
ogsa forvaltningsskjgnnet.
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| denne saken har kommunen vurdert at begge dispensasjonsvilkarene er oppfylt. P4 bakgrunn av dette
er kommunen av den oppfatning at dispensasjon kan gis.

Konklusjon dispensasjon
Dispensasjonsvilkarene anses a veere oppfylt. Kommunen har vurdert at dispensasjon kan gis i dette
tilfellet. Dispensasjonssgknaden innvilges.

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest:
Tiltaket kan ikke tas i bruk far det er gitt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Ved sgknad om midlertidig brukstillatelse, skal sgker dokumentere gjenstiende arbeider, bekrefte at
tiltaket har tilfredsstillende sikkerhetsniva, og angi tidspunkt for ferdigstillelse.

Ved sgknad om ferdigattest skal sgker bekrefte at tilstrekkelig dokumentasjon er overlevert eier.

Dersom det er foretatt endringer i forhold til tillatelsen som ikke krever endringssgknad, skal sgker
senest ved sgknad om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse sende oppdatert dokumentasjon.

Lovgrunnlag {listen er ikke uttgmmende):
e Plan- og bygningsloven, kapittel 11 — Kommuneplan.

e Plan- og bygningsloven, kapittel 12 — Reguleringsplan.

» Plan- og bygningsloven, kapittel 19 — Dispensasjon.

» Plan- og bygningsloven, kapittel 20 — Sgknadsplikt.

» Plan- og bygningsloven, kapittel 21 —Krav til innhold og behandling av sgknader.

» Plan- og bygningsloven, kapittel 23 — Ansvar i byggesaker.

e Plan- og bygningsloven, kapittel 28 — Krav til byggetomta og ubebygd areal.

e Plan- og bygningsloven, kapittel 29 — Krav til tiltaket.

e Plan- og bygningsloven, kapittel 31 — Krav til eksisterende byggverk.

s Naturmangfoldloven, kapittel 11 — Alminnelige bestemmelser og baerekraftig bruk.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Vestfold og Telemark. Eventuell klage over vedtaket ma
sendes inn skriftlig til kommunen innen 3 uker etter at vedtaket er mottatt. Sgksmal eller
erstatningskrav kan ikke reises uten at klageadgangen er benyttet. Se vedlagt skjema for mer
informasjon.

Gebyr:
Saksbehandlingsfristen er oversittet med mer enn 4 uker og gebyret bortfaller i sin helhet.
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Med hilsen

Janne Sundsten Andreas Winje
saksbehandler saksbehandler
Vedlegg:

Klageopplysningsskjema
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 28.04.25
Selskapsnummer: 3201 Selskapsnavn: ROSSELGATA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

30 av 31
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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