== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 155 693

Aksjeselskap
SINSENVEIEN 45 - 49 AS
Silurveien 2

0380 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Christopher Brunvoll
25.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915155693

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 35324 051 33795 277
Sum inntekter 35324 051 33795 277
Kostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 8920 184 8920 185
Annen driftskostnad 9 1926 572 1478 768
Sum kostnader 10 846 756 10398 953
Driftsresultat 24 477 296 23396 324

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i sasmme konsern 1515 402
Annen renteinntekt 84 10 302
Sum finansinntekter 1599 10 704
Rentekostnad til foretak i samme konsern 9273 106 8954 793
Annen rentekostnad 2789 804 882
Annen finanskostnad 33
Sum finanskostnader 9275 895 9759 708
Netto finans -9 274 296 -9 749 004
Ordineert resultat far skattekostnad 15 203 000 13647 321
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 3371360 3000 304
Ordineert resultat etter skattekostnad 11 831 640 10 647 017
Arsresultat 11 831 640 10 647 017
Arsresultat etter minoritetsinter esser 11 831 640 10 647 017
Totalresultat 11 831 640 10 647 017

Overfaringer og disponeringer
Overfart fra annen egenkapital 11 831 640 10647 017
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum overfaringer og disponeringer 8 11 831 640 10647 017
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915155693

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 3967 154
Sum immaterielle eilendeler 3967 154
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 3 302 796 214 311 716 398
Sum varige driftsmidler 302 796 214 311 716 398
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 10 61917 30402
Investeringer i aksjer og andeler

Andre langsiktige fordringer 43730670 21721332
Sum finansielle anleggsmidler 43 792 587 21751734
Sum anleggsmidler 346 588 801 337 435 286
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 5 8550 215 8550 215
Fordringer

Kundefordringer 83890 74 828
Andre kortsiktige fordringer 53413 352 316 308
Sum fordringer 53497 242 391 136
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 205 376 2143592
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 205 376 2143592
Sum omlgpsmidler 62 252 833 11084 944
SUM EIENDELER 408 841 634 348 520 230
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5500 000 5 500 000
Overkurs 51 974 225 51 974 225
Sum innskutt egenkapital 57 474 225 57 474 225
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8

Udekket tap 6 242 626 59 736 681
Sum opptjent egenkapital -6 242 626 -59 736 681
Sum egenkapital 51 231 599 -2 262 456
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 11 155 143

Sum avsetninger for forpliktelser 11155143

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10

@vrig langsiktig gjeld 10 346 085 584 349 812 478
Sum annen langsiktig gjeld 346 085 584 349 812 478
Sum langsiktig gjeld 357 240 727 349 812 478
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 219680 112617
Betalbar skatt 2

Skyldig offentlige avgifter 9629 745 228
Annen kortsiktig gjeld 140 000 112 363
Sum kortsiktig gjeld 369 309 970 208
Sum gjeld 357 610 035 350 782 686
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 408 841 634 348520 230
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 320641
Enheten
Organisasjonsnummer : 915 155 693
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: SINSENVEIEN 45 - 49 AS
Forretningsadresse: Silurveien 2

0380 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Christopher Brunvoll
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 25.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 915 155 693
SINSENVEIEN 45 - 49 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 35 324 051 33 795 277
Sum inntekter 35 324 o051 33 795 277

Kostnader
Avskrivning av
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3 8 920 184 8 920 185

Annen driftskostnad 9 1 926 572 1 478 768

Sum kostnader 10 846 756 10 398 953

Driftsresultat 24 477 296 23 396 324

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1 515 402

Annen renteinntekt 84 10 302

Sum finansinntekter 1 599 10 704

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 9 273 106 8 954 793

Annen rentekostnad 2 789 804 882

Annen finanskostnad 33

Sum finanskosztnader 9 275 895 9 759 708

Netto finans -9 274 296 -9 749 004

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 15 203 000 13 647 321

Skattekostnad pa ordinert

resultat 2 3 371 360 3 000 304

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 11 831 640 10 647 017

Arsresultat 11 831 640 10 647 017

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 11 831 640 10 647 017

Totalresultat 11 831 640 10 647 017

Ooverferinger og

disponeringer

Overfert fra annen

egenkapital 11 831 640 10 647 017

Sum overferinger og

disponeringer 8 11 831 640 10 647 017
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 915 155 693 Side 1 av 4
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Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 915 155 693 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 915 155 693
SINSENVEIEN 45 - 49 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 3 967 154
Sum immaterielle eiendeler 3 967 154

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 3 302 796 214 311 716 398
Sum varige driftsmidler 302 796 214 311 716 398

Finanzielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme

konsern 10 61 917 30 402
Investeringer i aksjer og

andeler 7

Andre langsiktige

fordringer 4 43 730 &70 21 721 332
Sum finansielle

anleggsmidler 43 792 587 21 751 734
Sum anleggsmidler 346 588 801 337 435 286
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 5 8 550 215 8 550 215
Fordringer

Kundefordringer 83 890 74 828
Andre kortsiktige

fordringer 53 413 352 316 308
Sum fordringer 53 497 242 391 136

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 6 205 376 2 143 592
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 205 376 2 143 592
Sum omlepsmidler 62 252 833 11 084 944
SUM EIENDELER 408 841 634 348 520 230

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 915 155 693 Side 3 av 4
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Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 5 500 000 5 500 000

Overkurs 8 51 974 225 51 9274 225

Sum innskutt egenkapital 57 474 225 57 474 225

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 8

Udekket tap 6 242 626 59 736 681

Sum opptjent egenkapital -6 242 626 -59 736 681

Sum egenkapital 51 231 599 -2 262 456

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 11 155 143

Sum avsetninger for

forpliktelser 11 155 143

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10

Qvrig langsiktig gjeld 10 346 085 584 349 812 478

Sum annen langsiktig gjeld 346 085 584 349 812 478

Sum langsiktig gjeld 357 240 727 349 812 478

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 2192 &80 112 817

Betalbar skatt 2

Skyldig offentlige avgifter 9 629 745 228

Annen kortsiktig gjeld 140 000 112 363

Sum kortsiktig gjeld 369 309 970 208

Sum gjeld 357 610 035 350 782 686

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 408 841 634 348 520 230
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 915 155 693 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 915 155 693
SINSENVEIEN 45 - 49 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

27.06.2023 kl 19:20 Brgnngysundregistrene
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& Admincontrol

List of Sighatures rage 1

Sinsenveien 45 - 49 AS Arsregnskap 20.04.22.pdf

Name Method Signed at

Barseth, Paul BANKID_MOBILE 2022-04-28 11:36 GMT+02

This file is sealed with a digital signature. The seal is a guarantee for the authenticity of the document.

External reference: 8830AC41DE3E45AES720D018FF7BC754
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Sinsenveien 45 - 49 AS

Arsrapport for 2021

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noteopplysninger

Revisjonsbheretning

S

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.

Dacument D
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Resultatregnskap
Sinsenveien 45 - 49 AS

Driftsinntekter og driftskostmader Note 2021 2020
Annen driftsinntekt 35,324,051 33,795,277
Sum driftsinntekter 35,324,051 33,795,277
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 8.020,184 8,920,185
Annen driftskostnad 9 1,926,572 1,478,768
Sum driftskostnader 10,846,756 10,398,953
Driftsresultat 24,477,296 23,396,324
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 1,515 402
Annen renteinntekt 84 10,302
Rentekostnad til foretak i samme konsern 9,273,106 8,954,793
Annen rentekostnad 2,789 804,882
Annen finanskostnad 0 33
Resultat av finansposter -9,274.296 -9,749,004
Ordinzrt resultat for skattekostnad 15,203,000 13,647,321
Skattekostnad pé ordinart resultat 2 3,371,360 3,000,304
Ordingert resultat 11,831,640 10,647,017
Arsresultat 11,831,640 10,647,017
Overferinger

Overfort fra annen egenkapital -11,831,640  -10,647,017
Sum overferinger 8 11,831,640 10,647,017
Sinsenveien 45 - 49 AS Side 2

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.

S

Dacument D
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27.06.2023 kI 19:20 Brgnngysundregistrene Side 13 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915155693

Balanse

Sinsenveien 45 - 49 AS
Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2 0 3,967,154
Sum immaterielle eiendeler 0 3,967,154
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3 302,796,214 311,716,398
Sum varige driftsmidler 302,796,214 311,716,398
Finansielle anleggsmidler
Lén til foretak i samme konsern 10 61,917 30,402
Andre langsiktige fordringer 4 43,730,670 21,721,332
Sum finansielle anleggsmidler 43,792,587 21,751,734
Sum anleggsmidler 346,588,801 337,435,280
Omlepsmidler
Lager av varer og annen beholdning 5 8,550,215 8,550,215
Fordringer
Kundefordringer 83,890 74,828
Andre kortsiktige fordringer 53,413,352 316,308
Sum fordringer 53,497,242 391,136
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.1. 6 205,376 2,143,592
Sum omlepsmidler 02,252,833 11,084,944
Sum eiendeler 408,841,634 348,520,230
Sinsenveien 45 - 49 AS Side 3

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.

S

Dacument D
8830AC41DGIE45AEST20D01BFFTBC T4
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Balanse
Sinsenveien 45 - 49 AS

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 5,500,000 5,500,000
Overkurs 8 51,974,225 51,974,225
Sum innskutt egenkapital 57,474,225 57,474,225
Opptjent egenkapital

Udekket tap -6,242,626  -59,736,681
Sum opptjent egenkapital -6,242,626 -59,736,681
Sum egenkapital 51,231,599 -2,262.456
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 2 11,155,143 0
Annen langsiktig gjeld

Gvrig langsiktig gjeld 10 346,085,584 349812478
Sum annen langsiktig gjeld 346,085,584 349,812,478
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 219,680 112,617
Skyldig offentlige avgifter 9,629 745,228
Annen kortsiktig gjeld 140,000 112,363
Sum kertsiktig gjeld 369,309 970,208
Sum gjeld 357,610,035 350,782,686
Sum egenkapital og gjeld 408,841,634 348,520,230

Oslo, 25.04.2022
Styret i Sinsenveien 45 - 49 AS

Paul Berseth
styreleder

Sinsenveien 45 - 49 AS Side 4

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.
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Noter til regnskapet for 2021

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter

Inntektsforing skjer etter fullfert kontraktsmetode.

Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfores i takt med utforelsen. Andelen av
salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balanseferes som uopptjent inntekt ved salget, og
inntektsfares deretter 1 takt med levering av ytelsene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster
som knytter seg til varekretslopet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlopsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og vitkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belop
pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 4 veere
forbigdende. Anleggsmidler med begrenset okonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefores til
nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjores pd grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjores det for ovrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel 1 samme periode som tilherende inntekt. T de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og mntekter fastsettes fordelingen etter skjsnnsmessige kriterier. @vrige unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Anleggskontrakter

Selskapet anvender fullfort kontraktsmetode ved inntektsforing av langsiktig tilvirkningskontrakter. Palopte
kontraktskostnader balansefores som varebeholdning. Kontraktenes samlede inntekter og kostnader vises 1
resultatregnskapet forst nér kontrakten er fullfort.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing ved utgangen av regnskapséret. Skatteakende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samnme periode er utlignet og nettofert.
Netto utsatt skattefordel balansefores i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

Konsernregnskap
Selskapet inngar Urban Property konsern, med Urban Property Holding AS (Silurveien 2, 0380 Oslo) som morselskap
og ansvarlig for konsernregnskapet. Regnskapene gjores tilgjengelig via Regnskapsregisteret.

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915155693

Note 2 Skatt
Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordinert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 3,371,360 3,000,304
Skattekostnad ordinzert resultat 3,371,360 3,000,304
Skattepliktig inntekt:
Ordinzert resultat for skatt 15,203,000 13,647,321
Permanente forskjeller -18,637 9,572
Endring i midlertidige forskjeller 1,704,123 1,199,887
Mottatt konsernbidrag 53,413,352 0
Anvendelse av fremfarbart underskudd -70,301,838 -14,837,635
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat -11,750,937 0
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 11,750,937 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 50,705,198 52,409,321 1,704,123
Sum 50,705,198 52,409,321 1,704,123
Akkumulert fremfarbart underskudd 0 -70,301,838 -70,301,838
Grunnlag for utsatt skatt / skattefordel 50,705,198 -17,892,516 68,597,715
Utsatt skatt / skattefordel (22 %) 11,155,144 -3,936,354 -15,091,497

S

Dacument D
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Note 3 Varige drifismidler

Forretningsbygg Tomter Sum
Anskaffelseskost pr 01.01.2021 446,195,003 55,928,000 502,123,003
Tilgang 0 0 0
Avgang 1] 1] 1]
Anskaffelseskost pr. 31.12.2021 446,195,003 55,928,000 502,123,003
Akk. avskr. 01.01.2021 151,157,023 0 151,157,023
Arets avskrivninger per 31.12.2021 8,920,184 0 8,920,184
Akk. avskrivninger avgang 1] 0 1]
AKKk. avskrivninger 31.12.2021 160,077,207 0 160,077,207
Akk. nedskrivninger 01.01.2021 39,249,582 0 39,249,582
Arets nedskrivninger per 31.12.2021 ] (] ]
Akk. nedskrivninger avgang 1] 0 1]
AKK. nedskrivninger 31.12.2021 39,249,582 0 39,249,582
Bokfort verdi 246,868,214 55,928,000 302,796,214

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlets okonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til
gjenvinnbart belop ved verdifall som forventes ikke & vere forbigaende, Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for

nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Note 4 Tomteopsjoner

Selskapet har inngatt opsjonsavtale med Sinsenveien Utvikling AS om salg av utviklingstomt. Opsjonspremien beregnes
som 3 mnd NIBOR pluss en margin pa 3,75 prosent drlig med Sinsenveien 45 - 49 AS sin anskaffelseskost pd tomten
som grunnlag for beregning. Opsjonspremien akkumuleres og presenteres som andre langsiktig fordringer frem til

overtakelse av tomten.

Note 3 Varebeholdning

Varebeholdning 2021 2020
Tomt 8,550,215 8,550,215
Balansefert verdi pr. 31.12.2021 8,550,215 8,550,215
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Note 6 Bankinnskudd, kontanter o.1

Bankinnskudd, kontanter 0.l omfatter ingen bundne midler.

Note 7 Investeringer
Investeringene vurderes etter kostmetoden i drsregnskapet.

Investering Ervervet Kontor Eierandel EK 31.12.2021 Resultat 2021
Sinsenveien 43 ANS 02.06.2005 Oslo 99,99 % -37,166 -18,639

Investeringen i Sinsenveien 43 ANS ble 1 sin helhet nedskrevet til null i 2018 da egenkapitalen i sin helhet er tapt.

Note 8 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01. 5 500 000 51974 225 -59,736,681 -2,262.,456
Arets resultat 11,831,640 11,831,640
Mottatt konsernbidrag 41,662,415 41,662,415
Egenkapital 31.12. 5,500,000 51,974,225 41,662,415 -47,905,041 51,231,599

Fortsatt drift

I samsvar med regnskapsloven $ 3-3a bekrefies det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
styret bekrefter at arsregnskapet er utarbeidet under denne forutsetningen, og at selskapets reelle
egenkapital og likviditet er forsvarlig. Grunnet selskapets svake egenkapital har eierne utstedt
tilbakestaelseserklaering som ivaretar eksterne kreditorers fortrinnsrett.

Note 9 Lennskostnader, pensjon, antall ansatte og godtgjorelse til revisor
Det er ingen ansatte i selskapet og selskapet er siledes ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning.

Styret har ikke mottatt noen godtgjerelse i 2021. Det er i 2021 kostnadsfart en godtgjerelse pd kr 17,256 inkl. mva til
revisor for lovpdlagt revisjon.

Note 10 Fordringer og gjeld

Lan til foretak i samme konsern 2021 2020
Sinsenveien 43 ANS 61,917 30,402
Sum 61,917 30,402
Gjeld til foretak i samme konsern 2021 2020
Sinsenveien Holding AS 21,166,847 20,603,173
Urban Property Holding AS 324,918,737 329,209,305
Sum 346,085,584 349,812,478
Fordring pa foretak i samme konsern 2021 2020
Urban Property Eier AS 53,413,352 0
Sum 53,413,352 0
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Til generalforsamlingen i Sinsenveien 45 - 49 AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sinsenveien 45 - 4@ AS som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing {(ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapel. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontrell som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukeme foretar basert p4 arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Cslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Oslo, 25. april 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Fraurud
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)
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