== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 934 626

Eiersekgonssameie

SAMEIET SCHULTZEHAUGEN 5
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Vidar Turi
12.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 986934626

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5597 937 5597 652
Sum inntekter 5597 937 5597 652
Kostnader

L gnnskostnad 228 200 228 200
Annen driftskostnad 9514 492 5 626 962
Sum kostnader 9742 692 5855 162
Driftsresultat -4 144 755 -257 510
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 107 562 43116
Sum finansinntekter 107 562 43116
Annen finanskostnad 5449 1584
Sum finanskostnader 5449 1584
Netto finans 102 113 41531
Resultat far skattekostnad -4 042 642 -215979
Arsresultat -4.042 642 -215 979
Totalresultat -4 042 642 -215979
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -4 042 642 -215979
Sum overferinger og disponeringer -4.042 642 -215979
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986934626

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 64 586

Sum varige driftsmidler 64 586 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 64 586 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 311261 82 986
Sum fordringer 311261 82 986
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 169 592 5839 807
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2169 592 5839 807
Sum omlgpsmidler 2 480 853 5922 793
SUM EIENDELER 2545 439 5922793

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986934626

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1769110 5811752
Sum opptjent egenkapital 1769110 5811752
Sum egenkapital 1769 110 5811752
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 7643
Sum annen langsiktig gjeld 0 7643
Sum langsiktig gjeld 0 7643

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 718 664 43 446
Annen kortsiktig gjeld 57 665 59 952
Sum kortsiktig gjeld 776 329 103 398
Sum gjeld 776 329 111041
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2545 439 5922 793
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986934626

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 538032

986 934 626
Eierseksjonssameie

SAMEIET SCHULTZEHAUGEN 5
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Vidar Turi
12.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.07.2025 kl 23:09

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986934626

Organisasjonznr: 986 934 626
SAMETET SCHULTZEHAUGEN 5

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 597 937 5 597 652
Sum inntekter 5 597 937 5 597 652
Kostnader

Lennskostnad 228 200 228 200
Annen driftskostnad 9 514 492 5 626 962
Sum kostnader 9 742 692 5 855 162
Driftsresultat -4 144 755 -257 510
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 107 562 43 116
Sum finansinntekter 107 562 43 116
Annen finanskostnad 5 449 1 584
Sum finanskostnader 5 449 1 584
Netto finans 102 113 41 531
Resultat fer skattekostnad -4 042 642 -215 979
Arsresultat -4 042 642 -215 979
Totalresultat -4 042 642 -215 979

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -4 042 642 -215 979

Sum overferinger og

disponeringer -4 042 642 -215 979
Utskriftedato 15.07.2024 Organisasjonsny 986 934 626 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986934626

Organisasjonznr: 986 934 626
SAMETET SCHULTZEHAUGEN 5

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 64 586

Sum varige driftzmidler 64 586 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 64 586 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 311 261 82 986
Sum fordringer 311 261 82 986
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 169 592 5 839 807
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 169 592 5 839 807
Sum omlepsmidler 2 480 853 5 822 793
SUM EIENDELER 2 545 439 5 922 793

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 769 110 5 811 752

Utskriftedato 15.07.2024 Organisasjonsny 986 934 626 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986934626

Sum opptjent egenkapital 1 769 110 5 811 752
Sum egenkapital 1 769 110 5 811 752
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 7 643
Sum annen langsiktig gjeld 0 7 643
Sum langsiktig gjeld 0 7 643
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 718 664 43 446
Annen kortsiktig gjeld 57 665 59 952
Sum korteiktig gjeld 776 329 103 398
sum gjeld 776 329 111 041
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 545 439 5 922 793

Utskriftedato 15.07.2024 Organisasjonsny 986 934 626 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986934626

Organisasjonznr: 986 934 626
SAMETET SCHULTZEHAUGEN 5

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

10.07.2025 kI 23:09 Brgnngysundregistrene Side 8 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986934626

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5526
Sameiet Schultzehaugen 5

10.07.2025 kI 23:09 Brgnngysundregistrene Side 10 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986934626

Velkommen til &rsmgte | Sameiet Schultzehaugen 5

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 12. juni kl. 19:00 og lukker 15. juni kI. 19:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/5526

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Sameiet Schultzehaugen 5

2av22

10.07.2025 kI 23:09 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986934626

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Aleksandar Damcevski v/OBOS Eiendomsforvaltning AS er valgi.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Anne Cecilie Fagerlie velges til 4 signere protokollen.

Forslag til vedtak

Anne Cecilie Fagerlie valgt.

3av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986934626

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes mot egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 250 000.

Styrets innstilling

Grunnlagt for styrehonorar er nermalt kr 200 000 kr. Vedlikeholdsprosjekt med oppfelging av opp-pussing
av fasade som ble utfert i 2023 har medfert styret betydelig merarbeid i forbindelse med presjekiering og
koordinering. Styret det er rimelig at man kempenseres med en gking pa kr 50.000.

Denne ekstracrdinaere ekningen gjelder kun for 2023.

Det totale honcraret for 2023 foreslas derfor satt til kr 250.000

4av22
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Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 250.000,-.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
* Astrid Nordhagen
¢ Hildegunn D Hermansen

« Lisa Borhaug Hansen
Valg av 3 varamedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

« Anne-Cecilie Fagerlie
« Ashild Herredsvela

+ Stian Johnsrud

5av22
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Johan Christian Lothe Gaustadveien 23 A
Styremedlem Lisa Borhaug Hansen Maridalsvn 33 L
Styremedlem Hildegunn D Hermansen Maridalsvn 33 M
Styremedlem Dag Henning Jensen Maridalsvn 33 M
Styremediem Astrid Nordhagen Maridalsvn 33 M
Varamedlem Anne-Cecilie Fagerlie Maridalsvn 33 L
Varamedlem Ashild Herredsvela Maridalsvn 33 M
Varamedlem Stian Johnsrud Maridalsveien 33 M

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Schultzehaugen 5

Sameiet bestar av 129 seksjoner.

Sameiet Schultzehaugen 5 er registrert | Foretaksregisteret i Brganngysund med
organisasjonsnummer 986934626, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
218 228

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Schultzehaugen 5 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6av22 Arsrapport 2023.pdf
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2 Sameiet Schultzehaugen 5

Styrets arbeid

Vi har avholdt syv styremeter i perioden. Mellom styremgtene kommuniserer vi pa telefon
og e-post. Det er et godt samarbeid i styret og styremedlemmene fordeler oppgavene
mellom seg. Arbeidet med fasaden krevet mye ekstraarbeid av vare styremedlemmer.

VANNLEKKASJER

Vi har fortsatt noen vannlekkasjer som stort sett skyldes uhell. Vi minner om
seksjonseieres ansvar for indre vedlikehold av deres leiligheter.

FASADE

Vi hari aret som har gatt rengjort fasaden og pafert nye farger. Tilbakemeldinger fra
beboere og vare omgivelser har veert udelt positive. Prosjektet fulgte oppsatt tidslinje til &
begynne med. Mot slutten av prosjektperioden kom det noen ngdvendige tilleggsoppgaver
som maling av undersiden av noen balkonger samt noe blikkenslagerarbeid. Dette farte til
at bygget stod «innpakket» noe lenger enn ferst planlagt.

Vivalgte OBOS prosjekt til & styre fremdrift og kontroll av prosjektet. Til tross for dette
krevde prosjektet omfattende kommunikasjon med bade beboere og tienesteleverandarer.
Representanter for styret hadde mater med OBOS prosjekt og Malercompagniet hver 14.
dag. | tillegg hadde vi mye oppfalging pa telefon.

Vi har en fasade som vil holde seg pen i mange ar. Det er lagt opp til at renhold av
fasaden med jevne mellomrom vil gjgre at vi har et penere bygg med lavere fremtidige
vedlikeholdskostnader pa fasaden.

Til orientering klarte vi oss godt under budsjett. | &ret som kommer er det gnskelig & fa

utfert tilsvarende vask og maling av fasade i innkjeringen til garasjen fra Maridalsveien
33L

FARGEVALG FASADE

Valg av farger ble gjort i samarbeid med Koi Fargestudio AS. | den forbindelse ble det
arrangert et orienteringsmeote i hagen. Godt oppmgte med stor interesse.

BODER | KJELLEREN
Vi har dessverre hatt flere innbrudd i bodene i kjelleren. Vi finner ikke tegn pa innbrudd
hverken fra utgangsderer eller p& derene som géar inn til kjelleren. Vi oppfordrer alle til &4

ikke oppbevare ting av stor verdi i kjellerbodene.

Vi har funnet en mate a reparere bodene pa, men er bekymret over at det antagelig er
noen som har nakkel til bodomradet.

VEDLIKEHOLD

Ved siden av det store arbeidet med fasaden har vi utfgrt mindre rutinemessige
vedlikeholdsoppgaver.

Vedlegg 1 7av22 Arsrapport 2023.pdf
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3 Sameiet Schultzehaugen 5

SKONOMI

Styret har god fakturakontroll og tar jevnlig enhver prisstigning opp med véare leverandgrer.
Den starste gkingen av priser er det stort sett det offentlige som star for. Forbruk av vann,
renovasjon, eiendomsskatt, fiervarme, strem osv. | ar gjennomfaerte vi en moderat gking
av husleien. Den farste ekingen pa flere &r.

| &rene som kommer ma vare seksjonseiere regne med at huseleinen som et minimum vil
folge KPI. Bygget er ca 20 ar na og det er flere vedlikeholdsoppgaver som star foran oss.

VANN — KALDT VANN

| perioden har vi brukt mye tid pa & finne arsaken til at flere beboere enten opplever at det
varme vannet forsvinner eller at det tar lang tid fer man far varmt vann i kranen.

Etter mye leting har vi na funnet og utbedret en feil. Vi beklager at det har tatt sa lang tid &
finne arsaken til dette. Gjennom letingen har vi na ogsa kartlagt ulike rerstammer som

transporterer kaldt og varmt vann til de ulike seksjonene. Dette vil gjgre oss bedre i stand
til & identifisere og isolere skaden om tilsvarende problem skulle oppsta pa nytt.

VANNLEKKASJE UTENFRA

| ventilasjonsrommet har vi flere funksjoner som de andre sameiene nyter godt av. Ved
store nedbgrsmengder viser det seg at en lekkasje i grunnmuren gjgr at det kommer vann
gjennom grunnmuren.

Vi har innhentet et kostnadsestimat for utbedring av dette. Til orientering pagar det en
diskusjon mellom oss og Vellet rundt fordeling av kostander for denne utbedringen.

FASTE AVTALER

Vi har service- og samarbeidsavtaler med:

s Telia (internett)
s Schneider Electric (brannvarsling)
¢ XYLEM Services (grunnvansspumper)
¢ Kone (heiser)
¢ Dorma Koba (nekler og laser)
Vedlegg 1 8av22 Arsrapport 2023.pdf
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4 Sameiet Schultzehaugen 5

FREMTIDIGE OPPGAVER

Ngkkelsystem

Vi er svaert misforngyd med méaten vare seksjonseiere og beboere ma bestille nekler pa.
Systemet er tungvint, dyrt og tregt. Det krever et eventuelt bytte av laser og styret vurderer
kontinuerlig kost/nytte ved et eventuelt bytte.

Maling av korridorer
Noen av beboerkorridorene begynner & fa behov for et nytt malingsstrok

Gulv
Gulvene har behov for & bones pa nytt

Belysning
Noen av bodomradene har behov for ny takbelysning

Bygget er generelt godt vedlikeholdt og utover de oppgavene som er nevnt pa kort sikt, ser
vi ikke for oss store oppgaver som fasade og nye heiser i overskuelig fremtid.

Vedlegg 1 Sav22 Arsrapport 2023.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak oppussing av fasade

Resultat
Arets resultat pa kr 4 042 642 vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas
fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn fil.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 704 524.

Vedlegg 1 10 av 22 Arsrapport 2023.pdf
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6 Sameiet Schultzehaugen 5

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 245 000 til sterre vedlikehold som
omfatter fasaderehabilitering.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameist
Schultzehaugen 5.

Lan

Sameiet Schultzehaugen 5 har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 7 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Mav22 Arsrapport 2023.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet | SAMEIET SCHULTZEHAUGEN 5
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til SAMEIET SCHULTZEHAUGEN 5.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: MFHK3-KEECT-30C16-ES6GG-NUNES-SBMEE

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapppighg enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, Arsraﬁ}ﬂéﬂtB’ZOZ&pdf
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|IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: MFHK3-KEECT-30C16-ES6GG-NUNES-SBMEE

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskappRighe enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, Arsraﬁ}ﬂé?tB’ZOZS.pdf
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9 Sameiet Schultzehaugen 5

SAMEIET SCHULTZEHAUGEN 5
ORG.NR. 986 934 626, KUNDENR. 5526

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5597652 5597652 5598000 5977000
Andre inntekter 3 285 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 65697937 5597652 5598000 5977000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 -28 200 -25 000 -28 200
Styrehonorar 5 -200 000 -200 000 -175 000 -200 000
Revisjonshonorar 6 -16 313 -13 349 -14 000 -6 000
Forretningsfererhonorar -180 083 -173 130 -174 000 -190 000
Konsulenthonorar 7 -54 526 -166 095 -20 000 -75 000
Drift og vedlikehold 8 -4490 559 -482 848 -230 000 -1245 000
Forsikringer -469 320 -411 072 -406 000 -514 000
Kostnader sameie 12 -3017612 -3302081 -2530000 -1940000
Energi/fyring 0 0 0 -1152000
TV-anlegg/bredband -836 429 -583 916 -607 000 -820 000
Andre driftskostnader 9 -449 651 -494 471 -482 000 -490 200
SUM DRIFTSKOSTNADER 9742692 -5855162 -4663000 -6660400
DRIFTSRESULTAT -4 144 755 -257 510 935 000 -683 400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 107 562 43 116 10 000 0
Finanskostnader 11 -5 449 -1 584 -2 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 102 113 41 531 8 000 0
ARSRESULTAT -4 042 642 -215 979 943 000 -683 400
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -4 042 642 -215 979

Vedlegg 1 14 av 22 Arsrapport 2023.pdf
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SAMEIET SCHULTZEHAUGEN 5

Sameiet Schultzehaugen 5

ORG.NR. 986 934 626, KUNDENR. 5526

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 12 64 586 0
SUM ANLEGGSMIDLER 64 586 0
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 8 065 100
Forskuddsbetalte kostnader 303 196 82 886
Driftskonto OBOS-banken Q8 477 500 421
Sparekonto OBOS-banken 2071115 5 339 386
SUM OML@PSMIDLER 2480853 5922793
SUM EIENDELER 2545439 5922793
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1769110 5811752
SUM EGENKAPITAL 1769110 5811752
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Andel egenkapital i fellesanlegg 12 0 7643
SUM LANGSIKTIG GJELD o 7 643
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 57 665 59 952
Leverandgrgjeld 718 664 43 446
SUM KORTSIKTIG GJELD 776 329 103 398
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2545439 5922793
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 12 730 709 583 379
Oslo, 16.04.2024
Styret i Sameiet Schultzehaugen 5
Johan Christian Lothe /s/ Dag Henning Jensen /s/ Astrid Nordhagen /s/

Vedlegg 1
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11 Sameiet Schultzehaugen 5

Lisa Borhaug Hansen /s/ Hildegunn D Hermansen /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5415 864

Lokaler 181 788

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 597 652

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 35

Negkler 250

SUM ANDRE INNTEKTER 285

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200

SUM PERSONALKOSTNADER -28 200
Vedlegg 1 16 av 22 Arsrapport 2023.pdf
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Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 200 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 16 313.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15 475
Andre konsulenthonorarer, Koi og Boalliansen -39 051
SUM KONSULENTHONORAR -54 526
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Prosjektledelse, OBOS Prosjekt -408 750
Hovedentreprengr |, Malercompagniet -3 699 148
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -4 107 898
Drift/vedlikehold bygninger -154 806
Drift/vedlikehold VVS -5014
Drift/vedlikehold elektro -16 763
Drift/vedlikehold heisanlegg -135 162
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -39 051
Drift/vedlikehold brannsikring -31 866
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 490 559
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Vaktmestertjenester -157 500
Vakthold -17 408
Renhold ved firmaer -234 696
Andre fremmede tjenester -31 200
Trykksaker -700
Andre kontorkostnader -396
Kontingenter -3 200
Bank- og kortgebyr -4 531
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -449 651
NOTE: 10

Vedlegg 1 17 av 22 Arsrapport 2023.pdf
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FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1888
Renter av sparekonto i OBOS-banken 105 104
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 213
Andre renteinntekter 357
SUM FINANSINNTEKTER 107 562
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandergjeld -5 449
SUM FINANSKOSTNADER -5 449
NOTE: 12
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD |
FELLESANLEGG

Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar
Selskapet eier 54,23 % av 5.5528 Schultzehaugen Vel

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Schultzehaugen Vel.
Garantiansvaret refererer seg til dem samlede gjeld i Schultzehaugen Vel, og utgjer kr 485
403.

referer seg til den samlede gjelden i Schultzehaugen Vel, og utgjar kr 730 709.

Selskapets andel i Schultzehaugen vel vises som anleggsmidler under posten "andel
egenkapital i
fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i Schlutzehaugen Vel er inntatt i
resultatregnskapet
under posten "kostnader sameie”. Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente

arsregnskap for fioraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets
godkjente arsregnskap for fijoraret.

Vedlegg 1 18 av 22 Arsrapport 2023.pdf

10.07.2025 kI 23:09 Brgnngysundregistrene Side 27 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986934626

14 Sameiet Schultzehaugen 5

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFCRSIKRING(35704) med polisenummer
2250935. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes fil
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2016 - 2017  Utskiftning av heiser Begge heiser i sameiet er skiftet i
2016/2017
2013 Oppussing av oppgang M Oppgangene i M ble hgsten 2013

pusset opp og malt etter at alle
rersjaktene var lukket.

2012 -2013  Tiltak mot rgrlekkasjer Til sammen 4 sjakter har blitt &pnet,
mens firmaet Aqua Power har
gjennomgatt 15 av 23 rgrstammer med
kamera. Det er ikke registrert nye
lekkasjer etter de som er utbedret, og
styret besluttet derfor at det pa
naveaerende tidspunkt ikke apnes flere
sjakter. Det ble satt i gang lukking av
sjaktene samt
oppussing av ganger og korridorer i
oppgang M.

2012 Oppgradering av med direkte kobling til brannvesenet.

brannvarslingsanlegg

Vedlegg 1 19 av 22 Arsrapport 2023.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet 4pnes 12.06.24 og er 4pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 15.06.24
Selskapsnummer: 5526 Selskapsnavn: Sameiet Schultzehaugen 5

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Aleksandar Damcevski v/OBOS Eiendomsforvaltning AS er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Godkjenning avde stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelf fullmakier som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Valg av protokollvitner

Anne Cecilie Fagerlie valgt.

|:| For
|:| Mot

20 av 22
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Sak 4 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak5 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes mot egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr 250.000,-.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 3 skal velges)
[0 Astrid Nordhagen

|:[ Hildegunn D Hermansen

|:| Lisa Borhaug Hansen
Varamedlem (kun 3 skal velges)
|:| Anne-Cecilie Fagerlie

[] Ashild Herredsvela

|:| Stian Johnsrud

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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