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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 893400222

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 11 049 479 10 407 458
Leieinntekt 115574 785 103 616 057
Annen driftsinntekt 58 469 124 983
Sum inntekter 126 682 733 114 148 498
K ostnader

V arekostnad 389 830 369 465
L annskostnad 1 25 056
Avskrivning pa driftsmidler og immater. eiendeler 2 25063 670 13 399 669
Annen driftskostnad 21 373 968 24 240780
Sum kostnader 46 827 468 38034 970
Driftsresultat 79 855 265 76 113528
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 528 922 1108 387
Sum finansinntekter 528 922 1108 387
Annen rentekostnad 39334793 35 467 552
Annen finanskostnad 3479 41 299
Sum finanskostnader 39338272 35508 851
Netto finans -38 809 350 -34 400 464
Ordineert resultat far skattekostnad 41 045914 41 713 065
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 9102 453 4999 496
Ordinaert resultat etter skattekostnad 31943 461 36 713 569
Arsresultat 31943 461 36 713 569
Arsresultat etter minoritetsinter esser 31943 461 36 713569
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 6 31943 461 90 474 888
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 893400222

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Udekket tap 6 19 001 929
Overfert til/fra annen egenkapital 6 -72 763 249
Sum overfaringer og disponeringer 31943 461 36 713 569
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 893400222

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tekniske installasjoner 2 373402 641 386 655 577
Bygninger 2 853 027 902 859417 023
Anlegg under utferelse 2 1539612 1396 371
Tomter 2 246 189 966 246 189 966
Lasare 2 5288 040 5983 437
Sum varige driftsmidler 1479 448 161 1499 642 374
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 3375000 3375000
Sum finansielle anleggsmidler 3375000 3375000
Sum anleggsmidler 1482 823 161 1503017 374
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 28 420 192 28784 354
Andre fordringer 316 024 383 585
Sum fordringer 28 736 216 29167 939
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 64 110423 95270175
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 64 110 423 95270 175
Sum omlgpsmidler 92 846 638 124 438 114
SUM EIENDELER 1575 669 799 1627 455 488
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 893400222

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 1 800 000 1800 000
Sum innskutt egenkapital 1 800 000 1 800 000
Sum egenkapital 1800 000 1 800 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3.4 14 029 598 4927 145
Sum avsetninger for forpliktelser 14 029 598 4927 145
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 1 500 000 000 1 500 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 1 500 000 000 1 500 000 000
Sum langsiktig gjeld 1514 029 598 1504 927 145
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 781915 2010119
Betalbar skatt 3 72 351
Skyldig offentlige avgifter 4372736 1980 626
Utbytte 31943 461 90 474 888
Kortsiktig konserngjeld 5 18 462 835 375
Forskudd fra kunder 20801 147 22944 182
Palgpt gjeldsrenter 1097917 2390834
Annen Kortsiktig gjeld 824 562 19970
Sum kortsiktig gjeld 59 840 200 120 728 345
Sum gjeld 1573 869 798 1625 655 490
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1575669 798 1627 455 490
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Arsregnskap 2020
for
A9 Palekaia AS

Foretaksnr. 893400222

Arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstremoppstilling
Noter

Revisors beretning
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 893400222

A9 Palekaia AS

Arsberetning 2020

Virksomhetens art og hvor den drives
A9 Palekaia AS er engasjert i forvaltning av fast eiendom. Selskapets virksomhet er rettet mot det
norske markedet og hovedkontoret er i OSLO.,

Fortsatt drift
Arsregnskapet for 2020 for A9 Palekaia AS er satt opp under forutsetning av fortsatt drift av
selskapet. Det bekreftes at denne forutsetning er til stede.

Det er ikke inntradt forhold etter regnskapsérets utgang som er av betydning for bedemmelsen av
selskapets stilling og resultat.

Selskapets driftsinntekter i 2020 utgjorde kr. 126 682 733, sammenlignet med kr. 114 148 498 i
20189

Selskapets resultat fer skatt i 2020 utgjorde kr. 41045914, mot kr 41713085 i 2019.
Resultatnedgangen skyldes hovedsakelig skte rentekostnader.

Finansielle forhold
Pr. 31122020 utgjorde selskapets bokferte egenkapital kr 1800000, det vil si en
egenkapitalandel pa 0,12 %.

Markedsrisiko
Selskapets markedsrisiko dreier seg primaert om resultateffekten ved renteendringer, og for &
redusere denne legger selskapet vekt pa & ha en balansert renteprofil.

Kreditrisiko

Risiko for at motparter ikke har ekonomisk evne tit 8 oppfylle sine forpliktelser anses som lav, da
det historisk sett har veert lite tap pa fordringer. Det er ikke inngatt avtaler om motregning for &
minimere kredittrisikoen i selskapet.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisikoen for seiskapet er knyttet til refinansiering av gjeld, og reduseres ved at ulike
finansieringskilder anvendes, samt at selskapets likviditetsreserve innenfor de neste 12 maneder
balanseres i forhold til refinansieringshehovet.

Arbeidsmilje
Selskapet hadde i lapet av aret ingen ansatte.

Likestilling

Virksomheten tilstreber likestilling mellom kjgnnene slik at kvinner og menn gis like muligheter til
arbeid og faglig utvikling. Det er ikke avdekket direkte eller indirekte forskjellsbehandling av
kvinner og menn. Styret anser derfor at den faktiske tilstanden pa dette omrédet er tilfredsstillende.

Selskapets styre bestar av 5 menn og 1 kvinner.

Ytre milje
Seiskapets virksomhet forurenser i liten grad det ytre milja. Selskapets miljgpolicy tilsier imidiertid
at miljgarbeidet skal vaere en naturlig og integrert del av virksomheten. Det legges derfor vekt p&
miljgmessige tiltak bade i forbindelse med egen eiendomsvirksomhet og Ieietakernes bruk av
eiendommen. Eksempler pa miljgtiltak er programmer for lavere energiforbruk og miljemessig
avfallshandtering.

Styret anser at selskapets virksomhet ikke forurenser det ytre milj@ av noen betydning.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 893400222

A9 Palekaia AS

Arsberetning 2020

Fremtidsutsikter

Det er ved avleggelse av regnskapet en urolig markedssituasjon som felge av spredning av koronavirus |
flere land. Tiltak for & hindre spredningen pévirker markedet og skonomien negativt.

Dette kan fa felger for verdien pa selskapets kundefordringer og fremtidig inntjening dersom leietakere
ikke er i stand ti! & overholde sine forpliktelser. Det er pr. na ikke muiig 8 estimere konsekvensene av
koronautbruddet

Regnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift. Styret mener konsekvensene av utbruddet

ikke vil endre pa denne forutsetningen. Dette skyldes selskapets leietakersammensetning og forventning
om en forbigédende usikker markedssituasjon.

Oslo, 03.06.2021

I styret for A9 Palekaia AS

Jg:f}/\/ ZM M /;/@//‘;

Rolf Wilhelm Markussen Annc‘rte Hofgaard
Styreleder Styremedlem

C ///Z / _/ L.‘-«--. i e P
OleLHifistianHallerud Ole Thomas Berge
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

U{,/u?; //(u_ d. ;)ZLP)L/((L (C(J._ “

Liz-Heidi Leonhardsen
Daglig leder

15.09.2022 kil 18:44 Brgnngysundregistrene Side 7 av 30



Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 893400222

A9 Palekaia AS

Resultatregnskap
Note 2020

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Salgsinntekt 11 049 479
Leieinntekt 115574 785
Annen driftsinntekt 58 469
Sum driftsinntekter 126 682733
Driftskostnader
Varekostnad 389 830
Lennskostnad 1 0
Avskrivning pa driftsmidler og immater. eiendeler 2 250683 670
Annen driftskostnad 1 21373568
Sum driftskostnader 46 827 468
DRIFTSRESULTAT 79 855 265
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Annen renteinntekt 528 922
Sum finansinntekter 528 922
Finanskostnader
Annen rentekostnad 39334 793
Annen finanskostnad 3479
Sum finanskostnader 39 338 272
NETTO FINANSPOSTER (38 809 350)
ORD. RESULTAT F@R SKATTEKOSTNAD 41 045 914
Skattekostnad pa ordinaert resultat
Skattekostnad pa ordinzert resultat 3 9102 453
ARSRESULTAT 31 943 461
OVERF@RINGER
Utbytte 8 31943 461
Overfort til/fra annen egenkapital 6 0
Overfort til/fra udekket tap 8 0
SUM OVERFIRINGER 31 943 461

2019

10 407 458
103 616 057
124 983
114 148 498

369 465
25056

13 399 669
24 240780
38 034 970

76 113 528

1108 387
1108 387

35 467 552
41299
35508 851

(34 400 464)

41713 065

4 998 496

36 713 569

90 474 888
(72 763 249)
19 001 929
36 713 569

] Arsregnskap for A9 Palekaia AS

Organisasjonsnr, 393400222
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 893400222

A9 Palekaia AS

EIENDELER

Anleggsmidier

Varige driftsmidler
Tekniske installasjoner
Bygninger

Anlegg under utfarelse
Tomter

Lasare

Finansielle anleggsmidler
Andre fordringer

Sum anleggsmidler

Omiegpsmidler
Kundefordringer
Andre fordringer

Balanse pr. 31.12.2020

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omigpsmidler
SUM EIENDELER

Note

RN N

31.12.2020

373402 641
853 027 902
1539612
246 189 966
5288 040

3 375 000
1482823 161

28 420192

316 024
64 110 423
92 846 638

1 575 669 799

31.12.2019

386 655 577
859 417 023
1396 371
246 189 966
5 883 437

3 375 000
1 503 017 374

28 784 354
383 585
95270 175
124 438 114

1 627 455 488

I Arsregnskap for A9 Palekaia AS

Organisasjonsnr. 893400222
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 893400222

A9 Palekaia AS
Balanse pr. 31.12.2020
Note 31.12.2020 31.12.2019
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 8,7 1 800 000 1 800 000
Overkurs 6 0 0
Sum innskutt egenkapital 1 800 000 1 800 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 0 0
Sum opptjent egenkapital 0 0
Sum egenkapital 1 800 000 1 800 000
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 34 14 029 598 4 927 145
Sum avsetning for forpliktelser 14 029 598 4927 145
Annen langsiktig gjeld
Gjeld il kredittinstitusjoner 8 1 500 0006 000 1 500 000 000

Sum annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld

1 500 000 000

1 500 000 000

Leverandergjeld 781 915 2010119
Leverandergjeld til selskap i samme konsern 5 18 463 835 375
Betalbar skatt 3 0 72 351
Skyldig offentlige avgifter 4372736 1 980 626
Utbytte 31 943 461 90 474 888
Forskudd fra kunder 20 801 147 22 944 182
Palept gjeldsrenter 1097 917 2 390834
Annen kortsiktig gjeld 824 562 19870
Sum kortsiktig gjeld 59 840 200 120 728 345

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

(Dor—o

Rolf Wilhelm Markussen

Oslo, 03.06.2021

1575 669 799

I styret for A9 Palekaja AS

A

1 627 455 490

ﬂét{?e/}{:)/fgié}d/ k

Styreleder Styremedlem
%% N AT

6le-Ciéristian Hallerud Kjdi\Dtto Larssen Ole Thomas Bergé
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

ﬁ = J(u CL; .)Z;;y,»c/u v LC{';(W.\
Liz-Heidi Leonhardsen
Daglig leder

| Arsreghskap for A9 Palekata AS Organisasjonsnr. 893400222 ]
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 893400222

| AS Palekaia AS |

[ Kontantstroamoppstilling |

Note 2020 2019

Kontantstreammer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat for skattekostnad 41 045 914 41713 065
- Periodens betalte skatt -72 351 0
+ Ordinzere avskrivninger 25 083 670 13 399 669
+/- Valutagevinst/-tap 972 1166
- Periodiserte laneomkostninger 0 -3 375000
+/- Endring i kundefordringer 364 162 -7 441 329
+/- Endring i leverandargjeld -2 045 117 -16 217 658
+{- Endring i andre tidsavgrensningsposter -171 686 39 600 849
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 64 185 565 67 689 761

Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter

- Utbetalinger ved kigp av varige driftsmidler -4 869 457 10 608 163
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -4 889 457 10 608 163
Kontantstrommer fra finansieringsaktiviteter

+ Innbetalinger ved opptak av langsiktig gjeid 0 310 000 000
- Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld 0 -16 000 000
- Utbetalinger av uibyite -90 474 888 0
- Utbetalinger av egenkapital 0 -284 000 000
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -90 474 888 0
= Netto endring i kontanter mv -31158 780 78 297 924
= Beholdning av kontanter 01.01 95 270 175 16 973 417
+/- Valutagevinst/-tap bankinnskudd -972 -1 166
= Beholdning av kontanter 31.12 64 110 423 95 270 175
Kontantbeholdning mv fremkommer slik:

Kontanter og bankinnskudd 31.12 64 110 423 95 270 175
= Beholdning av kontanter 31.12 64 110 423 95270 175
| Kontantstramoppstilling for A9 Palekaia AS Organisasjonsnr. 893 400 222 ]
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 893400222

A9 Palekaia AS

Noter 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for gvrige foretak.
Felgende prinsipper er anvendt:

- Varige driftsmidler balanseferes til anskaffelseskost redusert med avskrivninger etter en lineser
avskrivningsplan og reduseres med nedskrivninger til antatt virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke & vaere forbigdende.

- Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til
paregnelig tap.

- Inntektsfaring ved salg av varer og tienester skjer pa leveringstidspunktet.

- Arsregnskapet for 2020 for A9 Palekaia AS er satt opp under forutsetning av fortsatt drift av
selskapet. Det bekreftes at denne forutsetning er til stede.

Note 1 - Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelse og lan til ansatte mv.

2020 2019
Andre ytelser 0 25056
Sum lennskostnader, godtgjerelser mv. 0 25056

Antall arsverk i 2020 var 0.

Det er ikke ytet godtgjarelser til styrets medlemmer eller daglig leder. Det foreligger ingen forpliktelser av
noen art og det er ikke ytet 1an eller stilt sikkerhet for 1an til styrets leder eller daglig leder.

Samlede 1an og sikkerhetsstillelser til fordel for ansatte i seiskapet og styremedlemmer utgjer kr. 0

Det foreligger ikke avtaler vedrarende kompensasjon ved fratredelse eller avtaler vedrarende pensjon for
styreformann eller styremedlemmer.

Selskpaset har ingen ansatte, og er felgelig ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning.

Kostnadsfart honorar for lovpalagt revisjon for aret utgjer kr. 37 265. Det er kostnadsfart honorar til
revisor for andre tjenester med kr 0.

i Noter for A9 Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400227'
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 893400222

[ A9 Palekaia AS

Noter 2020

Note 2 - Varige driftsmidler
Avskrivningstabla

Tekniske Bygninger Anlegg Tomter Lesore Sum
installasjoner under
utfarelse
Belep i hele tusen
Anskaffelseskost pr. 1/1 391610 870 391 13986 248 180 6 805 1516 392
+ Tilgang 2410 2316 143 0 0 4869
Anskaffelseskost pr. 31/12 394 020 872707 1540 246 190 6 805 1521 262
Akk. av/nedskr. pr 1/1 4954 10974 0 0 822 16 750
+ Ordingere avskrivninger 15 663 8705 o] 0 695 25 064
AKK. avinedskr. pr. 31/12 20617 19 679 0 0 1517 41 814
Balansefert verdi pr 31/12 373403 853028 1540 246 190 5288 1479 448
Antall ar det avskrives over 25 100 50g 10 &r

Valgt lineaer avskrivningsplan

Avskrivningstiden for noen varige driftsmidler er endret | 2020. Tekniske insiallasjoner har redusert sin
avskrivningstid fra 100 ar til 25 ar. Effekten av estimatendringen resultatfores over gjenveerende avskrivningstid for
driftsmidiene («Knekkpunktsmetodens).

Leiekostnader fast eiendom o]
@ivrige ieiekostnader 0
[ Noter for A2 Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222

15.09.2022 kil 18:44 Brgnngysundregistrene Side 13 av 30



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 893400222

| A9 Palekaia AS

Noter 2020

Note 3 - Skattekostnader, betalbar skatt, utsatt skatt og utsatt skattefordel

Skatter kostnadsferes nar de paloper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige
resultat for skatt. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt) og
endring i netto utsatt skatt.

Sats for utsatt skatt/utsatt skattefordel er uendret pa 22% fra 2019 til 2020

Arets skattekostnad fremkommer slik:

Betalbar seiskapsskatt (o}
Endring i utsatt skatt/skattefordel i balansen 9102 453
Samlede skattekostnader 9102453
Avstemming skattekostnad og skatt beregnet med nominell skattesats:
Arets totale skattekostnad 9102 453
Skatt beregnet med nominell skattesats (22%) av resultat far skatt 9 030101
Awvvik 72 352
Avviket forklares med:
Skatt pa endring midlertidig forskjell som ikke inngar i utsatt skatt 72 352
Sum forklarte avvik 72 352
Betalbar skatt i arets skattekostnad fremkommer slik:
Ordinaert resultat for skattekostnad 41 045 914
Endring midlertidige forskjeller -23 663 826
Fremferbart underskudd -17 382 089
Grunnlag betalbar skatt 0
Skatt - 22% av grunnlag 0
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik: 2020 2019
Betalbar skatt pa arets resultat 0 72 352
Sum betalbar skatt 0 72 352
[ Noter for A9 Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 893400222

A9 Palekaia AS

Noter 2020

Note 4 - Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt / utsatt skattefordel

Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd tit fremfering ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

2020 2019
Forskjeller som utlignes:
Anteggsmidler 152 195 256 128 204 124
Omigpsmidler -377 473 -50 267
Fremfarbart underskudd -88 046 880 -105 757 839
Sum forskjeller som utlignes 63 770 903 22 396 018
Forskjeller som ikke utlignes:
Sum forskjeller som ikke utlignes 0 0
Regnskapsfort utsatt skatt 14 029 598 4 927 145

Note 5 - Fordringer pa og gjeld til andre selskaper i samme konsern

2020 2019

Leverandargjeld til tilknyttede selskaper 18 463 835375
Note 6 - Egenkapital

Aksje- Overkurs- Annen Sum

kapital fond egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 31.12.2019 1 800 000 0 0 1 800 000
Arets endring | egenkapital:
+/- Arets resultat 31943 461 31943 461
-Avsatt utbytte 0 -31 943 461 -31 943 481
Egenkapital pr 31.12.2020 1 800 000 0 0 1 800 000
Noter for A9 Palekaia AS Organisasjonsnr, 893400222
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 893400222

1l A9 Palekaia AS

Noter 2020

Note 7 - Aksjekapital og aksjonzrinformasjon
Aksjekapitalen i selskapet utgjer kr. 1 800 000 fordelt pa 200 000 aksjer, hver palydende kr. 9.

Vedtektene inneholde ingen bestemmelser om stemmerett eller rettigheter om utstedelse av nye aksjer.

Aksjonarene i selskapet pr 31.12.2020 var: Antall aksjer Eierandel
Thongard AS 100 000 50,00 %
HAV Eiendom AS 100 000 50,00 %

Note 8 - Langsiktig gjeld

2020 2019

Gjeld som forfaller senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt:
Gjeld til kredittinstitusjoner 1 500 000 GO0 1 500 00 000
@vrig gjeld 0 0
Pantstillelser og garantier mv
Gijeld som er sikret ved pant i eiendeler:

- Gield til kredittinstitusjoner 1 500 000 000 1 500 000 000
Balansefgrt verdi i de pantsatte verdier:
- Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1439295028 1458 596 166

Det skjedde en refinansiering av lan i 2019. Byggelansrammen i Handelsbanken ble erstattet med et
panteldn i samme bank.

Note 9 - Fortsatt drift

Regnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift. Styret mener konsekvensene av
koronautbruddet med en urolig markedssituasjon ikke vil endre pa denne forutsetningen. Dette skyldes
selskapets leietakersammensetning og forventning om en forbigaende usikker markedssituasjon. Det er
pr. na ikke mulig & estimere kansekvensene av koronautbruddet.

Noter for A9 Palekaia AS OCrganisasjonsnr. 893400222 —]
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Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i A9 Palekaia AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til A9 Palekaia AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter vir mening:

« Balanse per 31. desember 2020 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og

e Resultatregnskap for 2020 forskrifter og gir et rettvisende bilde av

o Kontantstremoppstilling for selskapets finansielle stilling per 31. desember
regnskapsaret avsluttet per 31. 2020, og av dets resultater og kontantstremmer
desember 2020 for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i

e Noter til arsregnskapet, herunder et samsvar med regnskapslovens regler og god
sammendrag av viktige regnskapsskikk i Norge.

regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen.

Penneo Dokumentnekkel: 4FQP2-UB46A-7CILP-FA3TE-E74KT-6381T

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i s& henseende.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig

Uavhengig revisors beretning A9 Palekafa AS - 2020 side 1 av 2
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for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon~», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnekkel: 4FQP2-UB46A-7CILP-FA3TE-E74KT-6381T

BDO AS

Erik Lie
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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A9 Palekaia AS

Noter 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for gvrige foretak.
Felgende prinsipper er anvendt:

- Varige driftsmidler balansefgres til anskaffelseskost redusert med avskrivninger etter en lineser
avskrivningsplan og reduseres med nedskrivninger til antatt virkelig verdi nar verdifallet forventes
ikke & vaere forbigaende.

- Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning il
paregnelig tap.

- Inntektsfering ved salg av varer og tjenester skjer pa leveringstidspunktet.

- Arsregnskapet for 2020 for A9 Palekaia AS er satt opp under forutsetning av fortsatt drift av
selskapet. Det bekreftes at denne forutsetning er til stede.

Note 1 - Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelse og lan til ansatte mv.

2020 2019
Andre ytelser 0 25 056
Sum lennskostnader, godtgjerelser mv. 0 25 056

Antall arsverk i 2020 var 0.

Det er ikke ytet godtigjsrelser til styrets medlemmer eller daglig leder. Det foreligger ingen forpliktelser av
noen art og det er ikke ytet 1an eller stilt sikkerhet for 1an til styrets leder eller daglig leder.

Samlede lan og sikkerhetsstillelser til fordel for ansatte i selskapet og styremedlemmer utgjer kr. 0

Det foreligger ikke avtaler vedrgrende kompensasjon ved fratredelse eller avtaler vedrgrende pensjon for
styreformann eller styremedlemmer.

Selskpaet har ingen ansatte, og er felgelig ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning.

Kostnadsfart honorar for lovpalagt revisjon for aret utgjer kr. 37 265. Det er kostnadsfart honorar til revisor
for andre tjienester med kr 0.

Noter for AS Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222
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A9 Palekaia AS

Noter 2020

Note 2 - Varige driftsmidler
Avskrivningstabla

Tekniske Bygninger Anlegg Tomter Losore Sum
installasjoner under
utferelse
Belgp i hele tusen
Anskaffelseskost pr. 1/1 391610 870 391 1396 246 190 6 805 1516 392
+ Tilgang 2410 2316 143 0 0 4 869
Anskaffelseskost pr. 31/12 394 020 872 707 1540 246 190 6 805 1 521 262
Akk. av/nedskr. pr 1/1 4954 10 974 0 0 8§22 16 750
+ Ordinasre avskrivninger 15 663 8 705 0 0 695 25 064
AKK. av/nedskr. pr. 31/12 20617 19 679 0 0 1517 41 814
Balansefert verdi pr 31/12 373 403 853 028 1540 246 190 5288 1479 448
Antall ar det avskrives over 25 100 5o0g 10 ar

Valgt lineasr avskrivningsplan

Avskrivningstiden for noen varige driftsmidler er endret i 2020. Tekniske installasjoner har redusert sin avskrivningstid
fra 100 ar til 25 ar. Effekten av estimatendringen resultatfares over gjenvesrende avskrivningstid for driftsmidlene
{«Knekkpunktsmetoden=}).

Leiekostnader fast eiendom 0
@vrige leiekostnader 0
Noter for AS Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222
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A9 Palekaia AS

Noter 2020

Note 3 - Skattekostnader, betalbar skatt, utsatt skatt og utsatt skattefordel

Skatter kostnadsfares nar de péleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige
resultat for skatt. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt) og endring
i netto utsatt skatt.

Sats for utsatt skatt/utsatt skattefordel er uendret pa 22% fra 2019 til 2020

Arets skattekostnad fremkommer slik:

Betalbar selskapsskatt 0
Endring i utsatt skatt/skattefordel i balansen 9102 453
Samlede skattekostnader 9102 453
Avstemming skattekosthad og skatt beregnet med nominell skattesats:

Arets totale skattekostnad 9102 453
Skatt beregnet med nominell skattesats (22%) av resultat fer skatt 9030 101
Avvik 72 352
Avviket forklares med:

Skatt pa endring midlertidig forskjell som ikke inngér i utsatt skatt 72352
Sum forklarte avvik 72 352
Betalbar skatt i drets skattekostnad fremkommer slik:

Ordinzert resultat fer skattekostnad 41 045 914
Endring midlertidige forskjeller -23 663 826
Fremfgrbart underskudd -17 382 089
Grunnlag betalbar skatt 0
Skatt - 22% av grunnlag 0
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik: 2020 2019
Betalbar skatt pa arets resultat 0 72352
Sum betalbar skatt 0 72 352

Note 4 - Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt / utsatt skattefordel

Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen
av regnskapséaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

2020 2019
Forskjeller som utlignes:
Anleggsmidler 152 195 256 128 204 124
Omlgpsmidler -377473 -50 267
Fremferbart underskudd -88 046 880 -105 757 839
Sum forskjeller som utlignes 63 770 903 22 396 018
Forskjeller som ikke utlignes:
Sum forskjeller som ikke utlignes 0 0
Regnskapsfort utsatt skatt 14 029 598 4927 145

| Noter for AS Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222
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A9 Palekaia AS

Noter 2020

Note 5 - Fordringer pa og gjeld til andre selskaper i samme konsern

2020 2019

Leverandgrgjeld til tilknyttede selskaper 18 463 835375
Note 6 - Egenkapital

Aksje- Overkurs- Annen Sum

kapital fond egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 31.12.2019 1 800 000 0 0 1 800 000
Arets endring i egenkapital:
+/- Arets resultat 31943 461 31943 461
-Avsatt utbytte 0 -31 943 461 -31 943 461
Egenkapital pr 31.12.2020 1 800 000 0 0 1800 000
Noter for AS Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222
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A9 Palekaia AS

Noter 2020

Note 7 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen i selskapet utgjer kr. 1 800 000 fordelt p4 200 000 aksjer, hver palydende kr. 9.

Vedtektene inneholde ingen bestemmelser om stemmerett eller rettigheter om utstedelse av nye aksjer.

Aksjonaerene i selskapet pr 31.12.2020 var: Antall aksjer
Thongéard AS 100 000
HAV Eiendom AS 100 000

Note 8 - Langsiktig gjeld

2020

Gjeld som forfaller senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt:
Gjeld til kredittinstitusjoner 1 500 000 000
@vrig gjeld 0
Pantstillelser og garantier mv
Gjeld som er sikret ved pant i eiendeler:

- Gjeld til kredittinstitusjoner 1 500 000 000
Balansefgrt verdi i de pantsatte verdier:
- Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1439 295 028

Det skjedde en refinansiering av 1an i 2019. Byggelansrammen i Handelsbanken ble erstattet med et

pantelan i samme bank.

Note 9 - Fortsatt drift

Eierandel

50,00 %
50,00 %

2019:

1 500 000 000
0

1 500 000 000

1458 596 166

Regnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift. Styret mener konsekvensene av

koronautbruddet med en urolig markedssituasjon ikke vil endre pa denne forutsetningen. Dette skyldes

selskapets leietakersammensetning og forventning om en forbigdende usikker markedssituasjon. Det er pr.

né ikke mulig & estimere konsekvensene av koronautbruddet.

Noter for AS Palekaia AS

Organisasjonsnr. 893400222
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A9 Palekaia AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Salgsinntekt

Leieinntekt

Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Varekostnad

Lennskostnad

Avskrivning pa driftsmidler og immater. eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Finanskostnader

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Sum finanskosthader

NETTO FINANSPOSTER
ORD. RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pa ordinaert resultat
Skattekostnad pa ordineert resultat

ARSRESULTAT

OVERF@RINGER

Utbytte

Overfert til/fra annen egenkapital
Overfert til/fra udekket tap

SUM OVERF@RINGER

N =

Note 2020

11049 479
115574 785
58 469

126 682 733

389 830

0

25063 670
21373968
46 827 468

79 855 265

Y

528 922
528 922

39334 793
3479
39 338 272

(38 809 350)

41045 914

3 9102 453

31943 461

31943 461
0
0
31943 461

[ 2w e ]

2019

10 407 458
103 616 057
124 983
114 148 498

369 465
25056

13 399 669
24 240 780
38 034970

76 113 528

1108 387
1108 387

35 467 552
41 299
35 508 851

(34 400 464)

41 713 065

4 999 496

36 713 569

90 474 888
(72 763 249)
19 001 929
36 713 569

| Arsregnskap for A9 Palekaia AS

Organisasjonsnr. 893400222
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A9 Palekaia AS

EIENDELER

Anleggsmidier

Varige driftsmidler
Tekniske installasjoner
Bygninger

Anlegg under utfgrelse
Tomter

Lesgre

Finansielle anleggsmidler
Andre fordringer

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Kundefordringer
Andre fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler
SUM EIENDELER

Balanse pr. 31.12.2020

Note

NNNNN

31.12.2020

373 402 641
853 027 902
1539612
246 189 966
5288 040

3375000
1482 823 161

28420 192

316 024
64 110 423
92 846 638

1 575 669 799

31.12.2019

386 655 577
859 417 023
1396 371
246 189 966
5983 437

3 375 000
1503 017 374

28784 354
383 585
95270175
124 438 114

1 627 455 488

| Arsregnskap for A9 Palekaia AS

Organisasjonsnr. 893400222
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A9 Palekaia AS

Balanse pr. 31.12.

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt

3.4

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Leverandgrgjeld til selskap i samme konsern 5

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Forskudd fra kunder
Palept gjeldsrenter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Rolf Wilhelm Markussen
Styreleder

Ole-Christian Hallerud
Styremedlem

Oslo, 03.06.2021

2020

31.12.2020

1800000
0
1800 000

1 800 000

14 029 598
14 029 598

1 500 000 000
1 500 000 000

781 915
18 463

0
4372736
31943 461
20801147
1097 917
824 562
59 840 200

1 575 669 799

31.12.2019

1800 000
0
1800 000

1 800 000

4927 145
4927 145

1 500 000 000
1 500 000 000

2010119
835375

72 351
1980 626
90 474 888
22944 182
2390 834
19970

120 728 345

1 627 455 490

I styret for A% Palekaia AS
Kjell Davle Kalland Annette Hofgaard
Nestleder Styremedlem
Kjell Otto Larssen Ole Thomas Berge
Styremedlem Styremedlem

Liz-Heidi Leonhardsen
Daglig leder

| Arsregnskap for A9 Palekaia AS

Organisasjonsnr. 893400222
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A9 Palekaia AS

Arsberetning 2020

Virksomhetens art og hvor den drives
A% Palekaia AS er engasijert i forvaltning av fast eiendom. Selskapets virksomhet er rettet mot det
norske markedet og hovedkontoret er i OSLO.

Fortsatt drift
Arsregnskapet for 2020 for A9 Palekaia AS er satt opp under forutsetning av fortsatt drift av
selskapet. Det bekreftes at denne forutsetning er til stede.

Det er ikke inntradt forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for bedemmelsen av
selskapets stilling og resultat.

Selskapets driftsinntekter i 2020 utgjorde kr. 126 682 733, sammenlignet med kr. 114 148 498 i
2019.

Selskapets resultat for skatt i 2020 utgjorde kr. 41045914, mot kr 41713065 i 2019.
Resultatnedgangen skyldes hovedsakelig gkte rentekostnader.

Finansielle forhold
Pr. 31.12.2020 utgjorde selskapets bokfarte egenkapital kr 1 800 000, det vil si en egenkapitalandel
pa 0,12 %.

Markedsiisiko
Selskapets markedsrisiko dreier seg primeert om resultateffekten ved renteendringer, og for a
redusere denne legger selskapet vekt pa & ha en balansert renteprofil.

Kreditrisiko

Risiko for at motparter ikke har gkonomisk evne til 4 oppfylle sine forpliktelser anses som lav, da
det historisk sett har veert lite tap p& fordringer. Det er ikke inngatt avtaler om motregning for &
minimere Kredittrisikoen i selskapet.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisikoen for selskapet er knyttet til refinansiering av gjeld, og reduseres ved at ulike
finansieringskilder anvendes, samt at selskapets likviditetsreserve innenfor de neste 12 maneder
balanseres i forhold il refinansieringshehovet.

Arbeidsmilje
Selskapet hadde i Igpet av aret ingen ansatte.

Likestilling

Virksomheten tilstreber likestilling mellom kjsnnene slik at kvinner og menn gis like muligheter til
arbeid og faglig utvikling. Det er ikke avdekket direkte eller indirekte forskjellsbehandling av kvinner
og menn. Styret anser derfor at den faktiske tilstanden pa dette omradet er tilfredsstillende.

Selskapets styre bestar av 5 menn og 1 kvinner.

Ytre miljo

Selskapets virksomhet forurenser i liten grad det ytre miljg. Selskapets miljgpolicy tilsier imidlertid at
miljgarbeidet skal veere en naturlig og integrert del av virksomheten. Det legges derfor vekt pa
miljigmessige tiltak bade i forbindelse med egen eiendomsvirksomhet og leietakernes bruk av
eiendommen. Eksempler pa miljetitak er programmer for lavere energiforbruk og miljgmessig
avfallshandtering.

Styret anser at selskapets virksomhet ikke forurenser det ytre milje av noen betydning.
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A9 Palekaia AS

Arsberetning 2020

Fremtidsutsikter

Det er ved avleggelse av regnskapet en urolig markedssituasjon som fglge av spredning av koronavirus i
flere land. Tiltak for & hindre spredningen pavirker markedet og gkonomien negativt.

Dette kan fa falger for verdien pa selskapets kundefordringer og fremtidig inntjening dersom leietakere ikke
er i stand til &4 overholde sine forpliktelser. Det er pr. n4 ikke mulig 4 estimere konsekvensene av
koronautbruddet.

Regnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift. Styret mener konsekvensene av utbruddet

ikke vil endre pa denne forutsetningen. Dette skyldes selskapets leietakersammensetning og forventning
om en forbigdende usikker markedssituasjon.

Oslo, 03.06.2021

| styret for A9 Palekaia AS

Rolf Wilhelm Markussen Kjell Davle Kalland Annette Hofgaard
Styreleder Nestleder Styremedlem

Ole-Christian Hallerud Kjell Otto Larssen Ole Thomas Berge
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Liz-Heidi Leonhardsen
Daglig leder
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