== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 687 791

Aksjeselskap

HALDEN BYUTVIKLING AS
Storgata 8

1771 HALDEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jan-Erik Erichsen
19.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980687791

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Varekostnad 2

L gnnskostnad 3 57 050 79 870
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4

Annen driftskostnad 3 158 687 64 068
Sum kostnader 215737 143 938
Driftsresultat -215 737 -143 938

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter

Annen rentekostnad 5 3280 792 2047 302
Sum finanskostnader 3280792 2 047 302
Netto finans -3280 787 -2 047 302
Ordineert resultat far skattekostnad -3 496 525 -2 191 240
Skattekostnad pa resultat

Ordinaert resultat etter skattekostnad -3496 525 -2 191 240
Arsresultat -3 496 525 -2 191 240
Arsresultat etter minoritetsinter esser -3 496 525 -2 191 240
Totalresultat -3 496 525 -2 191 240

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 6, 6,6

Konsernbidrag 6

Avgitt konsernbidrag 6

Udekket tap 6, 6 -3496 525 -2191 240
Avsatt til annen egenkapital 6

Overfart fra annen egenkapital 6
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum overfaringer og disponeringer -3 496 525 -2 191 240
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4,7
Maskiner og anlegg 4,7
Skip og flytende installasjoner 4,7
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 4,7

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern 57

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 2 55 000 000 55 000 000
Sum varer 55 000 000 55 000 000
Fordringer

Kundefordringer

Konsernfordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 15111 5213
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 15111 5213
Sum omlgpsmidler 55015 111 55 005 213
SUM EIENDELER 55015111 55 005 213

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Aksjekapital 6,8 15 000 000 15 000 000
Overkurs 6

Sum innskutt egenkapital 6 15 000 000 15 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6,8

Udekket tap 25233 807 21737 282
Sum opptjent egenkapital -25 233807 -21737 282
Sum egenkapital 6 -10 233 807 -6 737 282
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig konserngjeld

@vrig langsiktig gjeld 57 63 219 698 59 738 907
Sum annen langsiktig gjeld 63 219 698 59 738 907
Sum langsiktig gjeld 63 219 698 59 738 907
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7

Leverandargjeld 29 220 3588
Utbytte

Kortsiktig konserngjeld

Annen Kortsiktig gjeld 2 000 000 2 000 000
Sum kortsiktig gjeld 2 029 220 2003 588
Sum gjeld 65 248 917 61 742 495
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55015111 55 005 213
20.06.2025 kI 15:14 Brgnngysundregistrene Side 4 av 24



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980687791

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide 3rsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 571680

980 687 791
Aksjeselskap

HALDEN BYUTVIKLING AS
Storgata 8

1771 HALDEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Jan-Erik Erichsen
19.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.06.2025 kI 15:14

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 980 687 791
HALDEN BYUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Varekostnad 2

Lennskostnad 2 57 050 79 870
Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 4

Annen driftskostnad 3 158 687 64 068
Sum kostnader 215 737 143 938
Driftsresultat -215 737 -143 938
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5

Sum finansinntekter 5

Annen rentekostnad 5 3 280 792 2 047 302
Sum finanskostnader 3 280 792 2 047 302
Netto finans -3 280 787 -2 047 302

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -3 496 525 -2 191 240
Skattekostnad pa resultat

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -3 496 525 -2 191 240

Arsresultat -3 496 525 -2 191 240

Araresultat etter
minoritetsinteresser -3 496 525 -2 191 240

Totalresultat -3 496 525 -2 191 240

Overferinger og
disponeringer

Ordinert utbytte 6
Konsernbidrag 6
Avgitt konsernbidrag 6
Udekket tap 6
Avsatt til annen

egenkapital 6
Overfert fra annen
egenkapital 6
Sum overferinger og
disponeringer -3 496 525 -2 191 240

, 6 -3 496 525 -2 191 240

Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 980 687 791 Side 1 av 3
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 980687791

Organisasjonznr: 980 687 791

HALDEN BYUTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK

Note 2023

2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Tomter, bygninger o.a.
fast eiendom

Maskiner og anlegg
Skip og flytende
installasjoner

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr

Finanzielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme
konsern

Lan til tilknyttet
selskap og felles
kontrollert virksomhet

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Varer

Lager av varer og annen
beholdning

Sum varer

Fordringer
Kundefordringer
Konsernfordringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
1.

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

2 55 000 000
55 000 000

Q.
15 111

15 111

55 015 111

55 015 111

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Overkurs

Utskriftsdato 03.07.2024

6, 8 15 000 000

Organisasjonsny 980 687 791

55 000 000
55 000 000

5 213

5 213

55 005 213

55 005 213

15 000 000

8ide 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 6 15 000 000 15 000 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 6, 8

Udekket tap 6 25 233 807 21 737 282

Sum opptjent egenkapital 6 -25 233 807 -21 737 282

Sum egenkapital 6 -10 233 807 -6 737 282

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7

Langsiktig konserngijeld 5

@vrig langsiktig gjeld 5, 7 63 219 698 59 738 907

Sum annen langsiktig gjeld 63 219 698 59 738 907

Sum langsiktig gjeld 63 219 698 59 738 907

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 7

Leverandergjeld 29 220 3 588

Utbytte 6

Kortsiktig konserngjeld 5

Annen kortsiktig gjeld 2 000 000 2 000 000

Sum kortsiktig gjeld 2 029 220 2 003 588

sum gjeld 65 248 917 61 742 485

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55 015 111 55 005 213
Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 980 687 791 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 980 687 791
HALDEN BYUTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Storgata 18
1776 Halden
www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalfersamlingen i Halden Byutvikling AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Halden Byutvikling AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2023 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

s Resultatregnskap for 2023 selskapets finansielle stilling per 31. desember

= Noter til rsregnskapet, 2023 og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover cg forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av styrets
arsberetning. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon,
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Penneo Dokumeninakkel 6YNEZ-6X40N-4FABF-1EGZT-LNDEK-YGIXD

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryagende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksieselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestdr av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1av 2
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|IBDO

Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pé grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisarfereningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jorn Logken
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninakkel 6YNEZ-6X40N-4FABF-1EGZT-LNDEK-YGIXD

BDO AS, et norsk aksieselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestdr av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Loken, Jorn

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-318966
1P: 188.95. XX
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Styrets arsberetning 2023

Virksomhetens art og lokalisering

Selskapets virksomhet er i henhold til vedtektene & foreta byutvikling/planlegging med basis i politisk

fattede vedtak.
Halden Byutvikling AS (HBU) er 100 % eiet av Halden kommune.
Selskapet er lokalisert i Halden kommune.

Viktige hendelser

Som tidligere meddelt mottok HBU beskjed fra det nyvalgt styret i Fredrikshald Brygge AS/Condovita
AS, at de ikke ser muligheten til 3 Igfte prosjektet Tyska/Hollenderen alene.

HBU meddelte derfor i brev av 05.02.2023 til Condovita AS at de anser den opprinnelige
kjgpekontrakten av 2013 som misligholdt og at de som selger terminerer avtalen.

Condovita AS meddeite i brev av 09.02.2023 at «Condovita tar hevningserklaringen fra HBU til
etterretning og tiltrer konklusjonen om at begge parter na er ubundet av kjppeavtalen av 2013 med
tillegg». Condovita takket ellers «for et langt samarbeid og gnsket lykke til videre med utviklingen i
Halden.»

| fprste halvdel av 2021 besluttet byens politikere 3 falge Kommunedirektgren forslag om midlertidig
& beholde dagens driftsform for HBU. HBU har forholdt seg til denne beslutningen.

Deler av Hollenderen ligger fortsatt innenfor den kommunale hensynssone jernbane, men mulig
utbygging der er fortsatt relatert til den meget usikre interCity utbyggingen av jernbane i @stfold.

Fordring pa Halden kommune stor ca. kr 1,8 mill. knyttet til prosjektering av mulig ny havn pd Saugya
(Syd) anser styret fortsatt som intakt, men minner om at selskapet av forsiktighets hensyn i 2013
foretok tapsavsetning pa hele belgpet.

Fortsatt drift

Kommunedirektgren i Halden har orientert kommunestyret i ordinaert kommunestyremgte
19.01.2023 om de endrede forhold pd Tyska/Hollenderen. Kommunestyrets flertall stgttet
kommunedirektgrens forslag til vedtak: «Kommunedirektgren avventer Condovita AS sin
tilbakemelding til HBU AS. Ved en eventuell fristilielse vurderes bade Tyska og Hollenderens
muligheter i et utviklingsperspektiv, samt HBU AS sin videre drift.»

Styret mener det er riktig 3 legge forutsetningen for fortsatt drift av selskapet til grunn for avleggelse
av arsregnskapet. Styret er kjent med at mer en halvparten av aksjekapitalen er tapt.

Styret mener at det ligger tilstrekkelige merverdier i tomteomradet, samt at det er gjeld til aksjoneer
som dekker den langsiktige finanseringen utover egenkapital. (Jf. note 8 Fortsatt drift i regnskapet).

12019 ble det gjennomfart en verdianalyse av tomteomradet Tyska. Halden kommune og HBU har
sett det som riktig 3 gjennomfgre en oppdatering av verdianalysen.
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Kommunestyret i Halden kommune besluttet i ordinaert kommunestyremgte 16.05.2024 i
overensstemmelse med innstilling fra Kommunedirektaren:

«1. Det iverksettes prosess med Halden byutvikling AS for 3 avslutte avialeforholdet med kommunen
om kjgp av Tyska og Hollender fra 30.12.2010, slik at koamunen ifht. Halden byutvikling AS kjgper
tilbake tomtene mot at lanene motregnes og slettes. Herunder slettes ogs4 tinglyst urddighet til
fordel for HBU AS vedr. eiendommene pa Tyska og Hollender. Tomtene selges tilbake til kommunen
til ny takst pr. 29.02.24 pd samlet kr. 77,6 mill, og oppgjer motregnes mot 13n ytet fra Halden
Kommune til selskapet.

2. Halden byutvikling AS videreferes forelppig med minimumsdrift med mulig nytt mandat etter
hvert. | en overgangsperiode oppnevnes kommunalt ansatte foreslatt av kommunedirektgren som
selskapets styre. Selskapets aksjekapital pa kr. 15,0 mill. forutsettes deretter nedsatt i kontakt med
seiskapet til kr. 30.000 gjennom motregning i HBU sin fordring pa Halden Kommune, eller det som er
mulig ndr endelig regnskap foreligger etter salget, etter oppgjer av gjelden til Halden Kommune.

3. Arbeidet med salg av Tyska og Hollenderen stilles i bero inntil videre. Utvikling av stasjonsomridet
ber prioriteres farst mht. bruk av kommunens ressurser. Nir tiden kommer vurderes 3 gjennomfgre
mer detaljert regulering av Tyska og Hollenderen fra kemmunens side, for 4 sikre klare og
forutsighbare rammer for tomtekjgpere/utbyggere».

Administrasjonen i Halden kommune og styret i Halden Byutvikling AS har pabegynt arbeidet med 3
realisere ovennevnte beslutning.

Rettvisende oversikt over utviklingen, resultatet og foretakets stilling

Styret mener det fremlagte regnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets utvikling og stilling.
Seiskapets resultat viser et underskudd pa kr, 3 496 525,- mot i fjor kr. 2.191 240,-.
Driftskostnader i selskapet holdes pd et ngdvendig minimum og er redusert i forhold til fjoraret.
Underskuddet skyldes i fremfor alt avtalemessig rentekostnader, kr. 3 280 787, mot i fior kr. 2 047
302,-, pa lan fra HBU's eneeier, Halden kommune,

Arbeidsmiljo og likestilling

Etter 01.06.2013 har HBU ikke hatt faste ansatte. Det har derfor ikke vaert behov for arbeidsmiljg-
etler likestillingstiltak i selskapet. Siden HBU ikke har ansatte, virker styreleder ogsa som arbeidende

styreleder.
Dersom selskapet skulle fa ansatte, er det HBU’s mal at dette skal vaere en arbeidsplass der det rider

full likestilling mellom kvinner og menn.
Ytre miljg

Forurensning pa Tyska og Hollenderen er i kartlagt i detalj og spesialundersekt i 2021 for metangass
pé Tyska.
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Utover dette, kjenner ikke styret til forhold som kan ha forurensende effekt pa det ytre miljg. Det er
heller ikke iverksatt ytterligere tiltak for & forhindre eller redusere negative miljgvirkninger.

Forskning og Utvikling
HBU har ingen pagaende forsknings- eller utviklingsprosjekter.
Annet og forhold inntruffet etter balansedagen

HBU er klar over og delvis involvert i Halden kommunes prosess knyttet til fremtidig drift av
virksomheten HBU.

Styret kjenner ellers ikke til inntrufne forhold som er viktige for a bedgmme selskapets stilling eller
resultat, som ikke kommer frem av arsregnskap med noter.

Halden, 16.05.2024.
Styret i Halden Byutvikling AS

e

Jan-Erik Erichsen
Styreleder
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Arsregnskap 2023
Halden Byutvikling AS

Penneo Dokumentnokkel: IYEH3-YSGH7-3EKTV-6TFJ3-PTPET-DC2DE

Organisasjonsnr: 980 687 791
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Resultatregnskap
Halden Byutvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Lennskostnad 3 57 050 79 870
Annen driftskostnad 3 158 687 64 068
Sum driftskostnader 215737 143 938
Driftsresultat -215 737 -143 938

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 5 0
Annen rentekostnad 5 3280792 2 047 302
Resultat av finansposter -3 280787 -2 047 302
Resultat for skattekostnad -3496 525 -2 191 240
Skattekostnad pa resultat 0 0
Arsresultat -3 496 525 -2 191 240

Overferinger

Penneo Dokumentnokkel: IYEH3-YSGH7-3EKTV-6TFJ3-PTPET-DC2DE

Overfert til udekket tap 6 3 496 525 2 191 240
Sum overfaringer -3 496 525 -2 191 240
Halden Byutvikling AS Side 2

20.06.2025 kI 15:14 Brgnngysundregistrene Side 17 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980687791

Balanse
Halden Byutvikling AS

Eiendeler Note 2023 2022

Omlepsmidler

Varer
Lager av varer og annen beholdning 2 55 000 000 55 000 000
Sum varer 55 000 000 55 000 000

Bankinnskudd, kontanter o.l

Bankinnskudd, kontanter o.l. 15 111 5213

Sum bankinnskudd, kontanter o.l 15 111 5213

Sum omlopsmidler 55015111 55 005 213
Ly
&

Sum eiendeler 55015 111 55 005 213 g’
[
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2
=
]
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Halden Byutvikling AS Side 3
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Balanse
Halden Byutvikling AS

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022

Egenkapital

innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,8 15 000 000 15 000 000

Sum innskutt egenkapital 6 15 000 000 15 000 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 -25 233 807 -21737 282

Sum opptjent egenkapital 6 -25 233 807 -21 737 282

Sum egenkapital 6 -10 233 807 -6 737 282
3

Gjeld &
3

Annen langsiktig gjeld iy

@vrig langsiktig gjeld 5 7 63 219 698 59 738 907 =

Sum annen langsiktig gjeld 63 219 698 59 738 907 §
Ly
i

Kortsiktig gjeld %

Leverandargjeld 29 220 3588 =

Annen kortsiktig gjeld 2 000 000 2 000 000 §

Sum kortsiktig gjeld 2029 220 2 003 588 5
B
-
=]

Sum gjeld 65 248 917 61 742 495 £
£
>
et

Sum egenkapital og gjeld 55 015 111 55 005 213 §

Halden, &

Styret i Halden Byutvikling AS

Jan-Erik Erichsen
styreleder

Halden Byutvikling AS Side 4

20.06.2025 kI 15:14 Brgnngysundregistrene Side 19 av 24



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980687791

Noter til regnskapet 2023

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utave skjsnn.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis de skal tilbakebetales i lapet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert til restverdi over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvarende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden™). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende. Pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/ forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av driftsmidlet. Tomter avskrives
ikke.

Utgifter til leie av driftsmidler kostnadsferes. Forskuddsbetalinger balanseferes som forskuddsbetalt
kostnad, og fordeles over leieperioden.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis
balansefert verdi er heyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belep, foretas det nedskrivning til det
heyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi og
bruksverdi. Bruksverdi er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis grunnlaget for
nedskrivhingen ikke lenger er til stede.

Penneo Dokumentnokkel: IYEH3-YSGH7-3EKTV-6TFJ3-PTPET-DC2DE

Yarer
Lager av innkjopte varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost etter FIFO-prinsippet, og netto
salgsverdi. Egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning vurderes til variabel tilvirkningskost.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlighet og nettofert.

Netto utsatt skattefordel balansefares ikke, i samsvar med unntaksreglene for sma foretak.

Halden Byutvikling AS Side 5
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Noter til regnskapet 2023

Note 2 Varer

Beholdningen bestér av tomtearealer pa Tyska og Hollenderen i Halden kommune.
Eiendommene ble overtatt av Halden Byutvikling AS den 31.12.2010 med Halden
kommune som selger i den hensikt & realisere de vedtatte byplanene i havneomradet
i Halden kemmune. Prosjektkostnadene er vurdert til kostpris.

Note 3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m

Lennskostnader 2023 2022
Lanninger 50 000 70 000
Arbeidsgiveravgift 7050 9 870
Pensjonskostnader 0 0
Andre ytelser 0 0
Sum 57 050 79 870
Gjennomsnittlig antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret 0

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lenn 0 0
Pensjonsutgifter 0 0
Styrehonorar 0 50 000
Annen godtgjerelse 0 0
Sum 0 50 000

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til styrets leder eller andre naerstaende parter.

Penneo Dokumentnokkel: IYEH3-YSGH7-3EKTV-6TFJ3-PTPET-DC2DE
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Noter til regnskapet 2023

Note 4 Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar o.a utstyr

Anskaffelseskost 01.01 112 934
Tilgang 1]
Avgang 0
Anskaffelseskost 31.12 112 934
Akk. av-/nedskrivninger 31.12 -112 934
Balansefert verdi 31.12 0
Arets avskrivninger ]
Avskrivningsplan Lineaer
@konomisk levetid 4ar

e
&
Note 5 Mellomvaerende med selskap i samme konsern &
o,
)
Fordringer 2023 2022 =
Langsiktige fordringer 0 0 %
Kundefordringer 463 439 463 439 %
Andre fordringer 1801122 1801 122 L
Sum fordringer 2 264 562 2 264 562 %
=
Gjeld 2023 2022 g
o
=
Langsiktig gjeld 63 219 698 59 738 907 qg’
Leverandergjeld 0 o §
Kortsiktig gjeld 0 0 2
Sum gjeld 63 219 698 59 738 907 g
o

Kortsiktige fordringer er tapsavsatt i regnskapet.
Langsiktig gjeld er renteberegnet med kr 3 280 792 i 2023.

Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Udekket tap Sum
Pr. 01.01 15 000 000 -21 737 282 -6 737 282
Arets resultat -3 496 525 -3 496 525
Pr31.12 15 000 000 -25 233 807 -10 233 807
Halden Byutvikling AS Side 7
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Noter til regnskapet 2023

Note 7 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v

2023 2022
Fordringer med forfall senere enn ett ar 0 o
Langsiktig gjeld med forfall senere enn fem ar 63219 698 57 692 451
Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner o o
@vrig langsiktig gjeld
Sum 0 0
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2023 2022
Tomter, bygninger o.a fast eiendom 0 0
Maskiner og anlegg 0] 0]
Driftslesere, inventar og utstyr 0] 0]
Lager av varer og annen beholdning o o
Kundefordringer 0 o
Sum 0 0

Note 8 Fortsatt drift

Aksjekapitalen er tapt pr 31.12.2023. Styret mener at det ligger tilstrekkelige merverdier
i tomteomradet i varebeholdningen, samt at det er gjeld til aksjonasr som dekker den
langsiktige finansieringen utover egenkapital. Styret mener derfor forutsetningene

for fortsatt drift er tilstede.
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