== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 925 306
Aksjeselskap

RSR EIENDOM AS
c/o Unike Hoteller AS
Midtasveien 2A

3226 SANDEFJORD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Morten Christensen
30.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988925306

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekt 3461 605 3270809
Sum inntekter 3461 605 3270809
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 1025 700 1027 719
Annen driftskostnad 429721 620 666
Sum kostnader 1455421 1648 385
Driftsresultat 2006 184 1622 424
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 474 690 210051
Annen renteinntekt 6 0
Annen finansinntekt 0 63
Sum finansinntekter 474 696 210114
Nedskrivning av finansielle eiendeler 0 1587 693
Rentekostnad til foretak i samme konsern 131 747 0
Annen rentekostnad 1640 006 1244 975
Sum finanskostnader 1771753 2 832 668
Netto finans -1297 057 -2 622 554
Resultat far skattekostnad 709 127 -1000 130
Skattekostnad 2,3 156 007 129 250
Arsresultat 553 120 -1129 380
Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 0 324 606
Udekket tap 4 553120 -1129 380
Annen egenkapital 0 -324 606
Sum overfaringer og disponeringer 553 120 -1129 380
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988925306

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1,5 27043719 27625011
Maskiner og anlegg 1,5 282 150 344 850
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 1,5 2515 166 2714514
Sum varigedriftsmidler 29841035 30684 374

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 0 1
Lan til foretak i samme konsern 0 313130
Sum finansielle anleggsmidler 0 313131
Sum anleggsmidler 29841035 30 997 505
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3217130 0
Andre kortsiktige fordringer 1 0
Konsernfordringer 6 4378984 4 326 398
Sum fordringer 7596 114 4 326 398
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 3106 15116
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3106 15116
Sum omlgpsmidler 7 599 220 4341514
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988925306

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EIENDELER 37 440 255 35339019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,7 2100 000 2100 000
Overkurs 4 900 000 900 000
Annen innskutt egenkapital 22940733 22940733
Sum innskutt egenkapital 25940 733 25940 733
Opptjent egenkapital

Udekket tap 4 21656 711 22209 830
Sum opptjent egenkapital -21 656 711 -22 209 830
Sum egenkapital 4284 022 3730903
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2,3 2 038 456 2019675
Sum avsetninger for forpliktelser 2038 456 2019675
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 22 966 224 23892 337
Langsiktig konserngjeld 56 2209 617 0
Sum annen langsiktig gjeld 25175842 23892 337
Sum langsiktig gjeld 27 214 297 25912 012
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5163 899 4838294
Leverandergjeld 239193 31386
Betalbar skatt 2,3 137 226 0
Skyldige offentlige avgifter 95577 118 979
Kortsiktig konserngjeld 0 416 161
Annen kortsiktig gjeld 306 040 291 284
Sum kortsiktig gjeld 5941934 5696 104
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988925306

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
sum gjeld 33156 233 31608 116
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 440 255 35339019
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988925306

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 622904

988 925 306
Aksjeselskap

RSR EIENDOM AS

c/o Unike Hoteller AS
Midtdsveien 2A

3226 SANDEFJCRD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Morten Christensen
30.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.04.2025 kl 05:56

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988925306

Organisasjonznr: 988 925 306

RSR EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 3 461 605 3 270 809
Sum inntekter 3 461 605 3 270 809
Kostnader

Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1 1 025 700 1 027 719
Annen driftskostnad 429 721 620 666
Sum kostnader 1 455 421 1 648 385
Driftsresultat 2 006 184 1 622 424
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 474 690 210 051
Annen renteinntekt 6 0
Annen finansinntekt 0 63
Sum finansinntekter 474 696 210 114
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 0 1 587 693
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 131 747 0
Annen rentekostnad 1 640 006 1 244 975
Sum finanskostnader 1 771 753 2 832 668
Netto finans -1 297 057 -2 622 554
Resultat feor skattekostnad 709 127 -1 000 130
Skattekostnad 2, 3 156 007 129 250
Arsresultat 553 120 -1 129 380
Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 0 324 606
Udekket tap 4 553 120 -1 129 380
Annen egenkapital 0 -324 606
Sum overferinger og

disponeringer 553 120 -1 129 380

Utskriftsdato 13.07.2024

Organisasjonsny 988 925 306

8ide 1 av

3

16.04.2025 kl 05:56
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988925306

Organisasjonznr: 988 925 306
RSR EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1, 5 27 043 719 27 625 011
Maskiner og anlegg 1, 5 282 150 344 850
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 1, 5 2 515 166 2 714 514
Sum varige driftzmidler 29 841 035 30 684 374
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 0 1
Lan til foretak i samme

konsern 0 313 130
Sum finansielle

anleggsmidler 0 313 131
Sum anleggsmidler 29 841 035 30 997 505
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3 217 130 0
Andre kortsiktige

fordringer 1 0
Konsernfordringer 6 4 378 984 4 326 398
Sum fordringer 7 596 114 4 326 398
Investeringer

Sum investeringer 0 o]
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd 3 106 15 116
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 106 15 116
Sum omlepsmidler 7 599 220 4 341 514
SUM EIENDELER 37 440 255 35 339 019

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 13.07.2024 Organisasjonsny 988 925 306

8ide 2 av 3
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 988925306

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 2 100 000 2 100 000
Overkurs 4 900 000 900 000
Annen innskutt egenkapital 4 22 940 733 22 940 733
Sum innskutt egenkapital 25 940 733 25 940 733
Opptjent egenkapital

Udekket tap 4 21 656 711 22 209 830
Sum opptjent egenkapital -21 656 711 -22 209 830
Sum egenkapital 4 284 022 3 730 903
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2, 3 2 038 456 2 0192 675
Sum avsetninger for

forpliktelser 2 038 456 2 019 675
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 22 966 224 23 892 337
Langsiktig konserngjeld 5, 6 2 209 617 0
Sum annen langsiktig gjeld 25 175 842 23 892 337
Sum langsiktig gjeld 27 214 297 25 912 012
Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 163 899 4 838 294
Leverandergjeld 239 193 31 386
Betalbar skatt 2, 3 137 226 0
Skyldige offentlige

avgifter 95 577 118 979
Kortsiktig konserngjeld 0 416 161
Annen kortsiktig gjeld 306 040 291 284
sum kortsiktig gjeld 5 941 934 5 696 104
Sum gjeld 33 156 233 31 608 116
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 440 255 35 339 019

Utskriftedato 13.07.2024 Organisasjonsny 988 925 306 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988925306

Organisasjonznr: 988 925 306
RSR EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Inntekter Inntektene bestdr av leieinntekter Klassifisering
og vurdering av balanseposter Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belzp pd etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld med
unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer er
oppfert i balansen til pidlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Varige driftsmidler Varige driftesmidler balanseferes og avskrives over
driftemidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og har en
kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives 1 takt med
driftsmidlet. Skatt Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade
periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere 1 samme periode exr fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa
nettogrunnlaget. Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til
2023.

Necte

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Ja

Med nye eiere (Unike Hoteller) i 2024 har det blitt gjennomfert
kostnadsreduksjoner og oppnadd stordriftsfordeler, bidde pd generell drift,
systemer og innkjep. Gjennom ekt markedsinnsats, synlighet i flere kanaler
gjennom Unike Hoteller, samt et hotellmarked med skt etterspersel er det
ogsa positiv omsetningsutvikling. Unike Hoteller bekrefter at
forutsetningen om fortsatt drift legges til grunn og konsernet er villige
til & tilfere nedvendig kapital i tiden fremover ved behov.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Sum Belep

Nete

16.04.2025 ki 05:56 Brgnngysundregistrene Side 9 av 22



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988925306

Varige driftasmidler og immaterielle eiendeler

Anslkaffelseskost 01.01. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
42077908.00 0.00

Tilgang i &ret Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
182361.00 0.00

ngkaffelgeskost 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
42260269.00 0.00

Samlede av-/nedskrivn. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
12676373.00 0.00

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
29583896.00 0.00

Avets av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
1282839.00 0.00

Anskaffelseskost - balanseferte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskijep

Avskrivningsplan for goodwill zom er lenger enn fem ir - begrunnelse

Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler

Necte
6

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetoden

Kons ernregns kap

Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets konsernregnzk.: Nei
Morselskapet sitt navn
Forretningskontor for morselskapet
Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei
Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen
Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

16.04.2025 kl 05:56
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988925306

4378984 .00 4326398.00

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets

Annen langsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
2209617.00 0.00

Kortasiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Note
Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt

Mer om fordringer

Nete

Virkelig verdi og resultatfert verdiendr. i perioden, finansielle instrumenter

Mer om finansielle instrumenter

Beskrivelse av finansielle derivater

Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Necte

5
Gjeld

Gjeld zom forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
22966224.00

Balansefeort verdi av de pantsatte eiendeler
29841035.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988925306

Mer om gjeld

Nete

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988925306

BankID Signing
@ Eri¢ Sandtrg
2024-07-02
BankID Signing
@ Morten Christensen
2024-07-02

Arsregnskap

RSR Eiendom AS
988 925 306

2023

Utarbeidet av:

wepe
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 988925306

RSR EIENDOM AS
988 925 306

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Leieinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Note

Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle 1

eiendeler

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter

Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader

Nedskrivning av finansielle eiendeler
Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad
Sum finanskostnader

Netto finans
Resultat fer skattekostnad

Skattekostnad
Arsresultat

Overfaringer

Avgitt konsernbidrag
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum overforinger

2,3

2023
3461605
3461605

-1025 700

-429 721
-1 455 421

2006 184
474 690
6

0
474 696

0

-131 747
-1 640 006
1771753
-1 297 057
709 127
-156 007
553 120

0

0
553 120
553 120

BankID Signing
@ Eri¢ Sandtrg
2024-07-02
BankID Signing
@ Morten Christensen
2024-07-02

2022

3270809
3270 809

-1027 719

-620 666
-1 648 385

1622 424

210 051
0

63

210 114

-1 587 693

0
-1244 975
-23832 668

-2 622 554
-1 000 130

-128 250
-1 129 380

324 608
-324 606
-1129 380
-1 129 380
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988925306

RSR EIENDOM AS
988 925 306

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Maskiner og anlegg

Driftsl@sare, inventar, verktey, kontormaskiner, ol.

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap

Lén til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer

Kundefordringer

Kortsiktige konsernfordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

Note

-
O

31.12.2023

27043719
282 150
2515 166
29 841 035

0
0
0

29 841035

3217130
4378 984

1
7 596 114

3106
3106
7 5§99 220

37 440 255

BankID Signing
@ Eri¢ Sandtrg
2024-07-02
BankID Signing
@ Morten Christensen
2024-07-02

31.12.2022

27625 011
344 850
2714 514
30684 374

1
313130
313 131

30 997 505

0
4 326 398
0
4326 398

151186
15 116
4341514

3533919
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988925306

RSR EIENDOM AS
988 925 306

Balanse

Note
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,
Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

b~

Opptjent egenkapital
Udekket tap 4
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Avsetning og forpliktelser
Utsatt skatt 2,3
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5
Langsiktig konserngjeld 5,6
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner

Leverandergjeld

Betalbar skatt 2,3
Skyldige offentlige avgifter

Kortsiktig konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Sandefjord, 30.06.2024

Eric Sandtrg Morten Christensen
styrets leder styremedlem / daglig leder

31.12.2023

2100 000
900 000
22840733
25940733

-21 656 711
-21 656 711

4284 022

21038 456
2038 456

22 866 224
2209617
25 175 842

5163 899
239 193
137 226

95 577

0

306 040
5941934

33 156 233

37 440 255

BankID Signing
@ Eri¢ Sandtrg
2024-07-02
BankID Signing
@ Morten Christensen
2024-07-02

31.12.2022

2100 000
900 000
22940733
25940733

-22 209 830
-22 209 830

3730 902

2019675
2019675

23 892 337
0
23 892 337

4838 294
31 386

0

118 979
416 161
291 284
5696 104

31608 116

35339019
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BankiD Signing
RSR EIENDOM AS E{)‘; 45_‘3;‘_“0‘23
938 925 306 'BankID Signing
@ Morten Christensen
Noter 2024-07-02
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntekter
Inntektene bestar av leieinntekter

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives il virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig
gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er cppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lapende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidiet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséret.
Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.
Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lepet av regnskapsaret.

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre
Det er ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.

Usikkerhet om fortsatt drift
Det er knyttet usikkerhet til fortsatt drift.

Med nye eiere {Unike Hoteller) i 2024 har det blitt gjennomfart kostnadsreduksjoner og oppnadd
stordriftsfordeler, bade pa generell drift, systemer og innkjap. Gjennom ekt markedsinnsats, synlighet i flere
kanaler gjennom Unike Hoteller, samt et hotellmarked med okt ettersparsel er det ogsa positiv
omsetningsutvikling. Unike Hoteller bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift legges til grunn og konsernet er
villige til 3 tilfere nedvendig kapital i tiden fremover ved behov.
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BankID Signing
RSR EIENDOM AS Eggfg;‘_“ot;@
988 925 306 BankiD Signing
Note 1 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2"5‘2“287‘?5‘25‘9”““
Varige
driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 42 077 908
Tilgang i aret 182 361
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 42 260 269
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -12 676 373
Balansefert verdi per 31.12. 29 583 896
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapséaret 1282839

Note 2 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattepkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Anleggsmidler 9 180 340 9265711 -85 371
Fremferbart underskudd 0 0 0
Kortsiktig gjeld 0 0 0
Andel skattepliktig avsatt utbytte 0 0 0
Netto forskjeller 9 180 340 9 265 711 -85 371
Sum midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 9180 340 9265711 -85 371
Utsatt skatt 31.12.2023 basert pa 22 % 2019 675 2 038 456 -18 781

Note 3 - Spesifisering av skatt

Skattekostnad 2023 2022
Betalbar skatt pa alminnelig inntekt 137 226 91 555
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel 18 781 37 695
Skattekostnad 156 007 129 250
Skattepliktig inntekt

Resultat fer skatt 709 127 -1000 130
Permanente forskjeller 0 1587 830
+/- Endring i midlertidige forskjeller -85 371 -171 339
- Anvendelse av fremfarbart underskudd 0 0
Skattepliktig inntekt 623 756 416 161
Betalbar skatt i balansen

Betalbar skatt pa drets resultat 137 226 91 555
Betalbar skatt pa konsernbidrag 0 -91 555
Sum betalbar skatt i balansen 137 226 0

Note 4 - Egenkapital

Annen innsk.

Aksjekapital Overkurs EK Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12.2022 2100000 900 000 22940733 -22 208 830 3730903
Arsresultat 0 0 0 553120 553 120
Egenkapital 31.12.2023 2 100 000 900 000 22 940 733 -21 656 711 4 284 022
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BankID Signing
RSR EIENDOM AS gggfg;‘_dot;@
988 925 306 BankiD Signing
Note 5 - Gjeld og garantiforpliktelser 2*5’2“:87‘?3;'5‘9”““
Belap
Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem r etter regnskapsarets slutt 0
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 22966 224
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 29841035
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfart 0

Note 6 - Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Fordringer
2023 2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 4 378 984 4 326 398
Annen langsiktig gjeld
2023 2022
Samlet belep som gjelder foretak i samme konsern 2209 617 0
Note 7 - Aksjekapital
Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfert verdi
Ordinzere 2100 1000 2100 000
Aksjonzerer Antall aksj Eierandel % Aksjeklasse
Unike Hoteller Eiendom AS 2100 100,00 Ordineere

Mer om aksjer og aksjonarer
Unike Hoteller Eiendom AS er ny eier av selskapet pr. 31.12.2023
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BDO AS
Furusethgata 10

2050 Jessheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i RSR Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til RSR Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

o Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2023 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2023 selskapets finansielle stilling per 31. desember

e Noter til arsregnskapet, 2023 og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: UWHI2-22PE2-82SW6-KF208-8YQHG-JLM21

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ekaterina Volodina
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: UWHI2-22PE2-82SW6-KF208-8YQHG-JLM21

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Volodina, Ekaterina

Patther

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1915234
1P: 188.95. XX
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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