== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

880 582 992

Aksjeselskap

CITYCON TREKANTEN EIENDOM AS
Verkstedveien 1

0277 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

OleKristian Toft
14.07.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.08.2024
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Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 880582992

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 260 816 105671
Leieinntekt 1 73177 189 69 972 133
Annen driftsinntekt -1 582 396 341 750
Sum inntekter 71 855 609 70 419 554
K ostnader

V arekostnad 385771

Andre direkte kostnader 4 362

Avskrivning pavarige driftsmidler 2 15614 736 16 096 442
Annen driftskostnad 1,2 3407 712 8204 207
Tap pakrav 111 868 125552
Sum kostnader 19 524 449 24 426 202
Driftsresultat 52 331 160 45993 352

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1 1328 6 385
Annen rentei nntekt 1016 2270
Sum finansinntekter 2344 8 655
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1 1780 393 1136 042
Annen rentekostnad 138 587 2828
Annen finanskostnad 28 368 11 125
Sum finanskostnader 1947 348 1 149 995
Netto finans -1 945 004 -1141 340
Ordineert resultat fer skattekostnad 50 386 155 44 852 013
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 10 850 567 9515 226
Ordineert resultat etter skattekostnad 39 535589 35 336 787
Arsresultat 39535589 35336 787
Arsresultat etter minoritetsinter esser 39 535589 35336 787
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 880582992

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 45 44 105 889 39 396 464
Overfaringer annen egenkapital 5 -4 570 301 -4 059 677
Sum overferinger og disponeringer 39535 589 35 336 787
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 880582992

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter 25 20 160 787 20 160 787
Bygninger og annen fast eéiendom 25 398 305176 412 931 646
Bygo/anlegg under utferelse 2 97 757 842 37168 670
Driftd @sare, inventar, verktay, kontorm. 2 1582 933 1745 596
Sum varigedriftsmidler 517 806 738 472 006 698
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 75 000 75 000
Andre fordringer 1 500 000 1549 210
Sum finansielle anleggsmidler 1575 000 1624 210
Sum anleggsmidler 519 381 738 473 630 908
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 650 486 1921 330
Andre fordringer 2 5190 946 3457911
Konsernfordringer 1,4 4623 357 5667 906
Sum fordringer 11 464 789 11 047 148
Sum omlgpsmidler 11 464 789 11 047 148
SUM EIENDELER 530 846 527 484 678 056
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 880582992

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Aksjekapital 5,6 30 000 000 30 000 000
Overkurs 5 270100 000 270100 000
Annen innskutt egenkapital 5 27157 177 27157 177
Sum innskutt egenkapital 327 257 177 327 257 177
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 14 453793 19 024 093
Sum opptjent egenkapital 14 453 793 19 024 093
Sum egenkapital 341710970 346 281 271
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 21 219 684 22809 240
Sum avsetninger for forpliktelser 21219 684 22809 240
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 45 35 000 000 60 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 35 000 000 60 000 000
Sum langsiktig gjeld 56 219 684 82 809 240
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 14 715901 983 467
Skyldig offentlige avgifter 1149715
Kortsiktig konserngjeld 112 861 918 51 082 089
Annen kortsiktig gjeld 5338053 2372273
Sum kortsiktig gjeld 132915 872 55 587 545
Sum gjeld 189 135 556 138 396 785
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 530 846 527 4384 678 055
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 880582992

Citycon Trekanten Eiendom AS

Arsberetning 2022

Virksomhetens art

Selskapet eier og driver utleie av Trekanten Senter som ligger i Knud Askers vei 26 i Asker. Selskapets
forretningskontor er i Verkstedveien 1 pd Skeyen i Oslo Kommune.

Selskapets virksomhet
Selskapets virksomhet er kjep, ledelse, forvaltning og utvikling av fast eiendom, herunder deltagelse i andre selskaper.

Utvikling i resultat og stilling
2022 2021 2020
Driftsinntekter 71 855609 70419 554 68 652418
Driftsresultat 52331 160 45993 352 44 024 700
Arsresultat 39 535 589 35336 787 30133 941
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Balansesum 530 846 527 484 678 056 478 494 693
Egenkapital 341 710 970 346 281 271 350 340 948
Egenkapitalprosent 644 % 71,4 % 73,2 %

Driftsinntektene i selskapet endret seg fra kr 70 419 554 i fjor til kr 71 855 609 i 4r, en endring p3 2,0 %. Arsresultatet
ble kr 39 535 589 mot kr 35 336 787 i fjor, en endring pa 11,9 %.

Arets resultat er i henhold til forventet og planlagt utvikling.

Fortsatt drift

Arsoppgjeret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Det bekrefies at denne forutsetningen er tilstede.

Styret ser ikke forhold som pé kort sikt kan innebare vesentlig operasjonell eller finansiell risiko. Omsetningen pa
Trekanten Senter er endret fra kr 839 mill i 2021 til kr 834 mill i 2022. Leieinntektene for Citycon Trekanten Eiendom
AS ble 12022 kr 73,41 mill, hvilket er en endring p kr 3,33 mill. I dagens marked er selskapet tilfreds med
leietakersituasjonen og har pa eksisterende kontrakter en gjenverende leietid pa 2,23 &r. Antatt leieverdi av ledige
lokaler 1 % av brutto leienivi er 2,61 %.

I lepet av 2022 har Norge vert preget av Covid-19. De forretningsmessige implikasjonene av utbruddet har vart
begrenser ift selskapets driftsinntekter og resultat. De langsiktige konsekvensene for selskapets fremtidige
driftsinntekter er fortsatt usikker. Pr dato for styregodkjennelse av drsregnskapet er det normal drift i selskapet.
Per dato for styregodkjennelse av drsregnskapet er det normal drift i selskapet.

Selskapet anser egenkapitalandelen pd 64,4 % som innenfor det intervallet som selskapets ledelse anser som
akseptabelt.

Det er styrets oppfatning at arsregnskapet gir ett rettvisende bilde av selskapets eierandeler og gjeld, finansiell stilling
og resultat.

Likviditet

Selskapet er en del av Citycons konsernkontoordning, og er dermed sikret likviditet gjennom denne.

06.08.2024 kl 19:05 Brgnngysundregistrene Side 5 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 880582992

Citycon Trekanten Eiendom AS

Arsberetning 2022

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter, og har ikke hatt slike aktiviteter i regnskapsaret.

Arbeidsmilje, likestilling og diskriminering
Det er styrets vurdering at det ikke er behov for & iverksette serskilte tiltak for & fremme formalet 1 likestillings- og
diskrimineringsloven.

Styreforsikring
Det er tegnet ansvarsforsikring for alle styremedlemmer i selskapet.

Miljarapport

Styret er ikke kjent med at virksomheten medferer noen risiko for forurensing av det ytre milje. Selskapet pavirker det
ytre milje gjennom bygging og drift av fast eiendom. Energieffektivisering og avfallshindtering er en integrert del av
virksomheten, bdde av miljemessige og kommersielle grunner, og virksomheten har forpliktet seg til internasjonale
standarder som Breeam Nor, Breeam Nor in Use og ISO 14001. Selskapet har lepende fokus pa méiling og registrering
av energiforbruk, transport, kildesortering og avfallshindtering, vannforbruk og IK/HMS-forhold.

Redegjorelse etter Apenhetsloven om aktsomhetsvurderinger
Styret henviser til redegjerelse publisert her: www.citycon.com/no/baerekraft/lokalsamfunn

Arsresultat og disponering av arsoverskudd
Styret foreslar folgende disponering av arsoverskuddet, som er pa kr 39 535 589:

Avgitt konsernbidrag 44 105 889
Overfering annen egenkapital -4 570 301
Totalt 39 535 589
OSLO 30.06.2023
Tuija Mintyniemi Alexander Bromnes Hékon Tuv Dalland
Styrets leder Daglig leder / Styremedlem Styremedlem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 880582992

! CITYCON

Arsregnskap 2022

for

Citycon Trekanten Eiendom AS

Organisasjonsnummer 880582992

Utarbeidet av:

Columbi Regnskap & Radgivning AS
Godkjent regnskapsselskap
Tykkemyr 27

1597 MOSS

Organisasjonsnr. 914445426

Assently: 0cd22a8632b17ab7446d66abe 78642a0b383d2c24bab84e5e565bea83ab26i5dc33ealb717b503ef389d169ec2a93c0be 127611 200c6cd dfcff32 7cdB8T336576
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 880582992

Citycon Trekanten Eiendom AS

Arsberetning 2022

Virksomhetens art

Selskapet eier og driver utleie av Trekanten Senter som ligger i Knud Askers vei 26 1 Asker. Selskapets
forretningskontor er 1 Verkstedveien 1 pa Skeyen i Oslo Kommune.

Selskapets virksomhet
Selskapets virksomhet er kjop, ledelse, forvaltning og utvikling av fast eiendom, herunder deltagelse i andre selskaper.

Utvikling i resultat og stilling
2022 2021 2020
Driftsinntekter 71 855609 70 419 554 68 652 418
Diriftsresultat 52331 160 45 993 352 44 024 700
Arsresultat 39535589 35336787 30133 94]1
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Balansesum 530 846 527 484 678 056 478 494 693
Egenkapital 341 710970 346 281 271 350 340 948
Egenkapitalprosent 64,4 % 71,4 % 73,2 %

Driftsinntektene i selskapet endret seg fra kr 70 419 554 i fjor til kr 71 855 609 i 4r, en endring pé 2,0 %. Arsresultatet
ble kr 39 535 589 mot kr 35 336 787 i fjor, en endring pd 11,9 %.

Arets resultat er i henhold til forventet og planlagt utvikling.

Fortsatt drift

Arsoppgjeret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes at denne forutsetningen er tilstede.

Styret ser ikke forhold som pd kort sikt kan innebzaere vesentlig operasjonell eller finansiell risiko. Omsetningen pa
Trekanten Senter er endret fra kr 839 mill i 2021 til kr 834 mill i 2022. Leieinntektene for Citycon Trekanten Eiendom
AS ble 12022 kr 73,41 mill, hvilket er en endring pa kr 3,33 mill. I dagens marked er selskapet tilfreds med
leietakersituasjonen og har pa eksisterende kontrakter en gjenvarende leietid pd 2,23 dr. Antatt leieverdi av ledige
lokaler 1 % av brutto leieniva er 2,61 %.

Ilepet av 2022 har Norge veert preget av Covid-19. De forretningsmessige implikasjonene av utbruddet har veert
begrenser ift selskapets driftsinntekter og resultat. De langsiktige konsekvensene for selskapets fremtidige
driftsinntekter er fortsatt usikker. Pr dato for styregodkjennelse av arsregnskapet er det normal drift i selskapet.
Per dato for styregodkjennelse av drsregnskapet er det normal drift i selskapet.

Selskapet anser egenkapitalandelen pa 64,4 % som innenfor det intervallet som selskapets ledelse anser som
akseptabelt.

Det er styrets oppfatning at arsregnskapet gir ett rettvisende bilde av selskapets eierandeler og gjeld, finansiell stilling
og resultat.

Likviditet
Selskapet er en del av Citycons konsernkontoordning, og er dermed sikret likviditet gjennom denne.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter, og har ikke hatt slike aktiviteter i regnskapsaret.

Assently: 0cd22a8632b17ab7446d66abe 78642a0b383d2c24bab84e5e565bea83ab26i5dc33ealb717b503ef389d169ec2a93c0be 127611 200c6cd dfcff32 7cdB8T336576
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 880582992

Citycon Trekanten Eiendom AS

Arsberetning 2022

Arbeidsmiljs, likestilling og diskriminering
Det er styrets vurdering at det ikke er behov for 4 iverksette sarskilte tiltak for & fremme formailet i likestillings- og
diskrimineringsloven.

Styreforsikring
Det er tegnet ansvarsforsikring for alle styremedlemmer i selskapet.

Miljerapport

Styret er ikke kjent med at virksomheten medferer noen risiko for forurensing av det ytre milje. Selskapet pavirker det
ytre miljo gjennom bygging og drift av fast eiendom. Energieffektivisering og avfallshandtering er en integrert del av
virksomheten, bade av miljemessige og kommersielle grunner, og virksomheten har forpliktet seg til internasjonale
standarder som Breeam Nor, Breeam Nor in Use og ISO 14001. Selskapet har lepende fokus pa maling og registrering
av energiforbruk, transport, kildesortering og avfallshandtering, vannforbruk og IK/HMS-forhold.

Redegjarelse etter apenhetsloven om aktsomhetsvurderinger
Styret henviser til redegjerelse publisert her: www.citycon.com/no/baerckraft/lokalsamfunn

Arsresultat og disponering av drsoverskudd
Styret foreslar folgende disponering av irsoverskuddet, som er pé kr 39 535 589:

Avgitt konsernbidrag 44 105 889
Overforing annen egenkapital -4 570 301
Totalt 39 535 589
OSLO 30.06.2023
Tuija Méntyniemi Alexander Bromnes Hakon Tuv Dalland
Styrets leder Daglig leder / Styremedlem Styremedlem

Assently: 0cd22a8632b17ab7446d66abe 78642a0b383d2c24bab84e5e565bea83ab26i5dc33ealb717b503ef389d169ec2a93c0be 127611 200c6cd dfcff32 7cdB8T336576
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 880582992

Citycon Trekanten Eiendom AS

Resultatregnskap
Note 2022

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Leieinntekt 1 73177 182
Salgsinntekt 260 816
Annen driftsinntekt {1 582 396)
Sum driftsinntekter 71 855 609
Driftskostnader
Varekostnad 385771
Andre direkte kostnader 4 362
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 15614 736
Annen driftskostnad 1,2 3407712
Tap pa krav 111 868
Sum driftskostnader 19 524 449
DRIFTSRESULTAT 52331 160
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Renteinnt.fra foretak i samme konsern 1 1328
Annen renteinntekt 1016
Sum finansinntekter 2344
Finanskostnader
Rentekostn. til foretak i samme konsern 1 1780393
Annen rentekostnad 138 587
Annen finanskostnad 28 368
Sum finanskostnader 1947 348
NETTO FINANSPOSTER {1 945 004)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 50 386 155
Skattekostnad pa ordineert resultat 3 10 850 567
ORDINAERT RESULTAT 39535 589
Sum arsresultat 39535 589
OVERFORINGER
Avgitt konsernbidrag 4.5 44 105 889
Overfaringer annen egenkapital 5 {4 570 301)
SUM OVERFORINGER 39535 589

2021

69 972 133
105 671
341 750

70 419 554

0

0

16 096 443
8 204 207
125 552

24 426 202

45993 352

6 385
2270
8 655

1136 042
2828
11125
1149 995

(1 141 340)
44 852 013

9515 226
35336 787
35336 787
39 396 464

(4 059 677)
35336 787

Arsregnskap for Citycon Trekanten Eiendom AS

Organisasjonsnr. 880582992
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 880582992

Citycon Trekanten Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 2,5
Bygninger og annen fast eiendom 2,5
Bygg/anlegg under utfgrelse 2
Driftsl@sare, inventar, verktay, kontorm. 2
Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og andeler
Andre fordringer
Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler
Omlgpsmidler
Kundefordringer
Fordringer pa konsernselskap 1.4
Andre fordringer 2

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

31.12.2022

20160 787
398 305 176
97 757 842
1582933
517 806 738

75000

1 500 000
1575 000
519381 738

1650 486
4623 357
5190 946
11 464 789

530 846 527

31.12.2021

20160 787
412 931 646
37 168 670
1745 596
472 006 698

75000
1549 210
1624 210

473 630 908

1921 330
5 667 906
3457 911
11 047 148

484 678 056

Arsregnskap for Citycon Trekanten Eiendom AS

Organisasjonsnr. 880582992
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 880582992

Citycon Trekanten Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5,6 30 000 000 30 000 000
Overkurs 5 270100 000 270100 000
Annen innskutt egenkapital 5 27157 177 27157 177
Sum innskutt egenkapital 327 257 177 327 257 177
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 14 453 793 19024 093
Sum opptjent egenkapital 14 453 793 19 024 093
Sum egenkapital 341710 970 346 281 271
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 3 21219684 22 809 240
Sum avsetning for forpliktelser 21219 684 22 809 240
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsernselskap 4.5 35 000 000 60 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 35000 000 60 000 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 14715 901 983 467
Skyldig offentlige avgifter 0 1149715
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 4 112 861 918 51082 089
Annen kortsiktig gjeld 2 5338 053 2372273
Sum kortsiktig gjeld 132915 872 55 587 545
Sum gjeld 189 135 556 138 396 785
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 530 846 527 484 678 055
OSLO 30.06.2023
Tuija Mantyniemi Hakon Tuv Dalland Alexander Bromnes
Styrets leder Styremedlem Daglig leder / Styremedlem
Arsregnskap for Citycon Trekanten Eiendom AS Organisasjonsnr. 880582992
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 880582992

Citycon Trekanten Eiendom AS

Noter 2022

Virksomhetens art
Selskapet eier og driver utleie av Trekanten som ligger i Knud Askersvei 26 i Asker Kommune. Selskapets
forretningskontor er i Verkstedveien 1 pd Skeyen i Oslo Kommune.

Regnskapsprinsipper

Alle tall er oppgitt i hele norske kroner, regnskap er avlagt for perioden 01.01 - 31.12
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsreglene for smi foretak og god regnskapsskikk.
Falgende regnskapsprinsipper er anvendt:

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lapet av ett ar etter
utbetalingstidspunktet. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler som forringes i verdi avskrives som hovedregel

lineaert over forventet ekonomisk levetid. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes & vare forbigdende. Langsiktig gjeld i norske kroner med unntak av andre avsetninger balansefores til
nominelt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av
renteendring.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezrt over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 dr og har

en kostpris som overstiger kr. 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lapende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med

driftsmidlet. Leietakertilpasninger aktiveres og periodiseres over leiekontraktens lepetid. Byggelansrenter aktiveres

sammen med anlegg under utferelse. Anlegg under utferelse avskrives forst nar anlegget gir inntjening.
Datterselskaper

Datterselskaper er vurdert etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for
aksjene med mindre nedskrivning har vert nedvendig.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntektsforinger

Inntektsteringer av leieinntekter skjer i takt med at de opptjenes. Leieinntektene bestar av faste avtaler for leie av
lokaler 1 kjepesenteret Trekanten.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet pa grunnlag av midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier,

samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. For beregningen er det

benyttet 22 % bade 1 2021 og 2022. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller

kan reversere i samme periode er utlignet. Utsatt skatt og skattefordel som kan balanseferes er oppfert netto i
balansen.

Noter for Citycon Trekanten Eiendom AS Organisasjonsnr. 880582992
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Citycon Trekanten Eiendom AS

Noter 2022

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ingen ansatte.
Selskapet er derved ikke forpliktet til 4 innfere ordning om obligatorisk tjenestepensjon.

Konsernforhold

Citycon Trekanten Eiendom AS inngr i konsernregnskapet til Citycon Oyj. Konsolidering er gjennomfert av Citycon
Oyj, og konsernregnskap kan utleveres ved henvendelse til Citycon Norway AS, Verkstedveien 1, 0277 Oslo.
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Citycon Trekanten Eiendom AS

Noter 2022

Note 1 - Neerstaende parter

Selskapet har transaksjoner med andre 100% eide selskaper i konsernet Citycon OYJ. Alle transaksjoner er foretatt
som del av den ordinzre virksomheten og til armlengdes priser. De vesentligste transaksjoner er foretatt som falger.

Transaksjoner med nzrstaende parter
Gérdeiers andel felleskostnad

Kjep av forvaltningstjenester fra morselskap
Administrasjonshonorar - konsernintern

Kjep av andre konserninterne tjenester
Renteinntekter, bank konsernkonto
Rentekostnad, konsernlan

Utleie av kontor/lager/parkering til datterselskap

Note 2 - Poster som er slatt sammen i regnskapet

Andre kortsiktige fordringer
Andre forskuddsbetalte kostnader
Palept leieinntekt

Mva

Sum andre fordringer

Palept rente

Annen kortsiktig gjeld
Andre kortsiktige fordringer
Palept renteinntekt

Sum annen kortsiktig gjeld

Note 3 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pi:
Betalbar skatt

Skatteeffekt av konsernbidrag

Endring i utsatt skatt og utsatt skattefordel
Sum skattekostnad

Spesifikasjon av drets skattegrunnlag:
Resultat for skattekostnader

Permanente og andre forskjeller

Endring i midlertidige forskjeller

Begrensning av rentefradrag mellom nzrstiende
Ytet konsernbidrag

Arets skattegrunnlag

Midlertidige forskjeller og balansefort utsatt skatt

2022
586918
-138 069
-1
-81413
-1328
1780393
-406 557

2022

0

35413

3 049 680
2105853
5190 %946

446 785
3064317
152736
1674216
5338 053

2022

0

12440 123
-1 589 556
10 850 567

2022
50386 155
341 590
5818 267
0

-56 546 012
0

2022

2021

326 330
2 944 006
588 802
77 823

-6 385
1136042
-392 681

2021

43 495
35413
3379004
0
3457911

335137
2037137
0

0
2372273

2021

0

11111 823
-1 596 597
9 515 226

2021

44 852 013
120 404
5535870
0

-50 508 287
0

2021
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Citycon Trekanten Eiendom AS

Noter 2022

+Driftsmidler inkl. goodwill
+Utestdende fordringer

+Gevinst- og tapskonto

Sum positive skatteekende forskjeller
Sum negative skatteekende forskjeller

Forskj. som ikke inngér i beregning av utsatt skatt
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel
Balansefort utsatt skatt

Forklaring til hvorfor arets skattekost ikke utgjor 22 % av res. for skatt

Resultat for skatt

22 % av resultat for skatt
Permanente forskjeller 22 %
Ikke balansefert US/USF
Beregnet skattekostnad

Effektiv skattesats i %

128 805 289
-9 127

64 966

128 870 255
9127

-32408 021
96 453 108
21219 684

2022

50 386 155
11084 954
75150
-309 539
10 850 567

22 %

134 614 647
-16 460
81208
134 695 855
16 460

-31 001 028
103 678 367
22 809 240

2021

44 852 013
9867443
26 489
-378 706

9 515 226

21 %
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Citycon Trekanten Eiendom AS

Noter 2022

Note 4 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngér med folgende belap i regnskapspostene:

2022 2021
Fordringer
Konsernbank 4 455 403 5627002
Kundefordringer 167 953 40 904
Sum fordringer 4 623 357 5 667 906
Gjeld
Leverandergjeld 56 315 906 573 802
Arets avsatte konsernbidrag 56 546 012 50 508 287
Annen langsiktig gjeld 35 000 000 60 000 000
Sum gjeld 147 861 918 111 081 593

Selskapet er solidarisk deltaker i Citycon Holding AS' konsernkontoavtale. Det leper ingen avtaler med banken om
kreditt pd hovedkonto (kassakredittavtale). Renteniva pa konsernmellomverende er felgelig 5,64%.

Noter for Citycon Trekanten Eiendom AS Organisasjonsnr. 880582992
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Citycon Trekanten Eiendom AS

Noter 2022

Note 5 - Egenkapital
Aksjekapital / Overkurs Annen innskutt Annen opptjent Sum
selskapskapital egenkapital egenkapital egenkapital
Pr 1/1/2022 30000000 270 100 000 27157177 19 024 093 346 281 271
Arets resultat 39 535 589 39 535 589
Avgitt konsernbidrag -44 105 889 -44 105 889
Pr 31/12/2022 30000000 270100 000 27157177 14 453 793 341 710 970
Pr 1/1/2021 30000000 270 100 000 27157177 23083771 350 340 948
Arets resultat™ -4 059 677 -4 05% 677
Pr 31/12/2021 30000000 270100 000 27157177 19 024 093 346 281 271

* For 2021 er mottatt / avgitt konsernbidrag inkludert i Arets resultat.

Fortsatt drift

I lepet av 2022 har Norge vert preget av Covid-19. De forretningsmessige implikasjonene av utbruddet har vart
begrenser ift selskapets driftsinntekter og resultat. De langsiktige konsekvensene for selskapets fremtidige
driftsinntekter er fortsatt usikker. Pr dato for styregodkjennelse av drsregnskapet er det normal drift i selskapet.

Note 6 - Aksjekapital og aksjonarinformasjon
Selskapet har 100000 aksjer palydende kr. 300 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr. 30 000 000

Selskapet har folgende aksjonzerer:

Navn Foretaksnr Antall FEierandel
Citycon Norway AS 998943078 100000 100,00 %

Ingen av selskapets tillitsvalgte eier aksjer i selskapet.

Noter for Citycon Trekanten Eiendom AS Organisasjonsnr. 880582992
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Citycon Trekanten Eiendom AS

Noter 2022

Note 7 - Datterselskap og tilknyttet selskap

Selskapet har eierandeler i felgende andre selskaper:

Fier- Balanse- Resultat Egenkapital

andel % fort verdi 2022 31.12.2022

Sameiet Trekanten 5% 75000 280 554 2245 589
Sum 75 000 280 554 2 245 589

Spesifikasjonen inneholder alle aksjer der eierandelen er over 10 % eller investeringen utgjer mer enn 50 % av
egenkapitalen i drsregnskapet.

Note 8 - Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm.

Leonn og godtgjerelse
Det er ingen ansatte i selskapet, det er ikke utbetalt godtgjerelse til daglig leder.
Det er ikke utbetalt godtgjarelse til styret.

Lan til ansatte / neerstiende

Det er ikke gitt 1dn/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreformann eller andre narstaende parter. Det er ingen enkelt
lan eller sikkerhetsstillelser som utgjer mer enn 5 % av selskapets egenkapital.

Daglig leder samt styremedlemmer er ansatt i annet selskap i konsernet og lennes der.

Revisor
Kostnadsfert honorar for lovpalagt revisjon: kr 45 460 eksl. mva.
Kostnadsfert honorar for andre tjenester fra revisor: kr 0 eksl. mva.

Noter for Citycon Trekanten Eiendom AS Organisasjonsnr. 880582992
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Citycon Trekanten Eiendom AS

Noter 2022

Note 9 - Langsiktig gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar

Langsiktig konsern gjeld
Sum

Bokfert verdi av pantsatte verdier

Tomt

Bygninger og annen fast eiendom

Sum

2022

35 000 000
-35 000 000

2022

20 160 787
398 305 176
418 465 963

2021
60 000 000
-60 000 000

2021

20 160 787
412 931 646
433 092 433

Pantsatte eiendeler er solidarisk pantsatt sammen med eiendeler (all fast eilendom) i sasterselskap som realkausjon for

gjeld i morselskapet.

Note 10 - Varige driftsmidler
Tomter Bygninger og

2022

Anskaffelseskost pr. 1/1
+Tilgang/-Avgang
Anskaffelseskost pr. 31/12

Akk. avmedskr. pr 1/1
+ Ordinzere avskrivninger
Akk. av/nedskr. pr. 31/12

Balansefort verdi pr 31/12
2021
Balansefert verdi pr. 1/1

Endring
Balansefert verdi pr 31/12

Avskrivingssatser

20 160 787
20 160 787
0
0
0

20 160 787

20 160 787
0
20 160 787

annen fast
eiendom

586 671 909
825 603
587 497 512

173 740 263
15452072
189 192 335

398 305176

421 440 260
-8 508614
412 931 646

Bygg/anlegg
under
utferelse

37168 670
60 589 172
97 757 842

0
0
0

97 757 842

30978 041
6 190 625
37 168 670

Driftslasore,
inventar,
verktay,
kontorm.

5643 893
0
50643 893

3 898297
162 663
4 060 960

1582933

1 884 603
-139 007
1745 596

Sum

649 645 259
61414 774
711 060 034

177 638 560
15614 736
193 253 295

517 806 737

474 463 691
-2456 992
472 006 698

Selskapets driftsmidler blir avskrevet linezrt over forventet ekonomisk levetid. Bygninger og annen fast eiendom har
blitt avskrevet over 100 dr frem til 31.12.2019, men er endret til 50 ar fra og med 01.01.2020. Ny levetid er beregnet
fra opprinnelig anskaffelsesdato. Restaldo pr 01.01.2020 blir avskrevet linezert over ny gjenvaerende levetid. For faste
tekniske installasjoner er forventet levetid endret fra 100 ar til 25 ar fra og med 01.01.2020. P4 samme mdte som for
bygninger og annen fast eiendom blir restsaldo pr 01.01.2020 avskrevet linezrt over ny forventet levetid.

Drifislesere, inventar, verktey min blir avskrevet over 5 dr. Anlegg under utferelse samt tomter er ikke gjenstand for

avskrivinger.

| Noter for Citycon Trekanten Eiendom AS
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Citycon Trekanten Eiendom AS

Kontantstremoppstilling

Note 2022 2021
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 50 386 155 44 852 013
- Periodens betalte skatt 0 0
+ Ordinasre avskrivninger 15614 736 16 096 443
+/- Endring i kundefordringer 143 795 (1088 064}
+/- Endring i leverandargjeld 69 474 537 972 258
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter 1254 628 (32 323 951}
= Nto. kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 136 873 852 28 508 698
Kontantstrsmmer fra investeringsaktiviteter
- Utbetalinger ved kjap av varige driftsmidler 61414775 13 639 449
- Utbetalinger ved kjsp av andre investeringer (49 210} 49 210
= Nto. kontantstrem fra investeringsaktiviteter (61 365 565) (13 688 659)
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
- Utbet. ved nedbetaling av langsiktig gjeld 25 000 000 {29 987 500}
+/- Inn-/Utbetalinger av konsernbidrag (50 508 287} (45 900 222}
= Nto. kontantstrem fra finansieringsaktiviteter (75 508 287) (15912 722)
= Nettc endring i kontanter mv 0 (1 092 683)
+ Beholdning av kontanter 01.01. 0 1092 683
= Kontantbeholdning 31.12. 0 0
Kontantbeholdning mv framkommer slik:
= Beholdning av kontanter mv 31.12. 0 0

Kontantstremoppstilling for Citycon Trekanten Eiendom AS Organisasjonsnr. 880582992
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS Tii: +47 24 00 24 00
Building a better Havnegata 8, 7010 Trondheim WWW.ey.no ) )
working world Postboks 1298 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Reviscrfcrening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Citycon Trekanten Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Citycon Trekanten Eiendom AS som bestar av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

Ovrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet cg den
tilharende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den avrige
informasjonen. Var konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjenen, og
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var cppgave A lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere ecm arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den evrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger secm skal gis i henhold til gjeldende lovkray,
er vi palagt a rapportere det.

Penneo Dokumentnokiel UGMLF-30EAM-LOHVA-NPEDB-JX3HO-NSPJ8

Vi har ingenting & rapportere i sa henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Building a better
working world

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehelder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjenen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentnokiel UGMLF-30EAM-LOHVA-NPEDB-JX3HO-NSPJ8

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Trondheim, 14. juli 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elektronisk

Christian Ronasss
statsautorisert reviser

Uavhengig revisors beretning - Citycon Trekanten Eiendom AS 2022
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