== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 392 293
Aksjeselskap
ULVENVEIEN 96 AS
Hammersborg torg 1
0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Nils Morten Bghler
28.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917392293

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 7 176 499 7275 364
Annen driftsinntekt 1320
Sum inntekter 7176 499 7 276 684
Kostnader

Avskrivning av driftsmidler 4 1094 124 1094 124
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4

Annen driftskostnad -3 187 805
Driftskostnader eiendom 286 741 323320
Reprasjon og vedlikehold 84241 181 066
Administrasjonskostnader 2 270 148 265 576
Sum kostnader 1735251 2051 891
Driftsresultat 5441 249 5224793

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 667 383 611 380
Annen finansinntekt 4520 36573
Sum finansinntekter 671 902 647 952
Annen rentekostnad 121

Annen finanskostnad 106 7122
Sum finanskostnader 227 7122
Netto finans 671 675 640 830
Ordinaert resultat far skattekostnad 6112924 5865 623
Skattekostnad 3 1344 869 1292 004
Ordineert resultat etter skattekostnad 4768 055 4573619
Arsresultat 4768 055 4573619
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4768 055 4573619
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 917392293

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Totalresultat 4768 055 4573619

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 6 3900 000
Avsatt til annen egenkapital 6 868 055 4573619
Sum overfaringer og disponeringer 4768 055 4573619
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Varigedriftsmidler

Eiendommer 4

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 4 25 805 864 26 899 988
Maskiner og anlegg 4

Anlegg under utferelse 4

Skip og flytende install asjoner 4

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 4

Sum varige driftsmidler 25 805 864 26 899 988
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 7 36 142 545 29 475 163
Sum finansielle anleggsmidler 36 142 545 29475 163
Sum anleggsmidler 61 948 409 56 375 150
Omlgpsmidler

Varer

Tomter under utvikling 4

Fordringer

Konsernfordringer 7,7 936 178 2132628
Sum fordringer 936 178 2132628
Sum omlgpsmidler 936 178 2132628
SUM EIENDELER 62 884 587 58 507 778

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 56 100 000 100 000
Overkurs 45 852 641 45 852 641
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital 45 952 641 45 952 641
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 9622 890 8 754 835
Sum opptjent egenkapital 9622 890 8754 835
Sum egenkapital 55575531 54 707 476
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 421 924 433 066
Sum avsetninger for forpliktelser 421 924 433 066
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7

@vrig langsiktig gjeld 1 500 000 1 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 1 500 000 1 500 000
Sum langsiktig gjeld 1921924 1933 066
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 13551

Betalbar skatt 256 011 1286 240
Kortsiktig konserngjeld 5000 000 462 744
Annen kortsiktig gjeld 117 569 118 252
Sum kortsiktig gjeld 5387131 1867 236
Sum gjeld 7 309 055 3800 302
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 62 884 587 58 507 778
28.05.2023 kl 17:34 Brgnngysundregistrene Side 4 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917392293

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 248075
Enheten
Organisasjonsnummer : 917 392 293
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: ULVENVEIEN 26 AS
Forretningsadresse: Hammersborg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Nils Morten Behler
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 28.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917392293

Organisasjonznr: 917 392 293
ULVENVEIEN 96 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 7 176 499 7 275 364
Annen driftsinntekt 1 320
Sum inntekter 7 176 499 7 276 684
Kostnader

Avskrivning av driftsmidler 4 1 094 124 1 094 124

Nedskrivning av varige
driftemidler og

immaterielle eiendeler 4

Annen driftskostnad -3 187 805
Driftskostnader eiendom 286 741 323 320
Reprasjon og vedlikehold 84 241 181 066
Administrasjonskostnader 2 270 148 265 576
Sum kostnader 1 735 251 2 051 891
Driftsresultat 5 441 249 5 224 793
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 667 383 611 380
Annen finansinntekt 4 520 36 573
Sum finansinntekter 671 902 647 952
Annen rentekostnad 121

Annen finanskostnad 106 7 122
Sum finanskostnader 227 7 122
Netto finans 671 675 640 830

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 6 112 924 5 865 623
Skattekostnad 3 1l 344 869 1 292 004
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 4 768 055 4 573 619
Arsresultat 4 768 055 4 573 619

Araresultat etter
minoritetsinteresser 4 768 055 4 573 619

Totalresultat 4 768 055 4 573 619

Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 6 3 900 000

Avsatt til annen

egenkapital 6 868 055 4 573 619
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 917 392 293 Side 1 av 4
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Sum overferinger og
disponeringer 4 768 055 4 573 619

Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 917 392 293 Side 2 av 4

28.05.2023 kI 17:34 Brgnngysundregistrene Side 7 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917392293

Organisasjonznr: 917 392 293
ULVENVEIEN 96 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2

Varige driftsmidler

Eiendommer 4

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 4 25 BO5 864 26 B929 988
Maskiner og anlegg 4

Anlegg under utferelse 4

Skip og flytende

installasjoner 4

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 4

Sum varige driftzmidler 25 805 864 26 8990 988

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme

konsern 7 36 142 545 29 475 163
Sum finansielle

anleggsmidler 36 142 545 29 475 163
Sum anleggsmidler 61 948 409 56 375 150
Omlepsmidler

Varer

Tomter under utvikling 4

Fordringer

Konsernfordringer 7, 7 936 178 2 132 628
Sum fordringer 936 178 2 132 628
Sum omlepsmidler 936 178 2 132 628
SUM EIENDELER 62 884 587 58 507 778

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital 45 952 641 45 952 641

6 100 000 100 000
45 852 641 45 852 641

ooy in

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 917 392 293 Side 3 av 4

28.05.2023 kI 17:34 Brgnngysundregistrene Side 8 av 31



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 917392293

Annen egenkapital 6 9 622 890 8 754 835

Sum opptjent egenkapital 9 622 890 8 754 835

Sum egenkapital 55 575 531 54 707 476

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 421 924 433 066

Sum avsetninger for

forpliktelser 421 924 433 066

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7

@vrig langsiktig gjeld 1 500 000 1 500 000

Sum annen langsiktig gjeld 1 500 000 1 500 000

Sum langsiktig gjeld 1 921 924 1 933 066

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 13 551

Betalbar skatt 3 256 011 1 286 240

Kortsiktig konserngjeld 7 5 000 000 462 744

Annen kortsiktig gjeld 117 569 118 252

Sum kortsiktig gjeld 5 387 131 1 867 236

Sum gjeld 7 309 055 3 800 302

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 62 884 587 58 507 778
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 917 392 293 Side 4 av 4

28.05.2023 kl 17:34 Brgnngysundregistrene Side 9 av 31
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Organisasjonznr: 917 392 293
ULVENVEIEN 96 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

28.05.2023 kl 17:34 Brgnngysundregistrene
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i B

pwc

Til generalforsamlingen i Ulvenveien 96 AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Ulvenveien 96 AS som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing {(ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapel. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontrell som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukeme foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Cslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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i B

pwc

Oslo, 14. mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Anne Kristin Huuse
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

2/2
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‘ Securely signed with Brevio

Revisjonsberetning

Signers:
Name Method Date
Huuse, Anne Kristin BANKID_ MOBILE 2022-03-14 15:08

- Closing page (this page) The seal is a guarantee for the authenticity
-The original document(s) of the document,

-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

This decument package contains: @ This file is sealed with a digital signature.
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Arsregnskap 2021
Ulvenveien 96 AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 917 392 293
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RESULTATREGNSKAP ‘

ULVENVEIEN 96 AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2021 2020
Leieinntekter 7176 499 7275 364
Annen driftsinntekt 0 1320
Sum driftsinntekter 7 176 499 7276 684
Avskrivning av driftsmidler 4 1094124 1094 124
Annen driftskostnad -3 187 805
Driftskostnader eiendom 286741 323 320
Reprasjon og vedlikehold 84 241 181 066
Administrasjonskostnader 2 270148 265 576
Sum driftskostnader 1735251 2051891
Driftsresultat 5441249 5224 793

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 667 383 611 380
Annen finansinntekt 4520 36573
Annen rentekostnad 121 0
Annen finanskostnad 106 7122
Resultat av finansposter 671675 640 830
Resultat for skatt 6112924 5865 623
Skattekostnad 3 1344 869 1292 004
Arsresultat 4768 055 4573 619
OVERFORINGER

Avsatt konsernbidrag 6 3 900 000 0
Avsatt til annen egenkapital 6 868 055 4573 619
Sum overferinger 4 768 055 4573 619
ULVENVEIEN 96 AS SIDE 2
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T s

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER

ULVENVEIEN 96 AS

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler
OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Konsernfordringer

Sum fordringer

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

ULVENVEIEN 96 AS

2021

25 805 864
25 805 864

36 142 545
36 142 545

61 948 409

936178
936178

936178

62 884 587

2020

26 899 988
26 899 9838

29475163
29475163

56 375 150

2132628
2132 628

2132 628

58 507 778

SIDE 3
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ULVENVEIEN 96 AS

T s

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2021 2020
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 5,6 100 000 100 000
Overkurs 6 45 852 641 45 852 641
Sum innskutt egenkapital 45952 641 45952 641
OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 6 9622 890 8754 835
Sum opptjent egenkapital 9622 890 8754 835
Sum egenkapital 55575531 54 707 476
GIELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Utsatt skatt 3 421924 433 066
Sum avsetning for forpliktelser 421924 433 066
ANNEN LANGSIKTIG GIELD
@vrig langsiktig gjeld 1500 000 1500 000
Sum annen langsiktig gjeld 1500 000 1500 000
KORTSIKTIG GIELD
Leverandargjeld 13551 0
Betalbar skatt 3 256011 1286 240
Konserngjeld 7 5 000 000 462 744
Annen kortsiktig gjeld 117 569 118 252
Sum kortsiktig gjeld 5387131 1867 236
Sum gjeld 7 309 055 3800 302
Sum egenkapital og gjeld 62 834 587 58 507 778
Oslo, 14.03.2022
Styret i Ulvenveien 96 AS
Nils Morten Bghler Geir Graff-Kallevag Thor Ludvig Bareksten
styreleder styremedlem styremedlem

ULVENVEIEN 96 AS

SIDE 4
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REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998, NRS 8 god regnskapsskikk for sma foretak
og inngar i OBOS Konsern (Oslo Bolig og Sparelag). OBOS og selskapet har samme forretningsadresse
Hammersborg Torg 1, Oslo. Konsernregnskapet til OBOS er tilgjengelig pa nettstedet www.obos.no.

INNTEKTSF@RING OG KOSTNADSFBRING

Inntekter inntektsfgres i perioden de er opptjent, og kostnader kostnadsferes i perioden de er palapt.
Enkelte poster er i samsvar med regnskapsloven vurdert etter spesielle vurderingsregler. Det redegjores
naermere for disse nedenfor.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke a veere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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NOTE 2 - YTELSER TIL LEDENDE ANSATTE, STYRE OG REVISOR

Selskapet har ingen ansatte. Daglig leder er ansatt i OBOS Eiendom AS og leies ut til selskapet. Det er ikke
ytet lan/sikkerhet til daglig leder eller medlemmer av styret. Det er ikke utbetalt godtgjgrelse til styrets
medlemmer i 2021.

Godtgjerelse til revisor
Kostnadsfert honorar for 2021 ekskl. forholdsmessig fradrag for mva fordeler seg slik:

2021 2020
Revisjonshonorar 18093 19 236
Sum 18093 19 236
NOTE 3 - SKATT
Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfgrt skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 1356011 1286240
Endring i utsatt skatt -11 142 5764
Skattekostnad ordinaert resultat 1344 869 1292 004
Skattepliktig inntekt:
Ordineert resultat for skatt 6112924 5865623
Permanente forskjeller 106 7122
Endring i midlertidige forskjeller 50 656 -26199
Avgitt konsernbidrag -5 000 000 0
Skattepliktig inntekt 1163 686 5 846 546
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 1356011 1286240
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -1 100 000 0
Sum betalbar skatt i balansen 256 011 1286 240
Beregning av effektiv skattesats
Resultat fgr skatt 6112924 5865623
Beregnet skatt av resultat fgr skatt 1344 843 1290437
Skatteeffekt av permanente forskjeller 23 1567
Sum 1344 867 1292 004
Effektiv skattesats 22,0% 22,0%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 1917 835 1968 492 50 656
Sum 1917 835 1 968 492 50 656
Grunnlag for utsatt skatt 1917 835 1968 492 50 656
Utsatt skatt {22 %) 421924 433 068 11144
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NOTE 4 - VARIGE DRIFTSMIDLER

Bygninger  Teknisk Tomter Sum
installasjon

Anskaffelseskost per 01.01.2021 51491638 1286199 6054224 58832061
Anskaffelseskost per 31.12.2021 51491638 1286199 6054224 58832061
Akk. avskrivinger 01.01.2021 -31619423  -312 650 0 -31932073
Ord. avskrivninger i ar -1 029 828 -64 296 0 -1094124
Akk. avskrivninger per 31.12.2021 -32649251 -376946 0 -33 026197
Bokfart verdi per 31.12.2021 18842 387 909253 6054224 25805864
Ordineer avskrivninger 2% 5% 0%

NOTE 5 - AKSJONARER

Aksjekapitalen i Ulvenveien 96 AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 100 000 1 100000
Sum 100 000 100 000
Eierstruktur
Aksjoneerer i % pr. 31.12:
Ordinzere Eierandel  Stemmeandel
ULVEN AS 100 000 100 100
NOTE 6 - EGENKAPITAL
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Egenkapital Pr. 01.01.2021 100000 45852641 8754835 54707476
Arets resultat 0 0 4768 055 4768 055
Avgitt konsernbidrag med skatteeffekt 0 0 -3900000 -3900000
Pr.31.12.2021 100000 45852641 9622890 55575531

Konsernforhold
Selskapet inngar i OBOS konsern hvor OBOS BBL er ultimate morselskap. Forretningsadressen er
Hammersborg Torg 1 i Oslo. Konsernregnskap finnes pa nettstedet www.obos.no.

| samsvar med regnskapslovens §3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og denne
forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet.

Aret 2021 ble i likhet med fjoraret preget av koronapandemien. Den vedvarende pandemien har imidlertid
ikke pavirket selskapets drift.
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NOTE 7 - MELLOMVARENDE MED FORETAK | SAMME KONSERN

Ansvarlig 1an til foretak i samme konsern 2021 2020
ULVEN AS 36 142 545 29475163
Sum 36142 545 29475 163
Konrtsiktig fordring foretak i samme konsern 2021 2020
OBOS BBL 936178 2132628
Sum 936 178 2132628
Kortsiktig gjeld foretak i samme konsern 2021 2020
OBOS FELLESKOST AS 3662 187 744
OBOS EIENDOM AS 0 275 000
OBOS EIENDOM AS konsernbidrag 5000 000 0
Sum 5003 662 462744

Selskapet er del i konsernkontoordning hvor OBOS BBL star som kontohaver. Positiv saldo per 31.12.2021
er klassifisert som kortsiktig fordring.

Lan med forfall senere enn 5 ar fra balansedagen: 2021 2020
36142 545 29475163
Sum 36 142 545 29475163
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Arsregnskap 2021
Ulvenveien 96 AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 917 392 293
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RESULTATREGNSKAP ‘

ULVENVEIEN 96 AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note

Leieinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler 4

Annen driftskostnad
Driftskostnader eien

dom

Reprasjon og vedlikehold
Administrasjonskostnader 2
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Annen finansinntekt
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad
Resultat av finansposter

Resultat for skatt

Skattekostnad 3
Arsresultat

OVERFORINGER

Avsatt konsernbidrag 6
Avsatt til annen egenkapital 6

Sum overferinger

ULVENVEIEN 96 AS

Transaksjon 09222115557464970971 Signert NMB, GG, TLB

2021

7176 499
0
7176 499

1094124
-3
286741
84 241
270148
1735251

5441 249

667 383
4520
121

106
671675

6112924
1344 869

4768 055

3900 000
868 055
4 768 055

2020

7275364
1320
7276 684

1094 124
187 805
323 320
181 066
265576

2051891

5224793

611 380
36573
0

7122
640 830

5865 623
1292 004

4573 619

0
4573 619
4573 619
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T s

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

ULVENVEIEN 96 AS

Note

VARIGE DRIFTSMIDLER
Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom 4
Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Lan til foretak i samme konsern 7
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Konsernfordringer
Sum fordringer

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

ULVENVEIEN 96 AS

Transaksjon 09222115557464970971 Signert NMB, GG, TLB

2021

25 805 864
25 805 864

36 142 545
36 142 545

61 948 409

936178
936178

936178

62 884 587

2020

26 899 988
26 899 9838

29475163
29475163

56 375 150

2132628
2132 628

2132 628

58 507 778
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T s

ULVENVEIEN 96 AS

EGENKAPITAL OG GIELD Note

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital
Overkurs

5,6
6

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GJIELD
@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leverandargjeld
Betalbar skatt
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
Sum egenkapital og gjeld
Oslo, 14.03.2022
Styret i Ulvenveien 96 AS
Nils Morten Bghler Geir Graff-Kallevag

styreleder

ULVENVEIEN 96 AS

styremedlem

Transaksjon 09222115557464970971 Signert NMB, GG, TLB

2021

100 000
45852 641
45952 641

9622 890
9 622 890

55575531

421924
421924

1500000
1500 000

13551
256011

5 000 000
117 569
5387131

7 309 055

62 834 587

2020

100 000
45852 641
45952 641

8754 835
8754 835

54707476

433 066
433 066

1500 000
1500 000

0

1286 240
462 744
118 252
1867 236

3 800 302

58 507 778

Thor Ludvig Bareksten
styremedlem

SIDE 4
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REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998, NRS 8 god regnskapsskikk for sma foretak
og inngar i OBOS Konsern (Oslo Bolig og Sparelag). OBOS og selskapet har samme forretningsadresse
Hammersborg Torg 1, Oslo. Konsernregnskapet til OBOS er tilgjengelig pa nettstedet www.obos.no.

INNTEKTSF@RING OG KOSTNADSFBRING

Inntekter inntektsfgres i perioden de er opptjent, og kostnader kostnadsferes i perioden de er palapt.
Enkelte poster er i samsvar med regnskapsloven vurdert etter spesielle vurderingsregler. Det redegjores
naermere for disse nedenfor.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke a veere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Transaksjon 09222115557464970971 Signert NMB, GG, TLB
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NOTE 2 - YTELSER TIL LEDENDE ANSATTE, STYRE OG REVISOR

Selskapet har ingen ansatte. Daglig leder er ansatt i OBOS Eiendom AS og leies ut til selskapet. Det er ikke
ytet lan/sikkerhet til daglig leder eller medlemmer av styret. Det er ikke utbetalt godtgjgrelse til styrets
medlemmer i 2021.

Godtgjerelse til revisor
Kostnadsfert honorar for 2021 ekskl. forholdsmessig fradrag for mva fordeler seg slik:

2021 2020
Revisjonshonorar 18093 19 236
Sum 18093 19 236
NOTE 3 - SKATT
Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfgrt skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 1356011 1286240
Endring i utsatt skatt -11 142 5764
Skattekostnad ordinaert resultat 1344 869 1292 004
Skattepliktig inntekt:
Ordineert resultat for skatt 6112924 5865623
Permanente forskjeller 106 7122
Endring i midlertidige forskjeller 50 656 -26199
Avgitt konsernbidrag -5 000 000 0
Skattepliktig inntekt 1163 686 5 846 546
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 1356011 1286240
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -1 100 000 0
Sum betalbar skatt i balansen 256 011 1286 240
Beregning av effektiv skattesats
Resultat fgr skatt 6112924 5865623
Beregnet skatt av resultat fgr skatt 1344 843 1290437
Skatteeffekt av permanente forskjeller 23 1567
Sum 1344 867 1292 004
Effektiv skattesats 22,0% 22,0%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 1917 835 1968 492 50 656
Sum 1917 835 1 968 492 50 656
Grunnlag for utsatt skatt 1917 835 1968 492 50 656
Utsatt skatt {22 %) 421924 433 068 11144

Transaksjon 09222115557464970971

Signert NMB, GG, TLB
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NOTE 4 - VARIGE DRIFTSMIDLER

Bygninger  Teknisk Tomter Sum
installasjon

Anskaffelseskost per 01.01.2021 51491638 1286199 6054224 58832061
Anskaffelseskost per 31.12.2021 51491638 1286199 6054224 58832061
Akk. avskrivinger 01.01.2021 -31619423  -312 650 0 -31932073
Ord. avskrivninger i ar -1 029 828 -64 296 0 -1094124
Akk. avskrivninger per 31.12.2021 -32649251 -376946 0 -33 026197
Bokfart verdi per 31.12.2021 18842 387 909253 6054224 25805864
Ordineer avskrivninger 2% 5% 0%

NOTE 5 - AKSJONARER

Aksjekapitalen i Ulvenveien 96 AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 100 000 1 100000
Sum 100 000 100 000
Eierstruktur
Aksjoneerer i % pr. 31.12:
Ordinzere Eierandel  Stemmeandel
ULVEN AS 100 000 100 100
NOTE 6 - EGENKAPITAL
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Egenkapital Pr. 01.01.2021 100000 45852641 8754835 54707476
Arets resultat 0 0 4768 055 4768 055
Avgitt konsernbidrag med skatteeffekt 0 0 -3900000 -3900000
Pr.31.12.2021 100000 45852641 9622890 55575531

Konsernforhold
Selskapet inngar i OBOS konsern hvor OBOS BBL er ultimate morselskap. Forretningsadressen er
Hammersborg Torg 1 i Oslo. Konsernregnskap finnes pa nettstedet www.obos.no.

| samsvar med regnskapslovens §3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og denne
forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet.

Aret 2021 ble i likhet med fjoraret preget av koronapandemien. Den vedvarende pandemien har imidlertid
ikke pavirket selskapets drift.

Transaksjon 09222115557464970971 Signert NMB, GG, TLB
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NOTE 7 - MELLOMVARENDE MED FORETAK | SAMME KONSERN

Ansvarlig 1an til foretak i samme konsern 2021 2020
ULVEN AS 36 142 545 29475163
Sum 36142 545 29475 163
Konrtsiktig fordring foretak i samme konsern 2021 2020
OBOS BBL 936178 2132628
Sum 936 178 2132628
Kortsiktig gjeld foretak i samme konsern 2021 2020
OBOS FELLESKOST AS 3662 187 744
OBOS EIENDOM AS 0 275 000
OBOS EIENDOM AS konsernbidrag 5000 000 0
Sum 5003 662 462744

Selskapet er del i konsernkontoordning hvor OBOS BBL star som kontohaver. Positiv saldo per 31.12.2021
er klassifisert som kortsiktig fordring.

Lan med forfall senere enn 5 ar fra balansedagen: 2021 2020
36142 545 29475163
Sum 36 142 545 29475163

Transaksjon 09222115557464970971 Signert NMB, GG, TLB
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kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til besternmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil vaere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
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