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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 940434254

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 125 366 026 129 580 263
Annen driftsinntekt 105 316 217 101 567 704
Sum inntekter 230 682 244 231 147 968
K ostnader

V arekostnad 29 680 658 42 911 446
L gnnskostnad 130 009 214 134 915 291
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 930 920 1208 159
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 88980 11 404
Annen driftskostnad 41 930 594 44 249 223
Sum kostnader 202 640 366 223295 523
Driftsresultat 28041 877 7 852 445
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2545 374 8 506 868
Sum finansinntekter 2545 374 8 506 868
Annen rentekostnad 1897 637 6 239 697
Annen finanskostnad 555 370 911 227
Sum finanskostnader 2453 007 7 150 924
Netto finans 92 366 1355944
Ordineert resultat far skattekostnad 28 134 243 9208 389
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 315094 2114 537
Ordinaert resultat etter skattekostnad 21819 150 7 093 852
Arsresultat 21 819 150 7093 852
Arsresultat etter minoritetsinter esser 21819 150 7 093 852
Totalresultat 21819 150 7 093 852
15.06.2022 kl 23:16 Brgnngysundregistrene Side 1 av 22
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 21 000 000 7 000 000
Avsatt til annen egenkapital 819 151 93852
Sum overfaringer og disponeringer 21819151 7 093 852
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Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Forskning og utvikling 150181
Utsatt skattefordel 1 260 662 1399 160
Sum immaterielle eiendeler 1 260 662 1549 341
Varigedriftsmidler

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2 626 509 3434901
Sum varigedriftsmidler 2 626 509 3434901
Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 6998 083 5801 969
Sum finansielle anleggsmidler 6 998 083 5801 969
Sum anleggsmidler 10 885 254 10786 211
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3937973 3658 389
Meglerstilgodehavne 54 013 406 69994 372
Andre kortsiktige fordringer 2301795 5700 265
Sum fordringer 60 253 175 79 353 026
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 67 183 049 37 028 400
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 67 183 049 37028 400
Sum omlgpsmidler 127 436 223 116 381 426
SUM EIENDELER 138321 478 127 167 637
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1 560 000 1560 000
Overkurs 56 601 064 56 601 064
Sum innskutt egenkapital 58 161 064 58 161 064

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 819 151

Udisponert resultat -1

Sum opptjent egenkapital 819 150

Sum egenkapital 58 980 214 58 161 064
Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 7984534 6 561 869
Sum avsetninger for forpliktelser 7984534 6 561 869

Annen langsiktig gjeld

sum langsiktig gjeld 7984 534 6 561 869

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 6 480 270 19014 142
Betalbar skatt 6139512 114 563
Skyldig offentlige avgifter 15015 801 14 793 230
Utbytte 21 000 000 7 000 000
Annen kortsiktig gjeld 22721148 21522 769
Sum kortsiktig gjeld 71356 730 62 444 704
Sum gjeld 79 341 264 69 006 573
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 138321 478 127 167 637
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 940434254

Eiendomsmegler
Vest

Arsrapport
2020
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Eiendomsmegler Vest - &rsrapport 2020

Arsrapport for 2020

Nekkeltall

Formidlet verdi: MNOK 10.7376
Omsetning: MNOK 2307
Arets resultat: MNOK 21,8
Egenkapital: MNOK 59

Virksomhetens art

Eiendomsmegler Vest driver salg og radgivning
innen alle segmenter i eiendomsmarkedet,
herunder brukte boliger, fritidsboliger, nybygg og
neeringseiendommer, samt annen virksomhet som
stér i forbindelse med dette.

Selskapet har til sammen 24 kontorer pa Vestlandet.
Pr 31.12.2012 var det til sammen 125,7 arsverk i EMV.

Markeds- og driftsutvikling
1 2020 ble det solgt 3650 enheter, en nedgang pa
14 enheter fra i fjor.

Som felge av at Koronapandemien traff markedet

12. mars, falt volumet betydelig i lopet av Q2. Fra
slutten av juni og videre ut aret var det hoy aktivitet,
omsetningstiden gikk ned og prisutviklingen pé&
Vestlandet var sterk. Boligprisutviklingen i hele 2020,
i de to sterste byene ble + 8,5 % i Bergen, 0g 5,2 %

i Stavanger (Kilde: Eiendomsverdi). Markedsandelen
totalt for EMV endte pa 13,0 som er ned fra aret for.

Selskapet har i 2020 fatt effekt av kostnads- og
inntektstiltak som har veert jobbet med over de
siste arene. Selskapet viser betydelig bedre
lennsomhet og vektlegger na videre vekst pa
Vestlandet. Nybyggsatsingen gir gode resultater og

EMV Nybygg hadde pa siste tilgjengelige méaling pr
31.10 opparbeidet 3. plass med en markedsandel

péa 12 %. Merkeposisjonen er styrket gjennom aret
{Schibsteds kjennskapsmaling for Bergen juni 2020}
bade gjennom synlighet i media og sosiale medier.

Fortsatt drift

Arsoppgjoret er avlagt under forutsetning om
fortsatt drift. Til grunn for forutsetningene ligger
resultatet for ar 2020 og selskapets langsiktige
prognoser for arene fremover.

Selskapet har en sunn ekonomisk og finansiell
stilling.

Arbeidsmilje og personale
Medarbeiderundersekelsen for 2020 viste fremgang
og gode resultater totalt for selskapet, og selskapet
kan vise til god score pa samtlige forhold som er
undersokt.

Det har veert utstrakt bruk av hjemmekontor i 2020
og vi har tilpasset bemanningen i trdd med rad og
anbefalinger fra myndighetene og FHI.

Selskapet fant grunn til & permittere som folge av
volumnedgang i markedet i Q2, tett og god dialog
med tillitsvalgte var avgjerende for en god prosess.
Ny tillitsvalgt tiltradte hesten 2020 og det ble avtalt
jevnlig kontaktmeter. Aktiviteten i SAMU tas opp
igien som felge av at ny tillitsvalgt er tiltradt. Ansatte
far regelmessig pafyll via kurs og samlinger og
selskapet satser pa a tilrettelegge for personlig og
faglig utvikling.

15.06.2022 kil 23:16
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 940434254

Eiendomsmegler Vest - &rsrapport 2020

Sykefraveeret i Elendomsmegler Vest AS 2020 var
3,66 % .

Av selskapets ansatte er 45 % kvinner og 55 %
menn. Selskapets styre bestar av fem personer
hvorav to er kvinner. Ledelsen i EMV bestod pr 31.12
av 7 personer, hvorav to er kvinner. Selskapet har
kvinnelig styreleder og toppleder.

Det har i lopet av aret ikke forekommet, eller blitt
rapportert, alvorlige arbeidsuhell eller ulykker som
har resultert i store person- eller materielle skader.

Likestilling og diskriminering

Eiendomsmegler Vest jobber for likestilling og
mot alle former for diskriminering. Data knyttet til
spesifikke forhold styrebehandles ila 2021 og blir
tilgjengeliggjort pa emvest.no

Selskapet har etiske retningslinjer som er beskrevet
og tilgjengelig i Personalhandboken, og temaset
tas i tillegg opp som eget punkt i den arlige
medarbeidersamtalen. Vi verdsetter mangfold i
alder, kjenn og bakgrunn og anser dette som viktig
for & skape en god og leerende kultur. EMV har
blant annet et traineeprogram med unge studenter
pa eiendomsmeglerstudiet siden om side med en
definert seniorpolitikk, beskrevet i et dokument
som heter «Fortell meg at jeg er ensket», som er
tilgjengelig i selskapets interne Personalhandbok.

EMV har oppmerksomhet pa likelenn og det foretas
en &rlig gjennomgang i ledergruppen for 4 avdekke
ev. skjevheter bade mellom stillingskategorier og
kjenn.

EMV tilrettelegger for fleksibilitet og har gode
ordninger knyttet til svangerskaps-, barsel- og
foreldrepermisjon bade for kvinner og menn. Vi
ansetter bade kvinner og menn som er- eller skal i
permisjon.

Miljerapportering
Selskapet forurenser ikke det ytre milje. Virksom-
heten er ikke regulert av miljgkonsesjoner eller

palegg.

Fremtidig utvikling

Eiendomsmeglerbransjen preges i sterkere grad av
konkurranse om oppdrag, kamp om gode ressurser
og pressede marginer.

| det videre vekstlepet investeres det betydelig i
organisasjonen, bade nar det gjelder kulturutvikling,
ressurser og muligheter for personlig og faglig
utvikling. EMV har som ambisjon & veere ledende
pa Vestlandet og jobber for & utvikle og beholde

de beste ressursene. Selskapet tok i bruk ny og
ledende teknologi i markedsfering av boliger og
boligprosjekter.

Nar det gjelder prisutvikling forventes en prisvekst
pé 6 % i Bergen og 4,5 % i Stavanger (Kilde:
Eiendom Norge).

Resultat og balanse

| 2020 formidlet Eiendomsmegler Vest AS
eiendommer til en verdi av 10,74 milliarder kroner,
mot 10,83 milliarder i 2018.

Arsresultatet i selskapet var kr 21 819 160 mot
kr 7 093 852 i 2019.

Resultat fer skatt var pa kr 28 134 243. Dette gir en
resultatgrad pa 12,2 % mot 4,0 % aret for.

Selskapets likvidbeholdning pr. 31.12.20 var
kr 87 183 048.

Selskapets kortsiktige gjeld pr. 31.12.20 utgjorde
89,9 % av samlet gjeld i selskapet.

Egenkapitalen pr. 3112.20 var pa kr 58 980 214.
Dette gir en egenkapitalandel pa 42,6 %. Pr. 3112.19
var egenkapitalandelen 45,7 %.

Styret vurderer at arsregnskapet gir et rettvisende
bilde av utviklingen og resultatet av selskapets
virksomhet og finansielle stilling.

Arsresultat og disponeringer
Styret foreslar felgende disponering av arsresultat:

Utbytte kr 21000000
Til annen egenkapital kr 818 150
Totalt disponert kr 21818150

15.06.2022 kl 23:16
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Eiendomsmegler Vest - &rsrapport 2020

Bergen, 16. februar 2021
Styret for Eiendomsmegler Vest AS

Dpguti Tomi_ i Dnergud]

Ragnhild Fresvik Tore Dvergsdal
Styrets leder

ST

Tor Arne Tolo Fostervo\d‘

YV T Tredadoata_
Veslemey Tvedt Fredriksen
Adm. direkter

J

Siren Sundland™—
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 940434254

Eiendomsmegler Vest - &rsrapport 2020

Resultatregnskap 2020

Noter 2020 2019
Driftsinntekter og driftskostnader
Meglerprovisjon 125 366026 129580263
Andre inntekter 105 316 217 101 567 704
Sum driftsinntekter 230 682 244 231 147 968
Lennskostnader 10, 13 130009 214 134915291
Andre driftskostnader 2,4, 13 71611 253 87 160 669
Av- og nedskrivninger 1 1019 200 1219 563
Sum driftskostnader 202 640 366 223 295 523
Driftsresultat 28 041 877 7 852 445
Finansinntekter og finanskostnader
Finansinntekter 2 545 374 8 H06 868
Finanskostnader 2 453 007 7 150 924
Resultat av finansposter 92 366 1355944
Resultat for skattekostnad 28 134 243 9 208 389
Skattekostnad 11 6 315 094 2 114 537
Arsoverskudd 21 819 150 7 093 852
Disponering av arsoverskudd
Utbytte 21 000 000 7 000000
Overfort fra overkursfond til annen egenkapital 8 9 325 562
Avsatt til/- overfert fra annen egenkapital 8 819 150 93 852
Sum disponert 21 819 150 7 093 852
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 940434254

Eiendomsmegler Vest - &rsrapport 2020

Balanse pr. 31.12.2020

Noter  31.12.2020 31.12.2019
EIENDELER
Immaterielle eiendeler
Aktivert software 1 - 150 181
Utsatt skattefordel 11 1 260 662 1399 160
Sum immaterielle eiendeler 1 260 662 1549 341
Varige driftsmidler
Maskiner, inventar, driftsmidler 1 2 626 509 3434901
Finansielle anleggsmidler
Pensjonsmidler 10 6998 083 5 801 269
Aksjer | datterselskaper 3 - -
Sum finansielle anleggsmidler 6 998 083 5 801 969
Sum anleggsmidler 10 885 254 10 786 211
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefardringer 4 54013406 69994 372
Andre kortsiktige fardringer 5,7 6 239 769 9 3568 664
Sum fordringer 60 253175 79353026
Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 67183049 37028 400
Sum omlepsmidler 127 436 223 116 381 426
Sum eiendeler 138 321 478 127 167 637

6
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 940434254

Eiendomsmegler Vest - &rsrapport 2020

Balanse pr. 31.12.2020

Noter  31.12.2020 31.12.2019
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 1.200 & 1.300 8,9 1 560 0G0 1560000
Overkursfond 8 66601064 56601064
Sum innskutt egenkapital 58 161 064 58 161 064
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 819 150 -
Sum aopptjent egenkapital 819 150 -
Sum egenkapital 58 980 214 58161 064
GJELD
Annen langsiktig gjeld
Pensjonsforpliktelser 10 7984 534 6 561 869
Sum annen langsiktig gjeld 7 984 534 6 561 869
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 7 6 480 270 9 578 640
Betalbar skatt 11 6139 512 114 563
Off. avgifter, skattetrekk m.m. 15017 686 14 795 115
Skyldig lenn, ferlepenger, bonus m.m. 12 19 011 493 17 592 440
Annen kortsiktig gjeld 712 24707770 20 364 C46
Sum kortsiktig gjeld 71 356730 62444 704
Sum gjeld 79 341 264 69006 573
Sum gjeld og egenkapital 138 321 478 127 167 637
Bergen, 18. februar 2021
Styret for Eiendomsmegler Vest AS
. 7
, oot " e Dovegud!
wzez ﬁ’%’!}% // yd
Ragnhild Fresvik Tore Dvergsdal
Styrets leder
Siren Sundlan
VT WW’L\_/
Veslemey Tvedt Fredriksen
Adm. direkter
7
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Eiendomsmegler Vest - &rsrapport 2020

Kontantstremoppstilling

2020 2019
Resultat fer skattekostnad
Periodens betalte skatt 28 134 243 9208 389
Ordinaere avskrivninger/ nedskrivninger inkl goodwill 151 647 12 534,00
Pensjonskostnad uten kontanteffekt 1019 2C0 1219 563
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 226 551 -107 268
Endring 1 kundefordringer - 8]
Endring 1 leverandergjeld 15980 966 33 217 858
Endring T konsernmellomvaerende -3098 270 -4 425 065
Endring T andre omlepsmidler og andre gjeldsposter - 8]
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -5199 057 -22 140 873
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 37 215 981 16 985 138
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler - 8]
Utbetalinger ved kjop av varige driftsmiddel -61 331 -803 091
Utbetaling ved kjep av finansielle anleggsmidier -8654 120
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -61 331 -9 457 211
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Utbetaling av utbytte / konsernbidrag -7 000 000 -6000 000,00
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -7 000 000 -5 000 000
Netto likviditetsendring gjennom aret 30 154 649 2 527927
Beholdning av kontanter og kontantekwv. 1.1. 37 028 400 31 213 147
Beholdning av kontanter og kontantekv. 1.1 fusjonerte selskaper 3 287 326
Behcoldning av kontanter og kontantekv. 31.12 67 183 049 37 028 400
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 940434254

Eiendomsmegler Vest - &rsrapport 2020

Noter

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp I samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk.

Salgsinntekter

Selskapets Inntekter bestar i hovedsak av provisjonsinntekter.

| tillegg har man inntekter knyttet til blant annet markedspakker,
verdivurderinger og salg av boligkjeperfarsikring. Provisjonsinn-
tekter inntektsferes ved budaksept og alle forbehald fra selgers
ag kjepers sider er opphert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som
anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet varekretslapet er
klassifisert som omlepsmidler. Fordringer klassifiseres som
omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lapet av ett ar etter
fakturadato. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gleld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskast. Anleggsmidler som
forringes 1 verdi avskrives linegert over farventet ekonomisk
levetid. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall
som lkke forventes & vaere forbigéende. Nedskrivningen reverse-
res 1 den utstrekning grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er
tilstede.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pé etablerings-
tidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesert over drifts-
midlenes forventede levetid dersom de har antatt levetid over

3 ér og har en kostpris som overstiger kr 15.000. Vedlikehold

av driftsmidler kostnadsferes lapende under driftskostnader.
Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris
og avskrives 1 takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakastning/forbedring vurderes 1forhold til driftsmidlets stand
ved kjep av driftsmidlet.

Leasing

Selskapet leier lokaler og noen kontormaskiner. Avtalene
klassifiseres som operasjonell leasing og leiebetalingene som en
driftskostnad som fordeles systematisk over hele lefeperioden.

Datterselskaper

Datterselskaper er vurdert etter kostmetoden i selskapsregn-
skapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene
med mindre nedskrivning har veert nedvendig.

Utbytte registreres som inntekt i opptjeningsaret.

Fordringer

Kundefardringer og andre fordringer er oppfert i balansen til
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjeres pé grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for evrige kunde-
fordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Garantiansvar

Forventede utgifter til fremtidige garantiarbeider knyttet til salg/
avsluttede prosjekter er kostnadsfert, og fert som avsetning i
balansen. Avsetningen baseres pa historiske erfaringstall for
garantier.

Pensjoner

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
tjenestepensjon. Selskapet har pensjonsordning for sine ansatte
som tilfredsstiller kravene | denne lov. Pensjonsordningen er
innskuddsbasert.

Selskapet har tariffestet AFP-ordning: AFP-ordningen er en
ytelsesbasert flerforetaks pensjonsordning, og finansieres
gjennom premier som fastsettes som en prosent av lenn. Regn-
skapsmessig blir ordningen behandlet som en innskuddsbasert
pensjonsordning hvor premiebetalinger kostnadsferes lepende.

I tillegg til ordinesr innskuddspensjon har selskapet etablert

en kompensasjonsordning for ansatte som tidligere hadde
ytelsesbasert pensjonsordning. Ordningen er innskuddsbasert.
Arlig avtalt tilskudd overfares til verdipapirfond med pantesikring.
Midlene eies av selskapet, med panterett for medlemmene av
ardningen. Tilskudd til verdipapirfondene blir derfor en eiendel
for selskapet, samt en tilsvarende brutto pensjonsforpliktelse
til de ansatte. Av sum tilskudd og verdiutvikling til verdipapir-
fondene beregnes det og avsettes for arbeidsgiveravgift. Netto
pensjonsfarpliktelse er Tk avsatt arbeldsgiveravgift. Midlene
utbetales medlemmene ved pensjonering, fratredelse, arbeids-
uferhet eller ded.

Innskuddspensjon periodiseres lepende ved opptjening og
genererer ikke pensjonsfarpliktelser 1 balansen.

Skatt

Skattekostnaden T resultatregnskapet omfatter bade periodens
betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med 22% péa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksis-
terer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen
av regnskapsaret. Skatteokende og skattereduserende midler-
tidige farskjeller som reverserer eller kan reversere 1 samme
periade er utlignet. Oppfering av utsatt skattefordel pa netto
skattereduserende forskjeller som kke er utlignet og underskudd
til fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig nntjening. Utsatt
skatt og skattefordel som kan balansefares er appfert netto 1
balansen.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte
metoden. Ved bruk av den indirekte metoden rapporteres
kontantstremmene brutto fra investerings- og finansierings-
aktiviteter, mens det regnskapsmessige resultat avstemmes
mot netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter. Kontanter
og kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og
andre kortsiktige, likvide plasseringer som umiddelbart og med
uvesentlig kursrisiko kan konverteres til kjente kontantbelap og
med forfallsdato kortere enn tre maneder fra anskaffelsesdato.

15.06.2022 kl 23:16
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Note 1 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Maskiner / Immaterielle

inventar eiendeler
Varige driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 30511936 6338186
Tilgang 61 331
Avgang - -
Nedskriving varig driftsmiddel 88 980 -
Anskaffelseskost 31.12. 30 484 287 6338 186
Oppskrevet tidligere - -
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 27 857777 6338 186
Balansefert verdi 31.12. 2 626 509 -
Arets av- og nedskrivninger varige driftsmidler 869 719 150 181
Forventet ekonomisk |levetid 5 ar 3
Avskrivningsplan Linear Linear
Arets av- og nedskrivninger av varige driftsmidler & immaterielle eiendeler: 1019 900
Note 2 - Leieavtaler
Arlig leie av ikke balanseferte driftsmidler {operasjonell leasing} Arlig leie
Driftsmiddel
Maskiner 117 835
Lele lokaler 14 785 421

Note 3 - Datterselskap

Investeringene i datterselskap regnskapsferes etter kostmetoden.

Elendomsmegler Vest har pr. 31.12.2020 ingen datterselskaper.
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Note 4 - Kundefordringer

31.12.2020 31.12.2019
Kllentmidler, bank 530426 882 568669077
- ansvar klienter -476 123 476 -498 384 705
- delkredereavsetning -290 000 -290 000
Meglers tilgodehavende 31.12. 54013 406 69 994 372
2020 2019
Arets konstaterte tap p4 fordringer 1 320 765 1130601
Innkommet péa tidligere avskrevne fordringer - 51 433
Tap pa fordringer 1320765 1079 168
Note & - Andre kortsiktige fordringer
31.12.2020 31.12.2019
Forskuddsbetalte kostnader 2 301 795 5700 265
Kundefardringer 3937973 3658389
Andre kortsiktige fordringer 31.12. 6 239 769 9 358 654
Note 6 — Bankinnskudd
Bankinnskudd, kontanter o.l. omfatter bundne skattetrekksmidler med kr 5 460 220
Note 7 — Mellomvaerende med selskap i samme konsern mv.
31.12.2020 31.12.2019
Leverandargleld til Sparebanken Vest 12 012
Skyldig utbytte 21 000 000 7 000 0oCC
Note 8 - Egenkapital
Annen
Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2019 1560000 56601 064 58 161 064
+/- Resultat 2020 Thht regnskap. 21819150 21819 150
+/- Avsatt utbytte 2020 -21 000 000 -21 Q00 Qoo
Egenkapital 31.12.2020 1560000 56601 064 819 15¢ 58980214
n
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Note 9 - Aksjekapital og aksjoneerinformasjon

Aksjekapitalen pa kr. 1.560.000 bestér av 1.200 aks]er & kr. 1.3C0. Alle aksjer har like rettigheter.
Alle aksjene eies av Sparebanken Vest.

Forretningsadresse marselskap:
Sparebanken Vest (org.nr: 832 554 332)
Jonsvollsgaten 2

Postboks 7989

5020 Bergen

Note 10 - Pensjoner

Selskapet er pliktig til & ha jenestepensjonsordning etter lov om tjenestepensjon. Selskapet har pensjonsordning for sine ansatte
som tilfredsstiller kravene T denne lov. Pensjonsardningen er innskuddsbasert og kostnadsfert med kr 5.848.310 inkl.aga for 2020.
Selskapet har betalt premie for 7 alt 136 personer 12020.

I tillegg til ordinazr iInnskuddspensjon har selskapet etablert en kampensasjonsordning for ansatte som tidligere hadde ytelsesbasert
pensjonsordning. Qrdningen er innskuddsbasert. Ang avtalt tiiskudd overferes til verdipapirfond med pantesikring. Midlene eies av
selskapet, med panterett for medlemmene av ordningen. Tilskudd til verdipapirfondene blir derfor en efendel for selskapet, samt en
tilsvarende brutto pensjonsforpliktelse til de ansatte. Av sum tilskudd og verdiutvikling til verdipapirfondene beregnes det og avsettes
for arbeidsgiveravgift. Netto pensjonsforpliktelse er lik avsatt arbeidsgiveravgift. Midlene utbetales medlemmene ved pensjonering,
fratredelse, arbeidsuferhet eller ded. 18 personer er omfattet av ordningen pr. 31.12.2020. Kostnadseffekten for 2020 er kroner
1.405.530 inkl. avsetning for aga-forpliktelse.

| tillegg til overstdende ardninger betaler selskapet premie til AFP-ordning. AFP-aordningen er en ytelsesbasert flerforetaks
pensjansordning og finansieres gjennam premier som fastsettes som en prosent av lann. Regnskapsmessig blir ordningen behandlet
som en innskuddsbasert pensjonsordning hvor premiebetalinger kostnadsferes lepende. Tilskudd til AFP ordningen er kostnadsfart
med kroner 2.072.179 Inkl.aga 1 2020.

Totale pensjonskostnader utgjer @ 326 018 inkludert arbeidsgiveravgift og er kostnadsfert under regnskapslinjen lannskostnader.

Pensjonsmidler 31.12.2020 31.12.2019
Koampensasjonsaordning for tapt ytelsespensjon 6 998 083 5 801 969

Pensjonsforpliktelse

Kampensasjonsordning for tapt ytelsespensjon 6998 083 5 801 969

Avsatt arbeidsgiveravgift for tapt ytelsespensjon 986 451 769 900

Sum brutto pensjonsforpliktelse 7 984 534 6 561 869
12
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Note 11 - Skatt

2020 2019

Arets skattekostnad fordeler seg pa:
Betalbar skatt (22% av grunnlag 7 resultatregnskapet) 6139 512 114 563
Endring 1 utsatt skatt 138 498 1999 974
Fell 7 skattegrunnlag for tidligere ar 37 083
Effekt av endring 7 skattesats
Sum skattekostnad 6 315 094 2 114 537
Beregning av arets skattegrunnlag
Resultat for skattekostnad 28 134 243 9 208 389
Permanente forskjeller 402 165 195 094
Fell 7 skattegrunnlag fra tidligere &r 208 061
Endring T midlertidige forskjeller -629 538 -8987 633
Endring T midlertidige forskjeller som felge av fusjon -103 159
Skattepl. inntekt (grunnlag betalbar skatt i balansen) 27 906 870 520 742
Betalbar skatt {(22% av grunnlag i resultatregnskapet} 6 139 512 114 563
Oversikt over midlertidige forskjeller 31.12.2020 31.12.2019
Anleggsmidler -663 095 -676 670
Fordringer -290 000 -290 c00
Pensjonsmidler -986 451 -759 90C
Taps- gevinstkonto 57 485 71 818
Regnskapsmessige avsetninger -3 848 190 -4 705067
Underskudd til fremfering
Sum grunnlag utsatt skatt / {utsatt skattefordel) -6 730 282 -6 359 819
Utsatt skattefordel {22 % av grunnlag utsatt skatt}) -1 260 662 -1 399 160
Forklaring til hvorfor arets skattekostnad ikke utgjer 22 % av resultat for skatt:
22% skatt av resultat for skatt 6 189 534 2025 846
22% skatt p& permanente forskjeller 88477 42 921
Feil i skattekostnad fra tidligere &r 37083 45 771
Virkning av endring 1 skatteregler
Beregnet skattekostnad 6 315 094 2114 537
Note 12 - Annen kortsiktig gjeld

31.12.2020 31.12.2019
Skyldig lenn, feriepenger, bonus m.m bestar av;
Feriepenger 10 346 233 10633 415
Bonuslenn 8 665 260 7 059 024
Skyldig lenn, feriepenger, bonus m.m 31.12. 19 011 493 17 592 440
Annen kortsiktig gjeld bestar av;
Utbytte 21 000 000 7 000000
Forpliktelse Kartverket 9435602
Palepte kostnader 3707770 3928444
Annen kortsiktig gjeld 31.12. 24 707 770 20 364 046
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2020 2019
Lennskostnader
Lenn 103192220 107 161813
Pensjonsutgifter 13 860608 16 208 983
Styrehonorar 9326019 6 749 642
Annen godtgjarelse 3630467 4 794 954
Sum 130 009 214 134 915 291
Antall arsverk 126 124
Ytelser til ledende personer Adm. Dir Styret
Lann 1842 087
Pensjonsutgifter 100 286
Styrehaonorar 275 000
Annen godtgjerelse 156 660

Administrerende direkter har 8 maneders oppsigelsestid og et konkurranseforbud som gjelder i 8 maneder utover dette. Selskapet

har lennsplikt i denne perioden. | tillegg har administrerende direkter fertidspensjonsavtale fra fylte 654ar, som gir rett og plikt il

fratreden mot 70 prosent av lenn frem til 874r. Adminstrerende direkter har en bonusavtale gitt resultatoppnéelse pa opp til 25% av

avtalt arslenn.

Det er Tkke gitt lan/sikkerhetsstillelse til administrerende direkter, styreformann eller andre nserstdende parter.

Revisor
Kostnadsfart honorar til revisar fordeler seqg pa felgende tjienester. 2020 2019
Lovpélagt revisjon 427 900 428 430
Andre attestasjonstjenester 40 700 76 525
Skatteradgiving 8 040
Andre tjenester 74 968 36 300
Sum honorar til revisor {eks. mva} 551 608 541 255
Note 14 - Garanti/sikkerhetsstillelse
| forbindelse med husleiekontrakten i Jonsvollsgaten 2 er det stilt betalingsgaranti til utleier- Jonsvoll utleie AS- pa 1,98 mnok.
Garantien leper til 2030.
Krav om sikkerhetsstillelse etter Forskrift om elendomsmegling §2-2 er oppfylt.
14
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- Deloitte AS
e ol e Lars Hilles gate 30
[ ] Postboks 6013 Postterminalen
NO-5892 Bergen
Norway

Tel: +47 552181 00
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Eiendomsmegler Vest AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert Eiendomsmegler Vest AS' drsregnskap som viser et overskudd pd kr 21.819.150. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og kentantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noteopplysninger til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening er det medfglgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde
av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og kontantstrémmer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

vrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon | 8rsrapporten bortsett fra
drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke @vrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon med det formal a vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet
oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Penneo Dokumentnekkel DMXZP4B5KGHZ080- 5TUM-ISZ05-M 127

Dersom vi konkluderer med at den gvrige Informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi pdlagt & rapportere
det. Vihar Ingenting & rapportere i sd henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide drsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge
det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bl avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 3 oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgl en revisjonsberetning som inneholder
var kanklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt T samsvar

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL", its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(collectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Giobal”) and each of its mem ber firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot obligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity s liabie only for its own acts and omissiens, and not those of each other. DTTL does not provide services to clients. Please see
waw deloitte.nc to leam more.

@ Deloitte AS
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Deloltte. Eajhzengig revisors beretning -

Eiendomsmegler Vest AS

med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes @ pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesjonelt skjpnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

s Identifiserer og ansldr vi risikoen for vesentlig fellinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & hdndtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vdr konklusjon. Ristkoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 3 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 8 gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilhdgrende
noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

s konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer
var konklusjon om drsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke
fortsetter driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt
drsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pd en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det planlagte omfanget
av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning
som vi har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om drsberetningen

Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i drsberetningen om
drsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering er konsistente med arsregnskapet
og | samsvar med lov og forskrifter.

Penneo Dokumentnekkel DMXZP4B5KGHZ080- 5TUM-ISZ05-M 127

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller
forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for
ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Bergen, 12. april 2021

Deloitte AS

Jon-Osvald Harila
statsautorisert revisor
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