== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 275 332

Eiersekgonssameie

SAMEIET JONSRUDVEIEN 1 A-F
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ida Tunhgvd Johansen
27.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2633033 2 386 304
Sum inntekter 2633033 2 386 304
K ostnader

L gnnskostnad 91 280 91 280
Annen driftskostnad 2 368 009 1858 407
Sum kostnader 2 459 289 1949 687
Driftsresultat 173744 436 618

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 28971 29 945
Sum finansinntekter 28971 29 945
Annen finanskostnad 39701 54 831
Sum finanskostnader 39 701 54 831
Netto finans -10 730 -24 886
Ordinaert resultat far skattekostnad 163 014 411732
Ordinaert resultat etter skattekostnad 163 014 411732
Arsresultat 163 014 411732
Totalresultat 163014 411732

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 163 014 411732
Sum overfaringer og disponeringer 163 014 411732
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 78 272 79242
Sum fordringer 78 272 79 242
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 870 382 813 252
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 870 382 813 252
Sum omlgpsmidler 948 654 892 494
SUM EIENDELER 948 654 892 494

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 138114 301 127
Sum opptjent egenkapital -138 114 -301 127
Sum egenkapital -138 114 -301 127
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 884 255 1128 266
Sum annen langsiktig gjeld 884 255 1128 266
Sum langsiktig gjeld 884 255 1128 266

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 194 237
Leverandaergjeld 181 239 8309
Annen kortsiktig gjeld 21080 56 809
Sum kortsiktig gjeld 202513 65 355
Sum gjeld 1086 768 1193621
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 948 654 892 494
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 256862
Enheten
Organisasjonsnummer : 971 275 332
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: SAMEIET JONSRUDVEIEN 1 A-F
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ida Tunhesvd Johansen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 27.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971275332

Organisasjonsznr: 971 275 332
SAMETET JONSRUDVEIEN 1 A-F

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 633 033 2 386 304
Sum inntekter 2 633 033 2 386 304
Kostnader

Lennskostnad 91 280 91 280
Annen driftskostnad 2 368 009 1 858 407
Sum kostnader 2 459 289 1 949 687
Driftsresultat 173 744 436 618
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 28 971 29 945
Sum finansinntekter 28 971 29 945
Annen finanskostnad 39 701 54 831
Sum finanskostnader 39 701 54 831
Netto finans -10 730 -24 886
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 163 014 411 732
Ordinert resultat etter

skattekostnad 163 014 411 732
Arsresultat 163 014 411 732
Totalresultat 163 014 411 732
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 163 014 411 732
Sum overferinger og

disponeringer 163 014 411 732

Utskriftsdato 24.05.2022

Organisasjonsny 971 275 332

8ide 1 av

3
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Organisasjonsznr: 971 275 332
SAMETET JONSRUDVEIEN 1 A-F

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 78 272 79 242
Sum fordringer 78 272 79 242
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 870 382 813 252
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 870 382 813 252
Sum omlepsmidler 948 654 892 494
SUM EIENDELER 948 654 892 494

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Udekket tap 138 114 301 127
Sum opptjent egenkapital -138 114 -301 127

Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 971 275 332 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -138 114 =301 127

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 884 255 1 128 266

Sum annen langsiktig gjeld 884 255 1 128 266

Sum langsiktig gjeld 884 255 1 128 266

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 194 237

Leverandergjeld 181 239 8 309

Annen kortsiktig gjeld 21 080 56 809

Sum kortsiktig gjeld 202 513 65 355

Sum gjeld 1l 086 768 1 193 621

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 948 654 892 4954
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 971 275 332 Side 3 av 3
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Organisasjonsznr: 971 275 332
SAMETET JONSRUDVEIEN 1 A-F

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.04.2023 kl 17:37 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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| *o$

x

v

Z

Arsmote 2022

Jonsrudveien 1 A-F Sameiet

27. april 2022

Selskapsnummer: 5535 ﬁ OBOS

21.04.2023 kI 17:37 Brgnngysundregistrene Side 10 av 37



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971275332

Velkommen til &rsmate i Jonsrudveien 1 A-F Sameiet

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
27. april 2022 kl. 19:00, Madserudhjemmet.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom meteleder tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap
3. Fastsettelse av honorarer

4. Forslag om brannteknisk tilstandsvurdering med forslag til utbedring av feil og
mangleri forhold til dagens krav til brannsikkerhet (@nske om anonymitet)

5. Forslag fra Lillen Otto om montering av utvendig screens til solskjerming og
begrensning av innsyn

6. Forslag fra Tor Jergen Thoresen om vedtektsendring i sameiet.
7. Forslag fra Thale Hielm Diesen om tillegg i husordensreglene i sameiet.

8. Forslag om endring av kostnadsfordeling for infrastruktur for ladepunktene (gnsket &
vaere anonym)

9. Forslag om rett til salg av garasjeplass internt i Sameiet (@nske om anonymitet)
10. Informasjon om vedlikeholdsplan - alternative modeller for finansiering

1. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Jonsrudveien 1 A-F Sameiet

2av28

21.04.2023 kl 17:37 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

A) Valg av meteleder

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag til vedtak

A) Det velges mateleder B) De stemmeberettigede godkjennes C) Det velges en
til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne D) Mateinnkallingen
godkjennes.

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport, arsregnskap og beretning fra revisor.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 80.000, slik det var i forrige driftsar.

3av28
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 80.000

Sak 4

Forslag om brannteknisk tilstandsvurdering med forslag til
utbedring av feil og mangler i forhold til dagens krav til
brannsikkerhet (@nske om anonymitet)

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Forslagsstiller ensker & veere anonym.

Forslag om & gjennomfere en brannteknisk tilstandsvurdering med forslag til
utbedring av feil og mangler i forhold til dagens krav til brannsikkerhet.

En slik vurdering gjelder farst og fremst for Sameiets fellesareal og ventilasjonsanlegg
mellom leiligheter og fellesareal, da de enkelte leiligheter jo har hatt en vurdering
av dette i forbindelse med ett tilsyn for en tid tilbake.

Det er flere firma som tilbyr & utfere den slags arbeid, blant annet Norsk Brannvern, som
sikkert ogsé kan tilby befaring, forslag til arbeidsomfang, og pristilbud.

Styrets innstilling
Styret foreslar felgende vedtak: Patroppende styre gis mandat av 8rsmetet til & vurdere
en giennomfering av dette tiltaket, basert pa kostnader og nedvendighet.

Forslag til vedtak 1

Arsmgtet ber styret om & gjennomfere en brannteknisk tilstandsvurdering med
pafelgende forslag til utbedring av feil og mangler i forhold til dagens krav til
brannsikkerhet.

Forslag til vedtak 2
Patroppende styre gis mandat, av &rsmetet til & vurdere en gjennomfering av dette
tiltaket, basert pa kostnader og nedvendighet.

4 av 28
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Sak 5

Forslag fra Lillen Otto om montering av utvendig screens til
solskjerming og begrensning av innsyn

Forslag fremmet av:
Lillen Otto

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Moderne screens gir et enkelt og stilrent uttrykk og tas i stadig sterre bruk som
alternativ til utvendige persienner. Screens gir solskjerming og reduserer varmeinnslipp
samtidig som tekstilduken slipper gijennom dagslys, bevarer utsikten og begrenser
innsyn. Screens er en utvendig rullegardin av perforert duk (glassfibervev med PVC,
high-tech polyestero.l.) som tilpasses vinduet, festes i slanke lister rundt vinduet og
rulles opp i en toppkassett ved manuell eller elektrisk betjening. Duken er robust

og veer- og vindbestandig og mindre utsatt for stev cg bass enn f.eks. markiser,
persienner. Screenduken er glatt og festes i rammen pé alle fire kanter, en variant bruker
glidelds-system. Den er enkel & renholde med klut og mildt s&pevann. At duken sitter
tett vil ogsa beskytte noe mot mygg og insekter. Screenduk og ramme gis i (nesten) alle
farger og integreres godt i byggets fasade. Leveranderer anbefaler likevel screenduk i
en mellom-/merkgra farge som ligner en ikke opplyst vindusflate, eller tiloasset fasaden.

En tilleggsbegrunnelse for montering av screens er knyttet til boligblokkenes
beliggenhet. Lav ferste etasje og gangveier rett utenfor soverom medfarer en viss
utrygghet og en sikkerhetsrisiko ved &pne vinduer. Gangveien er blitt en mye brukt
snarvei forutenforstdende. A holde vinduer dpne bade pa dagtid uten tilsyn og nattestid
er antakelig lite enskelig for de fleste beboere i forste etasje med gangveien bare
meteren utenfor. En screen kan ikke hindre inntrenging p4 linje med gitter. Likevel
beskytter duken mot direkte innsyn av forbipasserende, og utgjer et lite, ferste hinder
for noen fra & hoppe inn gjennom vinduet.

Kontaktinformasjon for spersmal og avklaringer: Mobil: 97 1212 44, e-post:
lillen.otto@icloud.com

Nedenfor felger tilfeldig valgte lenker til to leverandarer av screens med bilder og

detaljer om utferelse, montering, kvalitet:
Screens Arkiver - Kjells markiser

ZIP Screen - Robust Solskjerming. Egen nettbutikk | Solskjerming AS
(solskjerming-as.no)

Styrets innstilling

5av28
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Styret forholder seg neytralt til dette forslaget og avventer drsmetets beslutning. Ved
arsmetets oppslutning til forslaget vil styre innfare dette p& Vibbo, som sameiets
standard for utforming av Screens.

Forslag til vedtak

Foreslatte screens-lesning vedtas som sameiets felles lesning for solskjerming i sameiets
boligblokker. Utferelse og farge pa rammeverk skal tilpasses best mulig til eksisterende
vinduskarmer og screenduk anbefales i en mellom-/merkgra farge. Vedtatt bruk av
markiser pé balkongene opprettholdes.

Sak 6
Forslag fra Tor Jergen Thoresen om vedtektsendring i sameiet.

Forslag fremmet av:
Tor Jergen Thoresen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Tor Jergen Thoresen foreslar vedtektsendring vedrerende nye ladestasjoner.

Styrets innstilling
Styret innstiller p& foreslatte endring.

Forslag til vedtak

Punkt 4-1i vedtektene Ladepunkt forelbil og ladbare hybridbiler, erstattes med felgende
formulering: (1) Sameiet har en felles infrastruktur for lading av elbiler og ladbare
hybridbiler som dekker samtlige parkeringsplasseri garasjen. En seksjonseier kan 4
montert en ladeboks pd parkeringsplassen som seksjonen disponerer. Ladeboksen kan
bare veere av typen som er standard for sameiet. (2) Ved eierskifte av seksjonen skal
gamle ladebokser skiftes ut med den typen som er standard for sameiet. Sameiet kan
videre pélegge eiere av gamle ladebokser at disse skiftes ut dersom disse forarsaker
begrensning i kapasitetsutnyttelse. (3) Kostnader til etablering og vedlikehold av
ladeboksen og stremforbruk dekkes av den enkelte seksjonseier. Strem betales etter
malt forbruk.

6 av28

21.04.2023 kI 17:37 Brgnngysundregistrene Side 15 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971275332

Sak 7

Forslag fra Thale Hielm Diesen om tillegg i husordensreglene i
sameiet.

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Er det mulig 8 kunne begrense lysdekorasjon pé balkenger som venderinn mot
felleseiendommen? Lys fra naer nabobalkong lyser cpp om kvelden - béde i mitt kjskken
/ stue og soverom. Dette er veldig forstyrrende.

Styrets innstilling
Styret innstiller pa foreslatte endring i husordensreglene.

Forslag til vedtak

Felgende tekst legges til pa husordensreglene: "Lysdekorasjoner i vinterhalvaret ma
begrenses til & gjelde selve balkongkassene - ikke yttervegger av disse. Overdreven
belysning ma unngés - dette gjelder ogsé lys som blinker eller lys med farger".

Sak 8

Forslag om endring av kostnadsfordeling for infrastruktur for
ladepunktene (@nsket & vaere anonym)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslagsstiller ensker & veere anonym.

Begrunnelse for forslaget:

Kostnadsfordelingen var basert pé leilighetens starrelse. Men den skulle etter min
mening veert basert pa antall garasjeplasser for hver leilighet. Det vil siat leiligheter med
to garasjeplasser skal betale dobbelt s& mye av infrastrukturen som leiligheter med en
garasjeplass.

Eventuelle kostnadsmessige aspekter knyttet til forslaget (anslag)

Ingen kostnadsmessige konsekvenser for Sameiet

Arsmatet bar vedta at basis for kostnadsfordeling for infrastruktur for ladepunktene

skal endres fra & veere basert p leilighetens sterrelse til 8 vaere basert pa antall
garasjeplasser som tilherer leiligheten.
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De eierne som har betalt for mye far tiloakebetalt.
De eierne som har betalt for lite méa betale mer.

Styrets innstilling

Styret innstiller ikke pé dette forslaget. Styret har konferert med sameiets
forretningsferer og har ikke anledning til & innstille for dette forslaget, og minnerom at
dette vil métte behandles som en endring av sameiets vedtekter. | falge vedtektene pkt
6-1, punkt 3 m4 alle seksjonseiere, som er berert, si seg enige i dette forslaget.

Forslag til vedtak

Arsmatet vedtar at basis for kostnadsfordeling for infrastruktur for ladepunktene

skal endres fra & veere basert p leilighetens sterrelse til 8 vaere basert pa antall
garasjeplasser som tilherer leiligheten. De eirene som har betalt for mye fartilbakebetalt.
De eierne som har betalt for lite ma betale mer.

Sak @
Forslag om rett til salg av garasjeplass internt i Sameiet (@nske om
anonymitet)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslagsstiller ansker & veere anonym.

Begrunnelse for forslaget

Jeg begrunner forslaget med at enkelte eiere ikke lenger har behov foren eller to
garasjeplasser, og ma gis anledning til & selge garasjeplass til en annen eier av leilighet i
Sameiet som har behov foren plass til.

Eventuelle kostnadsmessige aspekter knyttet til forslaget (anslag)

Kostnader med & oppdatere og utgi revidert plantegning for garasjeplassene dekkes av

selger/kjeper

Styrets innstilling
Styret stiller seg neytralt til forslaget. Hvis forslaget blir vedtatt ber det innferes et krav
om at selgerog kj@perselv ma forestd nedvendige juridiske avklaringerog registreringer.

Forslag til vedtak

Arsmatet vedtar forslaget om rett til salg av garasjeplass internt i Sameiet tas inn i
Vedtektene.

8av28
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Sak 10

Informasjon om vedlikeholdsplan - alternative modeller for
finansiering

Forslag fremmet av:
Styret
Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Bygningsmassen i sameiet er fra 1983 og trenger lepende vedlikehold og

en del sterre vedlikeholdstiltak. Styret engasjerte derfor OBOS Prosjekt til &
utarbeide en tilstandsvurdering med overordnet vedlikeholdsplan. Rapporten med
vedlikeholdsplanen inneholder forslag til prioriterte tiltak og anslatte kostnader

de neermeste fem arene. Den inneholder ogsé en tidslinje for store forventede
vedlikeholdstiltak frem mot 2035.

Styret vil presentere vedlikeholdsplanen pa &rsmetet.

Forslag til vedtak

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling til arets styrevalg:
@ivind Asrud, styremedlem - to &r

Arvid Stokke, styremedlem - ett &r

Reidar Olsen, styreleder - to &r

Tor-Jergen Thoresen, varamedlem - to &r
Targjerd Wigeland Moi, varamedlem - to ar
Morten Krog, varamedlem - to &r
Valgkomite:

Claude Olsen

Terje Harberg

9av28
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Innstilling

Styret stiller seg bak valgkomiteens innstilling.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Reidar Olsen

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Arvid Stokke
Kandidaten stiller for ett ar

e Givind Asrud

Valg av 2 varamedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:
* Morten Krog
* Targjerd Wigeland Moi

e Tor-Jergen Thoresen
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Terje Harberg Jonsrudveien 1 B
Styremedlem Claude Clsen Jonsrudveien 1 C
Varamedlem Kurt Magnus Ellingsen Jonsrudveien 1 F

Varamedlem Ragnhild Kullerud Jonsrudveien 1 B

Varamedlem Sergio Scapin Jonsrudveien 1 F

Valgkomiteen
Marit Akre Jonsrudveien 1 A
Reidar Olsen Jonsrudveien 1 F

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Jonsrudveien 1 A-F Sameiet

Sameiet bestar av 54 seksjoner.

Sameiet Jonsrudveien 1 A-F er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 971275332, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune med fglgende
adresse:

Jonsrudveien 1 A-F

Gards- og bruksnummer;
3 491

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Jonsrudveien 1 A-F har ingen ansatte.
Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 Mav28 Arsrapport, arsregnskap og beretning fra revisor.pdf
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2 Jonsrudveien 1 A-F Sameiet

Styrets arbeid

Vedlegg 1

Styret har hatt 10 manedlige styremgter, med 50 saker og har handtert 484

eposter.

Styret har ogsa lagt ut 34 nyhetsoppdateringer og 3 oppslag pa Vibbo
Det ble innkjapt nye hagemabler til Rosehagen.

Det ble satt ut sykkelstativ pa eiendommens nerdgstre side.

Det har pagatt avklaringer med naboer om fjerning av treer

Det har veert gjennomfart en befaring med vaktmester rundt trimming av hekker

og utbedring av vei (kaldasfalt)

Styret foretok en sparreundersgkelse for 4 avklare behovet for ladestasjoner i
sameiet. Pa basis av denne ble det iverksatt anbudsprosess med potensielle

leverandarer.
Allerede i mai trakk et varamedlem seg ut av styret, vedkommende skulle flytte.

Styret har hatt betydelige dreftinger knyttet til hekkene ut mot Arnstein
Arnebergs vei og Jonsrudveien. Styret var enstemmig enig om at det méatte

gjeres noe med disse.
Det ble iverksatt oppfaiging av to ugnskede hendelser i sameiet.

Det ble gjennomfert et ekstracrdinaert sameiermete, med innstillinger
vedrgrende ladelgsning for garasjen, l@sning for oppfalging av hekker ut mot

Jonsrudveien og Arnstein Arneberg vei, samt et tillegg i husordensreglene.

Ny infrastruktur for lading av elbiler og hybridbiler ble vedtatt av det
esktraordinzere arsmgtet. Styret bestilte og fikk i januar installert den nye
ladeinfrastrukturen som gir samtlige seksjonseiere mulighet for & sette opp
ladeboks pa sin parkeringsplass. Styret sgkte Oslo kommune om statte til

ladelgsningen og sameiet fikk 60.000 kroner i stotte.

Med i installasjonen er et WiFi-nett som dekker hele garasjen. Det brukes av
ladestasjonene samtidig som det kan brukes til andre forméal som billig

overvaking av garasjen.

Det vedtatte tiltaket for furuhekken mot Jonsrudveien ble utsatt pga av
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Vedlegg 1

3 Jonsrudveien 1 A-F Sameiet

sesongforhold og vil bli gjenopptatt til varen 2022.

Styret innferte et standardisert svar pa styret-eposten, slik at henvendelser ble

handtert pa en mer hensiktsmessig mate.
Skiltene pa gjesteparkeringen og ved innkjgringen til garasjen ble skiftet ut.

Det har veert oppfalging rundt Rentokil, knyttet til observerte rotter | sameiets

garasjeomrade,
Lysarmatur (blinkende lys) er fijernet ettersom denne ikke hadde noen funksjon.

Styret arrangerte hgstdugnad, med et godt resultat og mye nyttig innsats fra de

25 sameierne som mgtte opp.

Takplatene i garasjeanlegget ble fijernet der hvor kondensen skapte
fuktansamlinger i isolasjonen, for & unnga fuktskader og forringelse av

betongkvaliteten. Dette vil bli fulgt opp ytterligere over vinteren.

Styret har fulgt opp en rekke henvendelser fra sameiere vedrgrende darer og
vinduer, lekkasjeproblematikk, porttelefoner, forhold i hageanlegget, problemer
med peisventilasjon, problemer med kjgkkenvifter, ngkkelbehov, sameiernes

forslag til forbedringer og andre forhold.

Styret hadde ogsa en oppfaelging rundt ny lovgivning angéende elektronisk
kommunikasjon i sameier. Her ble det sendt ut en informasjon til alle sameiere

om at sameiet vil benytte digital kommunikasjonslgsning i fremtiden.

Ved arsskiftet trakk ett styremedlem seg og ble erstattet av varamedlem Sergio
Scapin. Samtidig trakk ogsa ett varamedlem seg fra styret. Resterende styre har

fungert utmerket resten av valgperioden, uten varamedlemmer.

Det ble utarbeidet og implementert en vedlikeholdsplan for sameiet, basert pa
radgivning fra OBOS prosjekt. Planen vil gi grunnlag for planmessig tilnaerming

til ngdvendig vedlikeholdsarbeid i sameiets byggmasse.

Det ble inngétt en ny, helhetlig, avtale for vaktmestertienester med Coor. Avtalen
vil dekke opp alle vaktmestertienester som ma ivaretas i sameiet og tar ogsa

med en rekke nye tjenesteomfang.

Styret var involvert i en komplisert lekkasjeproblematikk knyttet til C-blokka.
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Vedlegg 1

4 Jonsrudveien 1 A-F Sameiet

Tiltakene er na gjennomfgart og lekkasjen er lgst.

Styret har ogsa hatt to mgter med valgkomiteen i forbindelse med nye

kandidater til styret.

Styret har foretatt en oppgradering av informasjon og opplegg for

vaskerommene.

Styret sgkte om stotte til kostnader for vedlikeholdsplan av Oslo kommune, og i

februar mottok styret et tilsagnsbrev om at dette var innvilget.

Styret har utarbeidet og innfart en ny faktureringsrutine for ladeboksene til elbiler

og hybrider i garasjen.
| mars ble det inngatt avtale om rensing av sameiets ventilasjonssystem.

Styret har mottatt og saksbehandlet en rekke saker til arsmotet 2022.
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5 Jonsrudveien 1 A-F Sameiet

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 633 033,-
Dette er ha@yere enn budsjettert.

Se note 3 for informasjon om andre inntekter.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen Kr 2 459 289, -
Dette er h@yere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 163 014,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 746 141.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 464 000 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Eiendomsskatten felger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.
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6 Jonsrudveien 1 A-F Sameiet

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en falge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
péa skadehistorikken i Sameiet Jonsrudveien 1 A-F.

Lan

Sameiet Jonsrudveien 1 A-F har lan i OBOS Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 10 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

——
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til &rsmetet i Sameiet Jonsrudveien 1 A-F

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Jonsrudveien 1 A-F.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
¢ Balanse per 31. desember 2021 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
* Resultatregnskap 2021 ¢ Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Penneo Dokumentnokkel: 2653U-CTWET-XMJOQ-C7EFQ-UXKLQ-OEZ 71

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
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|IBDO

A
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 2653U-CTWET-XMJOQ-C7EFQ-UXKLQ-OEZ 71
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9 Jonsrudveien 1 A-F Sameiet

SAMEIET JONSRUDVEIEN 1 A-F
ORG.NR. 971 275 332, KUNDENR. 5535

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2604504 2367768 2605000 2865000
Andre inntekter 3 28 529 18 536 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2633033 2386304 2605000 2865000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 280 -11 280 -11 280 -11 280
Styrehonorar 5 -80 000 -80 000 -80 000 -80 000
Revisjonshonorar ¢] 9 379 -9045 -9 000 -9 000
Forretningsf@rerhonorar -108 103 -105108 -108 000 -108 000
Konsulenthonorar 7 11778 -15 315 -31 000 -31 000
Drift og vedlikehold 8 -508 301 -303 279 -464 000 -464 000
Forsikringer -247 044 -221 814 -233 000 -267 000
Kommunale avgifter 9 -385 748 -380 990 -383 000 -397 935
Energiffyring -441 140 -199 825 -250 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -286 014 -241 240 -290 000 -290 000
Andre driftskostnader 10 -370 503 -381792 -360 350 -413 300
SUM DRIFTSKOSTNADER -2459289 -1949687 -2219630 -2371515
DRIFTSRESULTAT 173 744 436 618 385 370 493 485
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 28 971 29945 0 0
Finanskostnader 12 -39 701 -54 831 -41 600 -32 600
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -10 730 -24 886 -41 600 -32 600
ARSRESULTAT 163 014 411 732 343 770 460 885
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 163 014 411732
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10 Jonsrudveien 1 A-F Sameiet

SAMEIET JONSRUDVEIEN 1 A-F
ORG.NR. 971 275 332, KUNDENR. 5535

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 3631
Forskuddsbetalte kostnader 78 272 75 611
Driftskonto OBOS-banken 366 371 338 157
Driftskonto OBOS-banken Il 93 984 65 955
Sparekonto OBOS-banken 410 026 409 140
SUM OML@PSMIDLER 948 653 892 494
SUM EIENDELER 948 654 892 494
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -138 114 -301 127
SUM EGENKAPITAL -138 114 -301 127
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 884 255 1128 266
SUM LANGSIKTIG GJELD 884 255 1 128 266
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 21 080 18777
Leverandargjeld 181 239 8 309
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 100 000) 0 0
Palepte renter 194 237
Annen Kkortsiktig gjeld 0 38 032
SUM KORTSIKTIG GJELD 202 513 65 355
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 948 654 892 494
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 10.03.2022
Styret i Sameiet Jonsrudveien 1 A-F
Terje Harberg /s/ Claude Olsen /s/ Sergio Scapin /s/
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1 Jonsrudveien 1 A-F Sameiet

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 604 504
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 604 504
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Vaskeripenger 10578
Strgm el-bil 16 218
Portapner 1233
Ukjent innbetaling 500
SUM ANDRE INNTEKTER 28 529
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 80 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 6 600, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Jonsrudveien 1 A-F Sameiet

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 9 379.

NOTE:7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11778
SUM KONSULENTHONORAR 11778
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -150 080
Drift/vedlikehold VVS -24 628
Drift/vedlikehold elektro -124 270
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -718728
Drift/vedlikehold brannsikring -4 901
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -3 290
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -5 881
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -113 740
Kostnader dugnader -2783
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -508 301
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -270 664
Feieavgift -11 543
Renovasjonsavgift -103 542
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -385 748
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -15 400
Skadedyrarbeid/soppkontroll -16 841
Driftsmateriell -7 063
Lyspaerer og sikringer -3 151
Vaktmestertienester -95 606
Renhold ved firmaer -126 873
Snarydding -53 026
Gressklipping -33771
Andre fremmede tjenester -491
Trykksaker 2785
Mater, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -6 600
Porto -2152
Gaver -394
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Jonsrudveien 1 A-F Sameiet

Bank- og kortgebyr -3 225
Velferdskostnader -2 625
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -370 503
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 886
Kundeutbytte fra Gjensidige 28 085
SUM FINANSINNTEKTER 28 971
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -39526
Renter og provisjon pa kassekreditt 175
SUM FINANSKOSTNADER -39 701

NOTE: 13
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all

rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle

verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken as

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 4,00 %. Lepetiden er 8 ar.

Opprinnelig 2017 -2 200 000
Nedbetalt tidligere 1071734
Nedbetalt i ar 244 011
-884 255
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -884 255
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14 Jonsrudveien 1 A-F Sameiet

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 62679921.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Kabel-TV
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Jonsrudveien 1 A-F Sameiet

Telia (Get) er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal sa
kontakt Telias (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pé deres hjemmeside

www telia.no.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2017 - 2017

2015 - 2016

2015 - 2015
2014 - 2014

2013 - 2013

2011 - 2012

2011 - 2013

2010 - 2010

2010 - 2010

2009 - 2009

2008

Vedlegg 1

Rehabilitering Garasje

Rehabilitering av inngangstrapper

Ny garasjeport
Maling av balkonger

Maling av alle vinduer og
verandadgrer
Rehabilitering av piper

Balkenggulv

Rehabilitering av tak

Diverse

Installasjon av
varmtvannsberedere
Maling

25av 28

Reparasjon av betongskader, katodisk
beskyttelse, malt vegger og tak. Nye
LED-armaturer i taket. Finansiert med
lan kr 1 800 000 med 8 ars lgpetid.
Vedtatt pa eks. ord. arsmgte 15.2.17.

| oppgang C og D. Resterende trapper
skal rehabiliteres i 20186.

Ny type maling som skulle veere sikker
mot avflassing.

2011-2012 Rehabilitering av piper

Sameiet har vedtatt rehabilitering av
piper i sameiet.Kostnadene er estimert
til kr 1 900 000,-. Rehabiliteringen skal
finansieres med ekstraordingere
innbetalinger fra sameierne. vs.
21.10.11

15 balkonggulv ble rehabilitert med nytt
sparkelbelegg for fall til sluk og nytt
epoxy belegg.

2010 Rehabilitering av tak

Takrehabilitering igangsettes hasten
2010, dette finansieres ved at sameiet
tar opp lan kr. 1.500.000 - Vedtatt pa
ekstraordineert sameiermate
16.08.2010.

Takarbeider er ferdigstilt.
2010 Diverse utbedringer

Utbedring av tre/fire balkonger og
utbedring av leilighet med vanninnsig,
dette finansieres ved opptak av lan kr.
200.000,-. Dstte ble vedtatt pa
ekstracrdinzert sameiermgte
16.08.2010.

Gangene mellom garasjen og
oppgangene er det blitt malt
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2008

2008

2007 - 2007

2004 - 2004

Vedlegg 1

16

Digital signaloverfaring

Balkong

Balkongfasader

Montert videoovervakningsutstyr i
garasj

26 av 28
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Overgangen til digital signaloverfaring
fra GET til alle leilighetene med dertil
fullstendig ny kabling.

Balkongene til L.Nordaune ,P.Reneflot
og T.Hult er rehabilitert og belagt med
Epoflex

Generalforsamlingen 2007: Styret
framla 3 alt. tilbud for oppussing av
balkongfasader. Alt. som ble vedtatt er
pa kr. 236.188,-.

Avsluttede rehabilitering / store arb.
2004 Montert
videoovervakningsutstyr i
garasjeanlegqg.
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmatet avholdes 27.04.22
Selskapsnummer: 5535 Selskapsnavn: Jonsrudveien 1 A-F Sameiet

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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