== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

930 480 428

Aksjeselskap

ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Maren Opheim
13.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930480428

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4224 144 3744 808
Sum inntekter 4224 144 3744 808
K ostnader

L gnnskostnad 171 150 285 250
Annen driftskostnad 2215312 3940739
Sum kostnader 2 386 462 4 225989
Driftsresultat 1837682 -481 181

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 43 098 26 303
Sum finansinntekter 43 098 26 303
Annen finanskostnad 875 794 546 240
Sum finanskostnader 875794 546 240
Netto finans -832 696 -519 937
Resultat far skattekostnad 1 004 987 -1001 118
Arsresultat 1004 987 -1001 118
Totalresultat 1004 987 -1001 118

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 1004 987 -1001 118
Sum overferinger og disponeringer 1004 987 -1001 118
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1389 800 1389 800
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 1389 801 1389801

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1389 801 1389 801
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 7648

Andre fordringer 4891 136 992
Sum fordringer 12 540 136 992
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 580 406 76 659
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 580 406 76 659
Sum omlgpsmidler 592 946 213651
SUM EIENDELER 1982 747 1603 452

18.05.2025 ki 05:02 Brgnngysundregistrene Side 2 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930480428

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 115200 115 200
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 115 200 115 200
Opptjent egenkapital

Udekket tap 14 217 452 15222 439
Sum opptjent egenkapital -14 217 452 -15 222 439
Sum egenkapital -14 102 252 -15 107 239
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15428913 15914 345
@vrig langsiktig gjeld 291 200 291 200
Sum annen langsiktig gjeld 15720113 16 205 545
Sum langsiktig gjeld 15720113 16 205 545

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 121 997 4099
Leverandergjeld 124 998 359 958
Annen kortsiktig gjeld 117 891 141 089
Sum kortsiktig gjeld 364 886 505 146
Sum gjeld 16 084 999 16 710691
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1982 747 1603 452
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 482980

930 480 428

Aksjeselskap

ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Maren Opheim
13.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.05.2025 kl 05:02

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 930 480 428
ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 224 144 3 744 808
Sum inntekter 4 224 144 3 744 808
Kostnader

Lennskostnad 171 150 285 250
Annen driftskostnad 2 215 312 3 940 739
Sum kostnader 2 386 462 4 225 989
Driftsresultat 1 837 682 -481 181
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 43 098 26 303
Sum finansinntekter 43 098 26 303
Annen finanskostnad 875 794 546 240
Sum finanskostnader 875 794 546 240
Netto finans -832 696 -519 937
Resultat fer skattekostnad 1 004 987 -1 001 118
Arsresultat 1 004 987 -1 001 118
Totalresultat 1 004 987 -1 001 118

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1l 004 9287 -1 001 118

Sum overferinger og

disponeringer 1 004 987 -1 001 118
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 930 480 428 Side 1 av 3

18.05.2025 ki 05:02 Brgnngysundregistrene Side 5 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930480428

Organisasjonznr: 930 480 428
ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 3892 800 1 3892 800
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 1 389 801 1 389 801

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 389 801 1 389 801
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 7 648

Andre fordringer 4 891 136 992
Sum fordringer 12 540 136 992
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 580 406 76 659
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 580 406 76 659
Sum omlepsmidler 592 946 213 651
SUM EIENDELER 1 982 747 1 603 452

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 115 200 115 200
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 930 480 428 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 115 200 115 200
Opptjent egenkapital

Udekket tap 14 217 452 15 222 439
Sum opptjent egenkapital -14 217 452 -15 222 439
Sum egenkapital -14 102 252 -15 107 239
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 15 428 913 15 914 345

Qvrig langsiktig gjeld 291 200 291 200

Sum annen langsiktig gjeld 15 720 113 16 205 545

Sum langsiktig gjeld 15 720 113 16 205 545

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 121 997 4 099

Leverandergjeld 124 998 359 958

Annen kortsiktig gjeld 117 891 141 089

Sum kortsiktig gjeld 364 886 505 146

Sum gjeld 16 084 999 16 710 691

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 982 747 1 603 452
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 930 480 428 Side 3 av 3

18.05.2025 ki 05:02 Brgnngysundregistrene Side 7 av 32
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Organisasjonznr: 930 480 428
ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5991
St. Halvardsgate 25 A-C AS
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Velkommen til generalforsamling i St. Halvardsgate 25 A-C AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 13. mai kl. 12:00 og lukker 16. mai kl. 12:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/5991

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?

+ Alle eiere har rett til & stemme péa generalforsamlingen.

* En stemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | St. Halvardsgate 25 A-C AS

2av23
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Sarah Przedpelska er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Kristin von Hirsch og Lars Toft Eriksen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av23
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b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 25 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 95 000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Sarah Przedpelska
Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
« Erika Espey-Sundi
Valg av 2 styremedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem

¢ Nina Henriksen

= Silie Sibel

4av23
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Sarah Przedpelska St Halvards Gate 25 B
Styremedlem Lina Filipaviciute St Halvards Gate 25 C
Styremedlem Nina Kristin Henriksen St Halvards Gate 25 A
Styremedlem Hennika Petrusjka B Lillo-Stenberg St Halvards Gate 25 B
Styremedlem Silje Sibel St Halvards Gate 25 A
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om St. Halvardsgate 25 A-C AS

Aksjeselskapet bestar av 48 leiligheter knyttet til aksjer.

St. Halvardsgate 25 A-C AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 930480428, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
233 184

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

St. Halvardsgate 25 A-C AS har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 5av23 Arsrapport.pdf
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2 St. Halvardsgate 25 A-C AS

Styrets arbeid

Fra 15. mai til midten av april har styret avholdt 12 meter. Arbeidet har i hovedsak bestatt
av var gkonomiske situasjon og rerene vare.

Etter ngye gjennomgang av budsjettet, variable utgifter og pa anbefaling av var OBOS,
valgte styret 4 sette opp felleskostnader. For styret er det i trad med forsvarlig skonomisk
drift av vart AS, og vi anerkjenner at det er vanskelig med gkte utgifter. Derfor har styret
skrudd ned pa alle ikke-essensielle vedlikehold og nedjustert styrehonoraret ytterligere.

Som et grep i & bedre gkonomien har styret valgt & skru opp prisen pa lagerutleie til gjengs
leie. Den har lenge ligget under markedspris. Flere leietakere har sagt opp, og styret er i
prosess med a finne nye brukslasninger for lokalene.

Rarene vare er over 70 ar gamle og ma byttes. Fra tidligere styrer har vi fatt anbefalt en
strempelgsning som innebasrer mindre inngrep i badene vare. Arbeidet har innebaret
befaringer, dialog med forsikring og bank. Etter en initiell tilbbudsprosess og tilbakemelding
fra beboere, sa styret det ngdvendig & fa en oppdatert tilstandsrapport og innhente tilbud
for ulike scenaricer for & hensynta den akonomiske situasjonen bade hus og beboere star
i, samt hvilken utbedring som er best i det lange l@p. Denne prosessen er fortsatt
underveis, og vi ser for oss at arbeidet med oppgradering vil vare til farste kvartal i 2025,
med forbehold om godkjenning av beboere pa en generalforsamling.

Styret giennomferte hgsten 2023 hjemmebesgk hos de fleste naboer for 4 bli kjent og
kartlegge behov for vedlikehold. Det er i hovedsak vinduer og ventilasjon som utgjer de
stgrste behovene hos naboene.

Vart felles gode, vaskekjelleren, hari ar veert asted for en del frustrasjon. Styret har jobbst
med a tydeliggjare regler, oppfordre til nabodialog og lage nye rutiner for 4 holde lokalet

ryddig og hyggelig.
| juni gjennomferte vi en dugnad og sosial samling for & utbedre bakgarden. Vi gnsker

beboere velkommen til kommende dugnader og sosial tid | vare fellesarealer ogsa i aret
som kommer

Vedlegg 1 6av23 Arsrapport.pdf
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3 St. Halvardsgate 25 A-C AS

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak endring fra arlig til
manedlig a-konto innbetalinger for brensel fra St. Halvardsgate 25 D-F, samt at
akontobelgpet har gkt. Arsaken til denne endringen er for 4 sikre boligselskapet bedre
likviditet gjennom ett driftsar.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak utbetaling av erstatning
fra Gjensidige angéende en tidligere forsikringssak pa kr 400 000, se note 7.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentegkninger.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 228 060. Nar man
vurderer den gkonomiske situasjonen, er det ogsa viktig & ta med selskapets eventuelle
behov for starre vedlikehold som ikke dekkes over et normalt driftsbudsjett.

Vedlegg 1 7av23 Arsrapport.pdf
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4 St. Halvardsgate 25 A-C AS

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 366 000 til starre vedlikehold som omfatter
utarbeidelsen av rgrene, med tilstandsrapport og den initielle fasen. Sterre vedlikehold
dekker ogsa trebeskjeering, taket, og gardsplassen

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en skning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i St.
Halvardsgate 25 A-C AS.

Lan

St. Halvardsgate 25 A-C AS har lan i OBOS Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 15 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av23 Arsrapport.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: VWPJE-ZPDPT-NUE3SE-AGWWU-4LZWQ-Y241X

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Ved|e$t'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper ige srikelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, ?&&%f“aﬁ.’ipo rt.pdf
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|IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: VWPJE-ZPDPT-NUE3SE-AGWWU-4LZWQ-Y241X

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaprni ¢ enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, ;ﬁ:}%paqypo rt.pdf
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7 St. Halvardsgate 25 A-C AS

ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS
ORG.NR. 930 480 428, KUNDENR. 5991

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3645552 3002306 3454000 4 381000
Andre inntekter 3 578 592 742 502 600 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4224144 3744808 4054000 4381000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 -35250 -35 250 -21 150
Styrehonorar 5 -150 000 -250 000 -150 000 -150 000
Avskrivninger 14 0 0 -15 000 0
Revisjonshonorar 6 10752 -8 053 -8 500 -9 000
Forretningsf@rerhonorar -97 888 -94 110 -96 000 -101 000
Konsulenthonorar 7 387 537 -208 098 -80 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -368 827 -1 328 326 -436 000 -366 000
Forsikringer -251 404 -234 882 -260 000 -276 000
Kommunale avgifter 9 442 519 -361 634 -415 000 -504 000
Energiffyring -822 464 -1055709 -650 000 -810 000
TV-anlegg/bredband -177 899 -193 092 -161 662 -143 000
Andre driftskostnader 10 -431 096 -456 834 -417 000 -388 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2386462 -4225989 -2724412 -2788150
DRIFTSRESULTAT 1 837 682 -481181 1329588 1592850
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 43 098 26 303 0 0
Finanskostnader 12 -875794 -546 240 -739 750 -1 000 250
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -832 696 -519 937 -739 750 -1 000 250
ARSRESULTAT 1004987 -1001118 589 838 592 600
Overfaringer:
Udekket tap 0 -1001118
Reduksjon udekket tap 1004 987 0

Vedlegg 1 1Mav23 Arsrapport.pdf
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8 St. Halvardsgate 25 A-C AS

ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS
ORG.NR. 930 480 428, KUNDENR. 5991

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 1250820 1250820
Tomt 138 980 138 980
Andre varige driftsmidler 14 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1389801 1389801
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 70 136 992
Kundefordringer 7 648 0
Forskuddsbetalte kostnader 4 821 0
Driftskonto OBOS-banken 534 637 32095
Sparekonto OBOS-banken 45 769 44 564
SUM OML@PSMIDLER 5§92 945 213 651
SUM EIENDELER 1982747 1603 452
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 115 200 115 200
Udekket tap 16 -14 217 452 15222 439
SUM EGENKAPITAL -14 102 252 15 107 239
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 15428 913 15914 345
Annen langsiktig gjeld 18 291 200 291 200
SUM LANGSIKTIG GJELD 15720 113 16 205 545

Vedlegg 1 12av23 Arsrapport.pdf
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9 St. Halvardsgate 25 A-C AS
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 68 045 91 243
Leverandargjeld 124 998 359 958
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 300 000) 0 0
Palgpte renter 85 406 4099
Palgpte avdrag 36 591 0
Garasjeregnskap 19 4 493 4493
Annen kortsiktig gjeld 20 45 353 45 353
SUM KORTSIKTIG GJELD 364 886 505 146
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1982747 1603452
Pantstillelse 21 17 775000 17 475 000
Garantiansvar 0 0
Oslo, 04.03.2024
Styret i St. Halvards Gate 25 A-C AS
Sarah Przedpelska /s/ Hennika P. B Lillo-stenberg /s/ Lina Filipaviciute /s/
Nina Kristin Henriksen /s/ Silje Sibel /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

Vedlegg 1 13av23 Arsrapport.pdf
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10 St. Halvardsgate 25 A-C AS

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 155 556
Brensel 225 000
Seksjonert lokale 190 530
Parkeringsleie 102 651
Eiendomsskatt 10 344
Utleie MC-plass 7 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 691 281

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -37 639
Utleie MC-plass -8 090
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 645 552
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Avregning brensel 2022 353 592
Avregning brensel 2023 225 000
SUM ANDRE INNTEKTER 578 592

Styret avregner brensel, innkreving brensel vil redusere kostnadene til engeri men er
fart som en inntekt for & synliggjare dette i regnskapet.

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 150 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 752.

Vedlegg 1 14 av 23 Arsrapport.pdf
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St. Halvardsgate 25 A-C AS

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand 400 000
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 463
SUM KONSULENTHONORAR 387 537
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold VVS -1145
Drift/vedlikehold elektro -125141
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -52 074
Drift/vedlikehold heisanlegg -66 842
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -117 469
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -6 156
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -368 827
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie

verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -10 353
Vann- og avlgpsavgift -291 084
Renovasjonsavgift -141 082
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -442 519
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 154
Driftsmateriell 62
Lyspaerer og sikringer -845
Vaktmestertjenester -379 629
Renhold ved firmaer -14 321
Snarydding -15786
Andre fremmede tjenester 2034
Trykksaker 25
Andre kontorkostnader -1488
Porto -220
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -3179
Velferdskostnader -2 454
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -431 096

Vedlegg 1 15av23
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12

NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

St. Halvardsgate 25 A-C AS

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2579
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1205
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 13432
Kundeutbytte fra Gjensidige 25882
SUM FINANSINNTEKTER 43 098
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -556 679
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -313 045
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -3 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -3 070
SUM FINANSKOSTNADER -875794
NOTE: 13

BYGNINGER

Tilgang 1951 1250 820
SUM BYGNINGER 1 250 820

Tomten ble kjgpt i 1949.
Gnr.233/bnr.184

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Seppelhus

Tilgang 2010

Tilgang 2011

Avskrevet tidligere

147 335
25723
-173 057

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

Vedlegg 1

SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
NOTE: 15

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 115 200

fordelt pa 48 aksjer a kr 2400.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige bebaere.

16 av 23
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13

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

St. Halvardsgate 25 A-C AS

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed

vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,30 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2019 -11 475 000
Nedbetalt tidligere 1244 420
Nedbetalt i ar 394 905

-9 835 675
OBOS-Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,30 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2020 -6 000 000
Nedbetalt tidligere 316 235
Nedbetalt i ar 90 527

-5 593 238
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -15 428 913
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Andre innskudd -291 200
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -291 200
NOTE: 19
GARASJEREGNSKAP
Drift/vedl.hold -4 493
SUM GARASJEREGNSKAP -4 493
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Midlertidig deposita -45 353
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -45 353

Vedlegg 1 17 av 23

Arsrapport.pdf

18.05.2025 ki 05:02 Brgnngysundregistrene

Side 26 av 32



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930480428

14 St. Halvardsgate 25 A-C AS

NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Pantelan 15428 913
Palgpte avdrag 36 591
TOTALT 15 465 504

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 1250 820
Tomt 138 980
TOTALT 1 389 800
Vedlegg 1 18 av 23 Arsrapport.pdf
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15 St. Halvardsgate 25 A-C AS

Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer
80786820. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneer s@rge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2024 Tilstandsrapport rer En oppdatert tilstandsrapport, og
rgrutbedring som folge av denne
2022 Oppgradering og vedlikehold av
det elektriske anlegget i kjelleren
og felles oppgang
2022 Installasjon av saksebord for For & kunne leie ut de ledige lokalene i
utleielokaler kjelleren har den gdelagte vareheisen
blitt erstattet med et saksebord.
2021 Oppgradering av heis Heisene i hver oppgang er blitt byttet ut
2020 Installasjon av fjernvarmeanlegg
2015 Oppgradering av gardsplassen Oppgradering av gardsplassen, som
innebaerer ny asfalt, sykkelskur og
planering.
2013 Vareheis - Vedlikehold og
reperasjon
2013 -2014  Oppussing av vaskeri Oppussing av vaskeriet
2013 Utbedring av gardsplassen Gardsplassen, asfaltering og oppmaling.
Det vil ikke veere hensiktsmessig a skifte
ut asfalten for St. Halvards gate 20 er
ferdigstilt, men vil settes i gang nar det
ikke lenger er fare for sprekkdannelser
og lignende. Det er mulig dette siste
tiltaket kan utfgres innen oppsatt
budsjettramme.
2011 Avfallsbrgnner Nytt sgppelanlegg med nedgravde
avfallsbrenner
2011 Rehabilitering av fyringspipe
2010 Nytt taktekke
2010 Etterisolering av fasadeveggene mot vest og syd
Vedlegg 1 19 av 23 Arsrapport.pdf

18.05.2025 Kkl 05:02

Brgnngysundregistrene

Side 28 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 930480428

2010
2010
2010
2010
2010
2010
2010
2010
2010

2010 - 2011
2008

1999

Vedlegg 1

16

Pussutbedring/maling av
fasadevegger
Etterisolering av loft
Rensing av ventilasjonssjakter
Nytt asfalttekke og gjerde i
bakgarden

Rehabilitering av pipelep
Maling av balkenggulv
Vinduer og balkongderer
smurt/malt

Nye avfallsbrgnner

Branvarslingsanlegg i utleielagrene
Oppussing av degrer og oppganger
Tilstandsrapport

Rehabilitering av heisene

20 av 23

St. Halvardsgate 25 A-C AS

med ekstra isolasjonsmatter

Vinduer og balkongderer ble kontrollert
og smurt, og listene ble malt.

Arbeidet er utfgrt av Steinbakken
Entreprengr AS

Inkludert nytt callinganlegg

Varen 2008 foretok ingenigr Petter
Lahulm fra Dr. Techn. Kristoffer Apeland
AS en teknisk tilstandsanalyse av
bygget. Denne befaringen har vi
planlagt siden i hest. Vi har segkt og fatt
statte fra Husbanken til & gjennomfare
dette. Med pa befaringen var ogsa en
VVS tekniker som kommer med en
uttalelse pa hva vi burde foreta oss. Vi
har gnsket en tilstandsvurdering fordi
det er avgjerende for & kunne ta de
riktige beslutningene om hvilke tiltak
som skal prioriteres og gjennomfares.
P& denne maten vil vi fa en detaljert
oversikt over tilstanden bygget befinner
seg i slik at vi kan planlegge vedlikehold
pa lang sikt og ha gkonomi til dette.
Tidligere har det foreligget en
vedlikeholdsplan med noen punkter som
er 15 ar gamle. Tilstandsrapporten
finner du her og vedlegg med bilder her.
Pa bakgrunn av tilstandsrapporten
vedtok generalforsamlingen i 2008 en
plan for vedlikehold og oppgradering for
perioden 2008-2012.

Arsrapport.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet 4pnes 13.05.24 og er 4pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 16.05.24
Selskapsnummer: 5991 Selskapsnavn: St. Halvardsgate 25 A-C AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Sarah Przedpelska er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Kristin von Hirsch og Lars Toft Eriksen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

21av 23
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjarelse settes til kr 95 000

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Sarah Przedpelska
Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:[ Erika Espey-Sundt
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Nina Henriksen

O silje sibel
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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