== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

890 651 372

Aksjeselskap

ANDVORD EIENDOM AS
c/o Andvord AS

Nedre Vollgate 5

0158 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Heming Rio
06.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 890651372

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 752 951 9534 852
Sum inntekter 10752 951 9534852
K ostnader

Lgnnskostnad 2 8588 542 7352 162
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 26729 40 432
Annen driftskostnad 2 2 547 305 2036 067
Sum kostnader 11162576 9428 661
Driftsresultat -409 625 106 191

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 7 31775705 30870502
Annen renteinntekt 84 132
Annen finansinntekt 96 777 311 465
Sum finansinntekter 128 553 100 30871099
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 655 868 6 451 580
Sum finanskostnader 4 655 868 6 451 580
Netto finans 123 897 232 24 419 519
Ordinaxrt resultat far skattekostnad 123 487 607 24525710
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 -470 775 -1390471
Ordinaxt resultat etter skattekostnad 123 958 382 25916 181
Arsresultat 123 958 382 25916 181
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 72 308 891 63 702 382
Overfaringer til/fra annen egenkapital 51 649 491 30972 359
Sum overfaringer og disponeringer 123 958 382 94 674 741
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 890651372

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 144 707 147 109
Sum immaterielle eilendeler 144 707 147 109
Varigedriftsmidler

Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 150 000 176 729
Sum varige driftsmidler 150 000 176 729
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 799 748 051 664 249 950
Investeringer i tilknyttet selskap 26 021 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 19011 749
Sum finansielle anleggsmidler 799 748 051 709 282 699
Sum anleggsmidler 800 042 758 709 606 537
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 25752 692 958
Konsernfordringer 9 56 591 881 52 300 582
Sum fordringer 56 617 633 52 993 540
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 313687 296 393
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 313687 296 393
Sum omlgpsmidler 56 931 320 53 289 933
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 890651372

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EIENDELER 856 974 078 762 896 470
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 5 500 000 500 000
Overkurs 35463 017 35463 017
Annen innskutt egenkapital 230271 339 230271 339
Sum innskutt egenkapital 266 234 356 266 234 356
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 238981 117 146 970 678
Sum opptjent egenkapital 238981 117 146 970 678
Sum egenkapital 4 505 215 473 413 205034
Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 8 640 450 661 457
Sum avsetninger for forpliktelser 640 450 661 457
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 640 450 661 457
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 91711 94 033
Betalbar skatt 3 638 750

Skyldige offentlige avgifter 774 597 678 221
Kortsiktig konserngjeld 348 842 186 346 927 224
Annen Kortsiktig gjeld 770912 652 279
Sum kortsiktig gjeld 351118 156 348 351 757
Sum gjeld 351 758 606 349 013 214
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 856 974 079 762 218 248
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 890651372

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 307139

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

890 651 372
Aksjeselskap
ANDVORD EIENDOM AS
c/o Andvord AS
Nedre Vollgate 5

0158 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Heming Rio
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 06.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 890651372

Organisasjonznr: 890 651 372
ANDVORD EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 752 951 9 534 852
Sum inntekter 10 752 951 9 534 852
Kostnader

Lennskostnad 2 8 588 542 7 352 162
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler & 26 729 40 432
Annen driftskostnad 2 2 547 305 2 036 067
Sum kostnader 11l 162 576 9 428 661
Driftsresultat -4098 625 106 191
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 7 31 775 705 30 870 502
Annen renteinntekt 84 132
Annen finansinntekt 96 777 311 465
Sum finansinntekter 128 553 100 30 871 0959
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 655 868 6 451 580
Sum finanskostnader 4 655 868 6 451 580
Netto finans 123 897 232 24 419 519
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 123 487 607 24 525 710
Skattekostnad pa ordinart

resultat 3 -470 775 -1 390 471
Ordinert resultat etter

skattekostnad 123 958 382 25 916 181
Arsresultat 123 958 382 25 916 181
Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 72 308 891 63 702 382
Overferinger til/fra

annen egenkapital 51 649 491 30 972 359
Sum overferinger og

disponeringer 123 958 382 94 674 741

Utskriftsdato 01.06.2022

Organisasjonsny 890 651 372

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 890651372

Organisasjonznr: 890 651 372
ANDVORD EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 144 707 147 109
Sum immaterielle eiendeler 144 707 147 109

Varige driftasmidler
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner

og lignende 150 000 176 729
Sum varige driftsmidler 150 000 176 729
Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 7 799 748 051 664 249 950
Investeringer i

tilknyttet selskap 26 021 000

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 19 011 749
Sum finansielle

anleggsmidler 799 748 051 709 282 699
Sum anleggsmidler 800 042 758 709 606 537
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 25 752 692 958
Konsernfordringer 9 56 591 881 52 300 582
Sum fordringer 56 617 633 52 993 540
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 313 687 296 393
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 313 687 296 393
Sum omlepsmidler 56 931 320 53 289 933
SUM EIENDELER 856 974 078 762 896 470

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Utskriftedato 01.06.2022 Organisasjonsny 890 651 372 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 890651372

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5 500 000 500 000

Overkurs 35 463 017 35 463 017

Annen innskutt egenkapital 230 271 339 230 271 339

Sum innskutt egenkapital 266 234 356 266 234 356

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 238 981 117 146 970 678

Sum opptjent egenkapital 238 981 117 146 970 678

Sum egenkapital 4 505 215 473 413 205 034

Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktelser 8 640 450 661 457

Sum avsetninger for

forpliktelser 640 450 661 457

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 640 450 661 457

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 91 711 94 033

Betalbar skatt 3 638 750

Skyldige offentlige

avgifter 774 597 678 221

Kortsiktig konserngjeld 348 842 186 346 927 224

Annen kortsiktig gjeld 770 912 652 279

Sum korteiktig gjeld 351 118 156 348 351 757

sum gjeld 351 758 606 349 013 214

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 856 974 079 762 218 248
Utskriftedato 01.06.2022 Organisasjonsny 890 651 372 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 890651372

Organisasjonznr: 890 651 372
ANDVORD EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god
regnskapsskikk for smd foretak i Norge. Hovedregel for vurdering og
klassifisering av eiendeler og gjeld Eiendeler bestemt til varig eie eller
bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisexrt
som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar, er
klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn. Anleggsmidler
vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndaxr
verdifallet forventes ikke & vere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset
a@konomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig 1lan balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Annen langsiktig gjeld og
kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belep. "Pensjoner Konsernet har
en innskuddsbasert pensjonsordning for sine ansatte . I tillegg har
konsernet en lukket kollektiv (sikret) pensjonsforsikring for et fatall
pensjonister. Ordningen er en ytelsesplan, som betyr at selskapet har det
skonomiske ansvaret for pensjonsytelsen. Line®:r opptjening og forventet
sluttlenn er lagt til grunn som opptjeningsgrunnlag" Aksjer i datterselskap
Datterselskap er utelatt fra konsolidering i henhold til rskl § 3-7, da
selskapet er datterselskap av AndvordGruppen AS som utarbeider
konsernregnskap. Datterselskaper er selskaper der morselskapet har
kontroll, og dermed bestemmende innflytelse, normalt ved 4 eie mer en
halvparten av den stemmeberettige kapitalen. Egenkapitalmetoden brukes som
prinsipp for investeringer i datterselskaper. Skatter Skattekostanden
sammenstilles med regnskapsmessig resultat fer skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjoner er fort mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestiar
av betalbar skatt (skatt pa Arets direkte skattepliktig inntekt) og endring
i netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert
netto i balansen. Konsernkonto Det er etablert en konsernkonto ordning i
konsernet hvor selskapet inngdar. Innestdende pd denne bankkonto behandles
som en konsernfordring eller konserngijeld.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
5.00

Nete

Spesifisering av resultatregnzkapet
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 890651372

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
5922011.00 5090407.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
1014943.00 927431.00
Pensjonskosthnader Arets Fiordrets
817704.00 625491.00
Andre vtelser Avets Fijordrets
833884.00 708863.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
8588542 .00 7352192.00
Necte

Ekstraordinere inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Necte

Konsern, tilknyttet selskap m.v.
Investering som regnskapsfeores etter egenkapitalmetoden

Konsernregns kap
Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets konsernregnsk.: Nei

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Ja

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen
Datterselskap er utelatt fra konsolideringen i henhold til rskl § 3-7, da
selskapet er datterselskap av AndvordGruppen AS som utarbeider

konsernregnskap.
Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 890651372

Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets

Kortsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Note
Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt

Mer om fordringer

Necte

Virkelig verdi og resultatfert verdiendr. i perioden, finansielle instrumenter

Mer om finansielle instrumenter

Beskrivelse av finansielle derivater

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte
2

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

13.06.2023 ki 20:35 Brgnngysundregistrene Side 11 av 22



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 890651372

- Deloitte AS
e o I e Dronning Eufemias gate 14
[ ] Postboks 221 Sentrum
NO-0103 Oslo
Norway

Tel: +47 23279000
www deloitte.no

Til generalfaorsamlingen i Andvord Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Andvord Eiendom AS' arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for 8 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fartsatt drift og opplyse om
forhold av betydning far fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: KHQ7W-8J11G-AM7ZKO-YK2UI-GPPMM-10010

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinfarmasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hagy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med 1SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinfarmasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa drsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennamfarer revisjonshandlinger for 8 handtere slike risikoer, og innhenter

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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- d
DeIOItteo Eashzeng'\g revisors beretning -

Andvord Eiendom AS

revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen far at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, far a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontrall.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsapplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi madifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke
fortsetter driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet
skal utfgres. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lgpet av revisjonen,
herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Oslo, 6. mai 2022
Deloitte AS

Jens Bjgrner Owren Ugland
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkel: KHQ7W-8J11G-AM7ZKO-YK2UI-GPPMM-10010
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Arsoppgjer 2021
Andvord Eiendom AS

Organisasjonsnummer: 890 651 372

Transaksjon 09222115557467619272 @@  Signert MA
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Resultatregnskap
Noter 2021 2020

DRIFTSINNTEKTER
Driftsinntekter 15 847 350 10 752 951
SUM DRIFTSINNTEKTER 15 847 350 10 752 951
DRIFTSKOSTNADER
Lennskostnad 2 13 256 024 8 588 542
Avskrivning pa varige driftsmidler 6 - 26 729
Annen driftskostnad 2 2 452 630 2 547 305
SUM DRIFTSKOSTNADER 15 708 654 11 162 576
DRIFTSRESULTAT 138 695 (409 625)
FINANSINNT. OG -KOSTNADER
Resultat datterselskap 7 40 043 162 31775705
Renteinntekter - 84
Finansinntekter 1076 999 96 777 311
Finanskostnader (6 987)
Finanskostnad konsern {3226 324) {4 655 868)
NETTO FINANSPOSTER 37 886 850 123 897 232
ORDINART RESULTAT 38 025 545 123 487 607
Skattekostnad pa ordinzert resultat 3 9471 708 {470 775)
ARSRESULTAT 28 553 837 123 958 382
Overfaringer:
Overfaringer annen egenkapital 28 553 837 123 958 382
Sum overfaringer 28 553 837 123 958 382

Transaksjon 09222115557467619272

Signert A
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Andvord Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.

Noter 2021 2020

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Utsatt skatt 3 5981 144 707
Varige driftsmidler
Inventar 6 150 000 150 000
Finansielle anlegsmidler
Aksjer i datterselskap 7 795083610 799 748 051
SUM ANLEGGSMIDLER 795 239 591 800 042 753
OMLOPSMIDLER
Fordringer 37138 25752
Fordring konsernselskap 9 60 582 107 56 591 881
Bankinnskudd 194 305 313 687
SUM OML@PSMIDLER 60 813 550 56 931 320
SUM EIENDELER 856 053 141 856 974 078

Transaksjon 09222115557467619272 Signert A
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Andvord Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Overkursfond

Annen innskutt kapital
Sum innskutt kapital
Annen egenkapital
SUM EGENKAPITAL

GJELD

Avsetning for forpliktelser
Pensjonsforpliktelse
Sum for forpliktelser

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Gjeld konsernselskap
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Transaksjon 09222115557467619272

Noter 2021 2020
5 500 000 500 000
35463017 35463 017
230271 339 230 271 339
266 234 356 266 234 356
235 867 789 238 981 117
4 502 102 145 505 215 473
8 - 640 450
- 640 450
47 780 91 711
3 - 638 750
784 908 774597
352 405 601 348 842 186
9 712707 770 911
3563 950 996 351 118 155
353 950 996 351 758 605
856 053 141 856 974 078

Oslo 26 april 2022

Michel Andvord
Styreleder

Signert A

13.06.2023 kl 20:35

Brgnngysundregistrene

Side 18 av 22



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 890651372

Andvord Eiendom AS

Noter til arsregnskapet 2021

Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk for sma foretak i
Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt {il varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett &r, er klassifisert som emlgpsmidler. Ved
klassifisering av korisiklig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & veere
forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig l1an balanseferes
til nominelt mottatt belep péa etableringstidspunktet.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belap.

Pensjoner

Kecnsernet har en innskuddsbasert pensjonsordning for sine ansatte .

| illegg har konsernet en lukket kollektiv {sikret) pensjonsforsikring for et fatall pensjonister. Ordningen er en
ytelsesplan, som betyr at selskapet har det skonomiske ansvaret for pensjonsytelsen. Lineasr opptjening og
forventet sluttlenn er lagt til grunn som opptjeningsgrunnlag

Aksjer i datterselskap

Datterselskap er utelatt fra konsolidering i henhold {il rskl § 3-7, da selskapet er datterselskap av AndvordGruppen
AS som utarbeider konsernregnskap.

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse, normalt ved &
eie mer en halvparten av den stemmeberettige kapitalen. Egenkapitalmetoden brukes som prinsipp for
investeringer i datterselskaper.

Skatter

Skattekostanden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner
er fert mot egenkapitalen. Skattekosinaden bestér av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktig inntekt) og
endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Konsermkonto
Det er etablert en konsernkonto ordning i konsernet hvor selskapet inngér. Innestdende pa denne bankkonto
behandles som en konsernfordring eller konserngjeld.

Note 2 - Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser

Lenns- og personalkostnader 2021 2020

Lenn 10 279 047 5922 011
Pensjcner og pensjonskostnader 62119 817 704
Avsetning feriepenger 712 707 770912
Arbeidsgiveravgift 2094 491 1014 943
Annen personalkostnad 107 661 62 972
Sum 13 256 024 8 588 542
Antall &rsverk 5 5

Det er ikke utbetalt styregodigjerelse i 2021.
Godtgjerelse for ordinger revisjon utgjer kr 90.644 -.

Transaksjon 09222115557467619272 Signert A
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Note 3 - Skatt

Arets skattekestnad fremkommer slik: 2021 2020
Betalbar skatt 9332 981 -
Endring i utsatt skatt 138 728 470775
Virkning av endring i skatteregler - -
Skattekestnad 9471 707 470 775
A ing fra i til faktisk

2021 2020

Arsresultat fer skatt 38 025 545 123 487 607
Forventet inntekisskatt etter nominell skattesats {22%) 8 365 620 27 187 274
Skatteeffekten av folgende poster:

Skattefritt utbytte 1339 126 -
Andre permanente forskjeller knyttet til investeringer (fritaksmetoden) -229 832 -
Andre ikke fradragsberettigede kostnader 1529 -
Andre poster 4738 -27 638 049
Skattekostnad 9471708 470 775
Spesifikasjon av skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til framfering:

201
Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Driftsmidler - 5981 - 8 544
Kortsiktig gjeld - - - 136 163
Sum - 5981 - 144 707
Netto utsatt fordel/forpl. i balansen 5981 144 707
Note 4 - Egenkapital
Overkurs/ Annen | alt
Aksjekapital innskutt kapital egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 01.01. 500 000 285 734 358 238 981 117 505 215 473
Arets resultat 28 553 837 28 553 837
Kensernbidrag {31 867 165) (31 667 185)
Egenkapital pr. 31.12. 500 000 265 734 356 235 867 789 502 102 145
Note 5 - Aksjonarinformasjon
Antall Pélydende Bokfart

Aksjer 1 000 500 500 000

Sum 1 000 500 000
AndvordGruppen AS eier samilige aksjer i selskapet.

Note 6 - Varige driftsmidler

Inventar Sum
Anskaffelseskost 1.1. 244 815 244 815
Arets tilgang - -
Arets avgang - -
Akk. avskrivn. 31.12 {94 815) (94 815)
Balansefert verdi pr. 31.12. 150 000 150 000
Arets avskrivninger - -
Transaksjon 09222115557467619272 Signert A
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Andvord Eiendom AS

Note 7 - Datterselskaper

Eierandel Resultat Verdi
Nedre Voligate 3 AS 100% -410 557 135 819 040
Nedre Vollagte 5 AS 100% 6161673 54 195 594
@vre Vollegate 6 AS 100% 6 952 666 139 134 873
Stortingsgaten 2 AS 100% 4030 763 86 491 155
Torvet 3 AS 100% 5687 495 57 834 293
Fridtjof Nansens Plass 8 AS 100% 12 307 336 309 365 052
Andvord Drift AS 100% 279702 115 901
Andvord Gard AS 100% -251 100 8 645 756
Andvord Gard Drift AS 100% -879 044 3481946
Sum 34 757 978 795 083 810

Note 8 - Pensjonsforpliktelse

Selskapet er pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk fienestepensjon, og har en
pensjonscrdning som filfredsstiller kravene i denne loven.

Selskapet har en kollektiv pensjonsordning (innskuddsordning) som omfatter alle ansatte. Arets pensjonspremie,
korrigert for eventuelle innbetalinger til eller trekk pa innskuddsfondet, er regnskapsfert som pensjonskostnad.

Note 9 - Fordring og gjeld konsernselskap

Fordring konsernselskap 2021 2020
Fordring 14 452 007 9 304 381
Kensernbidrag 46 130 100 47 287 500
Sum 60 582 107 56 591 881
Gjeld konsernselskap 2021 2020

Gjeld 309 988 401 304 131 108
Konsernbidrag 42 422 644 44 711 078
Sum 352 411 045 348 842 186

Transaksjon 09222115557467619272
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