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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 3 57 050 57 050
Annen driftskostnad 3 653 503 934 427
Sum kostnader 710553 991 477
Driftsresultat -710 553 -991 477

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 4 7 454 047 1406
Verdiendr. finansielle instrumenter, virkelig verdi -7 828 347
Sum finansinntekter 7 454 047 -7 826 941
Annen finanskostnad 554

Sum finanskostnader 554

Netto finans 7 453 493 -7 826 941
Ordineert resultat far skattekostnad 6 742 940 -8818418
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 742 940 -8818418
Arsresultat 6 742 940 -8 818 418

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 7 6 742 940 -8 818 418
Sum overfaringer og disponeringer 6 742 940 -8 818418
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 4 8427 544 8437 377
Sum finansielle anleggsmidler 8427 544 8437 377
Sum anleggsmidler 8427544 8437 377
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 3371911 596 591
Sum omlgpsmidler 3371911 596 591
SUM EIENDELER 11 799 455 9033968

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 781438 781 438
Overkurs 7 10 953 086 8 195 480
Sum innskutt egenkapital 11734524 8976 918
Sum egenkapital 11734524 8976 918
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld
Leverandaergjeld 7880
Annen kortsiktig gjeld 57 051 57 050
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum kortsiktig gjeld 64 931 57 050
Sum gjeld 64 931 57 050
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 799 455 9033 968
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Arsberetning 2019

Virksomhetens art og lokalisering

Nordisk Handelseiendom AS (Selskapet} ble stiftet 2. januar 2012, Virksomheten drives fra Bergen.
Selskapet har siden stiftelsen gjennomfgrt 6 emisjoner, og har hentet inn netto vel NOK 80 millioner, Siste
emisjon ble gijennomfart i juni 2014, og fondet ble lukket for ytterligere emisjoner.

Selskapet investerer utelukkende i eiendomsfondet NREP Nordic Retail 2 AB (NREP 2 eller fondet) som er
forbeholdt institusjonelle investorer. NREP 2 blir forvaltet av Nordic Real Estate Partners, og fondet investerer
i handelseiendom i Norden.

Selskapet har per 31.12.2019 kommitert seg for MEUR 10 i NREP 2.

NREP 2 er per 31.12.2019 oppkapitalisert med totalt MEUR 1744 fra institusjonelle investorer, og er lukket
for yiterligere emisjoner pr juni 2013. Innbetalt kapital er MEUR 173,3 per arsskiftet.

Fondet er i en sluttfase med & realisere etendommer og hadde per arsskiftet kun ett elendomsprosjekt i
portefaljen.

Fondet har en loan to value (LTV) pa 50,8 % som ligger marginalt over rammen p& maks LTV pa 50 prosent.
Selskapet har foretatt én utbetaling til aksjonzerene i 2019 pa MNOK 4,0 som utgjer NOK 5,1 per aksje.

| februar 20202 ble det utbetalt MNOK 10,9 som utgjar NOK 14,0 per aksje. Akkumulert er det utbetalt MNOK
112,2 som utgjer NOK 143,65 per aksje.

Det er styrets oppfatning at portefaljen ligger innenfor investeringsmandatet.

Styret har ferst og fremst en kontrolloppgave og har fokusert pa & etterse at forvalter falger de retningslinjer
som er nedfelt i avtaleverket, og at forvalter for @vrig driver virksomheten pa forsvarlig vis.

Det er styrets oppfatning at Selskapet forvaltes forsvarlig, og i henhold til avtaleverkets retningslinjer.
Redegjareise for arsregnskapet 2019
Arsregnskap er sait opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma

foretak.

Selskapet har ingen driftsinntekter i 2019.

Driftskostnader 7105653
Driftsresultat -710 563
Netto finansposter 7 453 493
Nedskrivning av finansielle eiendeler 0
Crdinzert resultat 6 742 940

[ Egenkapital i 11734 524 |
Tall ] NOK

Styret er tilfreds med resultatet for 2018.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede, og
regnskapet er utarbeidet under denne forutsetning.
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Emisjoner i Selskapet

Emisjonene er gjennomfert som rettede emisjoner uten fortrinnsrett for eksisterende aksjeeiere. Ellers
henvises til eget informasjonsmemorandum.

Selskapet har litfredsstillende arbeidskapital.

Fremtidig utvikling

NREP 2 er i en fase hvor eiendommer avhendes og at restutbetalingene fra NREP 2 antas a bli mottatt i 2020.
Eiendommene utvikler seg i trdd med Forvalters forventninger.

Selskapets markedssyn inn i 2020, og med styrets kunnskap om markedet for salg og utvikling av
handelseiendommer i Norden er det styrets oppfatning at Selskapet vil gi en forventet langsiktig positiv utvikling
i verdijustert egenkapital.

Arbeidsmilje og likestilling

Selskapet har ingen ansatte. Styret bestér av tre menn, det er ikke gjort noen spesielle titak med hensyn til
likestilling eller arbeidsmiljaet.

Ytre milje

Selskapet forurenser ikke det ytre miljget utover det som feiger av normal drift, og det er derfor ikke satt i
verk tiltak pa dette omradet.

Risiko

Seiskapet skal utelukkende investere i fondet NREP 2.
Risikoen knyttet til investeringer er hoyere enn for andre egenkapitalinvesteringer. Det er risiko knyttet til
kvaliteten pa ledelsen i fondet og i utviklingen i eiendommene fondet investerer i.

Markedsrisiko

Selskapet er eksponert for systematisk risiko knyttet til endring i makroskonomiske konjunkturer, men ogsé
til enkelthendelser uavhengig av konjunkturutviklingen. Dette kan vaere risiko knyttet til tilbud og ettersparsel
etter fysiske lokaler, samt ettersparselen etter eiendom som investeringsobjekt.

@kt renteniva og ekte skatter og avgifter i Norden samt negative politiske endringer knyttet til rammevilkar og
andre forhold som pavirker eiendomsmarkedet og eller kapitaimarkedet vil kunne pavirke verdien av
investeringene i selskapet negativt.

Endring i konjunkturer vil kunne gi systematiske endringer | inntjening, kapitalisert verdi, exitverdi for
eiendommer i fondet og utbyttemuligheter.

Selskapets investeringer vil vaere | EUR, og er derved utsatt for svingninger i vekslingsforholdet mot NOK.

Alle salgsbeslutninger vil treffes av forvalter Nordic Real Estate Partners og selskapet er avhengig av at
forvalter evner & identifisere og gjennomfare salgene til gode markedsmessige betingelser.

Likviditetsmessig risiko
Selskapets investeringer er av langsiktig karakter og investeringene er lite likvid. Tidspunkt for eventuelle
utbetalinger fra Selskapet vil avhenge av eventuelle utbetalinger fra NREP 2

Finansiell risiko
Styret vurderer likviditeten i Selskapet som tilfredsstillende. Selskapet har ingen langsiktig gjeld.

Disponering av arets resultat

Styret foreslar overfor generalforsamlingen at arets overskudd fgres mot annen egenkapital med
NOK 6 742 940.
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Bergen, 8, august 2020

| styret for
Nordisk Handelseiendom AS

y SR R [ by lley

AN

Gunnar Aardal Kenngth Syltay /
Styrets leder Styremediem

Rolf Tore Spjelkavik
Styremedlem
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Nordisk Handelseiendom AS

Arsrapport for 2019

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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Nordisk Handelseiendom AS

Resultatregnskap 01.01-31.12

Note
Driftskostnader
Lgnnskostnad 3
Annen driftskostnad 3

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 4
Verdiendr. finansielle instrumenter, virkelig verdi

Annen finanskostnad

Netto finansposter

Ordinzert resultat fgr skattekostnad

Arsresultat

Overfgringer og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital 7

2019 2018

57 050 57 050
653 503 934 427
710 553 951 477
-710 553 -991 477
7 454 047 1406
0 -7 828 347

554 0

7 453 493 -7 826941
6 742 940 -§ 818 418
6 742 940 -8 818 418
6 742 940 -8 8184138

21.07.2021 kl 23:11 Brgnngysundregistrene

Side 8 av 16



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 997796020

Nordisk Handelseiendom AS

Balanse pr. 31. desember
Note
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidier
Investeringer i aksjer og andeler 4
Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler
COmigpsmidler

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2

Sum omligpsmidler

Sum eiendeler

2019 2018
8 427 544 8 437 377
8 427 544 8437 377
8 427 544 8437 377
3371911 596 591
3371911 596 591
11 795 455 9033 968
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Nordisk Handelseiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Note
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7
Overkurs 7

Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gfeld
Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

31, desember 2019

Bergen, 6. august 2020

e L

2019 2018
781438 781 438
10953 086 8195 480
11734524 8976 918
11734 524 8976 918
7 880 0
57 051 57 050
64 931 57 050
64 931 57 050
11799 455 9033 968

JRC M

Gunnar Aardal Kenefeth Syltgy /
styrets leder styremedlem

Rolf Tofe Spjeliavik
styremedlem
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Nordisk Handelseiendom AS

Noter til regnskapet for 2019
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gield omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gield.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffeiseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pd grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 3 dekke antatt tap.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert til kursen ved regnskapsarets slutt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere | samme periode er utlignet og nettofgrt, Netto utsatt skatiefordel balansefgres ikke 1 samsvar
med unntaktsreglene for sma foretak.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pdvirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Note 2 - Bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne midler per 31.12.
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Nordisk Handelseiendom AS

Noter til regnskapet for 2019

Note 3 - Lgnnskostnader, antall ansatte, 13n til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har ingen ansatte. Det er kostnadsfgrt 57 050 kr i honorar tii styreleder.

Ytelser til ledende personer

Selskapet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Administrasjon, forretningsfarsel og kapitalforvaltning

Selskapet har kostnadsfart kr 346 584 for forretningsfgrsel og administrasjon, samt kr 223 365 i
kapitalforvaltningshonorar for 2019. Dette er blitt belastet av Optimum AS.

Godtgjgrelse til revisor er fordelt pd felgende: 2019
Revisjon 19 250
Bistand tif utarbeidelse regnskap og ligningspapirer 8 350
Annen bistand 5324

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 4 - Aksjer og andeler i andre selskaper

Selskap Anskaff.kost Bokfgrt verdi Markedsverdi
NREP Nordic Retail 2 AB 8427 544 8 427 544 11492 136

Markedsverdier er basert pa rapport fra forvalter pr 31.12.2019.
Investeringen er | EUR og for markedsverdi pr 31.12.2019 har man anvendt valutakurs NOK/EUR lik 9,8638
som tilsvarer kurs fra Norges Bank pr 31.12.2019.
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Nordisk Handelseiendom AS

Noter til regnskapet for 2019
Note 5 - Skatt
Beregning av drets skattegrunnlag:

Ordinaert resultat fgr skattekostnad
Permanente forskjeller

3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden
Tilbakefgring av inntektsfgrt utbytte

Arets skattegrunnlag

Oversikt over midlertidige forskjeller

Akkumulert fremfarbart underskudd fgr konsernbidrag
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12

Forskjeller som ikke inngdr i utsatt skatt/-skattefordel
Sum

2019

6742 940
67
222918

-7 430 592

-464 667

2019

-6 478 004

-6 478 004

-6 478 004

0

Selskapet balansefgrer ikke utsatt skatt i henhold tit unntaktsreglene for sma foretak

Note 6 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Pilydende Balansefgrt
Ordinaere aksjer 781438 1kr 781 438
Note 7 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Sum
Egenkapital 01.01. 781438 8 195 480 8976918
Arsresultat 0 6 742 940 6742 940
Tilbakebetaling fra overkursfond 0 -3985334 -3985 334
Egenkapital 31.12. 781 438 10 953 086 11734524

Note 8 - Hendelser etter balansedagen

Utbruddet av koronaviruset (COVID-19) kan medfdre en potensiell langvarig reduksjon aktivitetsnivdet i den
norske og internasjonale gkonomien. Dette vil kunne ha negative effekter pa Selskapets underliggende
investeringer. Omfanget og varigheten av disse effektene er fortsatt usikker og kan ikke forutsies ngyaktig pa

dette tidspunktet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NC 876 388 387 MVA
Ernst & Young AS Ti: +47 24 06 24 00

WWW.ey.no
Thormehlens gate 53 D, NO-5006 Bergen Medlemmer av Den norske revisorforening
Postboks 6163, NO-5882 Bergen

Building a better
working world

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Nordisk Handelseiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nordisk Handelseiendom AS som bestar av balanse per 31. desember
2019 og resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt véare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

@ivrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilhgrende revisjonsberetningen. Fer datoen for revisjonsberetningen mottok vi arsberetningen. Styret
(ledelsen) er ansvarlig for den gvrige informasjonen. Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker
ikke den gvrige informasjonen, og vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen vi har
mottatt og gjennomgatt fer datoen for revisjonsberetningen inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi
palagt a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s&4 henseende.

Penneo Dokumentnokkel: PYOSF-1N64K-E3CIM-741KT-DS7BE-E4HMP

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et 4rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna hetryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfermasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjoensberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for &4 handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebazere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for a4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilhgrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberemingen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.
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