== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 699 680

Aksjeselskap

STEINAN NEDRE NEWCO AS
c/o Nordr Norge AS

Beddingen 16

7042 TRONDHEIM

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kjetil G. Jacobsen
24.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927699680

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 126 464 370 142 162 638
Annen driftsinntekt 236 550

Sum inntekter 126 700 920 142 162 638
K ostnader

V arekostnad 101 078 620 116 499 011
Annen driftskostnad 1 3340976 4197 979
Sum kostnader 104 419 596 120 696 989
Driftsresultat 22 281 324 21 465 649
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 78 466 179 973
Annen renteinntekt 187 805

Sum finansinntekter 266 270 179973
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 503 541 213438
Annen rentekostnad 114 8975
Annen finanskostnad 6171113 3889 195
Sum finanskostnader 6 674 768 4111 607
Netto finans -6 408 497 -3931 634
Resultat far skattekostnad 15872 827 17 534 015
Skattekostnad pa resultat 3 3492022 3857482
Arsresultat 4 12 380 805 13676 533
Arsresultat etter minoritetsinter esser 12 380 805 13676 533
Totalresultat 12 380 805 13676 533
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 4 12 380 805 13676 533
03.06.2025 kI 20:37 Brgnngysundregistrene Side 1 av 27
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum overfaringer og disponeringer 12 380 805 13676 533

03.06.2025 ki 20:37 Brgnngysundregistrene Side 2 av 27
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 5 77 247 061 51 528 491
Fordringer

Kundefordringer 14 611 480 143 785 580
Konsernfordringer 2 5 696 502 2720936
Sum fordringer 20 307 982 146 506 516

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2,6 26 677 336
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 26 677 336
Sum omlgpsmidler 97 555 042 224712 343
SUM EIENDELER 97 555 042 224712 343

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 558 000 558 000
Overkurs 4 21992 800 21992 800
Annen innskutt egenkapital 4 3966 723 3966 723
Sum innskutt egenkapital 26 517 523 26 517 523

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 58 908 184 46 527 379

03.06.2025 ki 20:37 Brgnngysundregistrene Side 3 av 27
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum opptjent egenkapital 58 908 184 46 527 379
Sum egenkapital 85 425 707 73044 902
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 9085 251 5593 229
Sum avsetninger for forpliktelser 9085 251 5593 229

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 9085 251 5593 229

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 120 098 319
Leverandergjeld 613 861 25975 892
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 2 80 000

Annen kortsiktig gjeld 2350223

Sum kortsiktig gjeld 3044084 146 074 211
Sum gjeld 12129335 151 667 440
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 97 555 042 224712 343
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2025 44346l

927 699 680
Aksjeselskap

STEINAN NEDRE NEWCO AS
c/o Nordr Norge AS
Beddingen 16

7042 TRONDHEIM

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Kjetil G. Jacobsen
24.03.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.06.2025 Kkl 20:37

Brgnngysundregistrene

Side 5 av 27
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Organisasjonznr: 927 699 680
STEINAN NEDRE NEWCO AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 126 464 370 142 162 638
Annen driftsinntekt 236 550

Sum inntekter 126 700 920 142 162 638
Kostnader

Varekostnad 101 078 620 116 499 011
Annen driftskostnad 1 3 340 976 4 197 979
Sum kostnader 104 419 596 120 696 989
Driftsresultat 22 281 324 21 465 649

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 78 466 179 973
Annen renteinntekt 187 805

Sum finansinntekter 266 270 179 973

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2 503 541 213 438
Annen rentekostnad 114 8 975
Annen finanskostnad 6 171 113 3 889 195
Sum finanskostnader 6 674 768 4 111 607
Netto finans -6 408 497 -3 931 634
Resultat feor skattekostnad 15 872 827 17 534 015
Skattekostnad pa resultat 3 3 492 022 3 857 482
Arsresultat 4 12 380 805 13 676 533

Araresultat etter
minoritetsinteresser 12 380 805 13 676 533

Totalresultat 12 380 805 13 676 533

Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 4 12 380 805 13 676 533

Sum overferinger og

disponeringer 12 380 805 13 676 533
Utskriftedato 02.06.2025 Organisasjonsny 927 699 680 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 927 699 680
STEINAN NEDRE NEWCO AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 5 77 247 061 51 528 491
Fordringer

Kundefordringer 14 611 480 143 785 580
Konsernfordringer 2 5 696 502 2 720 936
Sum fordringer 20 307 982 146 506 516

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 2, 6 26 677 336
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 26 677 336
Sum omlepsmidler 97 b55 042 224 712 343
SUM EIENDELER 97 555 042 224 712 343

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 558 000 558 000

Overkurs 4 21 992 800 21 9292 800

Annen innskutt egenkapital 4 3 966 723 3 966 723

Sum innskutt egenkapital 26 517 523 26 517 523

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 58 908 184 46 527 379

Sum opptjent egenkapital 58 908 184 46 527 379

Sum egenkapital 85 425 707 73 044 902

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 2 085 251 5 593 229

Sum avsetninger for

forpliktelszer 9 085 251 5 593 229
Utskriftedato 02.06.2025 Organisasjonsny 927 699 680 Side 2 av 3
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Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 9 085 251 5 5983 229

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 120 098 319

Leverandergjeld 613 861 25 975 892

Betalbar skatt 3

Kortsiktig konserngjeld 2 80 000

Annen kortsiktig gjeld 2 350 223

Sum kortsiktig gjeld 3 044 084 146 074 211

Sum gjeld 12 129 335 151 667 440

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 97 555 042 224 712 343
Utskriftedato 02.06.2025 Organisasjonsny 927 699 680 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 927 699 680
STEINAN NEDRE NEWCO AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

03.06.2025 ki 20:37 Brgnngysundregistrene Side 9 av 27



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 927699680

Arsregnskap

2024

Steinan Nedre Newco AS

Org.nr.: 927 699 680
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STEINAN NEDRE NEWCO AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa resultat

Resultat

EKSTRAORDIN/ZRE INNTEKTER OG KOSTNADER
Arsresultat

OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

STEINAN NEDRE NEWCO AS

Note

2024

126 464 370
236 550
126 700 920

101 078 620
3340976
104 419 596

22 281324

78 466
187 805
503 541

114
6171113
-6 408 497

15 872 827

3492022
12 380 805

12 380 805

12 380 805
12 380 805

RESULTATREGNSKAP ‘

2023

142 162 638
0
142 162 638

116499 011
4197979
120 696 989

21 465 649

179973

0

213438
8975

3 889195
-3931634

17534 015
3857482
13 676 533

13 676 533

13676 533
13676 533

SIDE 2

03.06.2025 kI 20:37 Brgnngysundregistrene
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T s

EIENDELER

OMLGPSMIDLER

STEINAN NEDRE NEWCO AS

Lager av varer og annen beholdning

FORDRINGER
Kundefordringer
Konsernfordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

STEINAN NEDRE NEWCO AS

Note

2,6

2024

77 247 061

14 €11 480
5696 502
20 307 982

0
97 555 042

97 555 042

2023

51528 491

143 785 580
2720936
146 506 516

26677 336
224712 343

224712 343

SIDE 3

03.06.2025 Kkl 20:37

Brgnngysundregistrene
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T s

STEINAN NEDRE NEWCO AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2024 2023
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 4 558 000 558 000
Overkurs 4 21992 800 21992 800
Annen innskutt egenkapital 4 3966723 3966723
Sum innskutt egenkapital 26 517523 26517 523
OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 4 58 908 184 46527 379
Sum opptjent egenkapital 58 908 184 46 527 379
Sum egenkapital 85 425707 73 044 902
GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt 3 9085251 5593229
KORTSIKTIG GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 0 120098 319
Leverandgrgjeld 613 861 25975 892
Konserngjeld 2 80 000 0
Annen kortsiktig gjeld 2350223 0
Sum kortsiktig gjeld 3044 084 146 074 211
Sum gjeld 12 129 335 151 667 440

97 555 042 224712 343

Sum egenkapital og gjeld

Trondheim, 24.03.2025
Styret i Steinan Nedre Newco AS

Lina Giljarhus Gillesen
styremedlem

Anders Teodorsen
styreleder

Arne Marius Djgnne
styremedlem

STEINAN NEDRE NEWCO AS SIDE 4

03.06.2025 ki 20:37 Brgnngysundregistrene Side 13 av 27
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Steinan Nedre Newco AS
Noter til arsregnskapet for 2024

Note Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Inntektsforing/beholdningsfering

Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger i egen regi for salg. Et boligprosjekt bestar av mange
enheter, og salget foregar fgr, under og etter oppfering av boligene. For boliger i egen regi foretas
det inntektsfgring i takt med salget og oppf@ringen av boligene, basert pa forventet sluttresultat
pa prosjektet. Det gjgres avsetning for usikkerhet, reklamasjonsarbeider og lignende. For
prosjekter som forventes a gi tap, er hele tapet resultatfert.

Nedlagte kostnader pa ikke inntektsferte enheter og tomter for utbygging er balansefert.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i virksomheten er klassifisert som anleggsmidler.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Pvrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler, og omfatter i likhet med kortsiktig gjeld poster
som forfaller til betaling innen 1 ar, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring utsatt
skatt med mindre annet er opplyst om i note. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller er utlignet og nettofart.

Note 1 Lennskostnader

Steinan Nedre Newco AS har ikke hatt l@nns- eller personalkostnader i 2024, og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser.

03.06.2025 ki 20:37 Brgnngysundregistrene Side 14 av 27
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Steinan Nedre Newco AS

Noter til arsregnskapet for 2024

Note 2 Mellomveerende med selskap i samme konsern m.v.

Renter i konsernkonto- Andre fordringer
ordningen
2024 2023 2024 2023
Fordring pa selskap i 0 0 2720936 2720936
samme konsern
Netto rentekost KKS 425075 33464 0 0
Mellomveerende 0 0 2975565 26 677 336
konsernkonto-
ordning
Sum 425 075 33464 5696 502 29398 272
Leverandgrgjeld Annen langsiktig gjeld
2024 2023 2024 2023
Foretak i samme 80000 0 0 0
konsern
Sum 80000 0 0 0
03.06.2025 ki 20:37 Brgnngysundregistrene Side 15 av 27
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Steinan Nedre Newco AS
Noter til arsregnskapet for 2024

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 3492022 3857482
Skattekostnad ordinaert resultat 3492 022 3857482

Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 15 872 827 17534015
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -2 370676 -26 659 619
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -13 502 151 0
Skattepliktig inntekt 0 -9 125 605

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring
Varebeholdning 30638 318 -103 754 799 -134 393117
Fordringer 14 002 784 143 675 001 129 672 217
Avsetninger mv -2 350223 0 2350223
Sum 42 290 878 39920202 -2 370 676
Akkumulert fremfarbart underskudd -994 283 -14 496 434 -13502 151
Grunnlag for utsatt skatt 41 296 595 25423768 -15 872 827
Utsatt skatt {22 %) 9085 251 5593229 -3492 022
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Per 01.01.2024 558000 21992800 3966723 46527 379 73 044 902
Arets resultat 12 380 805 12 380805
Per 31.12.2024 558 000 21992800 3966723 58908 184 85425707
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Steinan Nedre Newco AS
Noter til arsregnskapet for 2024

Note 5 Utviklingseiendom og ferdigstilte, usolgte enheter

Selskapet eier et tomteomrade pd @vre Steinaunet i Trondheim kommune, og har under utvikling
tre delfelter, BK1, BK2 og BK3. Delfelt BK1 bestdende av 38 enheter ble satt i produksjon i
desember 2022 og ferdigstilt og overlevert sommeren 2024. Delfelt BK2 bestaende av 32 enheter
ble satt i produksjon i juni 2023 og overlevert hgsten 2024. Delfelt BK3 er under utvikling.
Beholdningsfart verdi fordeler seg som falger;

Beholding Belgp
Beholdningsfdrte utviklings- og finanskostnader 18921 361
Ferdigstilte, usolgte enheter 42 417 750
Leie til eie 6 346 650
Solgte, ikke overleverte enheter 9561 300
Sum 77 247 061

Note 6 Konsernkonto

Selskapet er tilknyttet konsernkontosystem sammen med gvrige konsernselskaper og hefter solidarisk for
ethvert mellomveerende i konsernkontoordningen og de sikkerheter som er stilt hos eier av hovedkonto
(Nordr AS). DNB Bank ASA har farsteprioritets pant i alle positive mellomveerender i
konsernkontoordningen. Se arsregnskapet til Nordr AS for ytterligere informasjon.

Selskapets mellomveerende knyttet til konsernkontoordningen per 31.12.2024 er kr. 2 975 565 (per
31.12.2023 kr. 26 677 336).

Note 7 Konsernregnskap
Nordr Holding AS, Snargyveien 36 - 1364 Fornebu, utarbeider konsernregnskap hvor
Steinan Nedre Newco AS inngar.

Note 8 Garantier

I henhold til Bustadoppfaringslova § 12 skal selskapet stille garantier overfor boligkjgperne tilsvarende 3 %
av kjgpesummen inntil overtakelse av bolig, samt 5 % av kjspesummen gjeldende i 5 &r etter overtakelse.
Selskapet kan ogsa stille garanti i forbindelse med forskuddsbetaling fra kunder i henhold {il
bustadoppfgringslova § 47.

03.06.2025 ki 20:37 Brgnngysundregistrene Side 17 av 27



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 927699680

BankID Signing

Lina Giliarhus Gillesen
202503-26

BankID Signing

Arne Marius Djenne
202503-27

BanklD Signing
Anders Teodorsen
2025903-28

Arsregnskap

2024

Steinan Nedre Newco AS

Org.nr.: 927 699 680
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STEINAN NEDRE NEWCO AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa resultat

Resultat

EKSTRAORDIN/ZRE INNTEKTER OG KOSTNADER
Arsresultat

OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

STEINAN NEDRE NEWCO AS

Note

2024

126 464 370
236 550
126 700 920

101 078 620
3340976
104 419 596

22 281324

78 466
187 805
503 541

114
6171113
-6 408 497

15 872 827

3492022
12 380 805

12 380 805

12 380 805
12 380 805

RESULTATREGNSKAP ‘

2023

142 162 638
0
142 162 638

116499 011
4197979
120 696 989

21 465 649

179973

0

213438
8975

3 889195
-3931634

17534 015
3857482
13 676 533

13 676 533

13676 533
13676 533

SIDE 2
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EIENDELER

OMLGPSMIDLER

STEINAN NEDRE NEWCO AS

Lager av varer og annen beholdning

FORDRINGER
Kundefordringer
Konsernfordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

STEINAN NEDRE NEWCO AS

Note

2,6

2024

77 247 061

14 €11 480
5696 502
20 307 982

0
97 555 042

97 555 042

2023

51528 491

143 785 580
2720936
146 506 516

26677 336
224712 343

224712 343

SIDE 3
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STEINAN NEDRE NEWCO AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2024 2023
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 4 558 000 558 000
Overkurs 4 21992 800 21992 800
Annen innskutt egenkapital 4 3966723 3966723
Sum innskutt egenkapital 26 517523 26517 523
OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 4 58 908 184 46527 379
Sum opptjent egenkapital 58 908 184 46 527 379
Sum egenkapital 85 425707 73 044 902
GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt 3 9085251 5593229
KORTSIKTIG GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 0 120098 319
Leverandgrgjeld 613 861 25975 892
Konserngjeld 2 80 000 0
Annen kortsiktig gjeld 2350223 0
Sum kortsiktig gjeld 3044 084 146 074 211
Sum gjeld 12 129 335 151 667 440

97 555 042 224712 343

Sum egenkapital og gjeld

Trondheim, 24.03.2025
Styret i Steinan Nedre Newco AS

Lina Giljarhus Gillesen
styremedlem

Anders Teodorsen
styreleder

Arne Marius Djgnne
styremedlem

STEINAN NEDRE NEWCO AS SIDE 4
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Steinan Nedre Newco AS
Noter til arsregnskapet for 2024

Note Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Inntektsforing/beholdningsfering

Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger i egen regi for salg. Et boligprosjekt bestar av mange
enheter, og salget foregar fgr, under og etter oppfering av boligene. For boliger i egen regi foretas
det inntektsfgring i takt med salget og oppf@ringen av boligene, basert pa forventet sluttresultat
pa prosjektet. Det gjgres avsetning for usikkerhet, reklamasjonsarbeider og lignende. For
prosjekter som forventes a gi tap, er hele tapet resultatfert.

Nedlagte kostnader pa ikke inntektsferte enheter og tomter for utbygging er balansefert.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i virksomheten er klassifisert som anleggsmidler.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Pvrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler, og omfatter i likhet med kortsiktig gjeld poster
som forfaller til betaling innen 1 ar, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring utsatt
skatt med mindre annet er opplyst om i note. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller er utlignet og nettofart.

Note 1 Lennskostnader

Steinan Nedre Newco AS har ikke hatt l@nns- eller personalkostnader i 2024, og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser.
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Steinan Nedre Newco AS

Noter til arsregnskapet for 2024

Note 2 Mellomveerende med selskap i samme konsern m.v.

Renter i konsernkonto- Andre fordringer
ordningen
2024 2023 2024 2023
Fordring pa selskap i 0 0 2720936 2720936
samme konsern
Netto rentekost KKS 425075 33464 0 0
Mellomveerende 0 0 2975565 26 677 336
konsernkonto-
ordning
Sum 425 075 33464 5696 502 29398 272
Leverandgrgjeld Annen langsiktig gjeld
2024 2023 2024 2023
Foretak i samme 80000 0 0 0
konsern
Sum 80000 0 0 0
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Steinan Nedre Newco AS
Noter til arsregnskapet for 2024

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 3492022 3857482
Skattekostnad ordinaert resultat 3492 022 3857482

Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 15 872 827 17534015
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -2 370676 -26 659 619
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -13 502 151 0
Skattepliktig inntekt 0 -9 125 605

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring
Varebeholdning 30638 318 -103 754 799 -134 393117
Fordringer 14 002 784 143 675 001 129 672 217
Avsetninger mv -2 350223 0 2350223
Sum 42 290 878 39920202 -2 370 676
Akkumulert fremfarbart underskudd -994 283 -14 496 434 -13502 151
Grunnlag for utsatt skatt 41 296 595 25423768 -15 872 827
Utsatt skatt {22 %) 9085 251 5593229 -3492 022
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Per 01.01.2024 558000 21992800 3966723 46527 379 73 044 902
Arets resultat 12 380 805 12 380805
Per 31.12.2024 558 000 21992800 3966723 58908 184 85425707
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Steinan Nedre Newco AS
Noter til arsregnskapet for 2024

Note 5 Utviklingseiendom og ferdigstilte, usolgte enheter

Selskapet eier et tomteomrade pd @vre Steinaunet i Trondheim kommune, og har under utvikling
tre delfelter, BK1, BK2 og BK3. Delfelt BK1 bestdende av 38 enheter ble satt i produksjon i
desember 2022 og ferdigstilt og overlevert sommeren 2024. Delfelt BK2 bestaende av 32 enheter
ble satt i produksjon i juni 2023 og overlevert hgsten 2024. Delfelt BK3 er under utvikling.
Beholdningsfart verdi fordeler seg som falger;

Beholding Belgp
Beholdningsfdrte utviklings- og finanskostnader 18921 361
Ferdigstilte, usolgte enheter 42 417 750
Leie til eie 6 346 650
Solgte, ikke overleverte enheter 9561 300
Sum 77 247 061

Note 6 Konsernkonto

Selskapet er tilknyttet konsernkontosystem sammen med gvrige konsernselskaper og hefter solidarisk for
ethvert mellomveerende i konsernkontoordningen og de sikkerheter som er stilt hos eier av hovedkonto
(Nordr AS). DNB Bank ASA har farsteprioritets pant i alle positive mellomveerender i
konsernkontoordningen. Se arsregnskapet til Nordr AS for ytterligere informasjon.

Selskapets mellomveerende knyttet til konsernkontoordningen per 31.12.2024 er kr. 2 975 565 (per
31.12.2023 kr. 26 677 336).

Note 7 Konsernregnskap
Nordr Holding AS, Snargyveien 36 - 1364 Fornebu, utarbeider konsernregnskap hvor
Steinan Nedre Newco AS inngar.

Note 8 Garantier

I henhold til Bustadoppfaringslova § 12 skal selskapet stille garantier overfor boligkjgperne tilsvarende 3 %
av kjgpesummen inntil overtakelse av bolig, samt 5 % av kjspesummen gjeldende i 5 &r etter overtakelse.
Selskapet kan ogsa stille garanti i forbindelse med forskuddsbetaling fra kunder i henhold {il
bustadoppfgringslova § 47.
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Til generalforsamlingen i Steinan Nedre Newco AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Steinan Nedre Newco AS som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet for 2024, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner n@dvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 27. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Chris Havard Jakobsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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