== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 360 941

Borettslag
WEXELSPLASSFBORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

10.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3850215 8 738 000
Sum inntekter 3850215 8 738 000
K ostnader

L gnnskostnad 102 690 102 690
Annen driftskostnad 1696 167 1452 604
Sum kostnader 1798 857 1555 294
Driftsresultat 2051 358 7 182 705

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 201 649 126 295
Sum finansinntekter 201 649 126 295
Annen finanskostnad 1378 899 1372834
Sum finanskostnader 1378 899 1372834
Netto finans -1 177 250 -1 246 539
Resultat far skattekostnad 874 108 5936 166
Arsresultat 874 108 5936 166
Totalresultat 874108 5936 166

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 874 108 5936 166
Sum overferinger og disponeringer 874 108 5936 166
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 95589 939 95 604 200
Sum varige driftsmidler 95 589 939 95 604 200
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 95589 939 95 604 200
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 21234 19948
Andre fordringer 8743 9494
Sum fordringer 29977 29442
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5177334 5236 480
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5177334 5236 480
Sum omlgpsmidler 5207 311 5 265 922
SUM EIENDELER 100 797 249 100 870 122
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 185 000 185 000
Sum innskutt egenkapital 185 000 185 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 48 519 203 47 645 095
Sum opptjent egenkapital 48519 203 47 645 095
Sum egenkapital 48 704 203 47 830 095
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 23459 769 24 160 064
@vrig langsiktig gjeld 28499 100 28499 100
Sum annen langsiktig gjeld 51 958 869 52 659 164
Sum langsiktig gjeld 51 958 869 52 659 164

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7422 179 366
Leverandargjeld 84191 130 162
Annen kortsiktig gjeld 42 564 71 335
Sum kortsiktig gjeld 134177 380 863
Sum gjeld 52 093 046 53 040 027
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 100 797 249 100 870 122
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2025 566118

992 360 941

Borettslag

WEXELS PLASS F BORETTSLAG
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 10.06.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 992 360 941
WEXELS PLASS F BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 850 215 8 738 000

Sum inntekter 3 850 215 8 738 000

Kostnader

Lennskostnad 102 690 102 690

Annen driftskostnad 1 696 167 1 452 604

Sum kostnader 1 798 857 1 555 2954

Driftsresultat 2 051 358 7 182 705

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 201 649 126 295

Sum finansinntekter 201 649 126 295

Annen finanskostnad 1 378 899 1 372 834

Sum finanskostnader 1 378 899 1 372 834

Netto finans -1 177 250 -1 246 539

Resultat fer skattekostnad 874 108 5 936 166

Arsresultat 874 108 5 836 166

Totalresultat 874 108 5 936 166

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 874 108 5 936 166

Sum overfesringer og

disponeringer 874 108 5 936 166
Utskriftedato 26.06.2025 Organisasjonsny 992 360 941 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 992 360 941
WEXELS PLASS F BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 95 589 239 95 604 200
Sum varige driftzmidler o5 589 939 95 604 200

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 95 589 939 95 604 200
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 21 234 19 948
Andre fordringer 8 743 9 494
Sum fordringer 29 977 29 442
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5 177 334 5 236 480
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 177 334 5 236 480
Sum omlepsmidler 5 207 311 5 265 922
SUM EIENDELER 100 797 249 100 870 122

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 185 000 185 000
Sum innskutt egenkapital 185 000 185 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 26.06.2025 Organisasjonsny 992 360 941 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 48 519 203 47 645 095
Sum opptjent egenkapital 48 519 203 47 645 095
Sum egenkapital 48 704 203 47 830 095
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 23 459 769 24 160 064

@vrig langsiktig gjeld 28 499 100 28 499 100

Sum annen langsiktig gjeld 51 958 869 52 659 164

Sum langsiktig gjeld 51 958 869 52 659 164

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 422 179 366

Leverandergjeld 84 191 130 162

Annen kortsiktig gjeld 42 564 71 335

Sum kortsiktig gjeld 134 177 380 863

Sum gjeld 52 093 046 53 040 027

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 100 797 249 100 870 122
Utskriftedato 26.06.2025 Organisasjonsny 992 360 941 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 992 360 941
WEXELS PLASS F BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

27.06.2025 kI 16:39 Brgnngysundregistrene Side 10 av 30



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992360941

T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5742
WEXELS PLASS F BORETTSLAG

27.06.2025 kI 16:39 Brgnngysundregistrene Side 11 av 30



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992360941

Velkemmen til arsmate i WEXELS PLASS F BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 10. juni kl. 09:00 og lukker 13. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/5742

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i WEXELS PLASS F BORETTSLAG

2av20
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 992360941

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Rolf Engelsen er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Terje Boklund og Thea Fallmyr Handeland er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

3av20
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b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 5742 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 20.000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 90.000,-.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Rolf Engelsen
Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Mathilde Langnes Herskedal
Valg av 1 vararepresentant Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som vararepresentant:

¢ @yvind Thorsell

4 av 20
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ARSRAPPORT/BERETNING
WEXELS PLASS F BORETTSLAG 2024/2025

Styret for Wexels plass F borettslag (Herslebs gate 21) har i mandatperioden 2024-2025
avholdt totalt 6 ordinsere mater. Matene har med to unntak veert avholdt med fysisk
tilstedevaerelse og uten fraver.

Tina Pham har hatt permisjon fra styrevervet 1 perioden.

Det har vart avholdt et konstituerende styremeter og en ordinar generalforsamling. Styret er
representert med en representant i styrene for Wexels Plass Fellessameiet og for Wexels Plass
Garasjesameiet — begge er selvstendige selskaper.

Det er etablert og videreutviklet god praksis med tanke pa transparens og formalia: metene
innkalles ca. 1 uke for avvikling, med saksframstilling, dokumentasjon og stort sett en
innstilling fra styreleder (forslag til vedtak). Sakspapirer og referat (protokoller) signeres,
tilgjengeliggjores i Styrerommet (for styremedlemmer) og arkiveres i Styrerommet (OBOS’
nettside for styrearbeid).

Det er i perioden pabegynt et arbeid for historisk arkiv (dokumenter fra byggeperiode) og
natidig arkiv (aktuelle avtaler og annen dokumentasjon).

Styret har i perioden hatt god arbeidsdeling og et godt samarbeid.

Styret har, i motsetning til i fjor, ikke funnet det nedvendig & gjennomfere kompetanse- eller
skoleringstiltak for sine medlemmer.

Arlige hendelser og rutiner er godt ivaretatt:

Budsjett 2025. Utviklet sammen med radgiver, besluttet november 24.

Nekkelbrikker: forbedret rutine og egen kapasitet i styret for vart borettslag. To 1 styret
har i perioden héndtert beboeres behov for nekkelbrikker.

Videotilgang: styret har en egen ansvarlig for tilgang til videoovervaking
HMS-internkontroll forberedes og giennomferes i mai 25. Kontrollen gjennomfares av
styret etter mal utviklet og etablert av OBOS.

Brannvern: det er gjort et arbeid for 4 lukke avvikene i tilsynsrapport levert for
sommeren 2024. Dette arbeidet planlegges avsluttet tidlig pa hesten 2025.

Heis: det ble gjennomfert heiskontroll av Oslo kemmune(april), med mindre avvik i
rapport

Ventilasjon: Det er gjennomfert drlig service av ventilasjonsaggregat.

Spyling av grunnmur og fjerning av tagging: det er 1 perioden fjernet grenske fra
grunnmur og, etter behov fjernet taggs fra fasaden.

Det er gjennomfert arlig julemarkering med nytt tre i inngangspartiet.

Ovrige saker:

Vedlegg 1

Oppgradering av takterrasse: det ble 1 lepet av sommeren 24 gjennomfert en
oppgradering av takterrassen: sliping og beising av gulv, beplantning og nytt
meblement.

Ny informasjonsplattform pa Vibbo til beboere ble sluttfart: informasjon fra nedlagt
nettside (wexels.info) ble overfort og oppdatert.

5av 20 5742 Arsregnskap 2024.pdf
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¢ Det ble i perioden innfort en vaktmestertjeneste i borettslaget.

¢ Det er i perioden gjennomfert kanalrens av ventilasjonsanlegget (fra kjakken og bad) i

tilnermet alle leiligheter. Motordrevne kjokkenhetter er erstattet med nye hetter uten
motor. De som gjenstar (tre) blir tatt i september 25.

s Styret har kjap profesjonell kompetanse i OBOS Prosjekt for & lage en langsiktig plan
for vedlikehold og investeringer.

s Tiden er snart moden for en modernisering og oppgradering av heisen. Det er
innhentet konsulentuttalelse med tanke pd nadvendighet, tidspunkt for gjennomfaring
og eventuelt innhenting av anbud.

¢ Brannvemn: det er i perioden gjennomfert tiltak for & lukke avvik i tilsynsrapport levert

fra Norsk Brannvern far sommeren 2024.

¢ Det har veert gjennomfert beboermete med godt oppmete og gode spersmal og
samtaler.

¢ Styret har lagt ned mye arbeid 1 & f4 styret 1 Wexels Plass Fellessameie til & fungere

bedre slik at vedlikehold og utbedringer kan gjennomferes. Arbeidet kulminerte medio

april med positive vedtak pa oppgradering av bakgérd, avtale om vaktmestertjenester
og fornyelse av vektertjenester.

Planlagte saker:
¢ I begynnelsen av ny periode vil arbeidet med strakstiltak i plan for vedlikehold
pébegynnes.

s Styret tar sikte pa a lukke alle avvik 1 tilsynsrapport fra Norsk Brannvern, slik at de
kan utstede en ferdigattest. I avslutningen av dette prosjektet (lukke avvik) skal
leilighetene kontrolleres, og det skal gjennomferes en branngvelse.

¢ Det vil bli gjennomfert avlepsrens i alle leiligheter i september 2025. Dette vil skje
samtidig med branninspeksjon og kanalrens i gjenvaerende leiligheter.

Styret vil felge grundig opp pdgdende tiltak 1 Wexels Plass Fellessameie.
Det tas sikte pa godt forberedte og samordnede initiativ for bedre bomilje 1
borettslaget.

¢ Det vil ogsé 1 neste periode gjennomfares beboermate.

¢ Det tas sikte pa 4 inngd rammeavtale med rer- og elektrikerfirma — muligens i samrad
med de andre boligselskapene i fellessameie.

¢ Det skal innhentes tilbud pa vannuttak pé takterrasse.

Det ble avviklet et beboermate 9. april, med 14 frammette beboere. Formélet var & presentere
styret, informere om viktige saker under arbeid, og & fa innspill til saker & g4 videre med.
Motet var nyttig og ble godt mottatt.

Styret i Fellessameiet.

Styret 1 Fellessameiet har, etter styret 1 borettslagets vurdering, ikke fungert tilfredsstillende 1
en todrsperiode. Arsakene er sammensatie, men handler i praksis om samarbeidsutfordringer,
mangel pa planer, orden (protokoller og formelle vedtak) og vilje til engasjement og innsats
for selskapenes fellesanliggender, og spesielt bakgarden (som forfaller). Borettslagets har i
perioden investert mye tid pa i praksis & bidra til at saker leftes, forberedes og falges opp. Per
april ser dette ut til & ha gitt resultater.

Styrets samlede vurdering for perioden.
I gjeldende vedtekter framkommer det at «Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov,
vedtekter og generalforsamlingens vedtak.» Av OBOS’ Introduksjon til styrearbeid vises det

Vedlegg 1 6av 20 5742 Arsregnskap 2024.pdf
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til at «resultatet av styrets arbeid kan ha stor velferdsmessig og gkonomisk betydning for
boligsselskapet.»

Styret har jobbet planmessig med & viderefare den gode tendens fra perioden 23/24:

forutsigbarhet, godt samarbeid innad i styret (god stemning), gode forberedelser, dialog med
beboere og resultatorientering.

Vedlegg 1 7 av20 5742 Arsregnskap 2024.pdf
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Det ble i 2024 betalt avdrag med kr 700.295 -.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 5.073.134 -

BUDSJETT 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa
drift og vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 3 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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WEXELS PLASS F BORETTSLAG
ORG.NR. 992 360 941, KUNDENR. 5742

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsbheretning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilh@rende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
horettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de skonomiske midlene som borsttslaget har til radighet, og de defineres som
omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4885058 4627 561
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 874 108 5936 166
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -700 295 -803 891
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 0 -4884735
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 26 659 9958
Pkning egenkapital i fellesanlegg -12 397 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 188 075 257 498
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5073134 4885059
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlespsmidler 5207 311 5265922
Kortsiktig gjeld -134 177 -380 863
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5073134 4885059
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ORG.NR. 992 360 941, KUNDENR. 5742

WEXELS PLASS F BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2028
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2079 165 0 0 2 280 000
Innkrevde felleskostnader 2 1769 900 3813 827 4 053 000 1840414
Andre inntekter 3 1150 39438 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3 850 215 3 853 265 4053000 4120414
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 690 -12 690 -13 000 -12 690
Styrehonorar 5 -90 000 -90 000 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar 6 -8 997 -7 699 -12 000 -12 000
Forretningsf@rerhonorar -98 960 -94 110 -108 000 -113 000
Konsulenthonorar 7 -23 140 -20 438 -70 000 -70 000
Drift og vedlikehold 8 -375 127 -189 597 -100 000 -160 000
Forsikringer -109 941 -106 062 -118 000 -137 000
Kommunale avgifter 9 -340 010 -303 229 -426 000 -490 000
Kostnader sameie 15 -140 385 -127 060 -120 000 -130 000
Energi/fyring 10 -418 554 -436 661 -470 000 -470 000
TV-anlegg/bredband -76 812 -70 152 -80 000 -83 000
Andre driftskostnader 11 -104 242 -97 596 -89 000 -187 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1798857 -1555294 -1696000 -1954690
DRIFTSRESULTAT F2R IN/ADM.AVT: 2051 358 2 297 970 2 357 000 2165724
Innbetalt andel fellesgjeld 0 4884735 0 0]
DRIFTSRESULTAT 2 051 358 7 182 705 2 357 000 2165724
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 201649 126 295 0 0]
Finanskostnader 13 -1378899 1372834 -1580000 -1340 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1177250 1246539 -1580000 -1340 000
ARSRESULTAT 874 108 5936 166 777 000 825724
Overfaringer:
Til annen egenkapital 874 108 5936 166
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WEXELS PLASS F BORETTSLAG

ORG.NR. 992 360 941, KUNDENR. 5742

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 91407 535 91 407 535
Tomt 4144000 4144 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 15 38 404 52 665
SUM ANLEGGSMIDLER 95 589 939 95 604 200
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 21234 19948
Forskuddsbetalte kostnader 703 703
Andre kortsiktige fordringer 16 8 040 8791
Driftskonto OBOS-banken 83429 542 555
Sparekonto OBOS-banken 2087 973 0
Sparekonto OBOS-banken Il 3 005 932 4 693 925
SUM OML@PSMIDLER 5207 311 5265 922
SUM EIENDELER 100 797 249 100 870 122
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 37 * 5 000 185 000 185 000
Annen egenkapital 17 48 519 203 47 645 095
SUM EGENKAPITAL 48 704 203 47 830 095
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 23459769 24 160 064
Borettsinnskudd 19 28499 100 28 499 100
SUM LANGSIKTIG GJELD 51 958 869 52 659 164
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 42 564 71335
Leverandergjeld 84 191 130 162
Palgpte renter 7422 121 007
Palgpte avdrag 0 58 359
SUM KORTSIKTIG GJELD 134 177 380 863
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 100 797 249 100 870 122
Pantstillelse 20 119 549 100 125 559 100
Garantiansvar 15 200731 207 304

Oslo, 16.04.2025
Styret i Wexels Plass F Borettslag

Rolf Engelsen /s/ Gaute Rygh /s/

Synne Flaseth /s/

Vedlegg 1 Mav20
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
horettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlegpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
ekonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende stter fradrag for
avsetning til forventst tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke dispaneres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 646 880
Internett 79 328
Vedlikeholdsfond 32 364
TV/Dekoder 10 212
Eiendomsskatt 1116
Kapitalkostnader IN | 2071771
Reg.kapitalkostnader IN | 7 394
Overfart til kapitalkostnader -2 079 165
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1769 900
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nokler 1100
Utleie 50
SUM ANDRE INNTEKTER 1150
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 90 000.

| tillegg har styret fatt dekket servering for kr 3 800, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 997.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -20 683
Andre konsulenthonorarer, Obos Prosjekt as -2 457
SUM KONSULENTHONORAR -23 140
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -150 639
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -8 299
Drift/vedlikehold heisanlegg -32702
Drift/vedlikehold brannsikring -46 423
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -137 063
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -375 127

Styret mener at det gjennomfaerte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1 117
Vann- og avlgpsavgift -208 329
Renovasjonsavgift -130 564
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -340 010
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -59 801
Fjernvarme -358 753
SUM ENERGI / FYRING -418 554
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Annet driftsmateriale -649
Vaktmestertjenester -10 313
Renhold ved firmaer -75 360
Andre fremmede tjenester -3 068
Trykksaker -310
Mawter, kurs, oppdateringer mv. -3 000
Andre kostnader tillitsvalgte -3 800
Andre kontorkostnader -2 764
Porto -75
Gave, fradragsberettiget -799
Bank- og kortgebyr -2 763
Prreavrunding 2
Velferdskostnader -1343
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -104 242
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2148
Renter av sparekonto i OBOS-banken 108 487
Renter av sparekonto i OBOS-banken 87 973
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2105
Andre renteinntekter 937
SUM FINANSINNTEKTER 201 649
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NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -1 378 870
Renter pa leverandergjeld -29
SUM FINANSKOSTNADER -1 378 899
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 91 407 535
SUM BYGNINGER 91 407 535
Tomten er kjept.

Gnr.229/bnr.239

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 3,08% av Wexels Plass Garasjesameie og 9,7% av Wexels Plass
Fellessameie. Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i ovennevnte selskaper.
Selskapets andel vises i balansen som sum anleggsmidler under posten "Andel
egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnader og arsresultat er inntatt i resultatregnskapet under
posten “kostnader sameie"

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregning IN 8 040
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 8 040
NOTE: 17

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 18 537 417
Egenkapital fra IN tidligere 37617 763
Egenkapital fra IN 2024 0]
Reduksjon EK fra IN -7 635 977
SUM ANNEN EGENKAPITAL 48 519 203

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

Vedlegg 1 15 av 20 5742 Arsregnskap 2024.pdf

27.06.2025 kl 16:39 Brgnngysundregistrene

Side 25 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992360941

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos Boligkreditt AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lepetiden er 50 ar.

Opprinnelig 2008 -67 052 435

Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 5274 608

Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 700 295

Nedbetalt tidligere, IN 37 617 763

Nedbetalt i ar, IN 0
-23 459 769

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -23 459 769

Lanet er et serielan med flytende rente.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -28 499 100

SUM BORETTSINNSKUDD -28 499 100

NOTE: 20

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 28 499 100
Pantelan 23 459 769
Beregnede IN-forpliktelser 29 981 786

TOTALT 81 940 655

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 folgende bokfarte verdi:

Bygninger 91 407 535
Tomt 4 144 000
TOTALT 95 561 5356
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen | WEXELS PLASS F ROREII G,y regnskapsaret 2024 for 992360941

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til WEXELS PLASS F BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

» Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: LIXUP7-4564X-E87 4W-G4VES- XJLUW-UO56L

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 10.06.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 13.06.25
Selskapsnummer: 5742 Selskapsnavn: WEXELS PLASS F BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Rolf Engelsen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Terje Boklund og Thea Fallmyr Handeland er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

|:| For
|:| Mot

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 90.000,-.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Rolf Engelsen

Styremedlem (kun 1 skal velges)

|:[ Mathilde Langnes Herskedal
Vararepresentant (kun 1 skal velges)

|:| @yvind Thorsell
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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