== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

881 295 482

Borettslag

SKULLERUDTUNET 3BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

04.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1428 847 1 660 805
Sum inntekter 1428 847 1 660 805
K ostnader

L gnnskostnad 75311 95 845
Annen driftskostnad 741171 639 478
Sum kostnader 816 482 735 323
Driftsresultat 612 365 925 482

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2077 897
Sum finansinntekter 2077 897
Annen finanskostnad 196 285 196 471
Sum finanskostnader 196 285 196 471
Netto finans -194 209 -195 574
Resultat far skattekostnad 418 157 729 908
Arsresultat 418 157 729 908
Totalresultat 418 157 729 908

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 418 157 729 908
Sum overferinger og disponeringer 418 157 729 908
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 18 567 997 18 555 510

Sum varige driftsmidler 18 567 997 18 555 510

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 18 567 997 18 555 510
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 11719 824
Sum fordringer 11719 824
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 402 674 394 462
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 402 674 394 462
Sum omlgpsmidler 414 393 395 286
SUM EIENDELER 18982 390 18 950 796

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1600 1600
Sum innskutt egenkapital 1600 1600
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8231724 7 813 567
Sum opptjent egenkapital 8231724 7 813 567
Sum egenkapital 8233324 7 815 167
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3045475 3337032
@vrig langsiktig gjeld 7 690 400 7 690 400
Sum annen langsiktig gjeld 10735875 11027 432
Sum langsiktig gjeld 10735875 11027 432

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1015 40 430
Leverandergjeld 12176 45500
Skyldige offentlige avgifter 5731
Annen kortsiktig gjeld 16 536
Sum kortsiktig gjeld 13191 108 197
Sum gjeld 10 749 066 11 135629
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 982 390 18 950 796
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 542962

881 295 482

Borettslag

SKULLERUDTUNET 3 BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
04.06.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.06.2025 kI 04:47

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 881 295 482
SKULLERUDTUNET 3 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 428 847 1 660 BO5
Sum inntekter 1 428 847 1 660 805
Kostnader

Lennskostnad 75 311 95 845
Annen driftskostnad 741 171 639 478
Sum kostnader 816 482 735 323
Driftsresultat 612 365 925 482
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 077 897
Sum finansinntekter 2 077 897
Annen finanskostnad 196 285 196 471
Sum finanskostnader 196 285 196 471
Netto finans -154 209 -195 574
Resultat fer skattekostnad 418 157 729 908
Arsresultat 418 157 729 908
Totalresultat 418 157 729 908

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 418 157 729 908

Sum overferinger og

disponeringer 418 157 729 908
Utskriftedato 21.06.2025 Organisasjonsny 881 295 482 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 881295482

Organisasjonznr: 881 295 482
SKULLERUDTUNET 3 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 18 567 297 18 555 510
Sum varige driftzmidler 18 567 997 18 555 510

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 18 567 997 18 555 510
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 11 719 824
Sum fordringer 11 719 824
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 402 674 394 462
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 402 674 394 462
Sum omlepsmidler 414 393 395 286
SUM EIENDELER 18 982 390 18 950 796

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 600 1 600

Sum innskutt egenkapital 1 600 1 600

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 231 724 7 813 567
Utskriftedato 21.06.2025 Organisasjonsny 881 295 482 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 8 231 724 7 813 567
Sum egenkapital 8 233 324 7 815 167
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 045 475 3 337 032

@vrig langsiktig gjeld 7 690 400 7 690 400

Sum annen langsiktig gjeld 10 735 875 11 027 432

Sum langsiktig gjeld 10 735 875 11 027 432

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 015 40 430

Leverandergjeld 12 176 45 500

Skyldige offentlige

avgifter 5 731

Annen kortsiktig gjeld 16 536

Sum kortsiktig gjeld 13 191 108 197

Sum gjeld 10 749 066 11 135 629

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 982 390 18 950 796
Utskriftedato 21.06.2025 Organisasjonsny 881 295 482 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 881 295 482
SKULLERUDTUNET 3 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 881295482

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5364
SKULLERUDTUNET 3 BORETTSLAG
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 881295482

Velkemmen til arsmate i SKULLERUDTUNET 3 BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
4. juni 2025 kl. 19:00, Skullerudbakken 16 A kI 19 00 hos Juro Skov-Skov.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. @nsker lys pa fellesareal ned til underetasjene (16B, 18B)

8. Innordne &rlig rens av sluk i underetadjene (16B, 18B).

9. Rette opp og male gulv i underetasjene, da fallet pa gulvet samler opp vanndammer utenfor sluket. Vil ake
verdi pa bolig.

10. Gjere noe hyggelig pa fellesarealet i skraningen ned til garasjene, pa venstre side av trappen. F.eks plante
sedum. Spleise med alle borretslagene.

11. Maling av fasaden
12. Medlem til styret i Garasje laget.
13. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | SKULLERUDTUNET 3 BORETTSLAG

2av 2l
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar Bjgrn Eieland som meteleder.

Forslag til vedtak

Bjarn Eieland er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Protokollfarer og protokollvitne velges i matet.

3av 21
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Revisjonsberetning cog arsregnskap.pdf

2. Styrets beretning 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 22 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 22 000,-

4 av 21
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Sak7
Dnsker lys pa fellesareal ned til underetasjene (16B, 18B)

Forslag fremmet av:
Christine Fenn. 18B

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Styret stetter dette forslaget og vi innhente priser og fa utfer dette arbeidet.

Forslag til vedtak

Styret stetter dette forslaget og vi innhente priser og fa utfar dette arbeidet.

Sak 8
Innordne arlig rens av sluk i underetadjene (16B, 18B).

Forslag fremmet av:
Christine Fenn. 18B

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det tetter seg og vask av vegger og gulv lar seg ikke gjere. Hatt oversvemmelse fer.
Styrets innstilling
Styret vi serge for at dette arbeidet blir utfart og at sluken blir kontrellert minst 1 x pr. ar. og at det inngéar i

HMS arbeidet.

Forslag til vedtak

Det gjennomfares kontroll av disse slukene minst1 x prar.

5av 2]
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Sak 9
Rette opp og male gulv i underetasjene, da fallet pa gulvet samler opp vanndammer
utenfor sluket. Vil gke verdi pa bolig.

Forslag fremmet av:
Christine Fenn. 18B

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Rette opp og male gulv i underetasjene, da fallet pa gulvet samler cpp vanndammer utenfor sluket. Vil eke verdi
pa bolig.

Styrets innstilling
Styret vil vurdere utbedringer og eventuelf innhente priser pé dette arbeidet.
Dersom dette kan bli gjennomfart til en akseptabel pris vil styret serger for a utbedre dette.

Forslag til vedtak

Dersom dette kan bli gjennomfart til en akseptabel pris vil styret serger for 4 utbedre dette.

Sak 10
Gjere noe hyggelig pa fellesarealet i skraningen ned til garasjene, pa venstre side av
trappen, F.eks plante sedum, Spleise med alle borretslagene.

Forslag fremmet av:
Christine Fenn. 18B

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dette gjelder spesielt pa venstre side av trappen. F.eks plante sedum. Spleise med alle borettslagene.

Styrets innstilling

Styret foreslar at deftte arbeidet gjennomfaeres pa dugnad og at det opprettes en «grent» komité som kan lage
et forslag til hva man skal gjere av opprydding, beplantning m m .

Styret underseker om de andre borettslagene kunne vaere med pé 4 dele pa arbeidet og eventuelle kostnader.
Forslag til vedtak

Styret foreslar at dette arbeidet gjennomferes pa dughad og at det opprettes en «grent» komité som kan lage
et forslag til hva man skal gjere av opprydding, beplantning m m .

6av 21

22.06.2025 kl 04:47 Brgnngysundregistrene Side 16 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 881295482

Sak 11
Maling av fasaden

Krav til flertall:

Alminnelig {(50%)

Det er behov for yire vedlikehold av husrekkene
Styret har innhentet flere tilbud og pa bakgrunn av disse ansker vi & male fasaden i boligsameiet.

Prisen er estimert til kr. 940 000,-

Styrets innstilling

Styret tar opp et |an for & dekke kostnadene og igangsetter arbeidet.

Forslag til vedtak

Styret tar opp et |1an for 4 dekke kostnadene og igangsetter arbeidet.

Sak 12
Medlem til styret i Garasje laget.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det skal velges en representant fra Skullerudtunet 3 til Styret.

Forslag til vedtak

Sak 13
Valg av tillitsvalgte

Borettslaget betaler for ekstern styreleder et styrehonorar til stort kr 6 450,- pr ar. Belapet er mva-fritt, men
borettslaget betaler pa vanlig méte arbeidsgiveravgift. Honoraret utbetales hver maned med fra og med juni
2025. Og frem til neste arsmote.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Bjern Eieland

7av21
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Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Jon Kjzernes

¢ Juro Skov-Skov

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

8av 21
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Styrets arsrapport

Styrets beretning Skullerudtunet 3
Det har i perioden fra forrige crdinasre arsmetet til defte veert avholdt 9 styremater og behandlet 72 saker.

Mye tid har gatt med fil & fa utbedret og fa gjennomfert og sluttfert arbeidet som skyldes 2 vannlekkasjer i 2
av seksjonene.

Det nye styret har brukttid pa 4 gjiennomgé vedlikeholdsbehovet fremover. Det gjelder blant annet i forbindelse
med vannskader som er oppdaget og utbedret av disse. Er det andre sikringstiltak som vi ber utbedre slik at
denne type skader ikke oppstar p4 nytt. | tillegg ble det utarbeidet en kartlegging av Obos prosjekt som ble
giennomfert i flor var som styret har studert.

Styret har ogsa forespurt alle via Vibbo om hvem som kunne tenke seg & bli med pa en eventuell dugnad til &
male husrekkene. Resultatet fra denne foresperselen var at kun 4 av 18 enheter kunne tenke seg 4 delta pa
dette.

| tillegg er det flere omrader som krever stillas eller lift for 4 komme til for 4 T4 utfer dette arbeidet p4 en
tilfredsstillende og med en sikkerhet som er nadvendig.

@konomien i beligsameiet ber styrkes slik at man kan ha en sterre buffer dersom det skulle oppsta behov for
utbedringer. Uansett bar man styrke egenkapitalen slik at man kan gjennomiare de vedlikeholdsoppgavene
som ber gjennomferes pa sikt.

Dette gjelder oppgaver scm maling av fasade og utbedringer av tak og ny trapp ned mot garasjeplassene i
bygget nedenfor.

9av21
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i SKULLERUDTUNER 3 BORRRLNGr egnskapsaret 2024 for 881295482

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SKULLERUDTUNET 3 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

» Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: 41BTC-37Q7E-6£8DJ-YFVIE-8VSQ5-7HG 3L

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?@&%mf land. Foretaksregisieret: NO 993 606 650 MVA. 10 av 21 Revisjonsheretning og arsregnskap.pdf

22.06.2025 kl 04:47 Brgnngysundregistrene Side 20 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 881295482

SKULLERUDTUNET 3 BORETTSLAG
ORG.NR. 881 295 482, KUNDENR. 5364

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Baorettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 287 089 134 261
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 418 157 729 908
Tillegg for nye langsiktige lan 0 767 896
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -291 557 -941 204
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 0 -397 690
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg -12 487 -6 081
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 114 113 152 829
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 401 202 287 089
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 414 393 395 286
Kortsiktig gjeld -13 191 -108 197
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 401 202 287 089

Vedlegg 1 Mav 21 Revisjonsheretning og arsregnskap.pdf
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SKULLERUDTUNET 3 BORETTSLAG
ORG.NR. 881 295 482, KUNDENR. 5364

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 420 707 465123 474 516 474 516
Innkrevde felleskostnader 2 954 604 797 992 953 200 953 200
Andre inntekter 3 53 536 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1428 847 1263115 1427716 1427716
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -9 311 -11 845 -11 000 -11 000
Styrehonorar 5 -66 000 -84 000 -77 000 -61 000
Revisjonshonorar 6 -5 258 -6 258 -9 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -86 740 -82 490 -87 000 -91 000
Konsulenthonorar 7 -31 289 -85 159 -10 000 -90 000
Drift og vedlikehold 8 -140 254 -5145 -322 000 -172 000
Forsikringer -74 040 -66 147 -80 000 -95 000
Kommunale avgifter 9 -172 631 -154 298 -165 250 -186 000
Garasjer 10 -69 525 -76 937 -100 000 -100 000
TV-anlegg/bredband -128 448 -123 671 -130 000 -135 000
Andre driftskostnader 11 -32 986 -39 374 -41 000 -43 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -816 482 -735323 -1032 250 -993 200
DRIFTSRESULTAT FZR IN: 612 365 527 792 395 466 434 516
Innbetalt andel fellesgjeld 0 397 690 0 0
DRIFTSRESULTAT 612 365 925 482 395 466 434 516
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 2077 897 0 0]
Finanskostnader 13 -196 285 -196 471 -207 000 -178 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -194 209 -195 574 -207 000 -178 000
ARSRESULTAT 418 157 729 908 188 466 256 516
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 418 157 0
Til annen egenkapital 0 729 908
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SKULLERUDTUNET 3 BORETTSLAG
ORG.NR. 881 295 482, KUNDENR. 5364

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 15755600 15755600
Tomt 2780400 2780400
Andel egenkapital i fellesanlegg 15 31997 19 510
SUM ANLEGGSMIDLER 18 567 997 18 555 510
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 10 704 0]
Andre kortsiktige fordringer 16 1015 824
Driftskonto OBOS-banken 402 065 389 694
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 4180
Sparekonto OBOS-banken 609 588
SUM OML@PSMIDLER 414 393 395 286
SUM EIENDELER 18 982 390 18 950 796
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 16 * 100 1600 1 600
Opptjent egenkapital 17 8231724 7813 567
SUM EGENKAPITAL 8233324 7815167
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 3045475 3337032
Borettsinnskudd 19 7690400 7690400
SUM LANGSIKTIG GJELD 10735 875 11 027 432
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 12 176 45 500
Skyldige offentlige avgifter 0 5731
Palepte renter 1015 16 545
Palgpte avdrag 0 23 885
Palgpte kostnader 0 16 536
SUM KORTSIKTIG GJELD 13 191 108 197
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 982 390 18 950 796
Pantstillelse 20 15590 400 15 590 400
Garantiansvar 15 127 729 111 350

Oslo, 08.04.2025
Styret i Skullerudtunet 3 Borettslag

Bjern Eieland
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitall@sningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 734 160
Kabel-TV 129 088
Garasjeleie 81 600
Eiendomsskatt 7284
Leietillegg for pabygg 2472
Kapitalkostnader pa IN-lan 420 516
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 191
Overfort til kapitalkostnader 420 707
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 954 604
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innkreving infrastruktur garasje x 16 53 536
SUM ANDRE INNTEKTER 53 536
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 931
SUM PERSONALKOSTNADER -9 311

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 66 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonocraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5 258.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -6 201
Be on track -20 625
Farnebu Forvaltning AS -4 463
SUM KONSULENTHONORAR -31 289
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger -77 876
Drift/vedlikehold VVS -4 332
Drift/'vedlikehold elektro -51 801
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 245
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -140 254

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

Transaction 09222115557543774014 Signed BE, EOBR, JS
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -7 294
Vann- og avlgpsavgift -100 002
Feieavgift -1 360
Renovasjonsavgift -63 975
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -172 631
NOTE: 10

GARASJER

KOSTNADER GARASJER

Felleskostnader garasje -69 525
SUM KOSTNADER GARASJER -69 525
SUM GARASJER -69 525
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Snarydding -20 299
Andre fremmede tjenester 9237
Andre kontorkostnader -1 368
Bank- og kortgebyr 2082
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -32 986
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1644
Renter av sparekonto i OBOS-banken 21
Andre renteinntekter 412
SUM FINANSINNTEKTER 2077
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -149 568
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -46 717
SUM FINANSKOSTNADER -196 285
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 2000 15 455 600
Tilgang 2005 300 000
SUM BYGNINGER 15 755 600

Tomten er kj@pt.
Gnr.168/bnr.128

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 1
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NOTE: 15

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 15,38 % av Skullerudtunet Garasjesameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i Skullerudtunet Garasjesameie og
refererer seg til den samlede gjeld i Skullerudtunet Garasjesameie og utgjer kr 127 729,-
Selskapets andel i Skullerudtunet Garasjesameie vises i balansen som sum anleggsmidler
under posten "Andel egenkapital i fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i Skullerudtunet Garasjesameie er
inntatt i resultatregnskapet under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er
fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse
balanse fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Til gode av eiermne 1015
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1015
NOTE: 17

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 6824 035
Egenkapital fra IN tidligere 2609 417
Egenkapital fra IN 2024 0
Reduksjon EK fra IN -1 201728
SUM ANNEN EGENKAPITAL 8 231 724

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2023 -767 896
Nedbetalt tidligere 1725
Nedbetalt i ar 20 418
-745 753

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lapetiden er 12 ar.
Opprinnelig 2019 -6 872 386
Nedbetalt tidligere, ordinasre avdrag 1692108
Nedbetalt i ar, ordinsere avdrag 271139
Nedbetalt tidligere, IN 2 609 417
Nedbetalt i ar, IN 0

-2 299722
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 045 475
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NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -7 690 400

SUM BORETTSINNSKUDD -7 690 400

NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 7 690 400
Pantelan 3045475
Beregnede IN-forpliktelser 1407 689
TOTALT 12 143 564

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 15 755 600

Tomt 2780400

TOTALT 18 536 000
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Styrets beretning Skullerudtunet 3

Det har i perioden fra forrige ordinaere arsmatet til dette veert avholdt 9 styremater og
behandlet 72 saker.

Mye tid har gatt med til & fa utbedret og fa gjennomfart og sluttfart arbeidet som skyldes 2
vannlekkasjer i 2 av seksjonene.

Det nye styret har brukttid pa & gjennomga vedlikeholdsbehovet fremover. Det gjelder blant
annet i forbindelse med vannskader som er oppdaget og utbedret av disse. Er det andre
sikringstiltak som vi bar utbedre slik at denne type skader ikke oppstar pa nytt. | tillegg ble
det utarbeidet en kartlegging av Obos prosjekt som ble gjennomfert i fior var som styret har
studert.

Styret har ogsa forespurt alle via Vibbo om hvem som kunne tenke seg a bli med pa en
eventuell dugnad til & male husrekkene. Resultatet fra denne forespgrselen var at kun 4 av
18 enheter kunne tenke seg a delta pa dette.

| tillegg er det flere omrader som krever stillas eller lift for & komme til for a fa utfar dette
arbeidet pa en tilfredsstillende og med en sikkerhet som er ngdvendig.

Jkonomien i boligsameiet bar styrkes slik at man kan ha en starre buffer dersom det skulle
oppsta behov for utbedringer. Uansett bar man styrke egenkapitalen slik at man kan
gjennomfgre de vedlikeholdsoppgavene som bar gjennomfares pa sikt.

Dette gjelder oppgaver som maling av fasade og utbedringer av tak og ny trapp ned mot
garasjeplassene i bygget nedenfor.

Styret har forsgkt a verve flere personer til styrearbeid. Dette har vaert sveert krevende.

Det beste ville vaere at alle styremedlemmene bor i boligselskapet. Pr. i dag har
boligselskapet engasjert en ekstern styreleder noe som gir en gkt kostnad.

Styret mener det kan vaere fornuftig med & heve det ordinzere styre honoraret for kanskje a
stimulere og @ke interessen for styredeltagelse i boligselskapet.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 4.06.25
Selskapsnummer: 5364 Selskapsnavn: SKULLERUDTUNET 3 BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

20 av 21
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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