== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

974 531 135

Borettslag

SMEDBAKKEN BORETTSLAG
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Mette Karlsen
06.03.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 974531135

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1383 840 1355040
Sum inntekter 1383840 1355 040
K ostnader

L gnnskostnad 98 525 104 363
Annen driftskostnad 751 079 1394411
Sum kostnader 849 604 1498 775
Driftsresultat 534 236 -143735

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 7 967 7 102
Sum finansinntekter 7 967 7 102
Annen finanskostnad 139 869 146 615
Sum finanskostnader 139 869 146 615
Netto finans -131 902 -139513
Ordinaert resultat far skattekostnad 402 335 -283 247
Ordinaert resultat etter skattekostnad 402 335 -283 247
Arsresultat 402 335 -283 247
Totalresultat 402 335 -283 247

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 402 335 -283 247
Sum overfaringer og disponeringer 402 335 -283 247
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 9184224 9184224

Sum varige driftsmidler 9184224 9184224

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 9184224 9184224
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1620

Andre fordringer 133 267 12 063
Sum fordringer 134 887 12 063
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 460 559 510 475
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 460 559 510 475
Sum omlgpsmidler 595 445 522 537
SUM EIENDELER 9779 669 9706 761

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1500 1500
Sum innskutt egenkapital 1500 1500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4773910 4371576
Sum opptjent egenkapital 4773910 4371576
Sum egenkapital 4775410 4373076
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4605 190 5026 047
Sum annen langsiktig gjeld 4605 190 5026 047
Sum langsiktig gjeld 4605 190 5026 047

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 256 724 252 046
Leverandargjeld 120070 48 083
Skyldige offentlige avgifter 2344 3144
Annen kortsiktig gjeld 19931 4 365
Sum kortsiktig gjeld 399 069 307 638
Sum gjeld 5004 259 5333685
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9779 669 9706 761

06.06.2021 kl 01:37 Brgnngysundregistrene Side 3 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 974531135

Til andelseierne i Smedbakken Borettslag

Velkommen til generalforsamling, tirsdag 6. mars 2018 kl. 14.00 i llaveien 96B.

innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2017. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & mgte opp pa
generalforsamlingen. Dette er en god aniedning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Smedbakken Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & vaere til stede og til a uttale seg.

Styremediemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til a
veere til stede i generalforsamlingen og til a uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generaiforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

06.06.2021 kI 01:37

Brgnngysundregistrene Side 4 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 974531135

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Smedbakken Borettslag
avholdes tirsdag 6. mars 2018 kl. 14.00 i llaveien 96B.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fgre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D)} Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2017
A) Arsrapport og regnskap for 2017
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMMET FORSLAG
A) Forslag om at Smedbakken Borettslag oppherer og overfagres til
Fredrikstad Kommune — forslagstiller er styret.
Innkommet forslag er tatt inn som eget vedlegg.
5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for1 evnt. 2 ar

B) Valg av 2 styremediemmer for 1 evnt. 2 ar
C) Valg av 1 kandidat med vara tii OBOS’ generalfersamling for 1 ar

ETTER AVHOLDT GENERALFORSAMALING VIL DET BLI SEVERT SNITTER OG KAFFE.

Fredrikstad, 13.02.2018
Styret i Smedbakken Borettslag

Knut Kjellberg /s/ Inger J. Rummelhoff /s/ Knut R. Simensen /s/
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ARSRAPPORT FOR 2017

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generaiforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Knut Kjellberg (2017-2018) Asebrattunet 5
Styremedlem Inger Johanne Rummelhoff (2017-2018) Asveien 19
Styremedlem Knut Robert Simensen {2017-2018) llaveien 96 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Borettslaget sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Smedbakken Borettslag

Borettslaget bestar av 15 andelsleiligheter.

Smedbakken Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 974531135, og ligger i FREDRIKSTAD kommune med fgigende
adresse:

llaveien 96A-B

Gards- og bruksnummer :
201 174

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fgiger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Smedbakken Borettslag har hare en deltidsansatt vaktmester.

Det anses at borettslaget har et bra arbeidsmiljg. Det har ikke forekommet arbeidsulykker.
Det har ikke vaert noe sykefravaer.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfagrt av OBOS i henhold til kontrakt. Autorisert regnskapsfarer
(oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBGS.

Borettslagets revisor er PWC @stfold.
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Styrets arbeid

Ordinaer generalforsamiing ble avholdt den 23. mars 2017, og det har vaert avholdt 4
styremgter.

Den tradisjonelle julefest ble avholdt i november med god julemat fra felleskjgkkenet i
Fredrikstad Kommune.

I Igpet av aret har det blitt skiftet kjgkkenbenker i 2 boliger pa grunn av lekkasje.

Nye gardiner har blitt kjgpt inn til fellesarealer. Etter kontroll av brannvarslingsaniegget ble
det skiftet en dekoder.

OBOS har sagt opp avtale om garantert betaling av felleskostnader — gjeidende

fra 1. juni 2017.

Etter ngye vurderinger har styret hatt mgte med Fredrikstad Kommune om overtagelse av
borettslaget. Forslag om a opplegse Smedbakken Borettslag vil bli fremlagt til behandling i
ordinaer generalforsamling vare 2018, og etterfglgende ekstraordinaer generalforsamling.
Beboerne ble orientert om forslaget i beboermate 8. november 2017.

06.06.2021 kl 01:37 Brgnngysundregistrene Side 7 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 974531135

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2017

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2018.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2017 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2017 var til sammen kr 1 383 840,-.

Andre inntekter kr. 1 620,- er videre fakturering tii Fredrikstad Kommune vedr. utlegg
shitter til beboermate.

Kostnader
Driftskostnadene i 2017 var til sammen kr 849 604, -.

Resultat
Arets resultat pa kr 402 335 - fremkommer i resuitatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omigpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2017 kr
196 376,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vasre
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2017 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

06.06.2021 kl 01:37 Brgnngysundregistrene Side 8 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 974531135

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2018

Til orientering for generalforsamiingen legger styret fram budsjettet for 2018.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i FREDRIKSTAD kommune

Administrasjonen har foreslatt en endring av kommunale avgifter pa ca. 2%, tidligere
rabattordning i vann- og avigpsgebyr for borettslag bortfaller.

Det er lagt til grunn gkning av eiendomsskatten med 5%.

Energikostnader
| trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme
energikostnader som for 2017.

Forsikring

Vi har lagt til grunn en gkning pa 7%. Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa
bygninger pa 1,8 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individueile prisjustering
basert pa skadehistarikken i Smedbakken Borettslag.

Lan

Smedbakken Borettslag har Ian i Husbanken med en fastrente pa 2,88 % fram til 01.08.19.
Lanet er opprinnelig fra 1986, med en Igpetid pa 30 ar.

Borettslaget har ogsa et lan i OBOS Banken med en flytende rente pa 2,55 %

pr. 31.12.17. Lanet er opprinnelig fra 2016, med lgpetid pa 15 ar.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2018)
Driftskonto 015%pa
Sparekonto 0,65 % p.a

Forretningsfarerhonorar
Det er lagt til grunn en gkning pa 3% i 2018.

Mediemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2018.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2018.

Driften i 2018 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 2 % fra 01.01.18, men vil ifglge
budsjettet redusere borettslagets disponible midier.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til Generalforsamlingen i Smedbakken Borettslag

Vi har revidert Smedbakken Borettslags drsregnskap som viser et overskudd pé kr 402 335.
Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap, oppstilling over endringer i
egenkapital og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avshattet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vAr mening er det medfulgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapsiret avsiuttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards or Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter 1 henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har oppfylt vire
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon bestér av all informasjon i Arsrapporten
herunder budsjettallene som presenteres sammen med &rsregnskapet, med unntak av rsregnskapet
og revisjonsberetningen.

Vir uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke evrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det vir oppgave & lese ovrig informasjon med det
formél & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den evrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi pilagt 4 rapportere det. Vi har ingenting 4 rapportere i s
henseende.

Styret (ledelsen} er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, NO-1712 Grélum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemuner av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - 2017 - Smedbakken Borettslag

pwec

arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mi ledelsen ta standpunlt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
53 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsikiede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis elter
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjonn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. I tillegg:

s identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i rsregnskapet, enten det
skyldes misligheter elfer utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfprer revisjonshandlinger for 4
héndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vir konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter
ikke blir avdekket, er hoyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzare samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av rsregnskapet, basert pd innhentede revigjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i Arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert
pé revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfore at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert

tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pd en mate som gir et rettvisende bilde.

(2}
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Uavhengig revisors beretning - 2017 - Smedbakken Borettslag

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvitken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om gurige lovmessige krav

P foroag
FReniasion

Basert pé viir revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig { henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av boretislagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Sarpsborg, 15. februar 2018
PricewaterhouseCoopers AS

ey s ey
o

Dag Olav Haugen
Statsautorisert revisor

~

(3)
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3603 - SMEDBAKKEN BORETTSLAG

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stilier strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om
borettslagets wkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige @konomiske
forheld som pavirker borettsiagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de pkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midiene kan blant annet
benvttes til & vurdere om det er nadvendig a endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader
som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet
til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2017 2016 2017 2018
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 214 899 194 530 214 899 196 376
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 402 335 -283 247 419 300 412 060
Tillegg for nye langsiktige lan 15 0 700 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -420 857 -396 384 -415 415 -427 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -18 522 20 389 3 885 -14 940
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 196 376 214 899 218784 181 436

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 595 445 522 537
Kortsiktig gjeld -398 069 -307 638
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 196 376 214 899
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RESULTATREGNSKAP

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2017 2016 2017 2018
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1382220 1355040 1382 000 1410 000
Andre inntekter 3 1620 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1383840 1355040 1382000 1410 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -50 525 -52 863 -54 000 -55 350
Styrehonorar 5 -48 000 -51 500 -53 000 -53 000
Revisjonshonorar 6 -3258 -3258 -3 300 -3 300
Forretningsfererhonorar -56 935 -55 275 -57 300 -58 600
Konsulenthonorar 7 -20 901 -18 640 -13 000 -25 000
Kontingenter -3 000 -3000 -3 000 -3 000
Drift og vedlikehold 8 -123 287 -803 540 -102 200 -122 000
Forsikringer -47 601 -45 863 -49 000 -51 000
Festeavgift -19 688 -19 688 -20 000 -20 000
Kommunale avgifter 9 -109 064 -101 192 -118 000 -112 500
Energiffyring -166 060 -162 899 -155 000 -163 000
Kabel-/TV-anlegg -42 741 -37 287 -38 800 -45 000
Andre driftskostnader 10 -158 542 -143 769 -158 400 -159 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -849 604 1498775 -825 000 -870 750
DRIFTSRESULTAT 534 236 -143 735 557 000 539 250

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter (N 7 967 7102 8 000 6 500
Finanskostnader 12 -139 869 -146 615 -145 700 -133 690
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -131 902 -139 513 -137 700 =127 190
ARSRESULTAT 402 335 -283 247 419 300 412 060

Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 402 335
Fra opptjent egenkapital 283 247
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BALANSE

Note 2017 2016
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 9095605 9095605
Tomt 88 619 88 619
SUM ANLEGGSMIDLER 9184224 9184 224
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 66 165 0
Kundefordringer 1620 0
Kortsiktige fordringer 14 67 102 12 063
Driftskonto OBOS-banken 444 495 394 216
Driftskonto OBOS-banken |l 9887 10 008
Skattetrekkskonto OBOS-banken 900 1330
Sparekonto CBOS-bhanken 5277 104 920
SUM OML@PSMIDLER 595 445 522 537
SUM EIENDELER 9779669 9706761
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 15 * 100 1500 1 500
Opptjent egenkapital 4773910 4371576
SUM EGENKAPITAL 4775410 4373 076
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 4605190 5026 047
SUM LANGSIKTIG GJELD 4605190 5026 047
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 15 691 0
Leverandgrgjeld 120 070 48 083
Skyldig til offentlige myndigheter 16 2344 3144
Palgpte renter 61 830 65777
Palepte avdrag 194 894 186 269
Annen kortsiktig gjeld 17 4240 4 365
SUM KORTSIKTIG GJELD 399 069 307 638
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9779669 9706761
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Pantstillelse 10100000 10 100 000
Garantiansvar 0 0

Fredrikstad, 13.02.2018,
Styret i Smedbakken Borettslag

Knut Kjellberg /s/ Inger J. Rummelhoff /s/ Knut R. Simensen /s/
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsferes manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunniag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tithgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1382 220
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1382 220
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fredrikstad kommune 1620
SUM ANDRE INNTEKTER 1620
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NOTE: 4

PERSCNALKOSTNADER

Lenn, deltidsansatt -33 923
Palgpte feriepenger -4 240
Arbeidsgiveravgift -12 149
Yrkesskadeforsikring -212
SUM PERSONALKOSTNADER -50 525

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2016/2017, og er pa kr 48 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONCRAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 3 258.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS -8 406
Teknisk Serviceavtale -12 495
SUM KONSULENTHONORAR -20 901
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold byghinger -28 267
DCrift/vedlikehold VWS -18 776
Drift/vedlikehold elektro -48 886
Drift/vedlikeheld utvendig anlegg -2 334
Drift/vedlikehold brannsikring -20 983
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -4 043
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -123 287

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -29 580
Kommunale avgifter -79 484
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -109 064
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid -3 620
Driftsmateriel -909
Lyspaerer og sikringer -4121
Vaktmestertjenester -53 519
Renhold ved firmaer -66 000
Matteleie -5 089
Kopieringsmateriell -162
Trykksaker -677
Eierskiftegebyr -10 126
Porto -644
Bank- og kortgebyr -1 475
Velferdskostnader -12 202
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -158 542
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 317
Renter av sparekonto i OBOS-banken 357
Renter av for sent innbetalte felleskosthader 598
Utbytte Gjensidige 6 695
SUM FINANSINNTEKTER 7 967
NOTE: 12

FINANSKCSTNADER

Husbanken, renter -122 533
OBOS Boligkreditt AS, renter -16 726
Husbanken, gebyr -60
OBOS Boligkreditt AS, gebyr -550
SUM FINANSKOSTNADER -139 869
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1996 9 095 605
SUM BYGNINGER 9 095 605

Bade leier og eier tomt. Eid tomt kjept i 1999, samt opparbeidet stifkantsten i 2008,

Gnr.201/bnr.174
Tomten er festet til 2075 i 80 ar fra 1995.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, ff. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Fordringer/hdndkasse for ansatte/tillitsvalgte 119
Refusjon OBOS 103
Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfert i 2018) 66 879
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 67 102

Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader" inkluderer mottatte, ikke betalte fakturaer som
vedrgrer 2018, med motpost i leverandwargjeid. Utbetaling vil skje i 2018.

NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken
Lanet er et annuitetsian med fastrenteavtale frem til 01.08.2019.
Rentesatsen pr. 31.12.17 var 2,88 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 1996 -9 400 000
Nedbetalt tidligere 5048 182
Nedbetalt i ar 381 369

-3 970 449
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetsian med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.17 var 2,55 %. Lepetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2016 -700 000
Nedbetalt tidligere 25771
Nedbetalt i ar 39 488

-634 741

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 605190

NOTE: 16

SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER

Forskuddstrekk -900
Skyldig arbeidsgiveravgift -1 444

SUM SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER -2 344

NOTE: 17
ANNEN KCRTSIKTIG GJELD
Feriepenger -4 240

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -4 240
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NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd: 0
Pantelan: 4 605 190
Palgpne avdrag: 194 894
TOTALT 4 800 084

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2015 felgende bokfarte verdi:

Bygninger: 9 095 805
Tomt 88 619
TOTALT 9184 224
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4. INNKOMMET FORSLAG
Opplosning av Smedbakken Borettslag

| naert samarbeide med Fredrikstad Kommune kontorstiftet styret i FOBBL Smedbakken
Borettslag den 14. august 1995.
Borettslaget ble stiftet som et medlemslag av FOBBL.

Ved overgang fra FOBBL til OBOS fulgte Smedhakken Borettslag som et mediemslag av
OBOS.

ingen av beboerne i borettslaget har betalt innskudd da bygningene ble fullfinansiert med
lan fra Husbanken og Fredrikstad Kommune. Ved fraflytting fra borettslaget er det derfor
ikke midler til for eksempel a betale skyldige felleskostnader. | henhold til lov om borettslag
ligger ansvar for betaling av felleskostnader pa fraflytter, inntil boligen er tildelt ny eier.
Som mediemslag av OBOS har Smedbakken Borettslag inntil 1. juni 2017 hatt ordning
med garantert betaling av felleskostnader. Ordningen ble sagt opp av OBOS 1. juni 20017
og Smedbakken Borettslag har derfor ingen garantiordning for manglende betaling av
felleskostnader. Manglende (ubetalte) felleskostnader ma derfor baeres av Smedbakken
Borettslag.

| henhold til lov om borettslag skal Smedbakken Boretislag ha et styre som bestar av leder
og to styremedlemmer. Gjennom tidene har det veert en utfordring & finne kandidater til
styret.

Naveerende leder av styret har varslet at han ikke gnsker a vaere leder i Borettslaget
lenger og ber om avlgsning.

Styret foreslar derfor at Smedbakken Borettslag nedlegges og at Fredrikstad Kommune
overtar bygningene og drift av Smedbakken Borettslag — llaveien 96a og 96B.
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5. VALG AV TILLITSVALGTE

Da det ikke ble valgt valgkomite blir det ikke fremlagt forslag til kandidater til styret.

Generalforsamlingen skal velge styreleder og to styremedlemmer.
Det er ogsa gnskelig at det velges ett varamedlem.

Styret for Smedbakken Borettslag
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Orientering om borettslagets drift

Styret
Styrets leder har jevnlig bes@kt borettsiaget og det har veert anledning til & fremlegge
gnsker om tiltak i borettslaget.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Smedbakken Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste med Per Martinsen som kan
kontaktes pa telefon 91557950,

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne a matte
betale for tjenesten selv.

Sngrydding, strging og stell av utomhusanlegget utfgres av Ren Bolig Service og Omsorg.

Renhold
Borettslaget har avtale med Gaard Service om renhold av fellesarealene.

Parkering
Borettslaget har parkeringsplasser pa borettslagets fellesarealer.

Nokler/skilt
Ngkler kan bestilles hos borettslagets forretningsfarer OBOS.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
78962680. Forsikringen dekker bygningene og feilesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS pa telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melider
skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og serger
for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Seiv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innho og lgsare.

Brannsikringsutstyr

| felge forskrift om brannforebygging skal alle baliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS - Helse, miljs og sikkerhet
internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt @ vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader
Borettslaget har ikke avtale om garantert betaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)
Det er ikke tillatt a leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Dette ma ogsa evt. godkjennes av Fredrikstad kommune.

Forkjopsrett
Alle andelene tildeles av Fredrikstad Kemmune — se borettslagets vedtekter
Det er ikke fastsatt forkjgpsrett for beboerne i borettslaget.

Energimerking
Ved salg elier utleie av holiger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV
Get er borettslagets leverandgr av TV, med en kollektiv digital pakke.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2016 - 2016  Maling av fasader og vinduer
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