== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 649 792

Eiersekgonssameie

SAMEIET BJZRNASVEIEN 11-25
c/lo OBF AS

Sandakerveien 64

0484 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Merete Vie
01.03.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 787 150 753 735
Sum inntekter 787 150 753 735
K ostnader

L gnnskostnad 28 525 28525
Annen driftskostnad 745 333 661 682
Sum kostnader 773 858 690 207
Driftsresultat 13292 63529

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1886 1744
Sum finansinntekter 1886 1744
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 1886 1744
Ordineert resultat far skattekostnad 15178 65 273
Ordinaert resultat etter skattekostnad 15178 65 273
Arsresultat 15178 65273
Totalresultat 15178 65 273

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 15178 65273
Sum overferinger og disponeringer 15178 65273
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 560
Andre fordringer 54 161 84
Sum fordringer 54161 644
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 356 078 373861
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 356 078 373861
Sum omlgpsmidler 410 239 374 505
SUM EIENDELER 410 239 374 505

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 292 823 277 646
Sum opptjent egenkapital 292 823 277 646
Sum egenkapital 292 823 277 646
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 103 320 54 646
Annen kortsiktig gjeld 14 095 42 213
Sum kortsiktig gjeld 117 415 96 859
Sum gjeld 117 415 96 859
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 410 239 374 505
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Til seksjonseierne i Sameiet Bjernasveien 11-25

Velkommen til arsmete, torsdag 1. mars 2018 kl. 17.30 i Klubbhuset til Bjgrndal IF.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2017. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a mate opp pa arsmetet. Dette er en
god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Bjgrnasveien 11-25 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til 4 veere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til @ mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Sameiet Bj@rnasveien 11-25

Innkalling til arsmete

Ordinart arsmete i Sameiet Bjernasveien 11-25
avholdes torsdag 1. mars 2018 kl. 17.30 i Klubbhuset til Bjerndal IF.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B} Gedkjenning av de stemmeberettigede
C} Valg av en til a f@re protokoll cg minst en seksjonseier som protokollvitne
D} Gedkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2017

3. ARSREGNSKAP FOR 2017
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Nye vedtekter i henhold til ny eierseksjonslov

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.
6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar

B) Valg av 1 styremediem for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 05.02.2018
Styret i Sameiet Bjgrnasveien 11-25

Roy Bjgrnsen /s/ Kristian Forselv /s/ Anita Malik-Siddique /s/

Protokoll fra Ordingert arsmate kan du fa ved a henvende deg fil OROS
Eiendomsforvaltning AS
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3 Sameiet Bj@rnasveien 11-25

ARSRAPPORT FOR 2017

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Roy Bjgrnsen Bjgrnasveien 13
Styremedlem Kristian Forselv

Styremedlem Anita Malik-Siddique Bjgrnasveien 19
Varamedlem Hosai Malik Bjgrnasveien 19

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Bjernasveien 11-25

Sameiet bestar av 20 seksjoner.

Sameiet Bjgrnasveien 11-25 er registrert | Feretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 912649792, og ligger i bydel Sgndre Nordstrand i Oslo kommune
med falgende adresse:

Bj@rnasveien 11
Bjgrnasveien 13
Bjgrnasveien 15
Bj@rnasveien 17
Bj@rnasveien 19
Bj@rnasveien 21
Bjgrnasveien 23
Bj@rnasveien 25

Gards- og bruksnummer: 187 / 331

Med eierseksjon forstas sameieandel i hebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Bjgrnasveien 11-25 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er PWC.
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4 Sameiet Bj@rnasveien 11-25

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2017

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2018.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2017 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2017 var til sammen kr 787 150,-.

Kostnader
Driftskostnadene i 2017 var til sammen kr 773 858, -

Resultat
Arets resultat pa kr 15 178,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfgrt til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2017.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omigpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2017 var kr 292 824 -,

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2017 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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5 Sameiet Bj@rnasveien 11-25

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2018

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2018.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Forslag tif budsjett for Oslo Kommune ble lagt frem 27. september. Der ble det foreslatt en
gkning pa 10 % for renovasjon og 5 % for vann og avigp og dette ble lagt til grunn i
budsijettet. Vi har ikke regnet med gkning i feiegebyr. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader
| trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme
energikostnader som for 2017.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 1,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelie prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Bjgrnasveien 11-25.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2018)
Driftskonto 0,15 % p.a
Sparekonto 0,65 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til avennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsetteise av felleskostnader for 2018.

Budsjettet er basert pa +13 % ekning i kategori «Digital-TV/Bredbhand» fra 01.01.2018.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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8 Sameiet Bj@rnasveien 11-25

Revisjonsberetning settes inn pa tre egne side
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7 Sameiet Bj@rnasveien 11-25
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Sameiet Bj@rnasveien 11-25

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2017 2018 2017 2018
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 787 060 752 420 787 000 805 000
Andre inntekter 3 90 1315 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 787 1580 753 7356 787 000 805 000
DRIFTSKCSTNADER:
Personalkostnader 4 -3525 -3525 -3 500 -3 500
Styrehonorar 5 -25 000 -25 000 -25 000 -25 000
Revisjonshonorar 6 -4 200 -3 500 -5 000 -5 000
Forretningsfarerhonorar -71 613 -44 015 -71 508 -73 000
Konsulenthonorar 7 -2 500 -7 995 -9 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -99 853 -75 187 -70 000 -70 000
Forsikringer -50 244 -48 743 -51 000 -53 000
Kommunale avgifter 9 -91 875 -78 018 -129 000 -138 000
Energiffyring 10 -196 696 -189 429 -189 000 -189 000
Kabel-/TV-anlegg -108 271 -98 862 -101 000 -113 000
Andre driftskostnader 11 -120 082 -115 934 -120 000 -124 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -773 858 -690 207 -774 008 -804 000
DRIFTSRESULTAT 13 292 63 529 12 992 1000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 1 886 1744 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1886 1744 0 0
ARSRESULTAT 15178 65 273 12 992 1000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 15178 65 273

23.06.2022 Kkl 20:20
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10 Sameiet Bj@rnasveien 11-25
BALANSE

Note 2017 2016
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 84
Kundefordringer 0 560
Kortsiktige fordringer 13 54 161 0
Driftskonto OBOS-banken 95 554 115019
Sparekonto OBOS-banken 260 524 258 842
SUM OMLDGPSMIDLER 410 239 374 505
SUM EIENDELER 410 239 374 505
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent 292 823 277 646
egenkapital
SUM EGENKAPITAL 292 823 277 646
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felieskostnader 14 095 6213
Leverandergjeld 103 320 54 646
Annen kortsiktig gjeld 0 36 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 117 415 96 859
SUM EGENKAPITAL CG GJELD 410 239 374 505
Pantstilielse 0 0]
Garantiansvar 0 0]

Oslo, 05.02.2018
Styret i Sameiet Bjgrnasveien 11-25
Roy Bjgrnsen /s/ Kristian Forselv /s/ Anita Malik-Siddique /s/
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11 Sameiet Bj@rnasveien 11-25

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Dvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives tif virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vesre forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tith@rer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Garasjeleie 43 200
Brensel 144 180
Leie garasjer 5200
Felleskostnader 493 680
Kabel-TV 100 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 787 060
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigeringer pa reskontro 90
SUM ANDRE INNTEKTER 90
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -3525
SUM PERSCNALKCSTNADER -3 525

Det har verken veert ansatte eller Iznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2016/2017, og er pa kr 25 000, -
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 4 200,-

Sameiet Bj@rnasveien 11-25

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 500
SUM KONSULENTHONORAR -2 500
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -32 052
Drift/vedlikehold heisanlegg -35 480
Drift/'vedlikehold brannsikring -7 799
Drift/'vedlikehold ventilasjonsaniegg -24 523
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -99 853
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -67 017
Renovasjonsavgift -24 858
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 91875
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -52 603
Fjernvarme -144 093
SUM ENERGI / FYRING -196 696
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -700
Driftsmateriell -455
Vaktmestertjenester -62 605
Renhold ved -44 756
firmaer

Trykksaker -5683
Andre kontorkostnader -2 000
Telefon, annet -4 947
Porto -18638
Bankgebyr -2298
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -120 082
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13 Sameiet Bj@rnasveien 11-25
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS- 135
banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1682
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 69
SUM FINANSINNTEKTER 1886
NOTE: 13
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfgrt i 2018} 54 161
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 54 161

Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader” inkluderer mottatte, ikke betalte fakturaer som
vedrgrer 2018, med motpost i leverandgrgjeld. Utbetaling vit skje i 2018.
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5. INNKOMNE FORSLAG

A) Nye vedtekter i henhold til ny eierseksjonslov — Forslag fra styret

Den nye eierseksjonsloven tradte i kraft fra 01.01.2018. Dette innebserer at sameiets vedtekter ber
revideres og tilpasses de nye bestemmelsene og lovens ordlyd i lapet av 2018/2019.

Hvis sameiet ikke gjennomfarer noen endringer vil sameiets vedtekter gjeide ut dette aret, mens
lovens preseptoriske(ufravikelige) regler automatisk vil gjelde fra og med neste ar, uavhengig av
ordlyden i deres vedtekter.

Den nye eierseksjonsloven har noen endringer tilknyttet ord og begreper, dette gjelder
f. eks:

Sameiermete, heter «arsmotex.
Ordineert arsmate og ekstraordinzert arsmete.

Sameier heter «seksjonseier».

Mislighold
Palegg om salg etter den nye lov, er lovhjemmel § 38
Fravikelse etter den nye loven, er lovhjemmel § 39

Ordinaert arsmate ma holdes innen utgangen av juni maned.
Eierseksjonsloven, revidert 29.05.2017 nr.91.

Sameiet har en saerbestemmelse som styret anbefaler videreferes:
o Punkt 1: 2 avsnitt
¢ Punkt 8: 2 avsnitt
o Punkt7: 2, 3 0g 4 avsnitt
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Forslag til nye vedtekter

VEDTEKTER
for

Sameiet Bjgrnasveien 11-25, org. nr. 912 649 792

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmete 1. mars 2018).

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Bjgrnasveien 11-25. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 31.05.2013.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 20 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 187, bnr, 331 i Oslo kommune.

(2} Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

+ Balkonger

* Terrasser

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
(4} Inndelingen i hoveddeler cg tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrokens sterrelse

framgar av seksjoneringsbegjeeringen.

1-3 Sameiebrek
(1)} Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrzken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fgiger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme

gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

23.06.2022 kil 20:20 Brgnngysundregistrene
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(4} Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 4 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten fornandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
e Alle installasjonet, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumpetr,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lighende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmatet. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om heyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak
pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilherer. Styret/arsmetet avgjgr om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1} Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elhil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2} Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strem betales efter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap fastsatt av styret dersom
det ikke er egen maler.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstathingsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikehclde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbhelegg, varmekabler, membran og siuk

d) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgret til boligen
(3} Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4} Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvartlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og

wkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, besrende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7} Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vesrt utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) Det ma ikke utferes arbeid som kan medfgre skade pa betongdekke eg membran over
garasjekjeller og tekniske rom.
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{12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skai erstatte tap dette pafarer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal uffares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vediikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2} Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fere nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomferes slik at det ikke skaper unagdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5} Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet falger av disse vedtekiene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(3} Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr. seksjon.
Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av biloppstillingsplass i garasjekjeller, som
f. eks garasjeport, renhold av garasjeanlegget o.lign. fordeles lik andel pr garasjeplass

(3) Kostnader til seksjonenes forbruk av flernvarme (oppvarming/tappvann), vil bli fordelt etter
sameiebrek. Dersom /utbygger sameiet installerer individuelle energimalere skal kostnader til
oppvarming og varmt tappevann til den enkelte bruksenhet betales etter malt forbruk.

(6} Den enkelte sameier betaler akontobelap fastsatt av sameiermetet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobel@pet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom dette er besluttet av sameiermatet.

(7} Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa arsmatet,
eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2} Akontobel@pet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger elier
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes
pé egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal fglge
sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belpp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er
kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pé ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan velges

inntil 2 varamedlemmer.

(2} Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3} Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt.

(4} Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5} Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer varsles.
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(8} Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en besiutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4} Styret skal fere protokoll fra styremstene. Alle de fremmawtte styremediemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes il
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller arsmuptets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2} Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-6 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles reftigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfare
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og
fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2} Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som @nskes behandlet.

(2} Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmete med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst fjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2} Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

{(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmptet, skal nevnes |
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmetet:
¢ behandle styrets arsberetning/arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregédende kalenderar
+ velge styremedlemmer
* behandle vederlag til styret

(3} Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmpte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmate, kan arsmetet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmete for a
avgjere forslag som er fremsatt i motet.
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9-5 Hvem kan delta i arsmetet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmptet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & vaere il
stede pa arsmetet og uttale seg.

(2} Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett il & veere til stede pa
arsmgtet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til 4 veere til stede med mindre
det er apenbart unzdvendig eller de har gyidig forfali.

(3} En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fulimakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til &4 ta med en
radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater
det.

9-6 Meteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmetet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2} Matelederen har ansvar for at det féres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa drsmetet. Mptelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmatet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) [ arsmptet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3} Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjares
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1} Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2} Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
besluthing om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller
skal tithare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom

som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
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g) endring av vedtektene

(3} Vedtak om ovetfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szarlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg wkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besiuttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg wkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2} Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger scm krever enighet fra alle seksjonseiere
(1} Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmutet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta besluthing om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg
titaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den scm opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

101 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjoneerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.
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Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfaersel.
Arsmptet kan velge reviser. Revisor tjienestegjer inntil annen revisor blir valgt eller beslutningen blir
omgjort.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring
og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett
til a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g} sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: 4 dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet); fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, fov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt
av arsmatet. Dersom ikke annet faelger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av
16. juni 2017 nr. 65.
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6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremediem for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
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Orientering om sameiets drift

Styret
Styret har e-post adresse: bjornasveien1 1-25@styrerommet.net.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Renhold
Sameiet har avtale med RENEK AS om renhold av fellesarealene.

Vaktmester

Sameiet har inngatt avtale med firmaet Frode Gran Service As om vaktmestertjenester,
grentarealtjenester og snerydding. En fast vaktmester vil vaere tilstede annenhver mandag
2 timer pa morgenen. De 2 timene deles mellom de 3 blokkene.

Det er mulig for beboerne a benytte vaktmesteren til arbeid | egne leiligheter. Den enkelte
beboer blir da fakturert direkte. Telefonnummer 22 90 61 90 eller e-post adresse

service@fg.no kan benyttes.

Sngrydding vil bli utfgrt mellom 1/11 og 10/4 ved sngfall pa cver 5 cm. Sngrydding vil bli
utfgrt dels maskinelt og dels manuelt. Ved behov vil ogsa omradet bli strgdd i forbindelse
med sngryddingen. Det er kjgpt inn strekasse som er plassert ved heishuset. Denne er
ment brukt av bebeoerne til strging nar dette er ngdvendig. Det vil ikke bli makt pa
svalgangene. Det er den enkelte beboers ansvar.

Parkering
Sameiet har 5 ekstra garasjeplasser. 3 av disse er leid ut til beboere og 2 er gjesteplasser.

Nokler

Det er kun eier av enheten som kan bestille, og dette ma gjeres skriftlig.
Alle tall og bokstaver pa ngkkel ma fremkomme i bestillingen.

Antall ngkler som bestilles ma fremkomme i bestillingen.

Navn og adresse hvor ngkkel cg faktura skal sendes ma fremkomme.
Bestilling sendes til: nina kristoffersen@obcs.no.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
597079. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og ferbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.
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Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lasgre.

Brannsikringsutstyr

| foige forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Get er sameiets leverandgr av TV- og bredbandstjenester.

OBOS har fremforhandlet en avtale med Get som gir deg som heboer rabatt pa bredband
og digital-TV dersom sameiets har inngatt en koliektiv avtale. Spgrsmal knyttet til dette
rettes til Gets kundetjeneste pa telefon 02123, eller deres hjemmeside www.get.no.

23.06.2022 kI 20:20 Brgnngysundregistrene Side 31 av 31



