== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 083 840

Borettslag

SK@YENASEN BORETTSLAG
v/OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per @istein Bréten
09.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 17684 794 17 308 886
Sum inntekter 17684 794 17 308 886
K ostnader

Lgnnskostnad 399 491 385 350
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 214 441 266 167
Annen driftskostnad 17 499 447 14 208 702
Sum kostnader 18113379 14 860 219
Driftsresultat -428 585 2 448 667

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 13283 34197
Sum finansinntekter 13 283 34197
Annen finanskostnad 217 106 316 231
Sum finanskostnader 217 106 316 231
Netto finans -203 822 -282 034
Ordineert resultat far skattekostnad -632 407 2 166 633
Ordineert resultat etter skattekostnad -632 407 2166 633
Arsresultat -632 407 2166 633
Totalresultat -632 407 2166 633

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -632 407 2166 633
Sum overferinger og disponeringer -632 407 2166 633
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 46 329 261 46 353 219
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1335030 1549 471
Sum varige driftsmidler 47 664 291 47 902 690

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 200 200
Andre fordringer 706 124 575170
Sum finansielle anleggsmidler 706 324 575 370
Sum anleggsmidler 48 370 615 48 478 060
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 538 987 488 597
Sum fordringer 538 987 488 597
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4213862 7103722
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4213862 7103722
Sum omlgpsmidler 4752 848 7592318
SUM EIENDELER 53 123 463 56 070 378
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 36 800 36 800
Sum innskutt egenkapital 36 800 36 800

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 37 926 458 38 558 865
Sum opptjent egenkapital 37 926 458 38 558 865
Sum egenkapital 37 963 258 38 595 665
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 352 837 13304 723
@vrig langsiktig gjeld 3167 800 3167800
Sum annen langsiktig gjeld 14 520 637 16 472 523
Sum langsiktig gjeld 14 520 637 16 472 523

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1
Leverandergjeld 635 569 998 190
Annen kortsiktig gjeld 4000 4000
Sum kortsiktig gjeld 639 569 1002 190
Sum gjeld 15 160 206 17 474713
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 123 463 56 070 378
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 281919
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 083 840
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: SK@YENASEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per @istein Braten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 09.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisas jonsnr:
SKOYENASEN BORETTSLAG

950 083 840

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 17 684 794 17 308 886
Sum inntekter 17 684 794 17 308 886
Kostnader

Lennskostnad 399 491 385 350
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 214 441 266 167
Annen driftskostnad 17 499 447 14 208 702
Sum kostnader 18 113 379 14 860 219
Driftsresultat -428 585 2 448 667
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 283 24 197
Sum finansinntekter 13 283 34 197
Annen finanskostnad 217 106 216 231
Sum finanskostnader 217 106 316 231
Netto finans -203 822 -282 034
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -632 407 2 166 633
Ordinert resultat etter

skattekostnad -632 407 2 166 633
Araresultat -632 407 2 166 633
Totalresultat -632 407 2 166 633
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -632 407 2 166 633
Sum overferinger og

disponeringer -632 407 2 166 633

Utskriftsdato 28.05.2022

Organisasjonsny 950 083 840

8ide 1 av
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Organisasjonznr: 950 083 840
SKOYENASEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 46 3292 26l 46 353 219
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 335 030 1 549 471
Sum varige driftsmidler 47 664 291 47 902 690

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 200 200
Andre fordringer 706 124 575 170
Sum finansielle

anleggsmidler 706 324 575 370
Sum anleggsmidler 48 370 615 48 478 060
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 538 987 488 597
Sum fordringer 538 987 488 597
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 213 862 7 103 722
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 213 862 7 103 722
Sum omlepsmidler 4 752 848 7 592 318
SUM EIENDELER 53 123 463 56 070 378

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 950 083 840 Side 2 av 3
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Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 36 800 36 800
Sum innskutt egenkapital 36 800 36 800
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 27 926 458 38 558 865
Sum opptjent egenkapital 37 926 458 38 558 865
Sum egenkapital 37 963 258 38 595 665
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 352 837 13 304 723

@vrig langsiktig gjeld 3 167 800 3 167 800

Sum annen langsiktig gjeld 14 520 637 16 472 523

Sum langsiktig gjeld 14 520 637 16 472 523

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1

Leverandergjeld 635 569 298 190

Annen kortsiktig gjeld 4 000 4 000

Sum kortsiktig gjeld 639 569 1 002 190

sum gjeld 15 160 206 17 474 713

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 123 463 56 070 378
Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 950 083 840 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 083 840
SKOYENASEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

0148 Skgyenasen Borettslag

€ 0OBOS
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2 Skeyenasen Borettslag

Til andelseierne i Skeyenasen Borettslag

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa generalforsamlingen.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Skayenasen Borettslag det kommende aret.

Velkommen til generalforsamling mandag 9.mai 2022, kl. 18:00 i Oppsal kirke.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

¢ Alle andelseiere har rett til 4 vaere med i generalforsamlingen med forslags-, tale- og
stemmerett.
Det er kun én stemme pr. andel.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

¢ Styremedlemmer, forretningsfaerer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere
til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

e En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

s En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Skeyenasen Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Skeyenasen Borettslag
avholdes mandag 9.mai 2022 kl. 18:00 i Oppsal kirke.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fgre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Disponering av arets resultat

3. GODTGJORELSER
A) Styret
B) Varamedlemmer
C) Valgkomité

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag om endring av vedtektene (kommunikasjon)
B) Forslag om endring av vedtektene (laderett)
C) Forslag om endring av vedtektene {(OBOS generalforsamling)
D) Forslag om endring av husordensreglene
E) Forslag om avtale med Oppsal Vaktmestersentral
F) Forslag om oppussing og vedlikehold
G) Forslag om & bytte tredarer pa loft
H) Forslag om container til papir
) Forslag om sittegrupper
J) Forslag om julegrantenning

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av inntil 4 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av 1 delegert{e) med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
E) Valg av valgkomité for 1 ar
F) Valg av representant med vara til sameiemgte i Oppsal Vaktmestersentral for 1 ar
G) Valg av velferdsutvalg for 1 ar

Oslo, 9.3.2022
Styret | Skeyenasen Borettslag
Arue Gunn Knudsen /s Rune Klauwsen Dpsskeland /sf
Rognhild Ledland Bevrgh /s tlgbieta Hoavuen /sy  Dag Rune Svendsen s/
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4 Skeyenasen Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

GENERELLE OPPLYSNINGER

Borettslaget bestar av 12 blokker, fordelt pa 368 andelsleiligheter. Tomta ble kjgpt i 1986, har
gardsnr 144, bruksnr 1070/1071 og er pa 41 870 m2. Ferste innflytting skjedde i 1958.
Skeyenasen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons
nummer 950 083 840, ligger i Oslo kommune bydel Jstensjg og har adresse:

e Filervn 7 - 17

e Formerveien1-3

+ Vetlandsveien 61 - 67

¢ Solbergliveien 87 — 91, 94 og 98 — 104

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i foretakets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.
Borettslaget har ingen ansatte.

Styret
Leder Anne Gunn Knudsen Solbergliveien 87 D
Nestleder Rune Klausen Dgskeland Solbergliveien 91 D
Styremedlem Ragnhild Leland Bergh Solbergliveien 87 E
Styremediem Elzbieta Hansen Solbergliveien 89 E
Styremediem Dag Rune Svendsen Solbergliveien 89 C
Varamedlem Hanna Granlie Solbergliveien 91 B
Varamedlem Mohammed Igbal Vetlandsveien 67 B
Varamedlem Thomas Vikstvedt-Arntzen Filerveien 17
Varamedlem Catalina Balas Solbergliveien 89 D
Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert Rune Klausen Dgskeland Solbergliveien 91 D
Varadelegert Anne Gunn Knudsen Solbergliveien 87 D
Valgkomiteen
Arzoo Mumtaz Khan Solbergliveien 91 D
Elzbieta Hansen Solbergliveien 87 E

Styret | Oppsal Vaktmestersentral
Representant Rune Klausen Dgskeland Solbergliveien 91 D

Vara Anne Gunn Knudsen Solbergliveien 87 D

Velferdsutvalg

Styret bestar av 3 kvinner og 2 menn. Borettslaget gnsker jevn representasjon av begge kjgnn
i styret og oppfordrer il likestilling.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {(oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjefi OBOS.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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5 Skeyenasen Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske utvikling
er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under denne
forutsetning. For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 17 684 794 mot budsjettert kr 17 620 000.
Andre inntekter kommer fra el-billading, fellesvaskeri og tilskudd fra Oslo kommune.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 18 113 379 mot budsjettert kr 17 824 000.

Avviket skyldes en kombinasjon av mere til vedlikehold og vaktmestertjenester / mindre til
forsikring og energi/fyring enn budsjettert i 2021. Diagrammet under viser kostnader i 2021
fordelt prosentvis og gir en indikasjon pé hva felleskostnadene dine brukes til.

Parkerings- TV/
s ’ plasser bredb:nd Oppsal
arasjer 9,7% Vaktm.sentral

0,5%
5 E

0,1% 82%
Andre

driftskostn.
4,7 %

Drift og
vedlikehold

27,2 % Renter

palan
1,1%

Energif
fyring
17,8 %

Personalkostn.

honorarer

31% Avdrag pa

lan
9,6 %

Forsikring
3,0% Avskrivninger
1,1%

Kommunale
avgifter
12,0 %

Resultat

Arets resultat pa kr - 632 407 fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas

dekket ved overfaring fra opptjent egenkapital. Avdrag pa langsiktig gjeld (1an) kr 1 951 886

er ikke hensyntatt i resultatregnskapet, men fares kun i balansen og disponible midler.

Videre foreslas overskudd parkeringsplasser og garasjer disponert som falger:
» Overskudd p-plasser iht. note 11 i regnskapet (kr 72 905) foreslas overfart til p-plassfond.
« Overskudd garasjer iht. note 10 (kr 106 180) foreslas overfart til garasjefond.
« Det foreslas overfart kr 50 000 fra fyrfondet for regnskapsaret 2021.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 4 113 279 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vasre
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.
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6 Skeyenasen Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022
Til orientering er budsjett for 2022 tatt med i resultatregnskapet, kolonnen lengst til hgyre.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 3 000 000 til vedlikehold og oppgradering av
utemiljg i 2022.

Kommunale avgifter

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann og
avlgp. Renovasjonsgebyret beholdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og feie-
gebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme kostnader som
i 2021. Evt. eiendomsskatt falger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. Med bakgrunn
i hgye strempriser er budsjettet gkt i 2022.

Forsikring
Generelt gker (indeksregulering) forsikringspremien pa bygninger med 4 % fra 1. januar. |
tillegg kommer individuell prisjustering basert pa skadehistorikken i hvert enkelt borettslag.

Premien for vart borettslag reduseres med ca. 13 % pga. bytte av forsikringsselskap.

Lan

Borettslaget har 2 1an i Eika Boligkreditt til flytende rentesats 1,2 % pr 31. desember 2021.
Lanene er gitt som serielan med manedlige terminforfall og er iht. betalingsprognose nedbetalt
hhv. 2023 og 2034.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar
Som felge av lgnns- og prisvekst, gker forretningsfererhonoraret til OBOS med 2,5 %.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Medeiers medlemskontingent kreves inn sammen med felleskostnadene i mars hvert ar.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter
og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig fastsettelse av felles-
kostnader for 2022.

Felleskostnadene reduseres i 2022 pga. bytte av leverander pa TV/bredbandstjenester.
Budsjettet viser at disponible midler reduseres, men styret mener at dette er forsvarlig i 2022.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Oppsal Vaktmestersentral

Borettslaget er medeier i sameiet Oppsal Vaktmestersentral. Til orientering er resultat-
regnskap og balanse for sameist pr. 31.12.2021 satt inn bakersti arsrapporten.

Den som gnsker ytterligere informasjon om sameiet, kan henvende seg til forretningsfarer
OBOS for & fa utlevert sameiets arsrapport og regnskap.
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Til generatforsamlingen 1 Skevenicen Borsttclag

Uavhengig revisors beretning

Konlfusfon

Vi bar revidert Skeyenisen Borsttslags Arerapnskap som bestir av balanss per 31, dﬂuhumzi,
ider for
TSN s A S ooyt SRR A i oo

Efter vit mening

«  oppiyller irrepnskapet pjeldende lovkray, oz
. ﬂMdMWwWMMFgum

Grunnlag for bonklusjonen
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nedenfor u:ﬁﬂ' (mwpgawﬂ] mﬂﬂ:l‘er wdﬂ:mmpmut mgvzk?pcf umi::rnn:t
Herizn T. o
borettslapet shk det kreves i Lov, ﬁunﬂ:&agmmhmalcodufﬂhufumﬁumalmmu
{inkindert intrrpasjonale ) utstedt av the Interostional Ethics Sandards
Board for Accountants {TESPA- ), of vi har overboldt vire avrige etiske forphkielseri samsvar
med dizse kravene. Ionhentst cevisjonsbevic or etter var virdering titstyekkelip op hensiktemessiz som
yruniliag far vir kenkiojon.

Ouriy infarmasjon
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of den vi har a o33

cevisjonen av irsm:nshpct d]er
hmnrkhmhﬁinfarmnd]m mm&gful \ﬁharphhtﬂanmmdmmmm
informasjor fremstar som vesentliy feil. Vi har ingenting 3 rapportere i 53 henseende,

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Iﬂidsmuam:ﬁhrimmwmhrdddmwmmmd
repnabapslovens mshgmhkl: Ladelsen er ansvark intern
kontmll som den &nnun:pldmud:;gforahmnc m-hmi:etamepﬂhpm&kimnchuﬂu
feilinfermasion, verken som folye av mashghweter eller utilnkteds feil.

f A5 Dronning Eufermias gate 72, Postbols 798 Sertrum, MO-czoli Qo
T aepd, org. e 97 009 715 MEAL W, prtoo
Slietmmoeriserie ropsseT, ar Den nordr Recisorfonering og morisert regnskapgfwrerseliap
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I Uzvhengig revisors beretning - Skeyenicen Borettslag

Ved mtarbeidelsen av irregnskapet ma ledelsen ta standpankt til borettslapets evae 4l fortsatt drift og
opphyes om forhold av betydning for fortsatt drift. Foratsetningen o fortsatt drift skal legges i gmon
for Arsrepnskapet 53 lenge det ikke er sanngynlip at vickesombeten vil bl andkiet.

Revisars oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

virt mdl er 1 opped betrvppands sikkerhet for at irarepmakapet 20m halhet ikks inneholdar vasenthiz
fellinformasjon, verken som falge av mnshgheter eller utilsiktede feil, of & avpi en revisjonsberetning
som innehelder var bonknsjon. Betryggends sikkerhet er en by grad 2v sikkerhet, men mgen garanti
foni-rmmuﬁNImmmdm-mnﬂuduﬂwﬂhmmmﬁrmmm

ekzicterer, Fi kan oppsta som misligh=ter siler utilsiktede f={1. Fu.h.n.fmmu}u
blir vardert som dﬂmdmmkdrﬂsweﬂer samlet med rimelighet kan forventes & pavirks
pkcnomitke bedutninger som brokeme foretar bagert pa argregakapet

For viders beskrivedse av revisors oppgaver o2 plider vices det bl
hitos: //evisorforeni icionsheretn:

Oslo, 15 febraar 2022
hm:terhunu&opmﬁs

Bernit Alstad
Statzamtorisert revisor

(2]
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ARSREGNSKAP FOR 2021

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlzpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er ngdvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 6590128 6960938 6590128 4113279
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 632407 2166633 -415 000 1419 000
Tilbakefgring av avskrivning 17 214 441 266 167 265 000 250 000
Fradrag kigpesum anl.midler 0] -643 325 0 0
@kning annen langsiktig gjeld 20 000 40 000 0 0
Fradrag for avdrag langs. lan 21 -1951886 -1951887 -1952000 -1952000
Red. annen langs. gjeld -20 000 -30 000 0 0
Innsk. @aremerk. bankkto -130 954 -141 317 0 0
Endring egenkapital i fellesanlegg 23 958 -77 081 0 0

B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -2 476 848 -370 810 -2 102 000 -283 000

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4113279 6590128 4488128 3830 280

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlepsmidler 4752848 7592 318
Kortsiktig gjeld -639 569 -1 002 190
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4113279 6590128
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 17566114 17246922 17570000 17 029 000
-Andre inntekter 3 118 680 61 964 50 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 17 684794 17308886 17620000 17179 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -49 491 -35 350 -40 000 -60 000
Styrehonorar 5 -350 000 -350 000 -350 000 -400 000
Avskrivninger 17 -214 441 -266 167 -265 000 -250 000
Revisjonshonorar 6 -14 420 -12 920 -13 000 -15 000
Andre honorarer -1 000 0 -2 000 -6 000
Forretningsfererhonorar -315 230 -307 540 -315 000 -325 000
Konsulenthonorar 7 -217 489 -200 153 -200 000 -150 000
Kontingenter -73 600 -73 600 -74 000 -74 000
Drift og vedlikehold 8 5521017 -3638207 -5000000 -3000000
Forsikringer -615 201 -689 506 -700 000 -540 000
Kommunale avgifter 9 2438541 -2410082 -2420000 -2530000
Garasjer 10 -29 355 -22 284 -40 000 -100 000
Parkeringsplasser 1 -98 321 81786 -80 000 -200 000
Oppsal Vaktmestersentral 25 -1658058 -1359169 -1575000 -1575000
Energi/fyring 12 -3607719 -2975795 -4000000 -3700 000
TV-anlegg/bredband -1960633 -1564620 -1900000 -1600 000
Andre driftskostnader 13 -948 861 -873 041 -850 000 -1000 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -18 113379 -14860219 -17 824 000 -15525 000
DRIFTSRESULTAT 428 585 2 448 667 -204 000 1 654 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 14 13283 34197 20 000 15000
Finanskostnader 15 -217 106 -316 231 -231 000 -250 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -203 823 -282 034 -211 000 -235 000
ARSRESULTAT 632407 2166 633 -415 000 1419 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 2166 633
Fra opptjent egenkapital -632 407 0
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER:
Bygninger 16 44 227 650 44 227 650
Tomt 1 496 657 1 496 657
Andel egenkapital i fellesanlegg 25 604 954 628 912
Andre varige driftsmidler 17 1335030 1 549 471
Aksjer og andeler 18 200 200
Jremerkede bankinnskudd 26 706 124 575170
SUM ANLEGGSMIDLER 48 370 615 48 478 060
OML@PSMIDLER:
Forskuddsbetalte kostnader 503 040 473 597
Andre kortsiktige fordringer 19 35947 15 000
Driftskonto OBOS-banken 826 854 1011 583
Sparekonto OBOS-banken 3 387 008 5644 339
Innestaende i andre banker 0 447 799
SUM OML@PSMIDLER 4 752 848 7 592 318
SUM EIENDELER 53 123 463 56 070 378
EGENKAPITAL OG G.JELD
EGENKAPITAL:
Innskutt egenkapital 368 * 100 36 800 36 800
Opptjent egenkapital 37 926 458 38 558 865
SUM EGENKAPITAL 37 963 258 38 595 665
GJELD
LANGSIKTIG GJELD:
Pante- og gjeldsbrevian 21 11 352 837 13 304 723
Borettsinnskudd 20 2 837 800 2 837 800
Annen langsiktig gjeld 22 330 000 330 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 14 520 637 16 472 523
KORTSIKTIG GJELD:
Leverandergjeld 635 569 998 190
Annen kortsiktig gjeld 23 4 000 4000
SUM KORTSIKTIG GJELD 639 569 1002 190
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 123 463 56 070 378
Pantstillelse 24 35 325900 35 325 900
Garantiansvar 25 2117710 1901 087

Oslo, 9.3.2022

Styret | Skayenasen Borettslag
Arnne Gunin Knudsen /s Rune Klauwsen Desskeland /s

Ragnhild Ledland Bergh /s/ Elgbieton Honsen [/ Dag Rune Svendsen /5
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk for
sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlzpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig
gjeld balansefares til nominelt belsp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes il
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vsere forbi-
gaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke
avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineasrt over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer myndighetene og
kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 10 919 652
Baderomstillegg 2936 640
Oppvarming 2485 248
Kabel-tv 657 984
Trappevask 264 960
Garasje 135 030
Parkering 104 100
Parkering m/motorv. 66 700
Forretningslokale 11 304
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 17 581 618
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Forretningslokale -11 304
Parkering 2700
Parkering m/motorv. -1 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 17 566 114
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger (manuelt) 1236
Kortterminal (kortterminal) 45 658
Lading el-bil 17 636
Oslo kommune ENGK-tilskudd 54 150
SUM ANDRE INNTEKTER 118 680
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -49 491
SUM PERSONALKOSTNADER -49 491
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Det har verken vzert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er derav ikke
pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 350 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 235, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 14 420.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -2 250
Tilleggstjenester, OBOS -21 083
Bla Landskapsarkitekter AS -194 156
SUM KONSULENTHONORAR -217 489
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Fuktsikring trappeganger (Aspira AS) -2 472 863
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2472 863
Drift/vedlikehold bygninger 200 721
Drift/vedlikehold VVS -1 328 249
Drift/vedlikehold elektro -736 581
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -312 382
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -80 585
Drift/vedlikehold brannsikring 205179
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -182 883
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -1 575
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 6521 017
Styret mener gjennomfart vedlikehald er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av bygningene.
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -1 460 331
Feieavgift 214
Renovasjonsavgift 977 997
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 438 541
NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 135030
Renter fond 506
SUM INNTEKTER GARASJER 135 536
KOSTNADER GARASJER

Forsikring -8 483
Elektrisk energi -20 873
SUM KOSTNADER GARASJER -29 356
SUM GARASJER 106 180
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Leieinntekter 170 800
Renter fond 427
SUM INNTEKTER PARKERINGSPLASSER 171 227
KOSTNADER PARKERINGSPLASSER
Elektrisk energi -37 290
Leie tomt 61032
SUM KOSTNADER PARKERINGSPLASSER -98 322
SUM PARKERINGSPLASSER 72 905
NOTE: 12
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -153 455
Strem el.bereder -214 606
Fjernvarme -3 239 658
SUM ENERGI / FYRING -3 607 719
NOTE: 13
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -1 500
Container -184 883
Skadedyrarbeid/soppkontroll -7 095
Verktgy og redskaper -7 639
Driftsmateriell -9 329
Lyspaarer og sikringer -8 163
Vakthold -17 165
Renhold ved firmaer 630 932
Kontor- og datarekvisita -14 180
Kopieringsmateriell -736
Trykksaker -16 210
Mgater, kurs, oppdateringer mv. -2 250
Andre kostnader tillitsvalgte -5 235
Andre kontorkostnader -12 059
Porto -5 289
Kontingenter -500
Bank- og kortgebyr -6 663
Velferdskostnader -19 033
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -948 861
NOTE: 14
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13 283
SUM FINANSINNTEKTER 13 283
NOTE: 16
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr péa lan i Eika Boligkreditt AS -168 318
Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt AS -48 397
Renter pa leverandgrgjeld -391
SUM FINANSKOSTNADER -217 106
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NOTE: 16

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1962 17 156 800
Oppskrevet 1972 136 900
Tilgang 1998 26 933 950
SUM BYGNINGER 44 227 650

Tomten ble kjgpt i 1986. Gnr.144/bnr.1070 m.fl. Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet
vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 17
VARIGE DRIFTSMIDLER
Barnevogngarasje
Tilgang 2020 176 875
Avskrevet tidligere -58 958
Avskrevet i ar -58 958
58 959

Garasjeanlegg (ikke avskrevet)
Tilgang 1989 727 929
Tilgang 1990 49 288

777 217
Garasjer vaktmestere (ikke avskrevet)
Tilgang 2017 343 369

343 369
Ladestasjon for el-bil
Tilgang 2018 155 454
Tilgang 2020 466 450
Avskrevet tidligere -310 936
Avskrevet i ar -155 483

155 485
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1 335 030
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -214 441
NOTE: 18
AKSJER OG ANDELER
1 andel Oppsal samfunnshus 100
1 andel garasjeanlegg 100
SUM AKSJER OG ANDELER 200
NOTE: 19
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Utlegg skadesaker 35 000
Fordringer/handkasse for tillitsvalgte 947
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 35 947
NOTE: 20
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1962 -2 821 600
Nedbetalt tidligere 31900
Jkt 2004 -8 600
@kt 2008 -7 600
Oppskrevet 1972 -31 900
SUM BORETTSINNSKUDD -2 837 800
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NOTE: 21

PANT- OG GJELDSBREVLAN

Eika Boligkreditt AS

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,90 %. Lapetiden er 19 ar.

Opprinnelig 2015
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Eika Boligkreditt AS

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,90 %. Lepetiden er 8 ar.
Opprinnelig 2015

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Skeyenasen Borettslag

-14 187 500
4188 084
749 956

-9 249 460

-17 568 750

14 263 443

1201930
-2 103 377

SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN

-11 352 837

NOTE: 22
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Garasjeinnskudd

-330 000

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-330 000

NOTE: 23
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Midlertidig deposita Oppsal vaktmestersentral

-4 000

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-4 000

NOTE: 24

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd

Pantelan

2 837 800
11 352 837

TOTALT

14 190 637

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger
Tomt

44 227 650
1486 657

TOTALT

45 724 307

NOTE: 25

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Borettslaget eier 9,83 % av Oppsal vaktmestersentral og har solidaransvar for den samlede gjelden i
sentralen. Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i sentralen og utgjer kr 2 117 710.

Borettslagets andel i sentralen vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg”. Borettslagets andel av driftskostnadene og arsresultatet i
sentralen er inntatt i resultatregnskapet under posten "Oppsal Vaktmestersentral”.

Til orientering vedlegges sameiets regnskap.

NOTE: 26
@REMERKEDE BANKINNSKUDD

dremerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som

generalforsamlingen har fastsatt.
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 15874538 14402707 15883000 15870000
Salg anleggsmidler 198 010 27 135 0 0
Andre inntekter 3 1928812 2032748 1500000 900 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 18 001 361 16 462 590 17 383000 16 770 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 12584701 -12009 781 -13 420 000 -13 700 000
Styrehonorar 5 -400 000 -310 000 -400 000 -417 000
Avskrivninger 12 1035044 -1099713 -1210000 -1020 000
Revisjonshonorar ¢] 70714 -35025 -50 000 -50 000
Andre honorarer -20 000 0 -20 000 -21 000
Forretningsfererhonorar -169 175 -165 050 -170 000 -174 000
Konsulenthonorar 7 -680 875 -76 300 -70 000 -250 000
Drift og vedlikehold 8 -66 460 -30 233 -40 000 -55 000
Forsikringer -116 833 -105 512 -130 000 -130 000
Energi/fyring -73 567 -34 970 -60 000 -60 000
Andre driftskostnader 9 -2886054 -2845660 -2955000 -3020000
SUM DRIFTSKOSTNADER -18 103 424 -16 712 245 -18 525 000 -18 897 000
DRIFTSRESULTAT -102 063 -249 655 -1142000 -2127 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 6 207 8214 3 000 3 000
Finanskostnader 11 -18 -2 302 -3 000 -3 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6 189 5912 0 0
ARSRESULTAT -95 874 -243 743 1142000 -2127 000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -95 874 -243 743
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER:
Andre varige driftsmidler 12 4 385473 4 411 202
Aksjer og andeler 13 2 000 2 000
Langsiktige fordringer 34 000 34 000
SUM ANLEGGSMIDLER 4 421 473 4 447 202
OMLOPSMIDLER:
Restanser pa felleskostnader 133 150
Kundefordringer 5107 157 825
Forskuddsbetalte kostnader 48 703 42 159
Andre kortsiktige fordringer 14 4 685 249 827
Driftskonto OBOS-banken 1457 444 155 077
Driftskonto OBOS-banken || 106 314 102 411
Skattetrekkskonto OBOS-banken 569 180 415 849
Sparekonto OBOS-banken 2010 547 2701 963
SUM OML@PSMIDLER 4202113 3 825 261
SUM EIENDELER 8 623 586 8 272 463
EGENKAPITAL OG G.JELD
EGENKAPITAL:
Opptjent egenkapital 15 6127 120 6 154 752
SUM EGENKAPITAL 6127 120 6 154 752
GJELD
KORTSIKTIG GJELD:
Forskuddsbetalte felleskostnader 5 396 0
Leverandargjeld 316 802 143 631
Skyldige offentlige avgifter 16 1039 238 876 741
Annen kortsiktig gjeld 17 1135 029 1097 339
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 496 465 2117 710
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 623 586 8 272 463
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0] 0

Oslo, 22. februar 2022
Styret i Oppsal Vaktmestersentral

Andersy MowtinPilgaowd /s/  Thomas Opkvitne-Andersesn /s/

tdwowd Ingebriglsen s/ MowtinAulie/s/ Madeleine Olsnes Fredviksen /s
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ANNEN INFORMASJON OM BORETTSLAGET

Styret har i perioden bestatt av Ragnhild Bergh, Rune Dgskeland, Elzbieta Hansen, Dag Rune
Svensen og Anne Gunn Knudsen.

Styret ber om at alle henvendelser skjer skriftlig i form av e-post til styret@skoyenasen.no eller
pr. brev. Styret har postkasse utenfor Solbergliveien 87 A.

Styrets arbeid
Det er avholdt 13 mgater i perioden mai — mars 2022.

Vi har alltid et punkt om HMS pa dagsorden, ellers er det mange saker som gjelder boretts-
lagets drift, klager, innkjgp, gkonomi, samt saker som andelseierne gnsker at styret skal be-
handle. Saken behandles pa farste styremeate etter at den har kommet inn til styret. Klage-
saken kan bli tatt opp med den enkelte andelseier saken gjelder, og blir ikke alltid referert
tilbake til klager. Styret har taushetsplikt.

| hastetilfeller blir sakene behandlet pa mail. | en del saker ma styreleder radfere seg med var
forretningsfarer i OBOS, ellers andre i OBOS-systemet. Styret har ogséa tilgang pa juridisk
histand hos advokatene som er tilknyttet OBOS.

Styret mottar mange mail og henvendelser fra andelseiere og andre. Vi praver a besvare
sakene sa fort det lar seg gjare.

Vi oppfordrer beboerne om & ta kontakt med Oppsal vaktmestersentral i saker som gjelder
deres kunnskaps og virkeomradet. Styret skal h@sten 2022 reforhandle avtalen med vakt-
mestersentralen, og se pa oppgaver og ansvarsomrader de har.

Oppsal vaktmestersentral har en degnapen vakttelefon og denne kan benyttes ved vann-
skader, og andre skader som ikke kan vente til hverdag mellom 09.00 og 15.00. Du ringer
deres vanlige nummer 22 76 28 80 og felger anvisning pa telefonsvarer.

Aktiviteter i 2021 7 2022

| 2021 har vi utfaret et stgrre oppussingsarbeid, da alle fasader (de siste i 2022) er behandlet
! pusset opp for & reparere / forebygge fuktskader i trappegangene. Det er Aspira som har
utfert dette arbeidet. Det er ogsa utfert arbeid for & reparere oppstatte fukt skader i leilighetene.
Dette er bekostet av styret.

Vi har ogsa skiftet ut stoppekraner til samtlige blokker, da dette var pa tide & fa opp til dagens
standard. Stoppekranene har na ogsa merking, slik loven sier det skal veere. Det er Frgland
rer som har hatt dette oppdraget. Varen 2022 er rgrene ogsa isolert innvendig. Det ble ogsa
skiftet vannfilter.

P4 loft er det skiftet ut lamper, og satt opp nytt el-anlegg. Her sparer vi mye stram, da det nd
er lagt inn sensor som slar pa lyset nar man kommer opp pa loftet.

| vaskeriene var innholdet i stremskapet fra byggear (1959). All innmat skiftet ut og erstattet
med nytt, opp til dagens standard. Det er na sensor pa lys i alle vaskerier, et tiltak for & spare
strem. Vaskeriet i Filerveien har fatt nye vifter i tearkerommet, og vaskeriet i Vetlandsveien har
fatt ny vaskemaskin.

Vi har iverksatt tiltak med kjeller / loft rydding. P& hesten hadde vi opplegg som gjorde
prosessen med ryddingen tryggere, da det ble faste steder & hensette avfallet far det kastes
pa bilen.

Oppsal Basket har veert leid inn for & temme det gamle fryserommet i Vetlandsveien for skrot.
Her har vi ogsa fijernet gammelt el-system.
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Varen 2021 hadde vi dugnad der det ble plantet treer og blomster i borettslaget. Det ble ogsa
testet ut 4 lage blomstereng ved vaktmestergarasjen. Dette var trivelig, og skapte mange flotte
farger og godt miljg for mange innsekter i lgpet av sommeren. Opplegget krever en del vedlike-
hold med vanning og her har styret bidratt aktivt. P4 dugnaden ble det ogsa iverksatt tiltak
med a beskytte traer i Solbergliveien og Vetlandsveien mot angrep fra ivrige gressklippere. Det
ble plantet blomster innerst rundt treerne.

Tre blokker har fatt oppgradering med maling. Det gjelder blokker med fukt skader, og de
blokkene hvor gamle postkasser sto igjen i veggen. Disse er na tatt ut, veggen er fylt igjen og
oppgangene malt. Vi har en plan om a fortsette med maling av oppgangene, vi tar noen hvert
ar fremover.

Vi har iverksatt titak med a legge pa kald asfalt ved trappene i Formerveien — her var det
behov for a fylle opp litt. Oppsal vaktmester sentral har fylt jord i hullene i plenen rundt omkring.
Det er viktig at dere sier ifra om hull i bakken, slik at vi kan utbedre dette.

AB tre pleie har veert i sving for & ta vare pa og beskjaere tresrne vare. Noen treer er tatt ned
fordi de var syke / utgjorde HMS risiko. Noen treer er fremdeles under oppfelgning, og ma
kanskje tas ned om negativ utvikling fortsetter for dem.

Lekeplassen i parken har fatt en oppgradering, da vi matte ta ned noen lekekapparater i var.
De er na erstattet med nye.

Styret har arrangert filmkveld i parken, og julegran-tenning. | ar hadde vi hester fra Alna
ridesenter pa besgk, ungene koste seg med runder med hest og vogn i neermiljeet.

Styret opprettholder HMS arbeidet ved & ga HMS runder i loft, oppganger og kjellere 4 ganger
pr &r. Vi deler ut brannbatteri til reykvarslere i desember hvert ar.

Vi ser at det dessverre er en del som fremdeles oppbevarer ting utenfor dgr og i oppgangene
som ikke skal veere der. Vi oppfordrer alle til & oppbevare sko inne i leilighetene. Disse utgjar
HMS risiko og skaper hinder for reamningsvei ved brann, og skaper vanskelige arbeidsforhold
for helse og andre nedetater som ma hjelpe oss nar det skjer ting i borettslaget.

| henhold til vedtak pa fijorarets generalforsamling har styret innhentet anbud pé fibernett til
borettslaget. Det ble OBOS OpenNet som fikk anbudet, og de vil installere fibernett i boretts-
laget varen 2022. Tentativ ferdigstillelse er juni 2022.

Vi vil da si opp avtalen med Telenor som leverandgr av bredband og TV-tjenester. Det bil bli
gitt tilbud om en TV-pakke, men det vil mest sannsynlig ikke bli en kollektiv TV-lgsning.
Fremtiden er slik at folk vil ha starre valgfrihet og mange steamer.

Borettslaget har fremdeles et samarbeid med Blaa landskapsakritekter som hast / var har lagt
ned mye arbeid i var sgknad om & sette opp avfall-stasjoner i borettslaget. Denne saken har
tatt mye tid i Renovasjonsetaten og Bymiljgetaten.

Oppferingen av sykkelskur ble utsatt pga. problemer med leveranse av materialer. Tre skur er
na pa vei, og ferdigstilles i lepet av varen.

Vi har 13 stk barnevogngarasjer. Disse prioriteres til dem som har barn under to ar.

Det er fremdeles lange ventelister pa parkeringsplass. Vi jobber med a se pa muligheten for &
opprette flere parkeringsplasser for el-bil.

Skeyenasen borettslag har avtale med Lumon nar det gjelder innglassing av balkonger.
Vi jobber med en avtale med et firma med nar det gjelder inngangsdarer il leilighetene.
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Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjar de krav som stilles til de tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske verdier, habilitet,
taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vibbo

Du kan finne informasjon om borettslaget og ditt boforhold ved & logge pa www.Vibbo.no

Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon. | tillegg er
det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Vaktmestertjeneste
Borettslaget har avtale om vaktmestertjenester med Oppsal Vaktmestersentral som holder til
i Leypeveien 2 (0685 Oslo). Apningstiden er hverdager fra kl. 7:00-15:00 (torsdag til kl. 17:00).

OVS kan kontaktes pa telefon 22 76 28 80 eller e-post kontor@oppsalvaktmestersentral.no
Utenom telefontiden kan man ringe sentralen for ngdvendig NODHJELP. Dette gjelder kun
ved vannlekkasje, strembrudd eller forsikringsskader, hvor vaktmesters assistanse er absolutt
pakrevet og i saker som ikke kan vente til telefontiden.

Se www.oppsalvakimestersentral.no for ytterligere informasjon.

Ngakler, skilt og vaskerikort
« Navneskilt til ringeklokke og postkasse bestilles kostnadsfritt fra Oppsal Vaktmestersentral
pa e-post kontor@oppsalvaktmestersentral.no

» Vaskekort til fellesvaskeri, kan kjepes og fylles pa hos OVS i apningstiden.

» Ngkkelchip til ytterdar og nekler til fellesarealene kan kjgpes hos OVS. Ved kjgp av chip
eller bestilling og henting av ngkler, kreves det personlig oppmete av registrert andelseier.
Alle ma kunne legitimere seg ved kjap, bestiling og henting av nekler.

Betaling kan kun gjgres med betalingskort, ikke kontanter eller kreditt-kort.

Parkering

Borettslaget leier ut 132 parkeringsplasser og 33 garasjer etter ventelister.

Det ble i 2018 etablert 4 nye ladestasjoner for el-bil ved fyrhuset. Ytterligere 12 ladeplasser
for el-bil ble etablert i 2020 i Sclbergliveien.

Dersom du gnsker plass, ta kontakt med styret pa e-post parkering@skoyenasen.no

Vaskeri
Borettslaget har 6 fellesvaskerier som skal brukes etter gjeldende regler.

Renhold

Borettslaget har avtale med @konomiske L@sninger A/S om vask av trappeoppganger/ felles-
arealer. Trappeoppganger vaskes &n gang pr. uke, mens vinduer vaskes to ganger pr. ar.
Vaskeriene vaskes én gang pr. maned. Renhold ut over dette avtales av styret.

Kabel-TV

Telenor (tidl. Canal Digital) er borettslagets leverandaer av TV- og bredbandstjenester.

Fra sommeren 2022 gar vi over til ny leverander av fiber OBOS Open Net med valgfri TV-
l@sning.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Brannsikringsutstyr
Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent r@ykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

Det er borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.
Dersom utstyret er defekt, meldes dette til Oppsal Vaktmestersentral.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret hos If Skadeforsikring AS med polisenr. 1730584.
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr, samt bygnings-
messige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte holig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer serge for & begrense skadeomfanget mest mulig
og preve 3 kartlegge arsaken til skaden. Meld fra om skaden til Oppsal Vaktmestersentral pa
telefon 22 76 28 80 eller til e-post kontor@oppsalvakimestersentral.no

Ved skader som dekkes av bygningsforsikringen, har If pt. en egenandel pa kr 6 000 for
ordingere skader og kr 10 000 pa vannskader. Dersom borettslagets forsikring brukes, kan
andelseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andels-
eiernes ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sarge for 4 ha forsikring som dekker innbo og lgsere.

HMS

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, ut-
fere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret ivaretar
internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Ved
innkj@p av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Borettslaget kjgpte i 2016 en HMS-modul fra OBOS. Denne er fylt ut og vil hjelpe styret med
a opprettholde lepende HMS-krav. Vi falger opp denne jevnlig, og vil videreutvikle og tilpasse
den vart borettslag. Styret vil fremover fokusere pa & fa denne komplett.

Forkjspsrett

Forkjopsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS-annonsen pa www.cbos.no

Ved sparsmal om forkjepsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22 86 55 00.

Omsetning av leiligheter
Det ble i lopet av 2021 registrert 38 stk. solgte leiligheter i borettslaget (2020: 37 stk.):

Rom Antall salg Priser fra - il Gjennomsnitt
1 roms 2 2950 00— 3 195 000 3072500
2 roms 18 3 330 000 — 4 050 000 3715000
3 roms 15 3780 000—4 775000 4129 000
4 roms 3 4 300 C00 — 4 950 000 4 550 000

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv.

Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa Vibbo.
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Sterre vedlikehold og rehabilitering
1991 - 97 Rehabilitering av fasader og balkonger.

2001 - 02 Utskifting av rar mellom blokkene til fyringsanlegget.

2002
2003
2004
2005

2006

2007

2008

2009

2010
2011

2012

2013

2014

2015

2016
2017

2018
2019
2020

2021

Fuging gavlvegger, vedlikehold ytterdgrer og utskifting av motorvarmere.
Rehabilitering bad, nytt callinganlegg, samt fuging gavlvegger.
Ferdigstillelse av bad, fuging gavivegger, samt rensing av luftekanaler.

Sommervarme i badegulv, maling av 11 oppganger, oppfuging av piper, samt
skifte av pipeheller.

Utbedring mur i Vetlandsvn. 61 - 65. Maling av 16 oppganger, skiftet en del panel,
renhold av tak og maling av garasjeanlegget, samt utbedring av en del takluker.

Graving og drenering av taknedlap, nedsetting av syv vannkummer. Drenering av
Vetlandsveien 67, samt ny gressplen. Ny asfalt ved syv inngangspartier, vasking
og maling av fyrrom, nye parkeringsplasser ved F-feltet, samt trefelling.

Oppgradering sikringsskap, maling oppganger og vaskerier, samt byttet vindskier.
Oppgradering av sikringsskap og maling av oppganger.
Utvendige inngangspartier, maling av oppganger og fierning av hekker.

Skiftet samtlige darer til sgppelrom, satt ned synkekummer, inngangspartier og
plener, raykvarslere og brannslukningsapparat.

Utbedring av inngangspartier og plener, drenering, fiernvarmetilknytning, samt
maling/utbedring av inngangspartier.

Utbedring av inngangspartier og plener i 2 blokker, drenering, lamper i samtlige
oppganger, samt skiftet tak pa garasijer.

Utskifting av samtlige vinduer og balkongderer, vedlikehold og maling av garasjer,
reparasjon/maling av murer og sgppelromsdgrer, drenering, asfaltering og tak
over inngangspartier.

Bytte hovedinngangsdearer og lassystem. Drenering av vate omrader pa F-feltet.
Utbedring piper. Uthedring tak over inngangspartier. Trefelling og replanting.

Gjennomgang av sikringsskap. Ny vaktmestergarasje.

Vask av balkonger utvendig. Pakninger i rerkasser pa bad. Kontroll av leke-
plasser, samt oppgradering/montering av nye lekeapparat og sittegrupper. Ny
asfalt i bakgarden og der det var behov. Ferdigstillelse giennomgang av sikrings-
skap og garasje til Oppsal Vaktmestersentral.

Pakninger i rerkasser pa bad. Montert fire hurtigladere for el-hil ved fyrhuset.
Ferdigstillelse pakninger rgrkasser pa bad. Sensorlamper i oppgangen og ute.

Maling og reparasjon av dgrer til sgppelrom og kjellerdagrer. 12 Ladestasjoner til
Ladbar motorvogn ferdigstilt. Utbedring av rersystem og bereder i tekniske rom.
Nye postkasser. Reparasjon av nedre del av murvegg langs fasadene.
Barnevogngarasjer.

Oppussing av fasade og trappeoppganger. Fuktskader innvendig er utbedret. To
blokker er nymalt. Merking/skifting av stoppekraner. Skiftet alle lamper, elanlegg
pa loft og installert sensor. Alle vaskerier har fatt nytt el-anlegg. Utemiljo.
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INNKOMNE FORSLAG

A) FORSLAG OM ENDRING AV VEDTEKTENE (KOMMUNIKASJON})

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

01.04.2021 tradte det nye bestemmelser i kraft i borettslagsloven § 1-6. Borettslagsloven er
ufravikelig og bestemmelsene vil gjelde uavhengig om de tas inn i vedtektene eller ikke. Styret
og forretningsfarer anbefaler at disse bestemmelsene tas inn i vare vedtekter.

Forslag til nytt punkt 1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne:

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne. Andels-
eierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere andels-
eierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende
og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun gjere dette ved
bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten laget har fastsatt
for dette formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

Styrets innstilling: Styret anbefaler at vi gjer endringer i vedtektene som beskrevet over

Forslag til vedtak: Vedtektene endres for & sikre at vi hensyntar endringer i borettslagsloven.

B) FORSLAG OM ENDRING AV VEDTEKTENE (LADERETT)

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

01.01.2021 tradte det i kraft ny bestemmelse om laderett i borettslagsloven § 5-11 a.

Forslag til nytt punkt 4-4 Laderett:

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom, har med
styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte andel-
seier.

(3) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten & disponere
egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal
etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer hvor
ladepunktet skal settes opp.

Styrets innstilling: Styret anbefaler at vi gjer endringer i vedtektene som beskrevet over

Forslag til vedtak: Vedtektene endres for & sikre at vi hensyntar endringer i borettslagsloven.
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C) FORSLAG OM ENDRING AV VEDTEKTENE (OBOS GENERALFORSAMLING)

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

OBOS BBL (OBOS) er et andelslag som hvert ar gjennomfgrer generalforsamling, der
medlemmer i OBOS kan mgte og stemme pa saker. Deltakelsen pa OBOS' generalforsamling
er nedfelt i OBOS’ vedtekter § 8. Andelseiere i borettslag som er tilknyttet OBOS, slik som vart
borettslag er, velger delegat som far stemmerett pa OBOS’ generalforsamling. Valg av
delegerte skal gjares hvert ar pa borettslagets generalforsamling.

Far & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pa generalforsamling
i OBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i var borettslag:

Tillegg til punkt 9-4:
Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling.

Styrets innstilling: Styret anbefaler at vi gjer endringer i vedtektene som beskrevet over

Forslag til vedtak: Vedtektene endres for & sikre at vi hensyntar endringer i borettslagsloven.

D) FORSLAG OM ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig flertall (50%)

Et borettslag er et felleskap som beboerne hvor for seg og sammen har ansvaret for. Det er
viktig at vi har et godt forhold til hverandre. Vi har alle ansvar for & skape et godt bomilja.

RO | LEILIGHETEN

Det er veldig Iytt! Husk at noen bor over, under og ved siden av deg. Ta hensyn til naboene
dine! Leilighetene ma ikke brukes pa en slik mate at det sjenerer andre. Ved eventuelle klager
plikter andelseier & etterkomme disse. Det skal vaere alminnelig ro i leiligheten mellom klokken
22 og 07. | helgene fra fredag — lgrdag skal det veert ro etter 23.

Oppussing som banking, boring, i vegg tak og gulv, og eller sliping bar skje pa dagtid og ikke
senere enn kl. 20. Det er ikke lov & pusse opp pa sgndager og helligdager.

Ved fester og annen stay utover de overnevnte bestemmelsene, skal de gis nabovarsel minst
2 dager i forveien. Det samme gjelder for oppussingsarbeider.

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold har den som eier leiligheten ansvaret for.

Ved ombygging av leiligheten ma det alltid sekes tillatelse pa forhand fra styret i borettslaget.
For endringer pa innvendig bygg, elekirisk anlegg, og vann og avlep ma kun godkjent og
autorisert fagpersonell brukes og dokumentasjon ma kunne fremvises. (Kontakt Oppsal
Vaktmester for tips til flinke fagfolk.)

Hvis det oppdages veggdyr eller andre skadedyr i leiligheten, ma dette meldes til styret.
(Saken ma ogsa meldes Oppsal Vaktmester sentral)

Eieren er selv ansvarlig for at avlep og sluk er apne.

SYPPEL
Skayenasen borettslag falger Oslo Kommunes sine regler for kildesortering. Det er ikke tillatt
a sette ut seppel pa gangen. Det er ikke lov & kaste |lgse gjenstander i sjaktene.
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Metall og glass skal kastes i egne containere. Det samme gjelder farlig avfall — dette samles i
containere — en gang i aret, eller leveres i container ved Rema 1000.

Det er ikke lov & oppbevare eiendeler som skal kjgres bort eller kastes i fellesbod. Ta kontakt
med styret om du trenger mer oppbevaringsplass.

VASKERIENE

Vaskeriene kan benyttes mandag til fredag 08.00 — 20.00 og lerdag 10 — 19. Eiere kan
disponere vaskeriene i.h.t de monterte ngkkeltavler. Maskiner, sluk, gulv mm. Skal alltid
rengjgres etter bruk. Vaskekort kan kjgpet pa Oppsal Vaktmestersentral i Laypeveien 2. Det
er kun mulig & betale med betalingskort ikke kontanter eller kredittkort.

BALKONGER

Balkongene ma ikke brukes pa en slik mate at det er til sjenanse for naboene.

Risting av tgy gjennom vinduer eller over balkonggelender dere er ikke tiltatt. Bruk terkestativ
til oppheng av tey.

Markiser skal veere tilneermet like i hver blokk.

Blomsterkasser ma festes forsvarlig.

Innglassing av verandaen skal gjgres av godkjent leverandgr, dette for at blokkens fasade
skal vaere ensartet.

Kun elektrisk grill eller gass grill tillates brukt p& balkongene. Kullgrill er ikke tillatt. Vis hensyn
ved bruk av grill. Det er ikke tillatt & grille pa etter kl. 22.

Gassbeholdere ma pa grunn av brann og eksplosjonsfare ikke oppbevares i kjellerboder, i
loftsboder eller pa fellesomrader. Kun utend@rs oppbevaring pa balkongen tillattes.

Parabol antenner ma monteres slik at de ikke er synlige fra utsiden av balkongen.

OPPVARMING OG LUFTING

Leiligheten ma holdes oppvarmet slik at vannrar ikke fryser.

Lufting skal primeert skje gjennom lukene og ventilene over vinduene. Luftelukene ma ikke
tildekkes. Det er ikke tiltatt & montere avtrekksvifter i luftelukene pa kjskken eller bad. Det er
kun tiltatt med kullfiltervifte pa kjokkenet.

FELLESROM

Ungadig opphold i fellesrom er ikke tillatt, og all ferdsel ma forega uten sjenanse for naboene.
Inngangsdearene til blokkene og derene til fellesarealene skal alltid veere last. Uvedkommende
skal ikke slippes inn i oppgangen.

Sykkel skal oppbevares i sykkelskur / sykkelbod.

Barnevogner kan oppbevares under trappen om det er plass, ellers i fellesrom i kjeller.

Det er ikke tiltatt & sette sko,nips, sportsutstyr i felles trapperom eller ganger. Unntaket er
ngdvendige hjelpemidler. Dette pa grunn av fremkommeligheten ved ulykke, brannsikkerhet
eller evakuering. Det er forbudt & bruke fellesomradene til oppbevaring av ting, med mindre
styret gir tillatelse til det. Vaktmester har styrets fullmakt til & fierne hensatte gjenstander uten
neermere varsel.

Det er strengt forbudt a bruke ild eller levende lys i oppgangene.

DYREHOLD

Det er tiltatt & ha hund, innekatter, fugler, fisk og smagnagere sa lenge disse ikke er fil
sjenanse for naboene. Alt annet dyrehold er forbudt. Regler for hundehold ma underskrives
av alle hundeeiere. Alle hunder ma holdes i band pa borettslagets omrade. Vi oppfordrer til
ansvarlig hundehold, og at hundene ikke gjer fra seg pa barnas lekeomrade.

Det er ikke tiltatt & mate fugler og andre dyr fordi det tiltrekker seg andre skadedyr.

PARKERING

Parkering er kun tiltatt pa oppmerkede parkeringsplasser som det er betalt for.

Kjgring inne i selve boligomradet er kun tillatt nar spesielle grunner foreligger, og all parkering
i disse omradene er strengt forbudt.
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FELLESAREAL / GRONNTANLEGG

Grentanleggene mé brukes med omtanke, og bruken ma ikke veere til sjenanse for andre.
Ballspill og lek ma forega pa en slik mate at det ikke forstyrrer andre beboere. Alminnelig ro
kl. 22, av hensyn til dine naboer.

Det er ikke ftillatt & foreta endringer i / pa / med fellesarealene uten styrets samtykke.

Ved bruk av fellesarealene plikter brukeren a rydde opp etter seg.

Vi oppfordrer alle til 4 ta ansvar for vanning av blomster og bidra til at uteomradene vare ser
pene og velstelte ut.

FREMLEIE
Fremleie av leiligheten ma pa forhand godkjennes av styret. Borettshaveren har ansvar overfor
borettslaget for skader som pafares laget av fremleier.

VED BYTTE AV ANDELSEIER

Ved utflytting skal andelseier sgrge for at alt avfall blir kjgrt bort.

Dekoder, modem og brannslukningsutstyr skal veere igjen i leiligheten ved ufflytting.

Alle ngkler til leiligheten og fellesareal, samt vaskeringkkel, sgppelsjakt nakkel og ngkkel til
sikringsskap skal leveres ny andelseier. Ny andelseier kan kvittere ut 3 nye nekkelchip il
ytterdaren kostnadsfritt hos Oppsal vakimestersentral. Kjgpskontrakt og legitimasjon skal
fremvises.

Ngkkelchip utlevert til andelseier som flytter ut, vil bli deaktivert etter overtagelsesdatoen og
vil da ikke lenger fungere.

Parkerings og garasjeplass ma sies opp.

SKADEANSVAR

Eier vil bli holdt gkonomisk ansvarlig for skader som oppstar i leiligheten og fellesomrader,
eller hos andre eiere. Eier er ogsé ansvarlig for skader som oppstar som felge at atferd fra
eier, familie eller besgkende.

BRUDD PA HUSORDENSREGLENE OG VEDTEKTER.

DCen som eier leiligheten, ma felge husordensreglene og er ansvarlig for at alle som besagker
eller er i leiligheten gjor det samme. Ved alvorlige eller gjentatte brudd pa husordensreglene,
er 4 anse som kontrakt brudd mellom eier og borettslaget. Dette kan medfere at man ma selge
leiligheten / utkastelse.

Eier har fatt ansvar & folge borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som alvorlig budd
regnes blant annet utilberlig (upassende, uriktig eller urimelig) oppfersel som skaper store
ulemper/ stay/problemer eller sjenanse for andre.

Det vises ogsa til vedtektene, hvor borettslaget har mulighet til & kreve regress / tilbakebetaling
for utgifter pafert borettslaget ved mislighold.

ENDRINGER

Alle forslag til endringer av husordensreglene ma leveres skriftlig til borettslagets styre, og de
vil deretter bli behandlet pa farste ordinaere generalforsamling.

Endringsforslagene krever simpelt flertall for & bli vedtatt.

Styrets innstilling: Det stemmes i hovedsak over punktet Ro i leiligheten og Ro pa
fellesomrader / uteomrader. De gvrige punktene er kun mindre endringer i ordlyd for a
gjere de tydeligere.

Forslag til vedtak: Husordensregler endres i henhold til forslag over. Alminnelig ro i
leiligheter og pa fellesomrader / uteomrader kl. 22.00 i uke dagene og kl. 23 i helg — fredag —
lardag kveld.
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E) FORSLAG OM AVTALE MED OPPSAL VAKTMESTERSENTRAL

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig flertall (50%)

Styret @nsker generalforsamlingens samtykke til en helhetlig vurdering av vaktmester-

tienester. Dette inkluderer a reforhandle eksisterende avtale med Oppsal Vaktmestertjenester,
samt se pa alternative leverandarer og lgsninger.

Styrets innstilling: Det er tid for & reforhandle eksisterende avtale, og vi ansker vedtak pa
generalforsamling for & sikre at vi ser pa alle aspekter ved dette na.

Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til gjennomgang og vurdering av vaktmestertjenester.

F) FORSLAG OM OPPUSSING OG VEDLIKEHOLD

Forslag fremmet av: Jonatan Madsstuen
Krav til flertall: Alminnelig flertall (50%)

Det er tiltenkt store midler for utearealet fremover, men jeg og mange andre mener at det er
et mye starre behov for oppussing av fellesareal i blokkene. Maling og sparkel faller av
veggene, handlgperne i trappene er svaert stygge med mer.

Jeg gnsker en avstemming om & pusse opp og prioritere disse fellesarealene fgr uteomradene

Styrets innstilling: Styret anerkjenner beboers merknader, men ensker ikke & utelukkende
pricritere vedlikehold av bygg. Vi har et etterslep pa oppgradering av uteomradene som vi ma
ta tak i for at borettslaget skal veere attraktivt, og vi har i siste ars gjennomferinger og planer
videre vist at vi klarer 4 gjere begge deler. Med tanke pa oppganger skal vi pusse opp og male
2-5 oppganger per ar, og har en plan for hvilke som ma pricriteres for & sikre at vi tar tak i de
som er verst farst.

Forslag til vedtak: Andelseier @nsker a flytte midler fra vedlikehold av uteomrader {il
vedlikehold av byggene.

G) FORSLAG OM A BYTTE GAMLE TREDORER PA LOFT

Forslag fremmet av: Ingrid Holmeset
Krav til flertall: Alminnelig flertall (50%)

Bytte ut gamle tredgrer til loft med nye, brannsikre darer.
Styrets innstilling: Styret anerkjenner behovet for utskiftning av darer, men siden budsjettet
for 2022 er klart og det ikke er rom for dette i ar, gnsker vi a ta en ny vurdering pa dette neste

ar. Det er blitt innhentet pristilbud pa darene (uten arbeid) og dette er pa totalt kr 1 124 500.

Forslag til vedtak: Loftsdarer i borettslaget byttes, men dette skjer i 2023.
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H) FORSLAG OM CONTAINER TIL PAPIR

Forslag fremmet av: Ann Vigdis Adra
Krav til flertall: Alminnelig flertall (50%)

Fa flere evt. starre container til papir.

Styrets innstilling: Det er ikke plass til stgrre container i Solbergliveien.
Men det er ledig kapasitet i Formerveien og beboerne bes bruke denne.

) FORSLAG OM SITTEGRUPPER

Forslag fremmet av: Ann Vigdis Adra
Krav til flertall: Alminnelig flertall (50%)

Fa sittegrupper med ryggste og parasoller med bord utenfor hver blokk til sommerbruk.
Oppbevaring pa vinter kan f.eks veere i rom ved kjellertrapp, rommet blir ikke brukt og bar
ogsa kunne brukes til sykler, barnevogner og akebrett etc.

Styrets innstilling: Styret stotter ikke forslaget. Vi har mange benker med ryggstette.

J) FORSLAG OM JULEGRANTENNING

Forslag fremmet av: Ann Vigdis Adra
Krav til flertall: Alminnelig flertall (50%)

Julegrantenning ber legges til ferste sendag i advent og ikke pa en hverdag da folk er slitne
etter bhg, skole og jobb. Enkel bevertning som glggg, kakao med litt pepperkaker.

Styrets innstilling: Styret er enig og @nsker a fa til dette. Saken oversendes Velferdsutvalget
som arrangerer dette.
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VALGKOMITEENS INNSTILLING

Valgkomiteen innstiller falgende personer:

A) Som styreleder for 2 ar foreslas:
Anne Gunn Knudsen Solbergliveien 87 D

B) Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Rune Klausen Dgskeland Solbergliveien 91 D
Hanna Wingaard Granlie Solbergliveien 91 B

Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Elzbieta Hansen Solbergliveien 89 E
Dag Rune Svendsen Solbergliveien 89 C

C) Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. Daniel Choi Formerveien 3 A
2. Mohammed Igbal Vetlandsveien 67 B
3. Anders Hansen Formerveien 3 A

D) Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Anne Gunn Knudsen (delegert) Solbergliveien 87 D
Rune Klausen Dgskeland (varadelegert)  Solbergliveien 91 D

E) Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Arzoo Mumtaz Khan Solbergliveien 91 D
Nazenin Razyan Filerveien 7

F) Som representant til sameiemeate i Oppsal Vaktmestersentral foreslas:
Anne Gunn Knudsen (representant) Solbergliveien 87 D
Elzbieta Hansen (vara) Solbergliveien 89 E

G) Som velferdsutvalg for 1 ar foreslas:

Oslo, 20.2 2022
| valgkomiteen for Skayenasen borettslag

Argoo-Khan /s Tlgbieto Hansen s/
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€3 OBOS

0BOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: cef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Skeyenasen Borettslag
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