== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

976 896 238

Eiersekgonssameie
SOFIEMYRASEN BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiensomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Anne Ekeland
06.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.03.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 976896238

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1707 652 1558 338
Sum inntekter 1707 652 1558 338
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 68 460
Annen driftskostnad 3020926 2 255294
Sum kostnader 3089 386 2323754
Driftsresultat -1381734 -765 416

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 34759 28812
Sum finansinntekter 34 759 28812
Annen finanskostnad 18 348

Sum finanskostnader 18 348 0
Netto finans 16 411 28812
Resultat far skattekostnad -1 365 323 -736 604
Arsresultat -1365 323 -736 604
Totalresultat -1365 323 -736 604

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -1365 323 -736 604
Sum overferinger og disponeringer -1365 323 -736 604
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 62 955 48 701
Sum fordringer 62 955 48 701
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 469 586 762 308
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 469 586 762 308
Sum omlgpsmidler 532 540 811 009
SUM EIENDELER 532 540 811 009

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 735 656
Udekket tap 629 667

Sum opptjent egenkapital -629 667 735 656
Sum egenkapital -629 667 735 656
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 884 641

Sum annen langsiktig gjeld 884 641 0
Sum langsiktig gjeld 884 641 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11021

Leverandergjeld 245782 56 560
Annen kortsiktig gjeld 20763 18 793
Sum kortsiktig gjeld 277 566 75353
Sum gjeld 1162 207 75353
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 532 540 811 009
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 483538

976 896 238
Eierseksjonssameie
SOFIEMYRASEN BOLIGSAMEIE
v/0OBOS Eiensomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Anne Ekeland
06.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.03.2025 kl 16:47

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 976 896 238
SOFTEMYRASEN BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 707 652 1 558 338

Sum inntekter 1 707 652 1 558 338

Kostnader

Lennskostnad 68 460 68 460

Annen driftskostnad 3 020 926 2 255 294

Sum kostnader 3 089 386 2 323 754

Driftsresultat -1 381 734 -765 416

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 34 759 28 812

Sum finansinntekter 34 759 28 812

Annen finanskostnad 18 348

Sum finanskostnader 18 348 o]

Netto finans 16 411 28 812

Resultat fer skattekostnad -1 365 323 -736 604

Arsresultat -1 365 323 -736 604

Totalresultat -1 365 323 -736 604

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 365 323 -736 604

Sum overfesringer og

disponeringer -1 365 323 -736 604
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 976 896 238 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 976 896 238
SOFTEMYRASEN BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 62 955 48 701
Sum fordringer 62 955 48 701
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 469 586 762 308
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 469 586 762 308
Sum omlepsmidler 532 540 811 009
SUM EIENDELER 532 540 811 009

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 735 656

Udekket tap 629 667

Sum opptjent egenkapital -629 667 735 656
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 976 896 238 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -629 667 735 656

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 884 641

Sum annen langsiktig gjeld 884 641 o]

Sum langsiktig gjeld 884 641 o]

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 021

Leverandergjeld 245 782 56 560

Annen kortsiktig gjeld 20 763 18 793

Sum kortsiktig gjeld 277 566 75 353

Sum gjeld 1 162 207 75 353

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 532 540 811 009
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 976 896 238 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 976 896 238
SOFTEMYRASEN BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 976896238

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

13.03.2025 kl 16:47 Brgnngysundregistrene Side 9 av 28
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 4235
Sofiemyrasen Boligsameie

13.03.2025 Kkl 16:47 Brgnngysundregistrene Side 10 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 976896238

Velkommen til &rsmgte | Sofiemyrasen Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
6. mars 2024 kl. 18:00, Klubbhuset til Kolbotn IL, Kengeveien 44, 1412 Sofiemyr.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret | Sofiemyrasen Boligsameie

2av19
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Meteleder velges pa arsmetet.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Protokollferer og protokollvitner velges pa arsmetet.

3av19
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes ved overfering fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes ved overfering fra egenkapital.

Vedlegg
1. 4235 Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 60 000.

Forslag til vedtak

Styrets godtgjerelse vedtas pa arsmetet.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4 av 19

13.03.2025 kl 16:47 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 976896238

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

« Knut Haugen
Valg av 1 styremedlem for Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem for:
¢ Karilnger Bekeng
Valg av 1styremedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem :
* Martin Kristian Brevik
Valg av 1 varamedlem for Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem for:
* Nina Hjelsvold
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Are Lislien Grimstad

Sak 8
Valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Bjern Inge Fengsrud

* Kristin Mellbye

5av19

13.03.2025 kl 16:47 Brgnngysundregistrene

Side 14 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 976896238

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret Valgperiode
Leder Knut Haugen Rognebeerlia 20 2022-2024
Styremedlem Kari Inger Bekeng Konglestien 66 2022-2024
Styremedlem Wagqar Zahid Khokhar Rognebaerlia 48 2023-2025
Varamedlem Martin Kristian Brevik Konglestien 78 2023-2024
Varamedlem Nina Hjelsvold Konglestien 58 2023-2024

Valgkomiteen
Geir Aage Amundsen Konglestien 56
Per Aage Karlsen Rognebeerlia 50

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sofiemyrasen Boligsameie

Sameiet bestar av 36 seksjoner.

Sofiemyrasen Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 976896238, og ligger i NORDRE FOLLO kommune

Gards- og bruksnummer:
249 1098

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sofiemyrasen Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

Styrets arbeid

Styret har i perioden avholdt 5 styremgter. Dessuten er det sendt ut 5 rundskriv til
beboerne, samt egne info skriv til de som har veert bergrt av balkong saken.

Styret har i 2023 gjenopptatt vanlige styremeater, etter en tid med Teams mater grunnet
Corona.

Ved siden av vanlige megter har vi naturligvis ogsa hatt kommunikasjon med e-post og
telefon.

Her er status pa de starste oppgavene som styret har jobbet med i 2023.

Vedlegg 1 Gav19 4235 Arsrapport.pdf
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2 Sofiemyrasen Boligsameie

Dugnad

Vi avviklet dugnad som vanlig pa varen. Dessuten laget vi ogsa en liten dugnad pa hgsten.
Det skyldtes at sommeren 2023 var s& vat at busker og kratt vokste oss nesten over
hodet, og gangveiene ble vanskelige & bevege seg pa ute & bli vat. Dessuten var det for 4
forberede hest og vinter og s@rge for plass til sngen etter hvert. Begge gangene
gjennomferte vi dugnaden med 2 konkrete dager, i tillegg til at containeren stod her hele
uka, slik at det var muligheter for alle til 4 ta i et tak nar det passet bedre. Det ble utfart
mye bra arbeid, og masse busker og kratt ble fijernet. Som vanlig ble det kostet og raket
masse pa varen. Alle garasjene som var temt ble ogsa rengjort med haytrykks spyler.
Noen trapper ble malt, men det er noe vi ma fortsette med dette aret ogsa.

Veere var brukbart under vardugnaden i ar, sa vi kunne ta en pust i bakken med en
hyggelig prat og litt & bite i.

Maling av husene

| trad med vedlikeholdsplanen gjennomfgrte vi del 2 med maling av husene. Dette aret ble
husene i Roghebzerlia malt. Samtidig som husene males, bytter vi ogsa farge pa
inngangsderene, akkurat som vi gjorde i Konglestien i fjor.

Parallelt med maling hadde vi avtalt at de skulle sjekke om det var noe rate, og skifte ut
eventuelle ratne planker. Ved & gjere dette nar malerne allerede har stillas oppe, sparer vi
mange tusen kroner pa stillas leie og rigging. Denne jobben er minst like viktig som
malingen, for her far vi avdekket og utbedret rateskader fer det blir gjort noen skade pa
husene. Dette er en effektiv og lannsom mate & bedrive vedlikehold. Det ble byttet ut
mange darlige planker pa alle 3 husene ogsé i Rognebeerlia. Bade hjgrnekasser, vindskier
og vindus omramming ble utbedret, samt endel veggplanker.

Kostnaden pr hus var litt lavere enn i Konglestien, men vi endte pa drayt 20.000,- pr hus.
Setti lys av alt som ble utbedret ma det sies & vaere en god investering.

Det gjenstar noe sméaflikking, men det tar de til varen. Det var sa darlig maleveer i hest at
det var med ngd og neppe de fikk malt alle husene.

Balkonger

Balkonger og vannlekkasje har virkelig veert hoved temaet til styret ogsa dette éret.
Gjenoppbygging av balkongene i Konglestien startet opp tidlig pa aret. Men det var mange
mater og diskusjoner mellom Obos prosjekt, oss og utfgrende snekker. Vi var ikke enige i
kvalitet og utfarelse pa det som ble gjort. | avslutningsfasen medfarte det blant annet at de
matte rive alt panel pa balkongene og sette det opp nytt.

De ble s4 ferdige i starten av juni. Men etter befaringer kunne vi ikke akseptere resultat.
Balkongene var satt opp pa en slik méate at de ble mindre enn opprinnelig, samt at
rekkverket var hgyere enn ngdvendig. Det var ogsa mye slurvefeil, og handverksmessig
kvalitet var langt unna det vi kunne godta. Vi nektet a overta det slikt som det var, og holdt
fremdeles igjen betaling av fakturaer.

Vi brukte Obos prosjekt som talergr mot leverander, men det var liten vilje til diskusjon.

| lys av alle betalingene vi holdt igjen, avventet vi situasjonen.

Utover hasten ble det mer dialog, og vi hadde mater, bade fysisk og pa teams i tillegg til
masse e-post korrespondanse. Dette tok veldig mye av styrets arbeidskapasitet, men etter
hvert ble det mer bevegelse og vilje til Igsning. Vi ble til slutt enige, og arbeidet ble
gjenopptatt.

Vi satte imidlertid som et ufravikelig krav at det skulle brukes andre handverkere. Dette fikk
vi giennomslag for, og det som na ble gjort var bade effektivt og av en bra kvalitet.

Det betydde at rekkverk ble revet og innfesting av stolpene i forkant ble endret. Resultatet
var at balkongene fikk tilbake opprinnelig stgrrelse.

Vedlegg 1 7av19 4235 Arsrapport.pdf
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3 Sofiemyrasen Boligsameie

Grunnet manglende kvalifikasjoner til de som jobbet her, hadde balkongene masse skruer
som stakk ut gjennom takplatene, i stedet for & fest platene i dragerne. Enden pa dette ble
at det ble lagt et nedfelt hvitt paneltak under dette. Det ble et resultat som alle ble godt
forngyd med.

| samme operasjon byttet de ogsa takrenner til hvitt, slik som det er over alt ellers.

Det som gjenstar na, er kun litt opprydding. Men det ma nesten vinteren ta litt ansvar for.
Det er s mye is at de ikke far hentet sgppel far de kommer fram med en lastebil. Og nar
sneen blir borte, har de lovet 3 komme og plukke opp eventuelle plankebiter eller annet,
som er under sngen na.

Veien videre blir etter hvert & finne et firma som kan sjekke tilstanden til alle balkongene.
Hva er fakta tilstand, og hva ma eller kan gjores.

Dette kommer vi til & bruke tid pa, seerlig a finne riktig firma til jobben. Og sannsynligvis
kommer vi til & benytte Obos Prosjekt en del, i hvert fall til & finne riktig firma.

Kostnadene ved dette balkong prosjektet cversteg alle prognoser.

Det ble estimert en kostnad pa ca. 500.000,00, men resultatet endte pa over 1 million.

Og det er etter lange forhandlinger og mange mgter.

Det er mye mer enn noen hadde trodd, noe somskyldes flere faktorer. En av dem er nye
krav til dimensjoner. Det medfgrte at material kostnaden gkte voldsomt.

Som en konsekvens av denne utgiften har styret sgkt om og fatt innvilget et rammelan
pa1,5 mill.

Der kan vi betale tilbake det vi ikke trenger, slik at 1anet reduseres og utgiftene blir mindre.

For 2024 viderefarer vi neste as plan med vedlikehold.

Det betyr blant annet at vi kommer til & temme overvannskummer for grus.

Vi jobber ogsa med lgsninger for & stoppe regnvann, og lede det bort.

Det er en utfordring i hele sameiet med drenering og cverflate helning.

Det ferste vi skal se pa er en mate a stoppe mye av vannet som kommer ovenfra
parkeringsplassen i Konglestien. Ved normal nedbgr fungerer alt, men nar det blir
styrtregn finner vannet andre veier.

Vi skal ogsa male de nye balkongene. Der har vi allerede booket tid hos Regnbuen, som
har malt husene vare.

Men ellers skal det ikke veere store vedlikeholdsoppgaver som venter na.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i

arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under note 13 for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er omtrent som budsjettert, men driftskostnadene viser en kostnad hayere
enn budsjett, og skyldes i hovedsak kostnader til bistand fra OBOS Prosjekt i forbindelse
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med balkongarbeidene. | tillegg var det hgyere kostnadene til drift og vedlikehold,
bygninger som ogsa gjelder verandaene som var ca. kr. 891 000. Forsikringskostnader er
ogsa heyere. Samtidig var det lavere kostnader enn budsjettert til energi/fyring.
Finanskostnader er hayere enn tidligere ar da det ble tatt opp et 1an i september i
forbindelse med arbeidene pa balkongene. Se note 14 — Pante- og gjeldsbrevian

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 254 974.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 305 00C,- til ordinger drift av sameiet, og
ngdvendig vedlikehold. Vi forsgker a holde kostnadsnivaet sa lavt som mulig, uten at det
skal ga utover nedvendig vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstotten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sofiemyrasen
Boligsameie. For 2024 betaler vi kr 287.317 -

Lan
Sofiemyrasen Boligsameie har [an i OBOS-BANKEN. Lanet er et annuitetslan med

flytende rente og rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,45 %. Lapetiden er 10 ar. For
opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 14 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 10% gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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A\ 0L

Til Ar i Sothemy i

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert 3rsregnskapet for Sofiemyrisen Boligsameie som bestir av bal per 31. o by
2023, resultatregnskap for regnskapsiret avsiuttet per denne datoen og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnsiapsprinsipper.

Etter vir mening er
+ opplyller drsregnskapet gieldende lovkray, og
«  gir Srsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stiling per 31. desember 2023,

of av dets resukater for regnskapsiret avsiuttet per denne datoen | samsvar med
regnshapsiovens regler og god regnskapssiikk | Narge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har g fon revisj it med internat:onal Standards on Auditing (ISA-ene). Vire
oppgaver og plikter | henhold til disse dardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppg

og phkter ved revisjonen av dnregnskapet. Vi er vavhengige av etis rmed rel

lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkiudert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
N:coumznts (IESBA-rqbne) of vi har overholdt vare svrige etiske forpiiktelser i samsvar med disse

kray revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for vir konklusjon.
Swrig informasjon
Styret og forretningsferer (ledeisen) er ansvariig for evrig informasjon som er publi med
drsregmkapet. Pvrig informasjon omfatter ttvfm iurlppoﬁ og budsnml SOM er pnnnun

med rsregnskapet. Vir konkhusjon om rsregr dekker ikke gvrig
informasjon.
| forbindeise med revis) av drregrakap crdttviropmilucmhhﬂumﬂ Formiiet
er & vurdere hvorvidt det forefigger vesentlig inkonsi wvrig informasjon og
dnregmkapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisj av érsregmkapet, eller

hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstde som vesentlig feil, Vi har plikt td &
rapportere dersom gvrig informasjon fremstie som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere isd

henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnshapet

Styret og for ingsfacer [ledel :umrigfmiuhrbeideimmskmuogforadetgira
rettvisende bilde i 5 med regnskapik regler og god regrakapssickk | Norge. Ledelsen er
ogsd rlig for skik ir h somdenﬁmanﬂheﬂd’ghrihjmvwbmdeethmp\shu

som ikke inneholder vesentiig feilinformasjon, verken som feige av misligh eller utiisiktede feil.

Side L av2
Post- of besshsadresse. Mediemmer av Den Norske Rewsorforening
Holbengt gate 21 Bankgiro: Ongansatjonin:
0166 Oslo Teteton: «47 233107 20 8397.05.05914 975 800 679 mva
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A ALPHA REVISION AS

Ved utarbeideisen av Srsregnshapet mi ledelsen ta dpunkt til evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges t3
grunn for drsregnskapet sd lenge det ikke er ynlig at virk h vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og piikter ved revisjonen av irsregnskapet

Virt mil er 3 oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnikapet 3om helhet ke nneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som flge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for 3 en revision utfert i samsvar med ISA-ene, alitid vil avdekke vesentlig feidlinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstd som feige av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er § anse
som vesentlig dersom den enkeitvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de
skonomiske beslutningene som beukerne foretar pd grunniag av drsregnskapet.

For videre beskriveise av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hittps://revisorforeningen no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS
Roger Skogly

statsautorisart revisor
{elektronisk signert)

Side 2 av 2

Post- og beseksadresse:

Holbergs gate 21
0166 Oslo
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SOFIEMYRASEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 976 896 238, KUNDENR. 4235

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1679040 1526328 1679000 1847000
Andre inntekter 3 28612 32010 36 000 31 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1707652 1558338 1715000 1878 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -8 460 -9 000 -9 000
Styrehonorar 5 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar ¢] -8 563 -8125 -9 000 -9 500
Forretningsfarerhonorar -82 110 -78 955 -83 000 -85 000
Konsulenthonorar 7 -79 814 -38 087 -25 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -2022904 -1378292 -1285000 -305 000
Forsikringer -238 287 -207 932 -223 000 -288 000
Kommunale avgifter 9 353 -4 513 -6 000 -6 000
Energiffyring -41 320 -60 089 -55 000 -55 000
TV-anlegg/bredband -299 151 -269 856 -288 000 -180 000
Andre driftskostnader 10 -249 130 -209 445 -250 500 -305 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3089386 -2323754 -2293500 -1352500
DRIFTSRESULTAT -1381 734 -765 416 -578 500 525 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 34 759 28 812 28 500 8 000
Finanskostnader 12 -18 348 0 0 -64 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 16 411 28 812 28 500 -56 000
ARSRESULTAT -1 365 323 -736 604 -550 000 469 500
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -735 656 -736 604
Udekket tap -629 667 0
Vedlegg 1 12av19 4235 Arsrapport.pdf
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SOFIEMYRASEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 976 896 238, KUNDENR. 4235

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 7 999 0
Forskuddsbetalte kostnader 54 956 48 701
Driftskonto OBOS-banken 249 995 63 282
Sparekonto OBOS-banken 219 590 699 026
SUM OML@PSMIDLER 532 540 811 009
SUM EIENDELER 532 540 811 009
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 735 656
Udekket tap 13 -629 667 0
SUM EGENKAPITAL -629 667 735 656
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 884 641 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 884 641 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 20763 18 793
Leverandargjeld 245782 56 560
Palegpte renter 5810 0
Palgpte avdrag 5211 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 277 566 75 353
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 532 540 811 009
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Nordre Follo, 07.02.2024
Styret i Sofiemyrasen Boligsameie

Knut Haugen/s/ Kari Inger Bekeng/s/ Wagqar Zahid Khokhar/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1679 040
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1679 040
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading av elbil 28 612
SUM ANDRE INNTEKTER 28 612
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
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STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 60 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 563.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -68 720

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 094

SUM KONSULENTHONORAR -79 814

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Regnbuen Malermesterbedrift AS -1094 186

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 094 186

Drift/vedlikehold bygninger (SW Bygg AS kr 885 663) -890 663

Drift/vedlikehold VVS -4 897

Drift/vedlikehold elektro -5 436

Drift/vedlikehold utvendig anlegg S5177

Drift/vedlikehold heisanlegg -14 868

Kostnader dugnader -7 678

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 022 904

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter 353

SUM KOMMUNALE AVGIFTER 353

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 200

Container -10 360

Skadedyrarbeid/soppkontroll -24 862

Vaktmestertjenester -200 422

Andre fremmede tjenester -563

Trykksaker -243

Andre kontorkostnader -8 400

Porto -210

Bank- og kortgebyr -2 871

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -249130

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1601
Vedlegg 1 15av19 4235 Arsrapport.pdf
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Renter av sparekonto i OBOS-banken 9 366

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 27
Kundeutbytte fra Gjensidige 23 521

SUM FINANSINNTEKTER 34759

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -18 348

SUM FINANSKOSTNADER -18 348

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering, ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i
sameiets balanse.

Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-BANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,45 %. Lepetiden er 10 ar.

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 976896238

Opprinnelig 2023 -900 000
Nedbetalti ar 15 359
-884 641
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -884 641
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 56491619.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 6.03.24
Selskapsnummer: 4235 Selskapsnavn: Sofiemyrasen Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan

trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

18 av 19

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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