== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

966 274 743

Borettslag

MOTZFELDTSGT 14 BORETTSLAG
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

FridaKvelle
10.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 966274743

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 642 815 600 708
Sum inntekter 642 815 600 708
K ostnader

L gnnskostnad 7 987

Annen driftskostnad 485 104 341 116
Sum kostnader 493 091 341 116
Driftsresultat 149 724 259 592

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 325

Sum finansinntekter 325 0
Annen finanskostnad 12 565 10214
Sum finanskostnader 12 565 10214
Netto finans -12 240 -10 214
Ordinaert resultat far skattekostnad 137 484 249 378
Ordinaert resultat etter skattekostnad 137 484 249 378
Arsresultat 137 484 249 378

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 137 484 249 378
Sum overfaringer og disponeringer 137 484 249 378
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 456 900 4 456 900

Sum varige driftsmidler 4456 900 4 456 900

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 4 456 900 4 456 900
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 39190 14 746
Sum fordringer 39190 14746
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 87 037 192 258
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 87037 192 258
Sum omlgpsmidler 126 227 207 004
SUM EIENDELER 4583 127 4 663 904

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 800 800
Sum innskutt egenkapital 800 800
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2280873 2143388
Sum opptjent egenkapital 2280873 2143388
Sum egenkapital 2281673 2144188
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 889 187 1145 850
@vrig langsiktig gjeld 1349 200 1349 200
Sum annen langsiktig gjeld 2238387 2495 050
Sum langsiktig gjeld 2238387 2495 050

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 20 854 698
Leverandargjeld 11641 1482
Annen kortsiktig gjeld 30572 22485
Sum kortsiktig gjeld 63 067 24 665
Sum gjeld 2301454 2519715
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4583 127 4663 903
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 503639

966 274 743

Borettslag

MOTZFELDTSGT 14 BORETTSLAG

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Frida Kvelle
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 10.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 966 274 743
MOTZFELDTSGT 14 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 642 815 600 708
Sum inntekter 642 815 600 708
Kostnader

Lennskostnad 7 987

Annen driftskostnad 485 104 341 116
Sum kostnader 493 091 341 116
Driftsresultat 149 724 259 592
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 325

Sum finansinntekter 325 o]
Annen finanskostnad 12 565 10 214
Sum finanskostnader 12 565 10 214
Netto finans -12 240 -10 214
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 137 484 249 378
Ordinert resultat etter

skattekostnad 137 484 249 378
Arsresultat 137 484 249 378
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 137 484 249 378
Sum overferinger og

disponeringer 137 484 249 378

Utskriftsdato 26.06.2023

Organisasjonsny 966 274 743

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 966 274 743
MOTZFELDTSGT 14 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 4 456 200 4 456 900
Sum varige driftzmidler 4 456 900 4 456 900

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 4 456 900 4 456 900
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 39 190 14 746
Sum fordringer 39 190 14 746
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 87 037 192 258
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 87 037 192 258
Sum omlepsmidler 126 227 207 004
SUM EIENDELER 4 583 127 4 663 904

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 800 800

Sum innskutt egenkapital 800 800

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 280 873 2 143 388
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 966 274 743 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 2 280 873 2 143 388
Sum egenkapital 2 281 673 2 144 188
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 889 187 1 145 850

@vrig langsiktig gjeld 1 349 200 1 349 200

Sum annen langsiktig gjeld 2 238 387 2 495 050

Sum langsiktig gjeld 2 238 387 2 495 050

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 20 854 698

Leverandergjeld 11 641 1 482

Annen kortsiktig gjeld 30 572 22 485

Sum korteiktig gjeld 63 067 24 665

Sum gjeld 2 301 454 2 519 715

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 583 127 4 663 903
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 966 274 743 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 966 274 743
MOTZFELDTSGT 14 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Motzfeldtsgt 14 Borettslag

10. mai 2023

Selskapsnummer: 2049 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Motzfeldtsgt 14 Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
10. mai 2023 kl. 19:00, hos Mats Blakstad, 5. etg. i Motzfeldtsgate 14.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Motzfeldtsgt 14 Borettslag

2av23
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Mats Blakstad er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.

3av23
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat
m4 teksten tilpasses]

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap.pdf

Sak &
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

En gjennomgang fra OBOS viser at styrehonorar for borettetslag med 6-30 boliger
ligger p& 1963 kr per bolig:
https://nye.obos.no/boligforvaltning/tips-og-rad/hva-far-styrene-betalt/

Som fremgér av &rsrapporten har styret stor arbeidsmengde og jobbet med en rekke
saker dette 8ret. | tillegg er det slik at mange i borettslaget ikke @nsker & sitte i styret.

4av23
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Dkte styrehonorar vil i sterre grad kompensere styremedlemmene for den jobben de
gjer, og samtidig gjere det mer attraktivt for flere til & ta ansvar. | tillegg vil vi med et
gkt styrehonorar har mulighet til & leie ekstern styreleder / styremedlem i tilfelle ikke nok
personer stiller til valg.

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 2000 per bolig.

| tillegg @nsker styret utbetalt et behandlingsgebyr p& 1000 kr for unevendig bruk
av styrets tid, dette fordi en andelseier har misbrukt styrets og borettslagets tid

og ressurser. Faktura for dette sendes til vedkommende andelseier. Styret benytter
anledningen til & minne cm andelseiernes plikter, som ogsé ble sendt ut ved sist
&rsmeateinnkalling, og som né ligger tilgjengelig pé Vibbo:
https://vibbo.no/motzfeldtsgt-14/tema/andelseiernes-ansvar

Unvevendig bruk av styrets og borettslagets ressurser faktureres.

Styrets innstilling

Godtgjerelse for styret foreslas satt til 77000 kr for den foregéende styreperioden.
Styrehonoraret fordeles mellom styremedlemmene etter intern avtale i styret i forhold
til arebeidsmengde.

Forslag til vedtak
Godtgjerelse for styret foreslas satt til 77000 kr for den foregende styreperioden.
Styrehonoraret fordeles mellom styremedlemmene etter intern avtale i styret i forhold

til arebeidsmengde.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Styremedlemmene velges for 2 &rav gangen. Mats Blakstad og Amund Grorud ble
valgt i fjor, og sitter til neste &r. Kasper Landmark ble valgt til 8 sitte ut pericden til
Michael Vermes som flyttet ut i September. Det skal altsd velges ett styremedlem pa
dette arsmetet.

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

» Kasper Landmark

5av23
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ARSRAPPORT FOR 2022
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Mats Blakstad Motzfeldts Gate 14
Styremedlem Amund Grorud Motzfeldts Gate 14
Styremedlem Kasper Landmark Motzfeldts Gate 14

Valgkomiteen

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn p&
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Motzfeldtsgt 14 Borettslag

Borettslaget bestar av 8 andelsleiligheter.

Motzfeldtsgt 14 Borettslag er registrert | Foretaksregisteret i Brenneysund med
organisasjonsnummer 966274743, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer;
208
230

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til forméal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (berett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Motzfeldtsgt 14 Borettslag har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjerndal Borettslagets revisor er
Ofterstads Revisjons.

Vedlegg 1 6av23 Arsrapport og arsregnskap.pdf

03.07.2024 ki 08:01 Brgnngysundregistrene Side 15 av 32



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 966274743

2 Motzfeldtsgt 14 Borettslag

Styrets arbeid

Bytte av varmtvannsberedersystem: Styret har gjennom 2021 forsekt & gjere utbedringer
pga ustabilt og til dels manglende varmtvann. Da disse utbedringene ikke har gitt godt nok
resultat ble hele varmtvannsberedersystem i kjelleren byttet ut februar 2022. Elektrikker
har ogsa satt opp ny kabel og sikring, da anlegget krever dobbelt s& mye effekt.
Tilbakemeldingene har veert at varmtvannet na er blitt betydelig bedre.

Byttet til led-pasrer: For & energieffektivisere er alle pasrene i bodene i kjeller og pé loftet er
byttet til led-paerer.

Bekutting av treet i bakgarden: Treet i bakgarden ble bekuttet i Februar 2022 for a fa
grener unna takene, samt fijerning av en ratten gren som hang over
sykkelparkeringsomradet.

Ejerning av mose pa taket: Det var mye mose pa taket som kan sla sprekker i takstein nar
det blir frost, og dette er na fjernet. | tillegg ble fire takstein som var sprukket byttet ut. |
tillegg ble det satt opp sinkbeslag som fjerner mose og alger over tid.

Dugnad: Dugnad ble organisert mai 2022 hvor vi ryddet og kastet ting fra kjelleren og
under trappa.

Informasjonsskriv om andelseiernes plikter: Styret har utarbeidet et informasjonsskriv om
andelseiernes plikter ettersom styret far mye ekstraarebid pga helt uakseptable hendelser
som feks andelseiere som ikke svarer pa flere uker og maneder nar styre tar kontakt, eller
andelseiere som kontaktert styre om hjelp med saker som ikke inngar i styrets
ansvarsomrade, eller informasjon andelseiere kan finne ut pa egenhand. Styret har ogsa
oppdaget andelseiere som har leid ut andelen sin ulovelig uten godkjenning fra styret.

Bytte av diverse leverandgrer: Faste ragrleggertjenester fra Rerlegger-Sentralen AS ble
avsluttet pga manglende kvalitet i tjenesten, da de gjentatte ganger ikke klarer & svare pa
eposter. Styret har inngatt ny avtale om rerleggertjenester fra Rerleggervakta. Avtale med
renholdsfirma Nova Service AS ble avsluttet da det under dugnaden kom frem at Nova
Service AS har kastet sgppel pa gulvet i kjelleren og latt vann med kjemikalier sta apent
og foringe luftkvaliteten i flere maneder. Oslo Renholdskompani er valgt som nytt
renholdsfirma. Grunnet pensjonering og personelige forhold har bade foretningsfarer
Gardsforvaltning AS og revisor fra Nordstrand Revisjon AS maétte avslutte sine avtaler, og
styret har derfor inngéatt avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS som ny foretningsferer
og Otterstads Revisjonskontor A/S som ny revisor. Gjennom avtalen med OBOS
Eiendomsforvaltning AS far styret né en enklere mate & organisere styrearbeidet gjiennom
www.styrerommet.no ,feks for a gjere styrevedtak, godkjenne regninger og HMS-plan,
samt portal for andelseierne med all informasjon pa www.vibbo.no som gjer at styret
slipper mye ekstraarbeid. Styret har ogsé meldt borettslaget inn i Huseiernes
Landsforbund som tilbyr juridisk radgivning som ikke dekkes av den nye avtalen med
OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Utbytting av vinduene i borettslaget: Pa ordinaert arsmate i juni 2022 ble det en stor
diskusjon rundt den lave kvaliteten pé vinduene i bygget, energikrisen og den generelt
usikre situasjonen fremover. Alle til stede gnsket styret sa raskt som mulig skulle
undersgke muligheten for & fa byttet ut vinduene, noe styret har jobbet mye med resten av
aret. Styret har sendt ut varsel om dette til alle i borettslaget i august 2022 og bedt om
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innspill. Styret har videre innhentet tilbud fra en rekke leverandgrer, gjennomfart
oppmaling av vinduene, sekt byantikvaren om tilletelse (da borettslaget er pa gul liste),
sgkt Plan- og bygningsetaten, innhentet tilbud om l&an, samt undersgkt muligheten for
IN-ordning. Dette har gatti flere runder da vi fikk beskjed om at vi matte seke gjennom
godkjent leverandgr, noe som ogsa gjorde at kostnadsrammen ble gkt. Vi har gjennomfart
to ekstraordinsere &rsmater for dette, i september 2022 og januar 2023, for & godkjenne
lanet vi trenger for a bytte ut vinduene, den endelige kostnadsrammen ble pa 1,8 millioner
kroner og har medfart en samlet gkning av fellesutgiftene pa 23%. Styret har signert
laneavtale med CBCS bank og kontrakt med VD Montasje AS for & bytte ut vinduene.
Vinduene er planlagt byttet i Igpet av mai / juni 2023.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ekte kostnader til drift
og vedlikehold.

Finanskostnader er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak noe lavere
rentekostnader enn antatt i budsjett.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOSTNADSBILDE

Personalkostnader Styrehonorar
Andre driftskostnader ‘

Revisjanshanorar

Tv-anlegg/bredbind Konsulenthonerar

Energiffyring

og vedlikehold

Kommunale avgifter

Forsikringer

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avigp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsnivéa som i
2022.

Forsikring
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Motzfeldtsgt 14
Borettslag.

Lan
Motzfeldtsgt 14 Borettslag har to l&n i Husbanken med flytende, nominell rente palydende

2,76% for begge lanene. For opplysninger om opprinnelig lanebelegp og restsaldo henvises
til note i regnskapet.
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Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt agvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 20% % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.2023 og 3% @kning av felleskostnadene fra 01.03.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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OTTERSTADS REVISIONSKONTOR A/S

Rosenhalin Campus,Rasenhalimvelen 25
1414 Trolldsen
TIEnr 217 38 545

attersradstevisjonshontarid ginail.com
(hrg.nr. 913 841 123

bt pa:fiww_ piterstadre visjon. nof

Til geocralicessnlingen i Motefcldiegt 14 Borcttslag
UAVHENGIG REYISGRSE BERETHING

Uttalelse an revisjonen ay drsregnakapet

Konkhusfon

¥i bar revidert botafeldtagn 14 Borertslag” drsregnakap som viger et averskwdd pd ke 137 484, Argregnskape
bestir aw halanse per 31 desember 2022, esohtatregnskap o eppetlling over endring ay digponible midker for
regnak apsdiret avalothet pes desbe daoen og nocdes 1l rgregekapen. bemonder et samew ndrag ay viktige

Tk ST e et

Eter vAr mening e det vacdfielgende Sramegockapet awgir § savwswvar ned lov o forskrifter og gir et retvisende
bilde av eelekapets Muanaiclle stilling per 1. desember 2022, o av deis reaoltster og kontantawrsmmer for
regnak apsdiret avalothet per debbe daoen v samavar med wegezkapalovens regler o god egnzkapaakick | horge.

Grunniag for Eouklutjonen

Vi bar gjen o fart revisjonen i samavar med de jobemasponsbe rey isjonsstandandese Inicmeanons] Stendards on
Anditing (154 -enc). Ware oppgaver og plikier  hesbobd nl disse standardeme or Bgkeeves meden for under
Feviiors opperaves e plikrer =d reviionret v drsvegrebaper. Vier wevbengige av barchalaget slik det krewes i
oy, Forghrif o Imemstions] Code of Ethics for Professionsl Accounant (inkoden inemasjobals
wavbengighetaatandarder) wtaneds v the Interpatioral Ethice Standands Beaed or Accoumames ([ESRA -reglenc),
@ vi har owercholdt vare aveige coiske fogplikbeleer i samavar med disge kravese. Innhwenber revizponsbevis or etter
vir vwrdering tilswekkelig g hensiktumeseig som grunnlag for vir konklozjen.

Sryrers o daglly leders ansvar for drcreguskaper

Styret [ledeben) or ansvarhg for & warbeide rerconakamen og for at det gir ot reinvisesnde bilde § samsyar pwed
regnak aps cvens regler o god regnakapeskibk o Morme. Ledelbses eropsd angvarlig for glik inemn kenteol] som
dets finmeer nevbeenidig for & kunne warkeide e Sravcgoskap som ke inocholder vescstlig feilinformasjon,
vorken dom falge ay misligheter cller utilaiktede feil.

Viod wtarbeide been av Arsregnakapen md ledelecy ta siandgunk Gl borctsbagets cvne il fortoat drift og opplyese
o forhedd &y beoydming (o fortsatt deifl. Foruts casisgen om fortsatt deif skal legges tl grunn for 3eseegnak apet
94 lenge det ikke or sannaymlig at virksomheren vil bli 2vwiklen

Revivors sppgaver of plikver ved revicfoien @ drcregiriapet

Wi mdl er & oppnd betrygeende sikkerhwt for at dreregnskaper som belhet ikke inneholder vescmlig
fedlinformadjos. verken som falge av migligheier el ler wibsikiede fedl og & avgi on revigjonshenctbing sam
inneholder wér koskhejon. Bearyggende gikkerhet or en bay grad sv sikkerbet, men inges garanti foe a1 cy
rovigpon wiiert i samavar med 154 -coe, 8163 ¥il avdokbe vescntlig feiliofrmasjon sowy chaisberer.
Frilinformasjon kan eppstd sown fal ge &y micligheter elker otilaikbede feil. Feilinfomasjon blic vordert acm
vesenilig dereem den enkelivie el ler samlet med Amelighet ke forventes & pdvitdee akonomizk e bealominger
it brukerme foretar begert pd Arsrcgnakoamet.
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OTTERSTADS REVISJONSKONTOR AfS

Bam del & en revisin i samavar mod [BA-oe, wiever vi prafsjonch skipnn og utviser pebesjone || shopsis
Ljenam hele ewigjone. [illegp:

i nti Fisae et ap, ansldr vi risilooen Boar viesend g G linBormnas jon | nepnskamed, enten dd skykes misli gheter
wlber wlilsikiede feil. % wibumr au pjennemBorer revispnshandlinges Go & dndien slike risikomer, o
innhenker pevisinshevis som oo filstekkelig op hensidsmessiy som gronabspg B owir kenklhos g,
Ristkomen Gor & wesentlig feilinfor masjon saom falee & mislicheter kke blir avdekket, oF et onn G
Feilinfzrmas jon som skylde wilsikiede feil, siden mislighetor kan inncheene samarfsid, Corfalslning,
Tevisste wielaieber, wikiive Genstillingerelkr oo dering s inembkoniml |,

Sope e ek v ass e Brstdelse s den inte me Ranimall sam oof relevant B revisiaen, Bar & uf kamie
revisjonshandlingor som of henskismossige ofber omaendipheione, men ikke Ear & pi ik B oon
mning, i o e REwiteted s selskames intems: kantrall.

evalnder wi om de snvedie epnska psprinsippene of Resikismessioe af am Rnska frocs! imaie e ay
1ilThanade node opphysninger wiarbeidel sv kdelsen o rimelige.

Lonklude s i pd om kedelsens hruk s fartss il drifl- Gerulseinineen or hensiktsmessig, oo s pd
innhe nkede ey isjonstaeis, amidt det Garelipgrer wesentlip usiklorhel knyitel 6 hendelser o ler Bauwld
sam kan skapse 1vil av Betpdning am selskapets onne 11 Fansart drifl. Dersam wi onkludener med =1 det
ehsileng vesendliy wsikkerhel, knewves del &1 vi 1 revisionstareiningen henleder appmorksaemheien pd
Tilk gpsopplyaningene i mepnskapet, cller, dessom sl ke tillegpsopplysninge B o filsinkkelive, & vi
migndifisered war kanklusjzn. YWéne kankluspner o basen 8 evisjionshevis innfenet inntil dston Gor
revisjondseremingen. Etef falpende hedeber eller Brhald kan imidkenid medfare a1 selskamd ikke
forisuticg driflen.

evaluwrer wi den samlede presenissionen, sirkiwnen sy innhokde! @0 drseepnskapel,  inkluder
Tilk ppsapplyaningene, ap hvarvid! dranepnskame pir ulngkk fr de underlipgpende 1ransak sjone ne o
he nadelsene 1 e mgle sam g o retivisende hikle

Wi komannisensr med siymed blant annet o del plank gt innbeoldet 0o Tidspunkt Br pewisjonsats: idel g
w Ul e wesend g Bunn i revisjoonen, hemender wesand lige seakhoier §inem Kantrall som vi svdebker gjennam
ISHETET N R

Bemsacntholm, 67400, 2023
OTTERSETADS REWIEIONSEONTOR A

b Soba tflenhd aads o

bt Oiforsiad Seandsns
Elatssukrize revisor
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INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fores og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de pkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlspsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er n@dvendig a endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader
som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 182338 169993 182338 63 160
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 137 484 249 378 234 855 272 000
Fradrag for avdrag pa langs.
l&n 14 -256 663 -237 033 -235 997 -271 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -119 179 12345 1142 1 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 63160 182338 181196 64 160

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 126 227 184 519
Kortsiktig gjeld -63 067 -2 181
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 63160 182338
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MOTZFELDTSGT 14 BORETTSLAG
ORG.NR. 966 274 743, KUNDENR. 2049

RESULTATREGNSKAP
Regnska
Note Regnskap p Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 642780 600708 643000 771 000
Andre inntekter 3 35 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 642 815 600 708 643 000 771 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -987 0 0] -1 000
Styrehonorar 5 -7 000 0 0 -7 000
Revisjonshonorar 6 -15594 -5 938 -6 086 -6 000
Forretningsfererhonorar -39078 -35340 -35340 -45 000
Konsulenthonorar 7 -2 640 0 0 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -150541 -57659 -88 300 -66 000
Forsikringer -55268 -50257 -53669 -67 000
Kommunale avgifter 9 -72309 -70023 -71663 -84 500
Energi/fyring -71355 -50224 -59000 -64 000
TV-anlegg/bredband 21119 20399 -20399 -23 000
Andre driftskostnader 10  -57200 -51277 -55160 -42 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -493 091 -341 116 -389 617 -415 500
DRIFTSRESULTAT 149 724 259 592 253 383 355 500

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 1" 325 0 100 500
Finanskostnader 12 12565 -10214 -18628 -84 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 12240 10214 -18 528 -83 500
ARSRESULTAT 137 484 249 378 234 855 272 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 137 484
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MOTZFELDTSGT 14 BORETTSLAG
ORG.NR. 966 274 743, KUNDENR. 2049

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 4011 210 4 456 900
Tomt 445 690 0
SUM ANLEGGSMIDLER 4 456 900 4 456 900
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 158 -22 485
Forskuddsbetalte kostnader 39032 14 746
Driftskonto OBOS-banken 87 037 0
Innestaende i andre banker 0 192 258
SUM OML@PSMIDLER 126 227 184 519
SUM EIENDELER 4583 127 4 641 419
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 8 * 100 800 800
Opptjent egenkapital 2280873 2143 388
SUM EGENKAPITAL 2 281 673 2144 188
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjekdsbrevian 14 889187 1145 850
Borettsinnskudd 15 1349 200 1349 200
SUM LANGSIKTIG GJELD 2 238 387 2 495 050
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 18 572 0
Leverandgrgjeld 11 641 1483
Palapte renter 1334 698
Palzpte avdrag 19 520 0]
Annen kortsiktig gjeld 16 12000 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 63 067 2181
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 583 127 4 641 419
Pantstillelse 17 5380000 5380 000
Garantiansvar 0 0
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Oslo, 3.3.2023
Styret i Motzfeldtsgt 14 Borettslag
Mats Blakstad /s/ Amund Grorud /s/ Kasper Landmark /s/
NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigadende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linesert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 642 780
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 642 780
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Regnskapskorrigeringer 35
SUM ANDRE INNTEKTER 35
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -887
SUM PERSONALKOSTNADER -987

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om abligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 7 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 594.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 640
SUM KONSULENTHONORAR -2 640
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -137 737
Drift/vedlikehold VWS -1 186
Drift/vedlikehold brannsikring -11 618
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -150 541

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsavgift -30 832
Renovasjonsavgift 41477
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -72 309
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lyspeerer og sikringer -560
Vaktmestertjenester -23 989
Renhold ved firmaer -16 251
Andre fremmede tjenester -243
Andre kontorkostnader -6 739
Kontingenter -7 490
Bank- og kortgebyr -1929
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -57 200
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 167
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 158
SUM FINANSINNTEKTER 325
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -12 565
SUM FINANSKOSTNADER -12 565
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1993 4 456 900
Beregnet tomteverdi overfart i 2022 -445 690
SUM BYGNINGER 4 011 210
Tomten ble kjgpti 1993
Gnr.230/bnr.208
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken, utbedring

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 1,73 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 1995 -3 030 000
Nedbetalt tidligere 2329453
Nedbetalt i ar 198 978

Husbanken, rehabilitering av baderom

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 1,73 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2004 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 554 697
Nedbetalt i ar 57 685

Motzfeldtsgt 14 Borettslag

-501 569

-387 618

SUM PANTE- OG GJELDSBEREVLAN

-889 187

NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
QOpprinnelig 1993

-1348 200

SUM BORETTSINNSKUDD

-1 349 200

NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avsatt til renholdskostnader

-12 000

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-12 000

NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd
Pantelan
Palgpte avdrag

1349 200
889 187
19 520

TOTALT

2 257 907

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfagrte verdi:

Bygninger 4 011 210
Tomt 445 690
TOTALT 4 456 900
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16 Motzfeldtsgt 14 Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer SP458498. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier s@rge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i CBCS Eiendomsforvaltning AS pé telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Borettslaget har ogsé hussopp forsikring, gjennom Norsk Hussopp Forsikring,
Avtalenummer 3825508.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier mé selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Borettslagets fellesutgifter er sikret gjennom Borettslagenes Sikringsordning AS, Polisenr
13277.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

Varmtvannsberedersystem i kjelleren er byttet februarj 2022. Borettslaget planlegger a
bytte ut alle vinduer i borettslaget mai/juni 2023.
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 10.05.23
Selskapsnummer: 2049 Selskapsnavn: Motzfeldtsgt 14 Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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