== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 976 752

Eiersekgonssameie
HZVIKTUNET BOLIGSAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Sameen Shabbir
30.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918976752

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3448 809 3370372
Sum inntekter 3448 809 3370372
K ostnader

L gnnskostnad 114 174 77 070
Annen driftskostnad 3259403 3248 741
Sum kostnader 3373577 3325811
Driftsresultat 75 232 44 561

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 28 327 22524
Sum finansinntekter 28 327 22524
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 28 327 22 524
Ordineert resultat far skattekostnad 103 559 67 085
Ordinaert resultat etter skattekostnad 103 559 67 085
Arsresultat 103 559 67 085

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 103 559 67 086
Sum overfaringer og disponeringer 103 559 67 086
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 128 022 89 202
Sum fordringer 128 022 89 202
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1385 620 1245 490
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1385 620 1245 490
Sum omlgpsmidler 1513642 1334 692
SUM EIENDELER 1513 642 1334692

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1303 509 1199 950
Sum opptjent egenkapital 1303 509 1199 950
Sum egenkapital 1303 509 1199 950
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 185518 97 218
Annen Kortsiktig gjeld 24616 37524
Sum kortsiktig gjeld 210134 134742
Sum gjeld 210 134 134742
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1513643 1334692
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 429329

918 976 752

Eierseksjonssameie

HOVIKTUNET BOLIGSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Sameen Shabbir
30.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.05.2024 kl 09:00
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Organisasjonznr: 918 976 752
H@VIKTUNET BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 448 809 3 370 372

Sum inntekter 3 448 809 3 370 372

Kostnader

Lennskostnad 114 174 77 070

Annen driftskostnad 3 259 403 3 248 741

Sum kostnader 3 373 577 3 325 811

Driftsresultat 75 232 44 561

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 28 327 22 524

Sum finansinntekter 28 327 22 524

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 28 327 22 524

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 103 559 67 085

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 103 559 67 085

Arsresultat 103 559 67 085

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 103 559 67 086

Sum overferinger og

disponeringer 103 559 67 086
Utskriftedato 07.06.2023 Organisasjonsny 918 976 752 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 918 976 752
H@VIKTUNET BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 128 022 89 202
Sum fordringer 128 022 89 202
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1l 385 620 1 245 490
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 385 620 1 245 490
Sum omlepsmidler 1 513 642 1 334 692
SUM EIENDELER 1 513 642 1 334 692

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 303 509 1 1929 950
Sum opptjent egenkapital 1 303 509 1 199 950

Utskriftedato 07.06.2023 Organisasjonsny 918 976 752 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 303 509 1 199 950

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 185 518 97 218
Annen kortsiktig gjeld 24 616 37 524
Sum korteiktig gjeld 210 134 134 742
Sum gjeld 210 134 134 742
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 513 643 1 334 6952

Utskriftedato 07.06.2023 Organisasjonsny 918 976 752 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 918 976 752
H@VIKTUNET BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

2936 Haviktunet Boligsameie

€ 0BOS
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2 Haviktunet Boligsameie
Til seksjonseierne i Heviktunet Boligsameie

Velkommen til arsmete, torsdag 30. mars 2023 kl. 18:00 pa Ramstad skole, lille
auditoriet, bygg B. Hevikveien 30, 1363 Hovik.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmagtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Haviktunet
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seq.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Haviktunet Boligsameie

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmeote i Haviktunet Boligsameie
avholdes torsdag 30. mars 2023 kl. 18:00 pa Ramstad skole, lille auditoriet, bygg B.
Havikveien 30, 1363 Havik.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET
4. INNKOMNE FORSLAG

Ingen saker er meldt fra sameiere.

Saken om investering i solcelleanlegg er avgjort med mer enn 2/3-flertall av
ekstraordingert arsmgte 24.11.22. Denne orienteres det videre om i beboermgtet
i etterkant av arsmetet 2023.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 4 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 2 ar
D) Valg av valgkomité

Sandvika,02.03.2023
Styret i Hoviktunet Boligsameie

Jo-Sigurd Berke Kaya Emilie Berge Per Iversen Ameli Pilar Lingsom Sverre Norgren

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

19.05.2024 kl 09:00 Brgnngysundregistrene Side 12 av 33
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret
Leder
Styremediem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Valgkomiteen
Cle Henrik Alstad
Turid Marie Haug

ARSRAPPORT FOR 2022

Jo-Sigurd Berke
Kaya Emilie Berge
Per Iversen

Ameli Pilar Lingsom
Sverre Norgren

Ole Rolf Lied
Marit Myrmeel

Generelle opplysninger om Hoviktunet Boligsameie
Sameiet bestar av 67 seksjoner.

Haviktunet Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 918976752, og ligger i B/ RUM kommune

Gards- og bruksnummer:

10 241

Haviktunet Boligsameie

Kokkerudlia 6 A
Kokkerudlia 4 A
Kokkerudlia 6 C
Kokkerudlia 6 B
Kokkerudlia 6 A

Kokkerudlia 2 A
Kokkerudlia 4 A

Kokkerudlia 2 A
Kokkerudlia 8 A

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Heaviktunet Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

19.05.2024 kl 09:00

Brgnngysundregistrene
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5 Haviktunet Boligsameie

Figur 1 Foltograf Ulf Sgur Larsen

Styrets arbeid

2022 ble et aktivt ar for sameiets styre. Styret har hatt 9 styremeater, 6 mater farste halvar
0g 3 meter hgsten 2022.

Det har veert et krevende ar for styret & styre gkonomien i sameiet. Uforutsigbare og sterkt
gkende stregmprisen har dette tatt en del av styrets oppmerksomhet. Alle andre kostnader
har ogsa ekt mer enn forutsatt i 2022. Likevel kan styret legge frem et regnskap med et
akseptabelt resultat.

De lgpende arbeidsoppgavene som styret ivaretar er delt slik at hvert enkelt styremediem
har sine hovedansvarsomrader.

Styrets leder har overordnet ansvar og deltar i de fleste lgpende aktivitetene i tillegg til &
forberede styresaker og lede styrets mgter. Hovedansvarsomradene er fordelt slik:

v" Kaya Emilie Berge: Daglig drift av Fellesstuen

v" Ameli Lingsom: Oppfalging av uteanlegget og leverander Grent og Rent AS
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6 Haviktunet Boligsameie

v Per Iversen: Jkonomioppfelging, overvakingsanlegget og oppfalging av saker mot
utbygger, JM Norge AS

v Sverre Norgren: Garasjeanlegget, nokkelbrikkene til hele sameiet og praktiske og
tekniske forhold.

v Ole Lied: Solcelleprosjektet
v" Marit Myrmael: Ulike aktiviteter
Av de viktigste sakene som styret har arbeidet med oppsummeres:

s Lopende oppmerksomhet av alle driftsoppgaver i sameiet herunder
gkonomioppfalging.

e Utestaende leveranser fra utbygger JM Norge

s Det ble levert kantbeskyttelse langs alle vegger og stolper i begge
garasjeetasjene (hulkil beskyttelse), 15 cm ut pa gulvet og 15 cm opp langs
veggene/stolpene. Dette er gjort for & hindre at vann fra garasjegulvene kan
trekker inn i veggene.

¢ Maling av tak i U2 der det tidligere er tettet for vanngjennomtrenging og i U1
der det gjensto apne malingssar ved garasjeporten.

s Ladeinfrastrukturen for el-biler ble levert som et 1-faseanlegg, mens det ble
forsikret for innflytting i 2017 om at alle skulle fa 3-faseanlegg. Saken har
hatt langsom fremgang i 2022, men partene hadde ved arets slutt ikke
kommet frem til enighet om saken.

¢ | april ble det gjennomfgrt en varslet evakueringsavelse (branngvelse). Dette var
farste gangen slik gvelse ble gjennomfart. Sameiet leerte av gvelsen at det er nyttig
i seg selv a trene pa a evakuere blokkene for & forberede seg pa en reell situasjon
som krever dette.

« Maling av korridoren fra U1 inn i nr. 2 ble gjennomfert pa dugnad.
* Felleskostnadene

« Styrets mal om at gkningen av felleskostnadene ikke skal overstige KPI,
konsumprisindeksen, det enkelte ar. Dette malet har styret holdt siden
innflyttingen i sameiet. De to siste arene har utviklingen av KPI veert
ekstraordingert hgy. Den generelle prisveksten for bygg og anlegg har veert
hayere enn generell KPI. Likevel har husleiegkningen vaert moderat. | grafen
under vises veksten i den samlede husleien for en leilighet med en
garasjeplass i forhold til KPI for samme periode.
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7 Haviktunet Boligsameie

Diagram over husleie sammenlignet med konsumprisindeks

5000

4500

4000

3500

Krener

2000
2500

2000
01.01.2018 01.06.2012 01.01.2019 01.06.2019 01.01.2020 01.06.2020 01.01.3021 01.06.20H1 15122021 151223 15.1222

Aksetittel

m— Faktsik hudeie inkl, Alliboks med en parkerings-plass — Husieie justert i AN konumpris-indeks (KP1)

e Styret har hatt betydelig oppmerksomhet mot & fastsette riktig niva for driftsutgiftene
av garasjeanlegget gjennom flere ar. Sameiet har et omfattende og til dels
komplisert garasjeanlegg som er ressurskrevende & drifte. Fordi 31 av 109
garasjeplasser eies av privatpersoner som ikke er sameiere, er det viktig at
garasjedriften dekkes av hver enkelt eier av garasjeplassene. Nivaet for
garasjedriften ble fastsatt av arsmetet til kr. 503. Arsmetet vedtok ogsa at styret for
sameiet for ettertiden skal drifte garasjeanlegget og fastsette driftskostnaden slik at
den samlede garasjedriften ikke dekkes av felleskostnadene fra sameierne. Dette
medferer at ogsé kostnaden for garasjedrift gker hvert ar. @kningen forsekes
begrenset til KPI-utviklingen for bygg og anlegg.

¢ Den store saken i farste halvar var gjennomfaring av «Mulighetsstudie for
solcelleanlegg». Etter at mulighetsstudien konkluderte styret med at et
solcelleanlegg kunne vaere et lennsomt prosjekt for sameiet. Det ble lagt ned
betydelig ressursinnsats i 4 legge frem saken for ekstraordinaert arsmete 24.
november. Ekstracrdingsrt arsmgte vedtok at sameiet investerer i solcelleanlegg.

Prosjektet har to hovedbegrunnelser:
v Sameiet blir mer selvforsynt med egenprodusert energi
v Holde felleskostnadsveksten sa lave som mulig.

« Styret vedtok & gjennomfgre en full oppmerking av alle etasjer i sameiet,
parkeringsplasser for barnevogner og utvendig skilt for garasjeetasjene. For & fa en
sa estetisk bra skiltutfarelse som mulig, ble det valgt skilt pa aluminiumsplater, med
gra bakgrunnsfarge og med hvit skrift.

e (Ogsa sameiet vart merker varmere og tarrere somre. Dette har fart til eget opplegg
med dugnad for vanning av alle bedene fra tidlig var til september. Opplegget ble
etter hvert s3 omfattende at styret fant det riktig & investere i eget vannanlegg for
blomsterbedene og bedene med rododendron. Ogsa bedet ved siden av trappen
ned til avfallsnedkastene er inkludert i vannanlegget. Anlegget ble ferdigstilt hasten
2022 og er Klar til drift fra varen 2023. Det er investert i 3 vannautomater og 12
svetteslager. Dette skal gi bedre og jevnere vanning av alle bedene i sameiet.
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8 Haviktunet Boligsameie

Vannforbruket skal ga ned og sameiet er ikke lengre avhengig av kontinuerlig
dugnad for a dra ut slanger, sette pa spredere mv hver annen dag hele
sommerhalvaret.

+ Styret vedtok hosten 2022 & ga over fra arealbasert beregning av vann- og
kloakkavgift, til avgift basert pa malt, faktisk forbruk. Dette tiltaket har veert mulig &
gjennomfgre fordi sameiet ble overlevert i 2017 med to sentrale vannmalere, men
disse har ikke tidligere blitt meldt inn til Beerum kommune. Det er ventet at dette
tiltaket alene vil bremse opp noe av prisgkningen fra kommunen for vann- og
kloakkavgift i &rene som kommer.

+ Fordi sameiet har opplevd en rekke episoder av «villparkering» av fremmede biler
pa gjesteparkeringsplassene, er ogsa disse na bedre skiltet og kontrolleres av
firmaet P-service. Feilparkerte biler blir ilagt parkeringsgebyr uten at sameiets styre
kontaktes om dette. Utover at skiltingen som sameiet matte dekke, har ikke sameiet
kosthader knyttet til parkeringskontrollen som er innfaert.

¢ Sameiet har skiftet elektriker i 2022. Tidligere elektrikerforetak @rnulf Wiig/Granitor
meldte tidlig hgsten 2022 fra om at de ikke lengre @nsket & ha et kundeforhold {il
Haviktunet boligsameie. Ny avtale om drift, vedlikehold og nyinstallasjoner, bl.a. av
el-billadepunkt, er inngatt med Helset Elektro AS. Neerheten til elektriker har ved
dette grepet blitt bedre og sameiet ser at samtidig som kvaliteten har gkt, har prisen
blitt lavere for de enkelte arbeidene som er blitt utfart.

¢ Ladeinfrastrukturen for El-biler nadde sin grense pa 40 enkeltpunkt h@sten 2022.
Anlegget ble derved utvidet og oppgradert slik at det na er klargjort for ytterligere 40
ladepunkt til.

¢ Sameiet har gjennomfert var- og hestdugnader.

+ 0Ogsai2022 ble det giennomfart en felles treff ved pergolaen med servering av
gleggd, pepperkaker og klementiner knyttet
til tenning av julegrana. Dette aret ble ogsa
en minneplakett i staudebedet over Lucia
Maria Nagy satt ned.

Figur 2 Fotograf Monica Krogstad Figur 3 Fotograf Monica Krogstad

19.05.2024 kI 09:00 Brgnngysundregistrene Side 17 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918976752

Den planlagte pergolafesten i august matte avlyses pa grunn av veerforholdene den

9 Haviktunet Boligsameie

aktuelle dagen.

Fellesstuen

Styret vedtok tidlig i 2022 4 anskaffe skapseng i starrelse 160X200 il
Fellesstuen. Skapsengen ble levert flatpakket og ca. 500 deler ble montert
pa dugnad i styret.

Antall utleiedagn i Fellesstuen var i 2022, 81 dagn eller 22 %. Dette er en
klar forbedring fra tidligere ar. Hovedvekten av utleie skjedde i juli med 23
degn og august med 22 dagn. Styret har ikke endret leieprisen for
Fellesstuen siden sameiet ble etablerti 2017. Leieprisen er den samme, kr.
300/dagn.

Styret holder sine mater i Fellesstuen. Dette gjelder bade ordinzere
styremgter og spesialmgter (sikkerhet, solcelleanlegg, mv). Det er blitt
gjennomfgrt en serie pa 4 beboermeter i forkant av Ekstraordineert arsmeate
24. november. Noen fi sameiere har benyttet Fellesstuen til egne
ettermiddagsmater.

19.05.2024 kl 09:00
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 1 303 509 ,-.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i BEERUM kommune
Beerum kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 3,1 % for
renovasjon, 20 % for vann og 20 % for avigp.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig skning det siste aret. Vi forventer at energiprisene
vil holde seg haye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten videreferes og at mange har fatt
et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Haviktunet
Boligsameie.

Lan

Haviktunet Boligsameie har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.23.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Figur 4 Folograf Ulf Sigurd Larsen
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Hoviktunet Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Heviktunet Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

Penneo Dokumentnokkel: ZY820-51SKU-UBAOB-VF2KP-CGLLO-U2HIL

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2av2
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De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.
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HBVIKTUNET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 918 976 752, KUNDENR. 2936

Haviktunet Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2701974 2712481 2843000 3419000
Garasjer 10 539 153 544 492 392 400 392 400
Andre inntekter 3 207 682 113 389 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3448809 3370372 3235400 3811400
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 174 -7 070 -10 000 -14 100
Styrehonorar 5 -100 000 -70000 -100000  -100 000
Revisjonshonorar 6 5741 -13 439 -10 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -48 034 -62 240 95600 -100 000
Konsulenthonorar 7 -88 719 -71 154 -70 000 -80 000
Drift og vedlikehold 8 -802620 -1045482 -885000 -1205 000
Forsikringer -98 794 -78 377 -160000  -235000
Kommunale avgifter 9 516716  -536772 -579000 612000
Garasjer 10 931004 -664705 -392400 -392400
Energiffyring -263 901 -127013  -250000  -195 000
TV-anlegg/bredband -320796 -320796  -320796  -336 000
Andre driftskostnader 11 -183077 -328762 -371250 431500
SUM DRIFTSKOSTNADER -3373577 -3325811 -3244046 -3711 000
DRIFTSRESULTAT 75 232 44 562 -8 646 100 400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 28 327 22524 1000 1 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 28 327 22 524 1000 1 000
ARSRESULTAT 103 559 67 086 -7 646 101 400
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 103 559 67 086
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HBVIKTUNET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 918 976 752, KUNDENR. 2936

Haviktunet Boligsameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 256 202
Forskuddsbetalte kostnader 127 766 89 000
Driftskonto OBOS-banken 366 081 503 117
Sparekonto OBOS-banken 1019539 742 373
SUM OML@PSMIDLER 1513643 1334692
SUM EIENDELER 1513643 1 334692
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1303509 1199 950
SUM EGENKAPITAL 1303509 1199950
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 24 616 37 524
Leverandgrgjeld 185 518 97 218
SUM KORTSIKTIG GJELD 210134 134 742
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1513643 1334692
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Baerum, 02.03.2023
Styret i Haviktunet Boligsameie

Per lversen /s/

Jo-sigurd Berke /s/

Ameli Pilar Lingsom /s/ Sverre Norgren /s/

Kaya Emilie Berge /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 385 966
Bredband 158 400
TV 157 608
Parkering 2 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2704 374

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -2 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2701974
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

ENOVA-tilskudd til mulighetsstudie for solcelleanlegg 36 094
Innbetalinger for 5-ars kontroll av handslukkere 700
Nettinnbetalinger 110 101
Innbetalinger for servicesjekk for Nilan-anlegget 11 250
Innbetaling for nilanfiltre 450
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Innbetaling for P-leie MZ Q2 og juli/aug 1 000
Innbetaling stremutgifter ladepunkt januar-juni 2022 19 943
Innbetalinger stramutgifter til ladepunkt for el-bil 01.09.21-31.12.21 14 944
Utleie 13 200
SUM ANDRE INNTEKTER 207 682
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
Yrkesskadeforsikring -74
SUM PERSONALKOSTNADER -14 174

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seqg til kr 5 741.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -65 625
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 094
O.H.Alstad -20 000
SUM KONSULENTHONORAR -88 719
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -101 390
Drift/vedlikehold VVS -36 775
Drift/vedlikehold elektro -35 047
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -284 648
Drift/vedlikehold fellesanlegg 43774
Drift/vedlikehold heisanlegg -146 394
Drift/vedlikehold brannsikring 70729
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -57 625
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -12 360
Kostnader dugnader -13 878
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -802 620
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Haviktunet Boligsameie

Vann- og avlgpsavgift -353 208
Renovasjonsavgift -163 508
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -516 716
NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 539 153
SUM INNTEKTER GARASJER 539 153
KOSTNADER GARASJER

Snarydding/gresslipping -44 305
Elektrisk energi 93 765
Diverse -5 860
Advokathonorar -39 609
Vaktmester -63 389
Vakthold -95 839
Revisjon ST
Administrasjon 67 669
Diverse kostnader 25717
Forsikring 98 794
Konsulenttjenester 23 344
Vask/Rengjering -102 689
Vedlikehold -264 283
SUM KOSTNADER GARASJER -931 004
SUM GARASJER -391 851
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 505
Skadedyrarbeid/soppkontroll =227
Driftsmateriell 9028
Vaktmestertjenester 63 389
Renhold ved firmaer -51 603
Snarydding -39 414
Andre fremmede tjenester -5 653
Trykksaker -8
Mater, kurs, oppdateringer mv. -250
Andre kontorkostnader -1228
Porto -10
Kontingenter -2 650
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Bank- og kortgebyr -3 297
Velferdskostnader -817
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -183 077
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1022
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 686
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 139
Kundeutbytte fra Gjensidige 20 480
SUM FINANSINNTEKTER 28 327
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 2 ar foreslas:
Jo-Sigurd Barke

B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Katarina Hjemdal
Nora Saghus
Ole Rolf Lied
Sverre Norgren

C. Som varamedlemmer for 2 ar foreslas:
Muamer Halilovic

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Turid Marie Haug

Per lversen

| valgkomiteen for Haviktunet Boligsameie

Ole Henrik Alstad
Turid Marie Haug

Haviktunet Boligsameie
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 86507552.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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2936 Hoviktunet Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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Figur 5 Havikiunet en vinterkveld, februar 2023

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Haviktunet Boligsameie
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