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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Renteinntekter og lignende inntekter

Renteinntekter beregnet etter effektivrentemetoden av utlan til og 158 161 000 115 796 000
fordringer pa kredittinstitusjone

Renteinntekter beregnet etter effektivrentemetoden av utlan til og 1482110000 1210526 000
fordringer pa kunder

Renteinntekter beregnet etter effektivrentemetoden av 425 004 000 276 008 000
rentebagrende verdipapirer

Andre renteinntekter beregnet etter effektivrentemetoden 2 109 000 1931 000
Sum renteinntekter og lignende inntekter 20,32 2067 384 000 1604 261 000
Rentekostnader og lignende kostnader

Rentekostnader beregnet etter effektivrentemetoden pa gjeld til 1 358 000 1524 000
kredittinstitusioner og finansiering

Rentekostnader beregnet etter effektivrentemetoden painnskudd 988 223 000 680 990 000
fraog gjeld til kunder

Rentekostnader beregnet etter effektivrentemetoden pa utstedte 285 069 000 225 378 000
verdipapirer

Andre rentekostnader beregnet etter effektivrentemetoden 25207 000 21 357 000
@vrige rentekostnader 16 607 000 15122 000
Sum rentekostnader og lignende kostnader 20,32 1316 464 000 944 371 000
Netto renteinntekter 20,32 750 920 000 659 890 000
Provigonsinntekter og inntekter fra banktjenester 21,32 28 849 000 26 638 000
Provisionskostnader og kostnader ved banktjenester 21 22095 000 20839 000
Utbytte og andre inntekter av egenkapitalinstrumenter

Sum utbytte og andre inntekter av egenkapitalinstrumenter 0 0
Netto verdiendring og gevinst/tap pa valuta og finansielle

instrumenter

Netto verdiendring og gevinst/tap pa rentebaarende verdipapirer -35 258 000 -14 169 000
Netto verdiendring og gevinst/tap pa valuta og finansielle 6 489 000 -27 579 000
derivater

Sum netto verdiendring og gevinst/tap pa valuta og finansielle -28 769 000 -41 748 000
instrumenter
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Lann og andre personalkostnader 23 101 031 000 85 254 000
Andredriftskostnader 175901 000 151 345000
Av-/nedskrivninger, verdiendringer og gevinst/tap paikke-

finansielle eiendeler

Avskrivninger 31 11 865 000 12 369 000
Sum av-/nedskrivninger, verdiendringer og gevinst tap pa -11 865 000 -12 369 000
ikke-finansielle eiendeler

Kredittap pa& utlan, garantier mv. og rentebaerende

verdipapirer

Kredittap pa utlan mdlt til amortisert kost eller virkelig verdi med 11 -3 061 000 9 000 000
verdiendring over andre inntekt

Sum kredittap p& utlan, garantier og rentebaerende -3 061 000 9 000 000
verdipapirer

Resultat far skatt fra viderefert virksomhet 443 169 000 365 973 000
Skatt paresultat fra viderefart virksomhet 106 575 000 83916 000
Resultat etter skatt fra viderefart virksomhet 336 594 000 282 057 000
Resultat far andreinntekter og kostnader 336 594 000 282 057 000
Andreinntekter og kostnader

Endringer i virkelig verdi pafinansielle forpliktel ser som skyldes 4814 000 -7 785000
egen kredittrisiko

Skatt pa andre inntekter og kostnader som ikke blir omklassifisert 1203 000 -1 946 000
til resultatet

Skatt pa andre inntekter og kostnader som kan bli omklassifisert -382 000 -578 000
til resultatet

Sum andreinntekter og kostnader 3993 000 -5261 000
Totalresultat for regnskapsaret 340 587 000 276 796 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Kontanter og kontantekvival enter 22 83 566 000 81 520 000

Utlan til og fordringer pakredittinstitusjoner og

finansieringsfor etak

Utlan og fordringer pa kredittinstitusjoner og finansieringsforetak 22 2 155 574 000 2730192 000

til virkelig verdi

Sum utlén og fordringer pa kredittinstitusjoner og 2 155 574 000 2730 192 000

finansieringsfor etak

Utlan til og fordringer p& kunder

Utlan og fordringer p& kunder til virkelig verdi 8,9,11 26 869 715 000 24 652 158 000

Sum utlén og fordringer pa kunder 26 869 715 000 24 652 158 000

Rentebaerende ver dipapirer

Rentebaaende verdipapirer til virkelig verdi 6,26 8 802 240 000 6 868 162 000

Sum rentebaer ende ver dipapirer 8 802 240 000 6 868 162 000

Finansielle derivater

Finansielle derivater 15,25, 13 949 000 24 586 000
27

Akser, andeler og andre egenkapitalinstrumenter

Akgjer, andeler og andre egenkapitalinstrumenter 26,27 45 610 000 45 610 000

Eierinteresser i tilknyttede selskaper og felleskontrollerte

virksomheter

Eierinteresser i tilknyttede selskaper og felleskontrollerte 26,27 1 700 039 000 1 500 039 000

virksomheter

Immaterielle eiendeler

Immaterielle eiendeler 31 52937 000 62 166 000

Varigedriftsmidler

Sum varigedriftsmidler 0 0

Andre eiendeler

Andre eiendeler 32 154 937 000 172 487 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Sum andre eiendeler 154 937 000 172 487 000

SUM EIENDELER 39 878 567 000 36 136 920 000

BALANSE - GJELD OG EGENKAPITAL

GJELD

Innlan fra kredittinstitusjoner og finansieringsfor etak

Innlan fra kreditti ngtitugioner og finansieringsforetak til virkelig 9873 000 9233000

verdi

Sum innlan fra kredittinstitusjoner og finansieringsfor etak 9873000 9233 000

Innskudd og andreinnlan fra kunder

Innskudd og andre innlan fra kunder til virkelig verdi 16 252 673 000 13981 025 000

Innskudd og andre innlan fra kunder til amortisert kost 12 842 467 000 11 700 365 000

Sum innskudd og andreinnlan fra kunder 29 095 140 000 25681 390 000

Gjeld stiftet ved utstedelse av ver dipapirer

Gjeld stiftet ved utstedel se av verdipapirer til virkelig verdi 27,34, 1308 390 000 1791 103 000
37

Gjeld stiftet ved utstedel se av verdipapirer til amortisert kost 27,34, 2 862 664 000 1959 786 000
37

Sum gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer 4171 054 000 3750889 000

Finansielle derivater

Finansielle derivater 15,25, 13 446 000 41 554 000
27

Annen gjeld

Annen gjeld 14,32, 444 809 000 404 572 000
38

Avsetninger

Andre avsetninger 14 41 587 000 16 951 000

Sum avsetninger 41 587 000 16 951 000

Ansvarlig lanekapital

Ansvarlig lanekapital til amortisert kost 35 2021 004 000 2217151000

Sum ansvar lig lanekapital 2 021 004 000 2217 151 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Fondsobligag onskapital

Sum fondsobligasj onskapital 0 0
Sum gjeld 35 796 913 000 32121 740 000
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital/e erandel skapital 898 000 000 898 000 000
Overkursfond 1 812 000 000 1812 000 000
Fondsobligasjonskapital 299 425 000 299 425 000
Annen innskutt egenkapital 251 375 000 175335000
Sum innskutt egenkapital 3260 800 000 3184 760 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 820 854 000 830 420 000
Sum opptjent egenkapital 820 854 000 830 420 000
Sum egenkapital 4081 654 000 4015 180 000
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 39878 567 000 36 136 920 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Renteinntekter og lignende inntekter

Renteinntekter beregnet etter effektivrentemetoden av utlan til og 57 907 000 36 669 000
fordringer pa kredittinstitusjone

Renteinntekter beregnet etter effektivrentemetoden av utlan til og 3429 630 000 2573362 000
fordringer pa kunder

Renteinntekter beregnet etter effektivrentemetoden av 465 773 000 296 549 000
rentebagrende verdipapirer

Andre renteinntekter beregnet etter effektivrentemetoden 3052 000 2690 000
Sum renteinntekter og lignende inntekter 20,32 3956 362 000 2909 270 000
Rentekostnader og lignende kostnader

Rentekostnader beregnet etter effektivrentemetoden pa gjeld til 1 358 000 1528 000
kredittinstitusioner og finansiering

Rentekostnader beregnet etter effektivrentemetoden painnskudd 988 434 000 681 159 000
fraog gjeld til kunder

Rentekostnader beregnet etter effektivrentemetoden pa utstedte 1926 465 000 1373839000
verdipapirer

Andre rentekostnader beregnet etter effektivrentemetoden 25207 000 21 357 000
@vrige rentekostnader 20216 000 19988 000
Sum rentekostnader og lignende kostnader 20,32 2 961 680 000 2097 871000
Netto renteinntekter 20,32 994 682 000 811 399 000
Provigonsinntekter og inntekter fra banktjenester 21,32 28 849 000 26 638 000
Provisionskostnader og kostnader ved banktjenester 21 22790 000 21 408 000
Utbytte og andre inntekter av egenkapitalinstrumenter

Sum utbytte og andre inntekter av egenkapitalinstrumenter 0 0
Netto verdiendring og gevinst/tap pa valuta og finansielle

instrumenter

Netto verdiendring og gevinst/tap pa rentebaarende verdipapirer -27 467 000 -14 004 000
Netto verdiendring og gevinst/tap pa valuta og finansielle -17 213 000 -36 423 000
derivater

Sum netto verdiendring og gevinst/tap pa valuta og finansielle 22 -44 680 000 -50 427 000
instrumenter
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Andre driftsinntekter 22 104 339 000 69 656 000
Lann og andre personal kostnader 23 159 256 000 122 621 000
Andredriftskostnader 236 528 000 191 385 000
Av-/nedskrivninger, verdiendringer og gevinst/tap paikke-

finansielle eiendeler

Avskrivninger 31 12 933 000 13101 000
Sum av-/nedskrivninger, verdiendringer og gevinst tap pa -12 933 000 -13 101 000
ikke-finansielle eiendeler

Kredittap pautlan, garantier mv. og rentebaerende

verdipapirer

Kredittap pa utldn malt til amortisert kost eller virkelig verdi med 11 3569 000 12 514 000
verdiendring over andre inntekt

Sum kredittap pa utlan, garantier og rentebaerende 3569 000 12 514 000
verdipapirer

Resultat far skatt fra viderefert virksomhet 648 114 000 496 237 000
Skatt paresultat fra viderefart virksomhet 151 548 000 112 963 000
Resultat etter skatt fra viderefart virksomhet 496 566 000 383 274 000
Resultat far andreinntekter og kostnader 496 566 000 383 274 000
Andreinntekter og kostnader

Endringer i virkelig verdi pafinansielle forpliktelser som skyldes 2 609 000 -7 641000
egen kredittrisiko

Skatt p& andre inntekter og kostnader som ikke blir omklassifisert 718 000 -1915000
til resultatet

Sum andreinntekter og kostnader 1891 000 -5726 000
Totalresultat for regnskapsaret 498 457 000 377 548 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Kontanter og kontantekvival enter 22 83 566 000 81 520 000

Utlan til og fordringer pakredittinstitusjoner og

finansieringsfor etak

Utlan og fordringer pa kredittinstitusjoner og finansieringsforetak 22 489 608 000 368 866 000

til virkelig verdi

Sum utlén og fordringer pa kredittinstitusjoner og 489 608 000 368 866 000

finansieringsfor etak

Utlan til og fordringer p& kunder

Utlan og fordringer p& kunder til virkelig verdi 8,9,11 62 867 985 000 56 778 558 000

Sum utlén og fordringer pa kunder 62 867 985 000 56 778 558 000

Rentebaerende ver dipapirer

Rentebaaende verdipapirer til virkelig verdi 6,26 9566 476 000 7 480 660 000

Sum rentebaer ende ver dipapirer 9566 476 000 7 480 660 000

Finansielle derivater

Finansielle derivater 15,25, 13 949 000 24 586 000
27

Akser, andeler og andre egenkapitalinstrumenter

Akgjer, andeler og andre egenkapitalinstrumenter 26,27 3723000 5 462 000

Immaterielle eiendeler

Immaterielle eiendeler 31 59 886 000 69 216 000

Varigedriftsmidler

Andre varige driftsmidler 31 2 254 000 1692 000

Sum varige driftsmidler 2254 000 1 692 000

Andre eilendeler

Andre eiendeler 32 227 859 000 246 961 000

Sum andre eiendeler 227 859 000 246 961 000

SUM EIENDELER 73 315 306 000 65 057 521 000

16.05.2025 ki 18:54 Brgnngysundregistrene Side 8 av 116



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 911986884

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - GJELD OG EGENKAPITAL

GJELD

Innlan fra kredittinstitusjoner og finansieringsfor etak

Innlan frakreditti nstitugioner og finansieringsforetak til virkelig 9873000 9233000
verdi
Sum innlén fra kredittinstitusjoner og finansieringsfor etak 9873 000 9233000

Innskudd og andreinnlan fra kunder

Innskudd og andre innlan frakunder til virkelig verdi 16 247 753 000 13977 742 000
Innskudd og andre innlan fra kunder til amortisert kost 12 842 467 000 11 700 365 000
Sum innskudd og andreinnlan fra kunder 29 090 220 000 25678 107 000

Gjeld stiftet ved utstedelse av ver dipapir er

Gjeld stiftet ved utstedel se av verdipapirer til virkelig verdi 27,34, 1794 825000 2284223000
37

Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer til amortisert kost 27,34, 35 048 503 000 29 807 610 000
37

Sum gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer 36 843 328 000 32 091 833 000

Finansielle derivater

Finansielle derivater 15,25, 51 925 000 71198 000
27

Annen gjeld

Annen gjeld 14,32, 501 063 000 437 817 000
38

Avsetninger

Forpliktelser ved utsatt skatt 663 000 1328 000

Andre avsetninger 14 59211 000 35853000

Sum avsetninger 59 874 000 37181 000

Ansvarlig lanekapital
Ansvarlig |anekapital til amortisert kost 35 2021 004 000 2217152 000
Sum ansvar lig lanekapital 2021 004 000 2217152 000

Fondsobligas onskapital
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum fondsobligas onskapital 0 0
Sum gjeld 68 577 287 000 60 542 521 000
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital/eierandel skapital 898 000 000 898 000 000
Overkursfond 1812 000 000 1812 000 000
Fondsobligasjonskapital 299 425 000 299 425 000
Annen innskutt egenkapital 251 375 000 175335000
Sum innskutt egenkapital 3260 800 000 3184 760 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1477 219 000 1 330 240 000
Sum opptjent egenkapital 1477219000 1330 240 000
Sum egenkapital 4738 019 000 4515 000 000
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 73 315 306 000 65 057 521 000

16.05.2025 ki 18:54

Brgnngysundregistrene

Side 10 av 116



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 911986884

List of Sighatures rage 1

OBOS-banken Arsrapport 2024.pdf

Name

B@mark, Hege

Weldingh, Tore

Laegreid, Anders

Tjsnneland, Ingrid

Stabekk, Trond

Ringdal, Jargen Inge

Kihle, Synnave

Method

BANKID

BANKID

BANKID

BANKID

BANKID

BANKID

BANKID

& Admincontrol

Signed at

2025-03-28 00:37 GMT+01

2025-03-27 17:37 GMT+01

2025-03-27 17:32 GMT+01

2025-03-27 17:31 GMT+01

2025-03-27 17:27 GMT+01

2025-03-28 10:20 GMT+01

2025-03-28 07:48 GMT+01

This file is sealed with a digital signature. The seal is a guarantee for the authenticity of the document.

External reference: 2DA31BA407F4490E9929A3A08B47CDB0O

16.05.2025 ki 18:54

Brgnngysundregistrene

Side 11 av 116



E- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 911986884

(%) OBOS Arsrapport
Banken 2024
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Dette er OBOS-banken

Endigitalbank for personkunder og boligselskaper
OBOS-banken er en landsdekkende digitalbank etablert
i 2013. Vi tilbyr boliglan og dagligbanktjenester til
personkunder, samt |&n og betalingstjenester til
boligselskaper. Ved utgangen av 2024 hadde banken en
forvaltningskapital p4 73 milliarder kroner, noe som gjar
0ss til en av Norges ti starste banker.

Fordeler for OBOS-medlemmer

Som endel av OBOS gir vi medlemmene gode
betingelser pd 1an og sparing. Dette statter OBOS’
formal om & skape verdi for medlemmene og bidra til
visjonen om & bygge framtidens samfunn og oppfylle
boligdrammer. OBOS-banken har hay kundetilfredshet
og er blant topp tre pa Finansportalens dagligbanksjekk.

»

Ekendahl-Dreyer

Kundegrunnlag og vekst

Banken har & 500 bedriftskunder, hovedsakelig
boligselskaper forvaltet av OBCS, og 85 000
personmarkedskunder, hvor flertallet er OBCS-
medlemmer. | 2024 akte bankens utlan med 6,1
milliarder kroner, en vekst pa 10,7 prosent.

En del av OBOS-konsernet

OBOS-banken er heleid av OBOS og har 140 ansatte.
Gjennom datterselskapet OBOS Boligkreditt utsteder
banken obligasjoner med fortrinnsrett for & sikre
gunstig finansiering av utldn. OBOS Eiendomsmeglere,
ogsd et heleid datterselskap, tilbyr meglertjenester til
personkunder 1 Oslo, Hamar, Fredrikstad og Tansberg.

0OBOS-banken Arsrapport 2024 2

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
" ofthe document,
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Innhold

Adm. direkter har ordet

Bzerekraft og samfunnsansvar

Nglkeltall og alternative resultatmal

Styrets beretning for 2024

Arsregnskapet

Revisjonsberetning

Klimarisikorapport
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Adm. direktor har ordet

« Vi i OBOS-banken
fobber fora gf
kundene vire gode
betingelser og en
enkel bankhverdag »

Adm. direktar
Tore Weldingh

Ny administrerende direkizr

Nesten ti Ar etter at jeg begynte som
risikostyringsansvarlig i en nystartet bank, tiltradte jeg 1.
november 2024 som administrerende direktar i OBOS-
banken. Da jeg startet, var viien oppbyggingsfase, mens
resten av bank-Norge tilpasset seg en ny virkelighet etter
finanskrisen. Vi etablerte en bank fra grunnen av i en tid
preget av omfattende regulatoriske endringer. Det var
krevende, og vi leerte mye underveis.

Heasten 2024 reviderte vi strategien med en erkjennelse
av at rentemarginen trolig har nadd toppen. Med fallende
inflasjon forventer vi lavere styringsrenter, noe som kan
legge press pd inntjeningen. Strategiprosessen har vaert
skjerpende: Vi skal holde fast ved kjernevirksomheten,
opprettholde kostnadskontroll og sikre skalerbar vekst.

0BOS-bankens rolle og ambisjon

Vart mal er tydelig: OBOS-banken skal veere den
foretrukne banken for CBOS-medlemmer og forvaltede
boligselskaper.

Var suksess avhenger av var evne til & tilby relevante
produkter og tjenester til konkurransedyktige vilkar. For
boligselskapene er vi en naturlig samarbeidspartner. For
OBOS-medlemmene ser vi et stort potensial. Til tross for
attraktive produkter og priser, vet vi at bankkunders
lojalitet - szzrlig innen dagligbanktjenester, er hay. Skal vi
lykkes, ma vi finne lzsninger som bryter med etablerte
manstre. Vi har en klar strategi og stor tro pa at vi vil
lykkes.

Regulering og strukturelle endringer

Bankmarkedet har veert preget av fusjoner, der IRB-
banker har slatt seg sammen med banker som benytter
standardmetoden for risikovekting. OBOS-banken bruker
standardmetoden og ser hvorfor disse endringene skjer.
Etter bortfallet av Basel 1-gulvet har IRB-bankene hatt
lavere risikovekter pa boliglan, noe som har gitt dem en
konkurransefordel.

CRR3 og hayere gulv for IRB-bankene gir mer balansert
konkurranse, men mindre banker som OBOS-banken

mater fortsatt utfordringer knyttet til kapital, finansiering
og regulatoriske press. Siden 2018 er det innfart 13 942
nye lover og regler i EU. Regulering md veere malrettet og
proporsjonal, ellers risikerer man & hemme innovasjon
og konkurranseevne.

Solid vekst og sterke resultater

OBOS-banken leverte solide resultater i 2024. Resultatet
far skatt endte pa 648 millioner kroner, en gkning fra 496
millioner kroner i 2023. Utlanene gkte med 10,7 prosent,
mens innskuddene vokste med 13,3 prosent. Tap pé utlan
er fortsatt lave, og vi har fi kunder med
betalingsproblemer.

Boligmarkedet har vist motstandskraft til tross for
hayere renter. Mange forventer rentereduksjoner i 2025,
men i det Arsregnskapet avlegges synes sannsynligheten
for rentereduksjoner & vaere vesentlig redusert
sammenlignet med bildet ved inngangen av 2025.

Baerekraft som strategisk prioritet

Beerekraft er en integrert del av OBOS-bankens strategi.
Vi tilbyr gunstige grenne |&n for energieffektive boliger
og oppgraderinger. Stadig flere boligselskaper benytter
seg av disse lasningene, og ESG-risiko er na en sentral
del av var kredittvurdering.

|1 2024 oppdaterte vivart grenne rammeverk for
obligasjoner og planlegger flere utstedelser av granne
verdipapirer. | tillegg bidrar vi til sosial baerekraft
giennom boligkjgpsmodeller som Bostart og Deleie, som
senker terskelen for & komme inn p boligmarkedet.

En brukervennlig og konkurransedyktig dagligshbank
OBOS-banken skal tilby enkle, transparente og
konkurransedyktige banktjenester. Vi har dpne prislister,
gunstige betingelser og er blant topp tre i
Finansportalens dagligbanksjekk.

Antall hovedbankkunder agkte med 50 prosent i 2024, og
vi fortsetter satsingen pa dagligbank. Vare digitale
tjenester forbedres kontinuerlig, og en ny digital
lanesoknadsprosess gjor det enklere for kundene & fa
lan. Dette frigjar ogsé tid for vare radgivere.

Klar for videre vekst i 2025

OBOS-banken har en solid finansiell plattform. Vi
tiltrekker oss dyktige mennesker, og med lav turnover
har vi et stabilt og kompetent team. Vijobber intensivt
med kompetanseheving og jobber stadig mer effektivt
med profesjonalisering i alle ledd. | 2025 ser viogsa frem
til & flytte til nye lokaler i Construction City pa Ulven. Vi
gleder oss til et nytt &r med ambisjon om videre vekst og
enda bedre kundeopplevelser.

Tore Weldingh

Adm. direktar
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Baerekrait og samfunnsansvar

Baerekraft og samfunnsansvar star sentralt i
styringen og utviklingen av OBOS-banken.
Gjennom & finansiere boliger bidrar banken til
OBOS-konsernets visjon — & bygge framtidens
samfunn og oppfylle boligdreammer.

Samfunnsoppdrag og strategisk retning
0OBOS-banken AS er et heleid datterselskap av OBOS
BBL. Ved utgangen av 2024 har OBOS-banken AS
datterselskapene OBOS Boligkreditt AS og OBOS
Eiendomsmeglere AS. OBOS-banken AS, OBOS
Boligkreditt AS og OBOS Eiendomsmeglere AS utgjar til
sammen bankkonsernet.

Samvirkemodellen i OBOS BBL sikrer at alt overskudd
gar tilbake til virksomheten, og benyttes til
kiernevirksomheten — & skaffe boliger til medlemmene.

Banken falger FNs baerekraftsméal og fare-var-prinsipp
for beskyttelse av malet, og er sertifisert Miljgfyrtarn for
4 folge opp egen miljgpavirkning. Banken har signert
FNs prinsipper for beerekraftig bankdrift, og falger
programmets implementeringsplan.

Banken har i sin virksomhetsstrategi definert baerekraft
som en del av sin strategiske grunnmur. | dette ligger
det at banken aktivt skal bruke sin posisjon til 4 bidra
der den har starst pavirkning. Bankens strategiske
fokusomrader identifiseres i arbeidet med
vesentlighetsanalysen arlig. | forbindelse med
strategiarbeidet er det ogsa etablert strategiske KPI-er
for gronne utlan og medarbeidertilfredshet.

Banken tilbyr kun lneprodukter knyttet til eiendom. Det
betyr at bransjer som eksempelvis gruvedrift, kull og
olje ligger utenfor bankens virksomhetsomrade.
Samtidig star eiendom for en stor andel av globale
utslipp, og banken gnsker & bidra til reduksjon i utslipp
gjennom sin virksomhet.

Interessent- og vesentlighetsanalyse

For & prioritere baerekraftsarbeidet gjennomfares det
arlig en vesentlighetsanalyse. Analysen ivaretar
prinsippet om dobbel vesentlighet i henhold til
prinsippene | ESRS-standarden. For nzermere
beskrivelse av prosessen for vesentlighetsanalysen
vises det til OBOS-konsernets arsrapport.

Analysen danner grunnlaget for prioritering av bankens
strategiske arbeid og rapportering pa beerekraft.
Banken har lepende dialog med sine interessenter
giennom Aret og har giennom Arlige oppdateringer av
vesentlighetesanalysen ogsa hatt jevnlig fokus pa
baerekraft i interessentdialogen.

| arbeidet med den doble vesentlighetsanalysen har
banken kommet frem til fire vesentlige tema. Resultatet
fra vesentlighetsanalysen gjennomfart i 2024
sammenfaller med resultatet fra tidligere ar.

Oppsummert og fornorsket har banken identifisert fire
hovedomrader som ligger til grunn for
baerekraftsarbeidet. Temaene henger naert sammen
med fire av FNs bzerekraftsmél som CBOS-banken
prioriterer:

e Likestilling mellom kjsnnene (nr. 5}

s Anstendig arbeid og skonomisk vekst {nr. 8}
e  Baerekraftige byer og lokalsamfunn (nr. 11}
s  Stoppe klimaendringene {nr. 13}

De fire vesentlige temaene og de fire baerekraftsmalene
som vist i figur 1, utgjer kiernen i bankens
bzerekraftsarbeid. | de pAfelgende delkapitlene
giennomgéas bankens arbeid innen hvert av de fire
hovedomradene.

FIGUR 1: 0BOS-BANKENS VESENTLIGE TEMAER OG PRIORITERTE BAEREKRAFTSMAL

Gi tilbake til Bidra til grenn
samfunnet omstilling
Ll
24|

Veere en attrakliv
arbeidsgiver

Bekjempe skonomisk
kriminalitet

sz
w
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Gi tilbake til samfunnet

0OBO0S-hanken ansker 3 gi tilhake til samfunnet,
bade ved a bidra til at flere kan eie sin egen bolig
og ogsa giennom direkte samfunnsbidrag via eier.

Finansiering av nye boligkjspsmodeller

Ett av de viktigste samfunnsoppdragene til OBOS-
banken er & bidra til 4 skaffe boliger til medlemmene.
Banken har siden starten bidratt til at flere kan komme
inn pa boligmarkedet giennom & finansiere
borettslagsleiligheter og prioritere ferstegangskjopere.

Som svar pa et baligmarked det blir stadig vanskeligere
4 fa tilgang til, har OBOS de siste arene utviklet nye
modeller for boligkjap, som OBOS Deleie og OBOS
Bostart. | strategien for 2021-2026 har OBOS satt som
mal & tilby flere boliger med alternative
boligkispsmodeller. OBOS-banken bidrar til & gigre
inngangen til boligmarkedet enklere ved & finansiere
OBOS Deleie og OBOS Bostart. | 2024 finansierte
banken omtrent 400 deleieboliger. Banken sikrer ogsa
en effektiv prosess knyttet til oppkjep av eierandel.

OBOS gir tilbake

Generalforsamlingen i CBOS BBL har vedtatt at inntil 10
prosent av konsernets samlede overskudd etter skatt
kan ga til samfunnsnyttige formél innen forskning og
utvikling, kultur, idrett og miljg. Bankens resultat inngér i
beregningsgrunnlaget, og 10 prosent gar dermed
indirekte til samfunnsnyttige formal.

For mer detaljer om CBOS Gir tilbake vises det til
0OBOS-konsernets arsrapport tilgjengelig pa
https://www.obos.no/bedrift/ir.

Bidra til grenn omstilling

0OBOS-hanken onsker 3 bidra aktivt til det gronne
skiftet. Ambisjonen favner hele virksomheten - fra
egen drift til utlan, investeringer og finansiering.

Klimagassutslipp — Mal og metodikk

Banken arbeider med & redusere sine egne utslipp av
klimagasser. OBOS er sertifisert Miljgfyrtarn, og banken
inngar i konsernets arbeid med & redusere egne utslipp.
Konsernet har som mal & redusere utslipp fra
kontordrift med 7,5 prosent arlig, i trdd med kravene i
Parisavtalen. | 2025 flytter banken sammen med resten
av OBOS til Construction City pa Ulven. Bygget oppfyller
hoye miligstandarder. Som et ledd i arbeidet med &

kutte egne utslipp utsteder OBOS-banken bankkort
laget av 75 prosent resirkulert plast.

Det er i 2024 ikke registrert noen avvik fra krav i
miljalovgivningen.

Klimagassutslipp rapporteres i trdd med GHG-
protokollen, som er en standard for & rapportere
indirekte og direkte utslipp knyttet til en virksomhet.
Scope 10g Scope 2 er bankens direkte utslipp, mens
Scope 3 skal inkludere de indirekte klimagassutslippene,
for eksempel utslipp knyttet til innkjap av varer og
tienester samt finansierte utslipp i bankens
utlansportefalje.

Metodisk er det benyttet miljautvidet krysslapsanalyse
{EE-I0A}, hvor regnskapsdata kombineres med nasjonal
utslippsstatistikk samt fysiske data pé bl.a. forbruk av
energi og drivstoff. Krysslapsanalyse er en metode for &
tallfeste hvordan ulike typer forbruk av varer og
tjenester genererer skonomisk aktivitet i ulike deler av
gkonomien, inkludert oppstrams ringvirkninger.
Krysslapsdataene kombineres deretter med
utslippsstatistikk for ulike sektorer i skonomien til &
ansla et utslipp fra all aktivitet, inkludert oppstrems i
verdikjeden. Beregningene benytter lokasjonsbasert
utslippsfaktor for strem (norsk stremmiks}.

0OBOS-banken beregnet finansierte utslipp for farste
gang12023. Beregningen folger metodikken i PCAF-
standarden og Finans Norges veileder for beregning av
finansierte utslipp. Denne metodikken gir robuste og
sammenlighbare utslippsestimater pa tvers av banker,
men bade metodikken og estimatene vil endres etter
hvert som datagrunnlaget forbedres.

De finansierte utslippene omfatter utslipp fra
energibruk i boliger og boligselskaper 1 OBOS-bankens
utldnsportefalje. Fra og med 2024 benytter banken
Eiendomsverdi sin modell for estimering av
energiforbruk i boliger nar OBOS ikke selv har data for
boligens energiforbruk. Denne endringen gjor at
bankens PCAF-datakvalitetsscore aker til 3,0. Endrede
datakilder gjar at drets klimagassberegning ikke kan
sammenlignes direkte med fjorarets, men dette vil gi
mer konsistente tall fremover. Det er i r gjort
beregninger p4 om lag 83 prosent av bedriftsportefaljen
og naer 100 prosent av personmarkedsportefalien.
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Klimaregnskapet 2024

SCOPE

Scope 1 {tCO2)

Scope 2 (tCO»)

Scope 3 (kjgp av varer og tjenester) {tCO2)
Scope 3 finansierte utslipp* (tCO2)

SUM

Spesifikasjon finansierte utslipp:
Bedriftsmarked

Total utslipp {tonn CCO?)
Utslippsintensitet (Kg CO»/m?)
Energiintensitet (kWh/m?)
Bedriftsmarked PCAF-score

Personmarked

Total utslipp {tonn COz2)
Utslippsintensitet (Kg CO»/m?BRA)
Energiintensitet (KWh/m?)

Personmarked PCAF-score

2023

33
4394
7139

11 566

5851
38
200
3,61

1288
37
195
3,38

2024

25
4841
5982
10 848

4960
31
208
3,00

1022
26
m

3,00

% endring
0%
-25%
+10 %
-16 %
-6%

-15%
-18%
4%

-21%
-30%
-12%

Utslippsberegningene vil i stor grad avhenge av utslippsfaktoren for strem 1 det norske markedet. Fra 2023 til 2024 ble
denne faktoren redusert fra 19 g CO2e/kWh til 15 g CO2e/kWh, noe som forklarer mesteparten av endringen i utslipp frai
fjor. Dette er en faktor banken og dens kunder ikke kan pavirke. Derfor vil energiintensiteten i utlAnsportefaljen bli et
viktig nekkeltall for bankens arbeid med & bidra til energiomstilling i eksisterende bygningsmasse.

Banken vil i 2025 utarbeide en omstillingsplan for klimagassutslipp i trid med ESRS-rammeverket. P4 lik linje med annen
lovpélagt beerekraftsrapportering, vil planen utarbeides pa konsernniva (OBOS BBL), men med konkrete tiltak pa
virksomhetsnivd. En viktig del av bankens omstillingsplan blir 4 redusere utslipp fra utlnsportefzljen som utgjar en stor
del av bankens totale utslipp. | 2024 startet banken et samarbeidsprosjekt med OBOS Eiendomsforvaltning og OBOS
Prosjekt for 4 jobbe med kundene om & redusere energiforbruket i eksisterende boligmasse. Dette arbeidet fortsetter i
2025 og blir en sentral del av omstillingsplanen.

>
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Grenne utlan

Som klimaregnskapet viser sa utgjar utslipp fra
utlénsportefalien en vesentlig andel av OBOS-bankens
totale utslipp. Basert pa bankens ESG-risikovurderinger,
utgjer ogsd manglende energieffektivisering i portefalien
en kredittrisiko. Banken tilbyr granne utlan med
gunstige betingelser til bolighygg og prosjekter som
bidrar til & redusere utslipp, energiforbruk og
klimarisiko i portefaljen.

FIGUR 2 GR@GNNE UTLAN {mill. kroner}

9 380
7323
2057 2339
83 150
357 103 460.
|
PM BM Sum

2022 m2023 w2024

Veksten i grenne utlan har veert stor siden produktene
farst ble tilgjengelige. | 2024 nAdde totale granne utlan
9,38 mrd. kr. Nybygg star for en stor del av ekningen i
granne utldn. Hasten 2024 gjennomfarte banken ogsa
en konvertering av kvalifiserende utlan til grent, noe
som har bidratt til den sterke veksten gjennom &ret.

OBOS-banken har et stort potensial til 4 bidra til
energieffektivisering i eksisterende bygningsmasse i
Norge. Banken har derfor isin reviderte strategi fra
2025 foretatt en justering av malsetningene for grann
utldnsvekst slik at det er definert egne mal for utlan til
klimatiltak. For bedriftsmarkedsportefaljen er det satt
mal om at 40 prosent av nye utlan skal vaere granne og
at 5 prosent av disse skal ga til klimatiltak. Tilsvarende
tall for personmarkedsportefalien er henholdsvis 30
prosent og 2 prosent.

Grenne utstedelser og plasseringer
Bankkonsernet bruker grenne obligasjoner som et
verktay for & fremme bygging og renovering av
miljgvennlige boliger. Det er et onske om i utstede
gronne obligasjoner og en ambisjon om i inkludere
gronne obligasjoner i likviditetsportefaljien. Disse
tiltakene er en del av engasjementet for baerekraft og
samfunnsansvar.

Det er utarbeidet et rammeverk for utstedelse av
grenne obligasjoner, som er andrepartsgodkjent av S&F.
| rammeverket inngar kriteriene for granne obligasjoner,
som kan utstedes av bdde OB0OS-banken og OBOS
Boligkreditt. Rammeverket ble utarbeidet for & vesre i
trad med retningslinjer i ICMA Green Bond Principle og
gjeldende markedspraksis. Midlene som hentes inn

giennom granne utstedelser, kan brukes til 4 finansiere
prosjekter innen tre hovedkategorier:

1. Granne boliger
2. Fornybar energi
3. Nullutslippstransport

For & kvalifisere ma prosjektene mate gitte kriterier
spesifisert i rammeverket. For mer detaljer rundt
kriteriene og oppfalging av portefaljen vises det til det
grenne rammeverket og andrepartsgodkjenningen som
er tilgjengelig pa bankens nettsider.

| 2021 utstedte bankkonsernet sin farste granne
obligasjon, tilsvarende 2,75 millarder kroner. Ved
utgangen av 2024 har bankkonsernet utstedt 5,90
millarder kroner i granne obligasjoner, tilsvarende 15,4
prosent av totalt utstedt obligasjonsvolum.
Bankkonsernet har som ambisjon & ske andel granne
utstedelser.

Bankkonsernet skal veere aktive i & kjgpe grenne
obligasjoner som kvalifiserer til likviditetsportefaljen
{LCRY}. Ved utgangen av 2024 var 1 240 millioner kroner i
likviditetsportefaljen er plassert i grenne obligasjoner,
tilsvarende 13 prosent av alle verdipapirene i
likviditetsportefaljen.

FIGUR 3 GR@NNE UTSTEDELSER OG PLASSERINGER
PER 31122024 {mill. kroner)

59200

1240
]
Kigpte granne
obligasjoner i
likviditetsportefaljen

Utstedte granne
obligasjoner

Bankkonsernet har kartlagt hvor stor del av
utldnsportefaljen som kvalifiserer til kriteriene i det
gronne obligasjonsrammeverket og som kan brukes som
basis for utstedelser. Ved utgangen av 2024 er omtrent
25 prosent kvalifiserende for bankkonsernet totalt sett.
Dette tilsvarer om lag 168 mrd. kr.

Taksonomien

OBOS-banken rapporterer Green Asset Ratio {GAR}
som del av sin taksonomirapportering. Det farste steget
er & oppgi hvor stor del av bankens eksponeringer som
er omfattet av taksonomien.
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Andelav Eksponeringi
eiendeler mill. kroner

Eiendeler/aktiva

Eksponeringer mot aktivitet som 219% 16 009
omfattes av taksonomien
Eksponeringer mot aktivitet som 0,0% -

ikke omfattes av taksonomien
Eksponeringer mot stater,

sentralbanker og overnasjonale 01% 84
enheter

Derivater 0,0% 8
Eksponeringer mot foretak som 642 % 46 894
ikke omfattes av NFRD

Handelsportefalien 131 % 9566
Kortsiktige 1an og innskudd fra 07% 487
finansielle institusjoner

SUM 100,0 % 73049

Neste steg er & rapportere hvor stor andel av
aktivitetene som oppfyller taksonomiens tekniske
kriterier (GAR}. Banken har beregnet en offisiell GAR for
utldn pa 6,5 prosent, basert p aktivitetenes betydelige
bidrag til miljzméalet «begrense klimaendringer»_ Sely
om banken gjennomfarer klimarisikovurderinger pa
portefaljeniva, kan den per i dag ikke garantere
fullstendig oppfyllelse av DNSH-kriteriene (Do No
Significant Harm}. Banken har som mal & inkludere mer
detaljerte klimarisikovurderinger for den delen av
portefaljen som omfattes av taksonomien, slik at DNSH-
kriteriene kan oppfylles i framtiden.

FIGUR 4 OFFISIELL GAR BASERT PA AKTIVITETENS
BIDRAG TIL MILJBMALET BEGRENSE
KLIMAENDRINGER (EKSL. BEDRIFTSMARKED!}

93,5 %

o | trad med hovedmalet, ekskl. DNSH
Ikke i trad med med hovedmalet, ekskl. DNSH

For bankens bedriftsmarkedsportefalje giennomfares
klimarisikovurderinger bade pa portefzlje- og
engasjementsnivi. Denne delen av portefalien omfattes
imidlertid ikke av EUs taksonomi pa navaerende
tidspunkt og inngér derfor kun i bankens frivillige
rapportering. Banken har vurdert at bygg somer
ferdigstilt til og med 31.12.2023, skal vurderes etter
kriteriene for bygg oppfart far 31. desember 2020.
Vurderingen baserer seg pa antakelsen om at bygg

ferdigstilt i perioden 2021-2023 er rammesoakt far
denne datoen. Dette anses som en rimelig forutsetning
basert pa statistikk fra OBOS.

Siden bankens bedriftskunder ikke omfattes av NFRD,
skal de i henhold til regelverket ikke inkluderes i bankens
offisielle GAR. Banken vil imidlertid rapportere en
«frivillig» GAR, der bedriftskundene inkluderes basert
pa egne vurderinger av hvorvidt deres aktiviteter gir et
betydelig bidrag til malet om & begrense
klimaendringene. Forelapig har banken beregnet en
«frivillig» GAR, inkludert bedriftskundene, til 34,5
prosent.

FIGUR 5 FRIVILLIG GAR BASERT PA AKTIVITETENS
BIDRAG TIL MILJBMALET BEGRENSE
KLIMAENDRINGER (INKL. BEREGNING AV
KVALIFISERENDE BEDRIFTSKUNDERY)

655%

m | trad med hovedmalet, ekskl. DNSH
lkke i trad med hovedmalet, ekskl. DNSH

Handtering av ESG- og klimarisiko

Banken jobber aktivt med & identifisere og handtere
ESG-risiko og har et saerskilt fokus pd klimarelatert
risiko. Banken er utsatt for ESG-risiko, hovedsakelig
giennom sine utlan til eiendom. Risikoen overvakes pa
lzpende pa portefaljeniva gjennom automatisk
oppdaterte Power Bl-rapporter som ledergruppen
administrerer.

Fra 2022 ble vurdering av baerekraftsrelatert risiko
inkludert i prosessen med nye |aneszknader fra
bedriftsmarkedet. Vurderingen tar for seg vedlikehold,
energieffektivitet, fysisk klimarisiko, styring og krav til
leverandgarer. $4 langt er om lag 49 prosent av
boligselskapene vurdert, og risikoprofilen fordeler seg
stort sett mellom lav og moderat risiko.

Generelt sett er ESG-risikoen i bankens utlansportefzlje
lav. Klimarelatert overgangsrisiko vurderes imidlertid
som en vesentlig risiko for virksomheten. Risikoen er
knyttet til muligheten for at det inntreffer vesentlige
regulatoriske, markedsmessige eller teknologiske
endringer som kan ha direkte pavirkning p4 kunders
kredittrisiko. Den fysiske klimarisikoen vurderes ogsa
som skende i takt med at konsekvensene av
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klimaendringene blir mer alvorlige. BAde
overgangsrisiko og fysisk risiko kan i utldnsportefalien gi
utslag i redusert verdi pa pant, hayere kostnader, eller
lavere betjeningsevne for kunden.

| ytterste konsekvens kan dette fore til skte tap i
utldnsportefaljen og okte beldningsgrader pa grunn av
reduserte panteverdier, noe som igjen farer til hayere
risikovekt og hayere kapitalkrav.

Banken har forelepig ikke sett behov for & sette
ekskluderingskrav da portefaljen hovedsakelig knyttes
til eksisterende bygninger. Det fokuseres i stedet pa
radgivning og bevisstgjaring for & redusere risikoen i
portefaljen. Bankens tilbud av grenne produkter med
gunstige betingelser bidrar til 4 gi incentiver omstilling
med mal om ogsi & kunne redusere klimarisikoen i
portefaljen over tid.

Klimarisiko er ogsa inkludert som en del av bankens
arlige risikovurdering som fremlegges for styret.
Klimarisikovurderingen falger retningslinjene i Task
Force on Climate Related Financial Disclosure (TCFD).

Se for avrig Klimarisikorapport pa fra side 98 for mer
informasjon om bankens handtering av klimarisiko.

Veere en attraktiv arbeidsgiver

| OBOS-banken skal alle ha like muligheter
uavhengig av kulturell bakgrunn, funksjonsevne,
kionn eller seksuell legning.

Mangfold og like muligheter

Bankens personalpolitikk legger til rette for at alle
ansatte skal f4 like muligheter til jobbutvikling uavhengig
av kulturell bakgrunn, funksjonsevne, kjgnn eller seksuell
legning. Det jobbes aktivt med & stimulere til & f flere
kvinner inn i ledende stillinger, og ved ansettelser
generelt er det fokus pa & rekruttere for 4 oppna
balanse med hensyn til alder, kjann og annen bakgrunn.

Banken skal veere en engasjerende og utviklende
arbeidsplass for arbeidstakere av alle kjgnn. Av ansatte i
banken er 49 prosent kvinner og 51 prosent menn. Det
er en malsetning & ha en kjgnnsfordeling pa 50/50 i
ledende stillinger. | banken er 41 prosent av lederne
kvinner, mens andelen kvinner i ledergruppen er 40%
prosent. 50 prosent av medlemmene istyret er kvinner.

|1 2024 tjente de kvinnelige ansatte i banken i snitt 89,5%
av de mannlige ansatte i banken. Det er en prosentvis
okning av likelenn pa 3,0% fra 2023. Den hayest betalte i
banken er ikke inkludert i tallmaterialet. Ingen ansatte i
banken har prestasjonsbasert lann.

Det legges til rette for at alle ansatte i banken skal ha
mulighet til & benytte seg av sine rettigheter for
foreldrepermisjon. | OBOS-banken gis det betalt
foreldrepermisjon tilsvarende 100 prosent av fastlenn
uten begrensning.

Alle ansatte i banken er ansatt i faste heltidsstillinger. |
2024 ble det brukt to konsulenter, benyttet til
spesialistoppgaver.

Det er i 2024 ikke rapportert om hendelser av
diskriminering eller andre uanskede hendelser gjennom
vernerunder eller varslingsrutinen.

| OBOS Eiendomsmeglere AS(OEM) er 43.5% av de
ansatte kvinner og 56,5% menn. 76% av de ansatte har
prestasjonsbasert lann.

Medarbeidertilfredshet

Banken falger opp sine ansattes trivsel og utvikling
giennom pulsmalinger og rlige medarbeidersamtaler.
Selskapet er opptatt av at de ansatte skal ha en sunn
balanse mellom jobb og fritid, og gnsker & imgtekomme
ansattes behov for fleksibilitet 1 arbeidstid og -sted i
ulike livsfaser. Dette gjelder ogsa fleksible ordninger og
tilrettelegging av arbeidsoppgaver for & hjelpe med
overgangen tilbake til jobb etter sykefravaer.

Banken gjennomfarer en bred og omfattende
medarbeiderundersekelse hvert annet &r. Det skal
giennomfares en omfattende medarbeiderundersgkelse
1 2. kvartal 2025. Resultatene ved forrige undersakelse
var svaert gode. Foruten medarbeiderundersakelsen
hvert annet &r giennomfares det 1-2 pulsmalinger arlig.
Tilstandene som males er «Jobbengasjement»{vekting
40%), «Mening i arbeidet»{vekting 10%, «Balanse innsats
og belenning»{vektes 10%, «Turnoverintensjon»{vektes
10%} og «Utmattelse»{vektes 30%}

Tilstandene gir oss informasjon om ansattes motivasjon,
arbeidsevne og holdninger til arbeidet og virksomheten.
Disse tilstandene er sterkt knyttet til resultater vi ensker
for virksomheten og de ansatte, slik som gkt individuell
jobbprestasjon, kundetilfredshet og innovasjonsevne,
samt redusert jobb- og sykefraveer. Resultatene
beskriver derfor ogsa tilstanden i virksomheten, og de
ulike gruppenes forutsetninger for 4 fungere godt over
tid.

Merk at tilstandene ikke kan fortelle oss noe om hvilke
tiltak som bar iverksettes. Det skyldes at de ikke kan
pavirkes direkte. Forbedringstiltak ma innfares mot
konkrete kategorier og tema i arbeidsmiljget - slik som
opplevelsen av forutsigbarhet, ledelse eller teamarbeid.
Tiltak rettet mot organisering av arbeidet, det sosiale
miljget eller gruppenes kontekst vil pAvirke overordnede
resultater indirekte og tilstandene direkte. De mer
periodiske pulsmalingene baserer seg pA samme
hovedtilstander som medarbeiderundersakelsen, men
med feerre spersmal og folges over tid far ev. tiltak
iverksettes, med bakgrunn i at det er et gyeblikksbilde.

0OBOS Eiendomsmeglere AS sine resultater fra forrige
undersgkelse viser at medarbeidertilfredsheten er
akkurat pa KPI. Det er bankkonsernet godt forneyd med
i et urolig marked med sterk konkurranse om
oppdragene.
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Banken jobber malrettet med opplaering og
ansattutvikling. Karrierestigen som ble opprettet i 2023
for avdelingene Personmarked og Bedriftsmarked,
fungerer etter planen, og turnover har vaert normal. Den
interne mobiliteten fortsetter & veere blant de hayeste
innad i OBOS-konsernet, og det er med stor glede at ny
adm. direktar og ny CFO kommer fra egne rekker.

Det er hayt fokus pa ansatte i banken, noe som
gienspeiler seg i bankens strategi og de strategiske
initiativene. | 2025 skal det jobbes videre med
kompetanseprogrammet med fokus p4 ESG og akt
kunnskap i bruk av digitale verktay.

Banken har na den gnskede stab av ansatte man mener
skal til for & drifte banken i henhold til vekststrategier.
Med vekst i antall ansatte er det fokus pa 4 beholde og
videreutvikle den gode kulturen i banken. Sosiale tiltak
er med pa 4 styrke dette og det er satt i system.

Bekjempe gkonomisk kriminalitet
Banken arbeider systematisk med 3 bekjempe
gkonomisk kriminalitet, og etterstreber en hay
etisk standard i hele virksomheten.

Forsvar mot misbruk av bankens tienester
Bankens kunder er i hovedsak OBOS-medlemmer,
borettslag og sameier. Banken ser skende aktivitet og
forsek pa svindel selv om faren for skonomisk
kriminalitet ansees 4 veere moderat. Det arbeides
kontinuerlig og systematisk med & avdekke forsek pa
misbruk av bankens tjenester.

0OBOS-banken er underlagt hvitvaskingsloven og har
dedikerte ansatte med ansvar for 4 avdekke og
rapportere gskonomisk kriminalitet.
Transaksjonsovervakning bidrar til 4 avslgre svindel,
identitetstyverier, hvitvasking og terrorfinansiering. Ved
mistanke om skonomisk kriminalitet knyttet til kunder
eller transaksjoner, underrettes @kokrim. | 2024 ble 288
mistenkelige transaksjoner rapportert til @kokrim, en
betydelig akning fra 188 tilfeller 1 2023 og 107 12022.
Denne gkningen skyldes bade en heyere forekomst av
skonomisk kriminalitet, spesielt innen svindel, og akte
ressurser innen antihvitvaskingsomradet, noe som har
fort til at flere hendelser blir avdekket.

| 2024 avviklet banken 159 kundeforhold pa grunn av
utilfredsstillende svar pé antihvitvaskingshenvendelser.
Alle ansatte i banken, inkludert styremedlemmer,
giennomfarte 1 2024 e-lzeringskurs om antihvitvasking
og terrorfinansiering. E-leeringen er rollebasert, og
gjennomfaringen blir loggfart. | tillegg har avdelinger
med direkte kundekontakt fatt spesifikk oppleering,
inkludert gijennomgang av ulike case.

Etiske retningslinjer og varslingsrutiner
Banken etterstreber en hay etisk standard, og har et
sett med felles etiske retningslinjer som ansatte
farplikter seg til & falge. Banken jobber aktivt med
oppleering og 4 sikre etterlevelse av de etiske
retningslinjene. Alle ansatte gjiennomfarer obligatoriske
e-leeringskurs som del av onboardingprogrammet, og
retningslinjene er vedlegg til ansettelsesavtalen. De
etiske retningslinjene gjelder ogs4 den utkontrakterte
virksomhet. Retningslinjene stiller blant annet krav til
etikk, redelighet, troverdighet og forretningsmoral.
Banken har rutiner for varsling som skal sikre at ansatte
kan varsle med tillit til at varselet blir hAndtert pd en
forsvarlig mate. Varslingskanalen handteres av HR og
juridisk avdeling i OBOS. Banken har nulltoleranse for
korrupsjon, og det er 1 2024 ikke registrert tilfeller av
korrupsjon. Det er heller ikke registrert noen saker
knyttet til konkurranseregelverk.

Apenhetsloven

Apenhetsloven skal fremme virksomheters respekt for
menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold.
Loven innebzerer at virksomheter skal gjennomfare
aktsomhetsvurderinger for brudd pa
menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold.

Banken gjennomfarer arlig en gjennomgang av sine
leverandarer og foretar en vurdering av risikoen for
negative konsekvenser for menneskerettigheter,
anstendige arbeidsforhold og ytre milja. Bankens
storste innkjopskategorier er betalingsformidling,
konsulenter og IT-systemer, hvor all drift i hovedsak
skjer innenfor EUW/E@S. P4 overordnet niva er derfor
risikoen for negative konsekvenser vurdert som lav. Der
banken har identifisert risiko, vurderes tiltak lspende.
Dersom leveranderer ikke kan imatekomme bankens
krav til dokumentasjon i denne forbindelse, vil banken i
ytterste konsekvens vurdere 4 avslutte
leverandgerforholdet. | 2025 vil banken arbeide videre
med & gjere mer detaljerte risikovurderinger, falge opp
de starste leverandarene og vurdere behov for endrede
krav i kontraktene.

0OBOS-konsernet har ansatt en ressurs med ansvar for &
samle og koordinere arbeidet rundt Apenhetsloven, slik
at alle selskapene i OBOS har felles rutiner og
retningslinjer, samt kan utveksle erfaring pa tvers.

OBOS gikk i 2024 til innkjop av Cemasys sitt system for
leverandaroppfalging. Dette skal forenkle og
effektivisere det praktiske arbeidet hva gjelder
oppfalging av leverandarer i konsernet fremover. OBOS
vil sammenstille og offentliggjare en samlet redegjarelse
for aktsomhetsvurderingene senest 30. juni 2025.
Rapportering etter Apenhetsloven er tilgjengelig pa
https://www.obos.no/dette-er-obos/strategi-og-
styrende-dokumenter/informasjon-etter-apenhetsloven.

OBOS-banken Arsrapport 2024 11

. This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
" ofthe document,

>

Document [D:
2DA31BA407F4490E9929A3A08B47CDEO

16.05.2025 ki 18:54

Brgnngysundregistrene

Side 22 av 116



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 911986884

Nokkeltall og alternative resultatmal

2024 2023
Rentabilitet/lennsomhet
1) Rentenetto i % av giennomsnittlig forvaltningskapital* 134% 125 %
2) Provisjonsinntekt i % av glennomsnittlig portefslje i Eika Boligkreditt* 0,00% 0,33 %
3) Rentenetto 1 % av glennomsnittlig forretningskapital* 134% 124 %
&) Kostnadsprosent® 395% 402 %
5) Kostnadsprosent justert for verdiendringer pa finansielle instrument* 390% 427 %
8) Egenkapitalavkastning etter skatt* 10,7 % 86 %
Hovedtall balanse (belep i millioner kroner)
7) Brutto utlan til kunder pa egen balanse 62 204 56 812
8) Brutto utlan til kunder inklusive Eika Boligkreditt 62 904 56 812
9) Tap pa utldni % av giennomsnittlig brutto utlan 0.01 % 0,.02%
10) Betalingsmislighold i % av brutto utlan* 0,03 % 0,05 %
11) Utlansvekst pd egen balanse %* 107 % 131%
12) Utlansvekst inklusive Eika Boligkreditt %* 10,7 % 91%
13) Innskudd fra kunder 29090 25678
14) Innskuddsdekning % 482 % 452 %
15) Innskuddsvekst %* 13.3% 6.7 %
16) Forvaltningskapital 73315 65058
17) Gjennomsnittlig forvaltningskapital 700192 61012
18) Forretningskapital 73315 65058
19) Gjennomsnittlig forretningskapital 700192 61872
Soliditet og likviditet
20) Ren kjernekapitaldekning 18,5% 194 %
21) Kjernekapitaldekning 197 % 20,3 %
22) Total kapitaldekning 21,4 % 226 %
23) Uvektet kjernekapitalandel {(leverage ratio) 63 % 6.8 %
24) LCR {OBOS-banken Konsern) 240 % 287 %
25) LCR {(OBOS-banken AS) 205% 207 %
26) NSFR (OBOS-banken Konsern) M9 % 19 %
27) NSFR (OBOS-banken AS) 128% 136 %
Bemanning
28) Antall fast ansatte (inklusive ansatte pa fast vikariat/engasjement) 140 144

* Alternative resultatmal (APM): For beregninger og forklaringer se dokumentasjon «Nakkeltall og alternative resultatmal> publisert pa
https://www.obos.no/bedrift/ir/rapporter-og-presentasjoner
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Styrets beretning for 2024

OBOS-banken har siden etableringen i 2013 vaert en landsdekkende digitalbank med en tydelig rolle: a vaere den
foretrukne finansieringskilden for OBOS-boliger og boligselskaper. Gjennom attraktive banktjenester styrker vi
var posisjon som hovedbank for OBOS-medlemmer og forvaltede boligselskaper. Slik bidrar vi til 8 oppfylle
OBOS-konsernets visjon; & bygge framtidens samfunn og oppfylle boligdremmer.

FIGUR 3 UTVIKLING | EGENKAPITALAVKASTNING | %

10,7 %
8,6%
60% 6,2 % 60% I
2020 2021 2022 2023 2024

Virksomheten i 2024

Norsk gkonomi har i 2024 vaert preget av fallende
inflasjon, fra 5,5 prosent i 2023 til1 3,1 prosent i 2024, en
stabil styringsrente og fortsatt hay aktivitet i
arbeidsmarkedet. Samtidig har geopolitiske forhold,
som krigen i Ukraina og ustabile internasjonale
rammevilkar, fart til okt finansiell usikkerhet. Norges
Bank har holdt styringsrenten pd 4.5 prosent giennom
aret, med signaler om mulige rentekutt i 2025 dersom
inflasjonen fortsetter & falle mot malet pa 2 prosent.
Arbeidsledigheten har holdt seg pa et lavt nivd, og
husholdningenes kjspekraft har stabilisert seg etter en
periode med hay prisvekst. Boligmarkedet har vist god
robusthet over hele landet, med en prisvekst pad 27
prosent, drevet av sterk ettersporsel og et begrenset
tilbud, spesielt i pressomréader.

For OBOS-banken Konsern ble 2024 et godt ar, drevet
av sterk utlansvekst og en forbedret rentemargin.
Konsernet oppnadde falgende resultater:

¢ Resultat for skatt: 648 (496} millioner kroner

¢ Netto renteinntekter: 995 (811} millioner kroner
s  Brutto utlan: 62,90 (56,81} milliarder kroner

¢ Innskudd: 29,09 (25,68} milliarder kroner

+ Egenkapitalavkastning: 10,7 (8,6) %

Banken har hatt en god vekst i antall kunder, bade i
person- og bedriftsmarkedet. Ettersparselen etter
finansiering av borettslag har vaert hay, og

utlansportefaljen i bedriftsmarkedet akte med 11,3 (13,0}
prosent. Denne portefelien vurderes & ha lav risiko og er
hovedsakelig sikret med pant i boligeiendom. |
personmarkedet endte [Aneveksten pa 9,1 % (-0,8}, godt
stottet av konkurransedyktige betingelser.

0OBOS-banken Konsern bestar av morselskapet OBOS-
banken AS og datterselskapene CBOS Boligkreditt AS
og OBOS Eiendomsmeglere AS. Bankens vekst og
lznnsomhet har vaert i trdd med forventningene. Det har
veert et tydelig fokus pa effektivisering og videreutvikling
av interne prosesser for & styrke konkurransekraft og
inntjening. Egenkapitalavkastningen skte til 10,7 (8,6}
prosent. Kostnadsprosenten, justert for verdiendringer
pa finansielle instrumenter, falt til 39,0 (42,7} prosent.
Kostnadsprosenten for bankvirksomheten, eksklusive
OBOS Eiendomsmeglere, var 34,0 (317} prosent.

OBOS-banken har en ledende posisjon innen
finansiering av borettslag og sameier. God
kundetilstremming har preget bade person- og
bedriftssegmentet, drevet av hay kundetilfredshet, skt
kiennskap og konkurransedyktige innskudds- og
utlansrenter. | 2024 har banken prioritert nye
boligselskaper, samt finansiering av vedlikeholds- og
oppgraderingsarbeid | eksisterende boligselskaper.

| personmarkedet har banken fokusert pa & oke
innskuddsvolumet og styrke leannsomheten. Dette har
resultert i en ogkning pa over 40 prosent i antall
hovedbankkunder i 2024. Inngangen av lAnesgknader
har veert hay, men det har veert taff priskonkurranse i
markedet. Kundetilfredsheten holder seg pa et hayt
niva. | den siste mélingen fra EPS| Rating oppnadde
banken en score pa 72,6 (72,9}, godt over bransjesnittet
pa 66,8 (67.7). Kundene gir seerlig positiv
tilbakemeldinger pd responstid, service og kompetent
radgivning.

Aksjonzeriorhold

0OBOS-banken AS er eid av OBOS BBL. Aksjekapitalen
ved arsskiftet var pa 898 millioner kroner fordelt p4 8
980 aksjer palydende 100 000 kroner.
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Arsregnskap

Tall og kommentarer knytter seg til bankkonsernet
dersom ikke annet eksplisitt nevnes. Resultat- og
balansetall sammenliknes med fjorérets tall (oppgitt i
parentes).

Resultat

Netto renteinntekter i 2024 ble 995 (811) millioner
kroner. Netto renteinntekter i morbanken ble 751 (660}
millioner kroner. Netto provisjonsinntekter ble 6 (5)
millioner kroner. Netto verdiendring og gevinst/tap pa
finansielle instrumenter endte pa -45 {-50) millioner
kroner. Sum driftskostnader far tap pa utlan ble 409
(327} millioner kroner, mens driftskostnadene far tap pa
utldn i morbanken endte p& 289 (249} millioner kroner.
Tap pa utlan ble 4 (13} millioner kroner. Resultat for
skatt for bankkonsernet OBOS-banken ble 648 (496}
millioner kroner. Resultat far skatt i morbanken endte
pa 443 (366} millioner kroner. Avvik i resultatposter
mellom bankkonsernet og morbanken skyldes resultati
datterselskapene, ulik verdsettelse av enkelte
balanseposter, samt elimineringer pa konsernniva. For
nzermere detaljer om forskjeller se note 39
Neerstdende.

FIGUR 4 KOSTNADSPROSENT JUSTERT FCR
VERDIENDRINGER

L 391%  39,0%

I I 37’8% I I

2020 2021 2022 2023 2024

Verdiendring fra egen kredittrisiko var 3 (-8) millioner
kroner far skatt. Totalresultatet etter skatt hensyntatt
ovennevnte effekter, ble 498 (378} millioner kroner,
hvorav 474 {356} millioner kroner tilordnes
kontrollerende eierinteresse og 24 {22} millioner kroner
tilordnes fondsobligasjonsinvestorene. Tilsvarende tall
for morbanken ble 341 (277} millioner kroner, hvorav
316 {255) millioner kroner tilordnes kontrollerende
eierinteresse.

FIGUR 3 TOTALRESULTAT TILORDNET EIER
{millioner kroner}

474
356
262
227
204
2020 2021 2022 2023 2024
Balanse

Ved utgangen av 2024 utgjorde brutto utlan for
bankkonsernet 82,90 {56,81) milliarder kroner, hvorav
brutto utldn pA morbankens balanse utgjorde 26,88
{2467} milliarder kroner. Sum brutto utldni
datterselskapet OBOS Boligkreditt utgjorde 36,02
{3214} milliarder kroner.

Brutto utldn til bedriftsmarkedet utgjorde 46,89 (42,14}
milliarder kroner. Brutto utlan til personmarkedet
utgjorde 16,01 (14,67} milliarder kroner.

Sum innskudd endte pa 29,09 (25,68} milliarder kroner
ved utgangen av aret. Av dette var 16,67 (14,23}
milliarder kroner relatert til personmarkedet og 12,42
{11,45) milliarder kroner relatert til bedriftsmarkedet.

Balansefart verdi av utstedt verdipapirgjeld, inkludert
senior etterstilt obligasjonslan og ansvarlig lanekapital,
utgjorde 38,86 (34,31} milliarder kroner. Av dette
utgjorde obligasjoner med fortrinnsrett 32,52 (28,27}
milliarder kroner og senior etterstilt obligasjonsgjeld og
ansvarlig lAnekapital 2,02 (2,21} milliarder kroner.
Konsernets indikator for langsiktig finansiering (NSFR}
var 118,6 (118,8} prosent ved utgangen av 2024.

Samlet likviditetsportefalje, definert som beholdningi
oppgjarsbank, Norges Bank, sertifikat- og
obligasjonsinvesteringer og evrige likvide midler, var
1014 (7,88} milliarder kroner. Kontanter og fordringer
pa sentralbanker var pa 84 (82} millioner kroner, utlan
til og fordringer pa kredittinstitusjoner 490 (369}
millioner kroner, og sertifikater og obligasjoner pa til
sammen 9,57 (7,48} milliarder kroner.
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FIGUR 4 FORVALTNINGSKAPITAL
{millioner kroner}
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Bankkonsernets forvaltningskapital var 73,31 (65,06}
milliarder kroner per 31.12.2024. Morbankens
forvaltningskapital utgjorde 39,88 (36,14} milliarder
kroner ved &rsslutt.

Tap og mislighold

Bankens tapsavsetninger og andel misligholdte 1an ligger
pé stabilt pd lave nivder. Andelen misligholdte 1An malt i
prosent av brutto utlan ble redusert til 0,32 prosent i
2024, ned fra 0,36 prosent 1 2023. Samtidig var
tapsavsetningene uendret pa 0,07 prosent av brutto
utlan fra 2023 til 2024,

Tap pa utlan og garantier ble 4 {13} millioner kroner i
2024 Totale tapsavsetninger er 42 (39) millioner kroner
per 31.12.2024. Av tapsavsetningene utgjer individuelle
nedskrivninger 4 (3} millioner kroner, mens
modellberegnede tapsavsetninger utgjer 36 {36}
millioner kroner. Sum misligholdte |an (sum brutto utldn
i trinn 3} var 199 (207) millioner kroner.

FIGUR 5 MISLIGHOLDTE LAN
{mllioner kroner}
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Disponering av drsresultatet

Arsresultatet for morselskapet OBOS-banken AS,
totalresultat etter skatt, endte pa 341 millioner kroner,
hvorav 316 millioner kroner er tilordnet kontrollerende
eierinteresse (aksjonzerene), og 24 millioner kroner er
tilordnet fondsobligasjonsinvestorene.

Styret foreslar falgende disponering av arsresultatet:

* Overfart fra annen egenkapital: -10 millioner kroner.

s Overfart til fondsobligasjonseierne: 24 millioner
kroner.

* Sirkelkonsernbidrag til 0BOS BBL: OBOS-banken AS
gir 418 millioner kroner i konsernbidrag til OBOS
BBL og mottar 76 millioner kroner i konsernbidrag
fra OBOS BBL. Det resulterer i en netto effekt pa
250 millioner kroner i OBOS-banken AS egenkapital.

Etter disponering av &rets resultat utgjar morselskapets
egenkapital 4,08 milliarder kroner. Disponering til
fondsobligasjonsinvestorene utbetales lgpende i
henhold til rentebelastning etter gjeldende laneavtaler.

Rating

12023 oppgraderte Moody’s OBOS-bankens Baseline
Credit Assessment {(BCA) og justerte BCA fra baa3 til
baa2, samtidig som A3-ratingenen for langsiktige
innskudd og utstedelser ble bekreftet. Ratingene ble
gientatt i november 2024 med et stabilt utsyn,
begrunnet isolide resultater, redusert avhengighet av
eler, lengre driftshistorikk og sterk kapitalisering.
Datterselskapet OBOS Boligkreditt har opprettholdt sin
Aaa rating pd utstedelsene av obligasjoner med
fortrinnsrett av Moody’s.

Regnskapsprinsipper

Konsernregnskapet og selskapsregnskapet er
utarbeidet i samsvar med IFRS ® Accounting Standards
som godkjent av EU, i samsvar med regnskapslovens §
3-9 og forskrift om arsregnskap for banker og
finansieringsforetak § 1-5.

Redegjarelse for fortsatt drift

Arsregnskapet for 2024 er utarbeidet under
forutsetning om fortsatt drift. Styret bekrefter at denne
forutsetningen er {il stede.

Regulatoriske krav
Banken tilfredsstiller alle regulatoriske krav per
3112.2024.
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Soliditet og kapitalkrav

TABELL 1 KAPITALDEKNING
Krav inkl. 342, 3112

OBOS-banken konsern Pilar 2 / SREP 2024 2023

Ren kjernekapitaldekning 147 % 185% 194%
Kjernekapitaldekning 16,4 % 197% 208%
Kapitaldekning 18,7 % 214% 226%
OBOS-banken AS

Ren kjernekapitaldekning 147% 236% 252%
Kjernekapitaldekning 164% 266% 272%
Kapitaldekning 187 % 281% 30,0%

Bankkonsernet hadde en netto ansvarlig kapital pa 5,07
(4,85) milliarder kroner, og morbanken hadde en netto
ansvarlig kapital pa 439 (4,34} milliarder kroner.

Beregningsgrunnlaget var 23,69 (21,46) milliarder
kroner for bankkonsernet og 15,63 (14,45} milliarder
kroner for morbanken. Banken benytter
standardmetoden ved beregning av kapitaldekning for
kredittrisiko og basismetoden ved beregning av
operasjonell risiko. Ved utgangen av 2024 hadde banken
utstedt 300 (300} millioner kroner i fondsobligasjonslan
og 400 (400} millioner kroner i ansvarlige lan i nominelle
belap.

0OBOS-banken fikk et nytt pilar 2-krav pa 1.2 prosent
med virkning fra 30.09.2023, ned fra det forrige kravet
pé 2.4 prosent. | pilar 2-kravet forventer Finanstilsynet
ogsd at banken holder en kapitalkravsmargin pa minst 1
prosent. Pilar 2-kravet er knyttet til risikofaktorer som
ikke er dekket av pilar 1. Pilar 2-kravet kommer i tillegg
til minimums- og bufferkravene i pilar 1.

Kravet til motsyklisk kapitalbuffer har fra 31. mars 2023
veert 2,5 prosent. Systemrisikobufferen ekte til 4,5

prosent fra 3,0 prosent 31.12.2023.

FIGUR € KAPITALDEKNING UTVIKLING
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Det utarbeides arlig en rapport som oppsummerer
bankens interne vurdering av samlet kapitalbehov
{ICAAP). Bankens SREP-prosess med Finanstilsynet
{deres vurdering av det samlede risikonivaet og
tilhgrende kapitalbehov} gjennomfazres annethvert ar.
Kapitaldekningsregelverket stiller ogsé krav til
offentliggjoring av finansiell informasjon (Pilar 3} som
publiseres i egen rapport. Banken har gjennomfart
rapportering til myndighetene for 2024 i henhold til
fastlagte krav. OBOS-banken inngar ogsa i OBOS-
konsernets arsregnskap.

| forbindelse med Finanstilsynets praksis for vurdering
av risiko og kapitalbehov er norske finansforetak delt
innifem grupper basert p4 starrelse, kompleksitet og
virkeomrade, samt graden av risiko som foretaket
representerer for det finansielle systemet. OBOS-
banken inngar i gruppe 2 som omfatter store eller
mellomstore foretak, som hovedsakelig driver
innenlands, men med hgye markedsandeler nasjonalt
eller regionalt. Gruppe 2-foretakene driver i flere
forretningsomrader, herunder tilbud av 1&n og andre
finansielle produkter til personmarkedet og
bedriftsmarkedet.

EUs kriseh&ndteringsdirektiv (BRRD) tradte i kraft i EU i
januar 2016, og ble gjennomfart i norsk rett fra 1. januar
2019 i finansforetaksloven kapittel 20. Ett av
hovedforméalene med direktivet er & sikre at banker har
tilstrekkelig ansvarlig kapital og etterstilt gjeld (MREL —
Minimum Requirement for Own Funds and Eligible
Liabilities} til & kunne giennomfare en eventuell intern
oppkapitalisering (bail-in} i en krisesituasjon.

OBOS-banken har siden 2019 vzert underlagt MREL-
kravet med tilharende krav til etterstillelse. | august
2024 giennomferte Finanstilsynet en ny vurdering av
bankens eventuelle kritiske funksjoner etter
finansforetaksloven §20-15 (3} bokstav a. | vedtaket
konkluderte Finanstilsynet med at OBOS-banken ikke
lenger har slike kritiske funksjoner. Banken er dermed
ikke underlagt de fulle kravene i kapittel 20, inkludert
krav til etterstillelse for & oppfylle MREL. Samtidig er det
fremdeles uavklart om OBOS-banken vil bli klassifisert
som et «mindre og ikke-komplekst foretak», da dette er
til vurdering hos Finanstilsynet. Finanstilsynet har ogsd i
samme vedtak gitt samtykke til at banken kan innfri eller
kjape tilbake bestemte MREL-tellende
gjeldsinstrumenter far ordinzert forfall, ettersom
etterstillelseskravet ikke lenger gjelder for banken. Per
31.12.2024 utgjorde senior etterstilt obligasjonsgjeld 1,62
{1.82} milliarder kroner, med giennomsnittlig vektat
gienveerende lapetid pa 2 &r. MREL-kravet fastsatt av
Finanstilsynet er 34,9 % av justert beregningsgrunnlag.
Oppnadd MREL var 407 % pr. 31.12.2024.

EU-forordning 2024/1623 (CRR3} trer i kraft i E@S-
avtalen fra 1. april 2025 og innfarer en ny, mer
risikofglsom standardmetode for beregning av
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kapitalbehov for kredittrisiko. | Norge blir CRR3
gjennomfart ved en endringsforskrift til CRR/CRD-
forskriften med samme ikrafttredelsesdato. For OBOS-
banken, som benytter standardmetoden, betyr dette
blant annet at risikovektene for boliglan med lav
belaningsgrad reduseres fra 35 til 20 prosent, noe som
forventes & styrke bankens rene kjernekapitaldekning.
Endringene vil samtidig kunne utjevne
konkurransevilkirene mellom standardmetodebanker
og IRB-banker. Forelapige beregninger antyder en
positiv effekt for kapitaldekningen til OBOS-banken,
men de endelige tallene er ikke klare.

Datterselskaper
Samlet resultat i bankens datterselskaper ble 160 (102}
millioner kroner etter skatt i 2024.

OBOS Boligkreditt AS er et heleid datterselskap av
OBOS-banken AS. Kredittforetaket har som formal &
utstede obligasjoner med fortrinnsrett for & finansiere
bankkonsernets utldnsvirksomhet. Ved utgangen av
2024 hadde selskapet utestaende obligasjoner med
fortrinnsrett for 32,67 (28,27} milliarder kroner. Disse
obligasjonene oppfyller kravene for & kvalifisere som
henholdsvis 1B- og 2A-papirer innenfor LCR-
regelverket. Per 31. desember 2024 hadde OBOS-
banken AS ingen beholdning av obligasjoner utstedt av
OBOS Boligkreditt AS. Selskapet oppnadde et resultat
etter skatt i 2024 pa 160 {99} millioner kroner. For
nzermere informasjon vises det til selskapets egen
Arsrapport, tilgjengelig paA www obos_no/bedrift/ir.

OBOS Eiendomsmeglere AS er et heleid datterselskap
av OBOS-banken AS og ble en del av OBOS-banken
Konsern fra 1. mai 2023. Selskapet tilbyr
eiendomsmeglertjenester til personkunder.
Resultatbidraget til konsernet ble 0 (3} millioner kroner i
2024 Ved utgangen av 2024 hadde selskapet 47 (59}
ansatte.

Risikostyring og internkontroll

A ta risiko er et grunnleggends element i
bankvirksomhet, og OBOS-bankens styre har en bevisst
holdning til styring, kontroll og oppfalging av det
samlede risikobildet. | forbindelse med den arlig
revisjonen av bankens strategiske plan vurderer styret
de overordnede rammene for risikostyring. Disse
rammene defineres gjennom egne risikostrategier for
hvert vesentlig risikoomrade, som alle vedtas av styret.
Risikostrategiene legger faringer for ICAAP-prosessen,
hvor styret aktivt deltar og tar eierskap til vurderingene
og beregningene som fremkommer.

Bankens risikoeksponering og risikoutvikling falges
kontinuerlig opp gjennom periodiske rapporter til
administrasjonen og styret. | tillegg har styret etablert
egne risikoutvalg og revisjonsutvalg, som sammen
sarger for en effektiv og lapende oppfalging av bankens
risikobilde.

Omfanget av klager og hendelser i 2024 har vasrt stabilt
og pd niva med tidligere ar. Det ble ikke registrert
vesentlige avvik, tap eller hendelser i lopet av iret.
Enkelte mindre avvik og forbedringspunkter er
indentifisert gjennom ordinzer internkontroll og
compliancearbeid, og disse har blitt lspende fulgt opp
og handtert. Styret vurderer pa bakgrunn av dette at
banken har tilfredsstillende risikostyring og
internkontroll, og at bankens samlede risikoeksponering
ligger godt innenfor den fastsatte risikoprofilen. Styrat
vektlegger samtidig Apenhet og lzering ved avvik og
forbedringsomrader.

For mer detaljert informasjon vises det til bankens Pilar
3 rapport som er tilgiengelig p4 bankens nettsider.

Kredittrisiko

Kredittrisiko er bankens sterste risikoomrade. OBOS-
banken har definert en lav risikoappetitt pa dette
omradet, og policy er nedfelt i bankens
kreditthdndbaker.

P& bedriftsmarkedet yter banken hovedsakelig lan til
boligselskaper, som i stor grad er godt sikret. OBOS’
egen boligforvaltningsdivisjon er forretningsfarer for
flertallet av l[Antakerne. Boligselskapene er primasrt
organisert som borettslag og boligaksjeselskap, hvor
banken tar pant i boligeiendommene, eller sameier, der
banken tar pant i fordringsmassen. Banken tilbyr ogsa
finansiering til bostadsrattsforeninger i Sverige som er
bygget av OBOS, og kan i tillegg gi lan til heleide og
deleide selskaper i OBOS-konsernet.

P& personmarkedet tilbyr banken boliglansfinansiering,
som er godt sikret med pant i fast eiendom, til
medlemmer og gvrige kunder. God kjennskap til
kundene og solid sikkerhetsdekning bidrar til at
kredittrisikoen fra utldnsportefaljen vurderes som lav.
Banken har sterkt fokus pa forsvarlig drift, samt
overvaking og oppfalging av den underliggende risikoen
i utlAnsportefaljen. Den lave risikoeksponering har ogsa i
2024 resultertilave tap.

Bankens likviditetsportefaolje, bestdende av obligasjons-
og sertifikatplasseringene, er ved arsskiftet fullt ut
innenfor det regulatoriske LCR-rammeverket.
Kredittrisikoen i portefaljen anses som lav.

Likviditetsrisiko

Bankens likviditetsrisiko vurderes ved utgangen av 2024
som lav og er innenfor alle interne krav.
Likviditetsbufferen var solid ved arsskiftet og
tilfredsstilte bade interne mal og krav og eksterne
regulatoriske krav, med en likviditetsportefalje pa 10,14
(7,88} milliarder kroner.

Kundeinnskudd er bankens viktigste finansieringskilde.

Ved utgangen av 2024 var innskuddsdekningen 46,2
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(45,2} prosent. Banken overvaker innskuddsdekning
kontinuerlig og foretar nedvendige justeringer i
portefaljen for & statte opp om bankens strategi.

Bankens likviditet skal dekke det antatte behovet for 12
maneder, inklusiv eventuelle uforutsette likviditetsbehov
og regulatoriske minstekrav. Det uforutsette behovet
fastsettes gjennom egenutviklede stresstestmodeller. |
trad med bankens interne policy skal likviditetsrisikoen
holdes p4 et moderat niva.

Markedsrisiko

Bankens markedsrisiko bestar hovedsakelig av
renterisiko. Banken tar ikke eilendoms- eller aksjerisiko
med mindre det er nedvendig i forbindelse med
inndrivelse av misligholdt gjeld. Engasjementer i svenske
kroner (SEK} er sikret gjennom rente- og valutaswapper
for hele belapet, noe som gjar valutarisikoen lav.

Renterisikoen méles ved & forskyve rentekurven
parallelt med ett prosentpoeng og beregne effekten pa
alle rentesensitive poster, bAde | og utenom balansen.
Basert pd posisjoner og markedsrenter per 31.12.2024,
viser beregningene at en slik forskyvning kan pavirke
resultat far skatt med -87 (13} millioner kroner i negativ
retning.

Banken er eksponert for endringer i
likviditetsportefaljens markedsverdi som falge av
endringer i kredittspreader. For & falge opp og styre
denne risikoen benytter banken Finanstilsynets
metodikk i modulen for markeds- og kredittrisiko.

Operasjonell risiko

Banken har i 2024 operert med et stabilt risikobilde pa
et akseptabelt niva. For 4 redusere operasjonell risiko
gjennomfares det fysiske sikringstiltak, etableres og
testes beredskapsplaner, opprettholdes gode
forsikringsordninger og gis lapende oppleering til
ansatte. God kompetanse og et robust rammeverk
bidrar til & redusere risiko og sikrer samtidig gode
kundeopplevelser.

Banken arbeider malrettet med etterlevelse av
personvernregelverket gjennom kontinuerlige
vurderinger av enkeltsaker, samt forbedring av
prosesser og rutiner. Eventuelle personvernavvik falges
tett opp og rapporteres til Datatilsynet.

Det arbeides ogsa aktivt med & forebygge skonomisk
kriminalitet, herunder antihvitvasking (AHV). Banken har
en dedikert enhet med ansvar for operativt
antihvitvaskingsarbeid, og etterlevelse av
hvitvaskingsregelverket rapporteres regelmessig til
styret og ledelsen. Banken har de siste drene skt
ressursene innen antihvitvaskingsarbeidet som falge av
bankens vekst, regelverksutvikling samt akte
forventninger fra myndighetene. Regelmessige

risikovurderinger gjennomfares for 4 identifisere og
handtere risiko knyttet til hvitvasking og
terrorfinansiering. Alle ansatte mottar jevnlig oppleering
for & sikre hay bevissthet og god etterlevelse.

Styret vurderer at kvaliteten og stabiliteten i bankens
digitale tjenester og avrige IKT-lasninger har vaert god
giennom hele 2024.

Organisasjon og arbeidsforhold
Bankkonsernet hadde ved arsskiftet 140 (144) fast
ansatte. | tillegg benyttes konserntjenester fra OBOS.

Arbeidsmilje

0OBOS-bankens personalpolitikk sikrer at alle ansatte gis
like muligheter til jobb- og karriereutvikling, uavhengig
av kulturell bakgrunn, funksjonsevne, alder, kjgnn eller
seksuell legning. Det arbeides aktivt for & ake
kvinneandelen i ledende stillinger, og generelt
rekrutteres det med mal om mangfold i alder, kjann og
bakgrunn. Kapittelet ‘Baerekraft og samfunnsansvar’,
som er en integrert del av Arsrapporten, inneholder
utfyllende informasjon.

Informasjon om styret

Bankens styre per 31.12.2024:
Styreleder: Ingrid Tiznneland
Trond Stabekk
Hege Bemark

Anders Leegreid

Nestleder:
Styremedlem:
Styremedlem:

Styremedlem: Jargen Inge Ringdal

Styremedlem: Synngve Kihle {valgt av de ansatte}

Varamedlem: Boddvar Kaale

Varamedlem: Andreas Rev Lien (valgt av de ansatte}
Det er tre kvinner og tre menn i styret. Det skal ikke
forekomme forskjellsbehandling grunnet kjznn. Ingrid
Tijenneland, Hege Bamark, Anders Laegreid og Jargen

Inge Ringdal er eksterne styremedlemmer, og alle er
uavhengig av bankens ledelse. De avrige

styremedlemmer er ansatt i OBOS.

| lapet av 2024 ble det avholdt 12 styremater. PA matene
behandlet styret kredittsaker, risikostyring {(herunder
ICAAP og Gjenopprettingsplan} og internkontroll,
forretningsplan og strategiprosess, godkjenning av
fullmakter, instrukser, policy-dokumenter og CBOS-
bankens finansielle utvikling. | tillegg er styret orientert
om rutiner. Det er opprettet egne risikoutvalg og
revisjonsutvalg som fungerer som saksforberedende
organer for styret.

Risikoutvalget per 31.12,2024:

Leder: Jorgen Inge Ringdal
Medlem: Hege Bamark
Medlem: Synnave Kihle
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Revisjonsutvalget per 31.12.2024:

Leder: Hege Bamark
Medlem: Jargen Inge Ringdal
Medlem: Synnave Kihle

| lopet av 2024 ble det avholdt syv mater i hvertav
utvalgene.

Styreansvarforsikring

Styret er dekket under styreansvarsforsikringsordning i
OBOS BBL. Ansvarsforsikringen dekker det rettslige
erstatningsansvar som styret eller ledelsen kan padra
seg, basert pa deres tidligere, nveerende og fremtidige
handlinger og unnlatelser knyttet til selskapst.
Ansvarsforsikringen dekker ogsé nedvendige juridiske
omkostninger i tilkknytning til at det reises krav mot
styret. Forsikringen gir rett til & engasjere en ekstern
konsulent for & gijennomfare umiddelbare tiltak som kan
lede til & avverge et mulig krav som er dekningsmessig
under forsikringen.

Beerekraftig bankdrift og samfunnsansvar

Beerekraft er en integrert del av OBOS-bankens
virksomhet. Banken ESG-vurderer boligselskaper ved
|Anesgknader, tilbyr grenne lan og statter alternative
boligkjepsmodeller for & senke inngangsbarrierer. En
dobbel vesentlighetsanalyse etter EUs
basrekraftsdirektivs (Corporate Sustainability Reporting
Directive - CSRD} prinsipper for vurderer bankens
pévirkning pa miljg, mennesker og samfunn samt
finansielle beerekraftsrisikoer og -muligheter. De
viktigste baerekraftstemaene ligger til grunn for
strategien og rapportering, som falges opp med KFl-er
og rapporteres etter Global Reporting Initiative (GRI),
Miljofyrtarn, Task Force on Climate-Related Financial
Disclosures (TCFD}, og fire prioriterte basrekraftsmal
fra FN. OBCS-banken har signert UNEP FI. For en
nzermere beskrivelse av bankens baerekraftsarbeid,
vises det til kapittelet "Baerekraft og samfunnsansvar fra
side 6 iArsrapporten.

Grant rammeverk for obligasjoner ble oppdatert i juni
2024, og banken planlegger & investere igranne
obligasjoner.

| februar 2025 la EU-kommisjonen frem sitt foreslatte
"Omnibus” forenklingsregelverk, som innebaerer
betydelige endringer | besrekraftsrapporteringen. Blant
annet foreslies det en utsettelse av implementeringen
av CSRD for selskaper som omfattes fra regnskapsaret
2025 til 2027, samt & begrense rapporteringskravene til
foretak med over 1000 ansatte. Dersom endringene
vedtas av EU og implementeres i norsk lov, kan dette
pavirke OBOS-bankens rapporteringsforpliktelser.
0OBOS-banken omfattes av CSRD fra 2025. Som eier av
banken rapporterer OBOS BBL p4 konsernniva, og
bankens beerekraftsarbeid inngar i OBOS BBLs 2024

Ars- og baerekraftsrapport, tilgjengelig pa
www.obos.no/bedrift/ir.

0OBOS-banken skal fortsatt, i henhold til regnskapsloven
§2-2, inkludere relevant beerekraftsinformasjon i
arsberetningen. Dette omfatter blant annet utvikling,
resultat, risiko, miljg- og arbeidsforhold. For mer
informasjon, se kapittelet Baerekraft og samfunnsansvar
i&rsrapporten fra side 6.

Eierstyring og selskapsledelse

OBOS-konsernet falger «Samvirkeanbefalingen av 21.
desember 2022». Samvirkeanbefalingen svarer til
«Norsk anbefaling for eierstyring og selskapsledelse»
for barsnoterte selskaper {NUES), og er utarbeidet for
foretak som er underlagt samvirkeloven og
boligbyggelagsloven. Det vises til redegjorelse for dette i
OBOS-konsernets arsrapport for 2024,

Styret har det overordnede ansvaret for 4 lede bankens
virksomhet slik det falger av lovgivningen og selskapets
vedtekter. Styret har det overordnede
forvaltningsansvaret for banken, mens den daglige
ledelsen av virksomheten er tillagt daglig leder under
pasyn av styret. Det er etablert styreinstruks som
regulerer styrets eget arbeid og administrasjonens
arbeid med styret, samt instrukser for styreutvalg og for
daglig leder. Styret har vedtatt policyer og retningslinjer
{styrende dokumenter} for & fremme malet om effektiv
ledelse av selskapets forretningsforhold. Disse klargjer
rolledelingen mellom styre og daglig ledelse utover det
som folger av lovgivningen, og gir grunnlag for hvordan
selskapets mal blir satt, oppnés og overvakes. Styrende
dokumenter gjennomgas minimum arlig. Styret
evaluerer arlig sitt arbeid og sin arbeidsform.

Makroutsikter

Norges Bank besluttet pA rentemate i januar 20254
holde styringsrenten i ro pa 4,5 prosent, som er det
samme niviet den har ligget pa siden desember 2023.
Prisveksten har falt videre fra forrige pengepolitiske
rapport, og 12-maneders prisvekst ble i februar 2025
malt til 3,6 prosent. Prognosen til Norges Bank indikerer
en reduksjon i styringsrenten fra mars 2025, og et
anslag om en prisvekst pa rett i overkant av 2 prosent i
slutten av 2027.

| desember akte boligprisene med 0,1 prosent, noe som
resulterte i en samlet oppgang pa 6,4 prosent for 2024,
ifalge Eiendom Norge. Som i arets tidligere kvartaler,
har bruktboligmarkedet statt for det starste
omsetningsvolumet ogsé i fierde kvartal. For 2025
anslar Eiendom Norge en boligprisvekst pa 10 prosent
nasjonalt og 12 prosent i Oslo. Blant faktorene som
driver den forventede prisveksten er det historisk lave
tilbudet av nye boliger i markedet. | tillegg vil trolig hay
lannsvekst, forventede rentekutt og lettelsen i
egenkapitalkravet i utlansforskriften spille en rolle i den
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anslatte prisveksten. Dette er ogsa faktorer som kan
pévirke husholdningenes gield. Ifalge Finanstilsynet er
hay husholdningsgjeld og haye boligpriser en av de
viktigste srbarhetene i det norske finansielle systemet.
Selv om gjelden i norske husholdninger har avtatt de
siste drene, er den fortsatt hay.

Arbeidsledigheten fortsetter 4 gke noe, men ligger
fremdeles pd et lavt niva. Per desember er 2,6 prosent
av arbeidsstyrken registrert som helt ledige eller
arbeidssekere hos NAV. Norges Bank forventer at
ledigheten trolig vil gke litt videre, men justerer ned
forventningene fra forrige pengepolitiske rapport.

For 2024 ser husholdningenes disponible realinntekt ut
til & ke med rundt 4 prosent ifglge Norges Bank.
Konsumet sker nd mindre enn inntektene, og
husholdningenes sparing har igjen begynt 4 ta seg opp
etter at mange trolig trakk av oppsparte midler og
reduserte sparingen i flor grunnet gkte renter og hay
prisvekst.

Ifzlge Finanstilsynet er det fremdeles f4 tegn til alvorlige
gjeldsbetjeningsproblemer for norske husholdninger,
selv om det har veert en gkning i antall misligholdte lan
er antallet fortsatt lavere enn far pandemien.

Péavirkning pé& banken

Den forventede rentenedgangen vil kunne bidra til okt
ettersporsel etter lan, men kan samtidig medfore press
p& bankens rentemargin giennom lavere utldnsrenter.
2kt boligprisvekst vil sannsynligvis fare til hayere

Oslo, 27. mars 2025
Styret og adm. direktor i OBOS-banken AS

Dette dokumentet er signert efektronisk

Trond Stabekk
Nestleder

Ingrid Tjgnneland
Styreleder

Anders Lesgreid
Styremedlem

Jargen Inge Ringdal
Styremedlem

Tore Weldingh
Administrerende direkter

lAneopptak og dermed styrke bankens utlinsvekst,
seerlig dersom lettelsene i egenkapitalkravet gjer at flere
farstegangskjspere har mulighet til & komme inn pa
boligmarkedet. Styret har hayt fokus pa bankens
risikostyring, som er avgjgrende for & balansere
vekstmuligheter med en forsvarlig utlanspraksis i et
marked preget av hay husholdningsgjeld.

Bankens vei fremover

Bankens langsiktige mal er & vasre den foretrukne
banken for OBOS-medlemmer og OBOS-forvaltede
boligselskaper.

For & nd dette malet vil banken fortsette & utvikle et
enkelt og brukervennlig utvalg av utlans- og
innskuddsprodukter, samtidig som den styrker
digitaliseringen og fremmer baerekraftige lasninger.

| 2025 vil banken szerlig prioritere effektivisering av
digitale |Aneprosesser, forbedring av funksjonalitet i
nett- og mobilbanken, samt tilby mer basrekraftige
produkter som mater kundenes behov. | tillegg vil
banken styrke samarbeidet med datterselskapet CBOS
Eiendomsmeglere.

Styret er bevisst pa at god utvikling krever en balansert
tilneerming som kombinerer innovasjon med forsvarlig
drift. Styret er av den oppfatning at banken har et solid
fundament og er godt posisjonert for videre vekst i
2025. Den strategiske retningen gir et solid fundament
for langsiktig lannsomhet og baerekraftig utvikling.

Hege Bamark
Styremedlem

Synnave Kihle
Ansattvalgt styremedlem
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Resultat

(Beiap i millioner kroner)

‘OBOS-banken AS OBOS-banken Kansern

2023 2024 Nater 2024 2023
1299 1612 Renteinntekter, beregnet etter effektiv rentes metede 3460 2584
305 466 Andre renteinntekter 497 328
-898 -1283 Rentekostnader, beregnet etter effektiv rentes metede -2928 -20562
-46 -54 Andre rentekostnader -54 -46
660 781 Netto renteinntekter 2039 285 an
27 29 Provisjonsinntekter og inntekter fra banktjenester 2139 29 27
-21 22 Provisjonskostnader og kostnader ved banktjenester 21 -23 -1
[} 7 MNetta provisjonsinntekter 8 g
=42 -29 Netta verdiendr. og gevinst/(tap) pa fin. Instrumenter 22 -45 -50
4] Netto verdiendr. og gevinst/(tap) pa aksjer 22 o] 4]
0 0 Netto verdiendr. pa verdipapirer med variabel avkastning 22 Q 0
Q o} Andre driftsinntekter 22 104 0
624 729 Sum netto inntekter 1060 836
-85 -101 Lenn og andre personalkostnader 2340 -169 123
-107 -140 Administrasjonskostnader 39 147 -4
-12 12 Ordinaere avskrivninger og nedskrivninger 3 -13 -13
-44 -39 Andre driftskostnader 39 -89 -7
-249 -289 Sum driftskaostnader far tap pi utlan -409 -327
375 440 Resultat far tap p4 utlan, garantier mw. 652 509
-9 3 Tap pa utlan og garantier mv. 113 -4 -13
366 443 Resultat far skattekastnad 648 496
-84 -107 Skattekostnad 24 152 M3
282 337 Resultat far perioden 497 383
Hvaray
22 24 Andel tilordnet fondsobligasjonsinvestorer 24 22
260 312 Andel tilordnet kontrollerende eierinteresse 472 362
282 337 Sum 497 383
Oppstilling av totalresultat
2023 2024 Noter 2024 2023
282 337 Resultat for perioden 497 383
1 1 Tap pd utldn og garantier, virkelig verdi 11 0 0
0 4] Skait pé posier som reklassifiserers til resuliatet 24 4] 0
o Sum poster som reklassifiseres til resultatet o o
-8 5 Netto verdiendring fra egen kredittrisiko 22 3 -8
2 i Skatt p& poster som ikke reklassifiseres til resultatet 24 A1 2
-6 4 Sum poster som ikke reklassifiseres til resultatet 2 -6
-5 4 Periodens utvidede resultat 2 -8
27 34 TOTALRESULTAT 498 378
Hvorav
22 24 Andel tilordnet fondsobligasjonsinvestorer 24 22
255 316 Andel tilordnet kontrollerende eierinieresse 474 356
277 3 Sum 498 378

[
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Balanse

(Beiap i millioner kroner)

OBOS-banken AS OBOS-banken Kansern

3112.2023 31.12.2024 Nater 31122024 31122023
EIENDELER

82 84 Kontanter og fordringer pa sentralbanker 2526 84 82
2730 2166 Utlan til cg ferdringer pa kredittinstitusjener 2526 490 369
24852 26 870 Utlan til og fordringer pa kunder 8-13,25-27 62868 58772
6868 8802 Sertifikater og obligasjoner 16-19,25,27,28 9666 7481
25 14 Finansielle derivater 14172527 14 25
1546 1746 Aksjer, andeler og andre verdipapirer 25272939 4 5
51 &1 Immaterielle eiendeler 3 <13} 55
n 2 Utsatt ekattefordel 24 g 14
4] 4] Varige driftsmidler 3 2 2
172 185 Andre eiendeler 32,39 228 247
36137 39879 SUM EIENDELER 73315 65058

G.JELD OG EGENKAPITAL

8 10 Innskudd fra cg gjeld til kredittinstitusjoner 2526 10 g
25681 29096 Innskudd fra og gjeld til kunder 2526,33,38633 29090 25678
3751 4171 Gijeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer 25,26,34,36 36843 32092
42 13 Finansielle derivater 14152527 &2 7
393 438 Annen gield 3739 4459 400

12 7 Betalbar skatt 24 62 33

17 42 Andre palgpte ikke forfalte kostnader 37 60 37
1815 1618 Senior etterstilt cbligasjonslan 25,2635 1618 13815
403 403 Ansvarlig lanekapital 25,2635 403 403
32122 35797 SUM GJELD 68 577 60 543
898 898 Aksjckapital 338 898 898
1812 1812 Overkurs 8 1812 1812
175 251 Annen innskutt egenkapital 8 251 175
299 299 Fondsobligasjon 8 299 299
830 821 Annen egenkapital 8 1477 1330
4015 4082 SUM EGENKAPITAL ] 4738 4 516
36137 39 879 SUM GJELD OG EGENKAPITAL 73315 65 058

Oslo, 27. mars 2025
Styret og adm. direkter i OBOS-banken AS

Dette dokumentet er signert efekironisk

Ingrid Tj@nneland Trond Stabekk Hege Bamark
Styreleder Nestleder Styremedlem
Anders Laegreid Jargen Inge Ringdal Synneve Kihle
Styremedlem Styremedlem Ansattvalgt styremedlem

Tore Weldingh
Adm. direktar

OBOS-banken Arsrapport 2024 23

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.

Document [D:
2DA31BA407F4490E9929A3A08B47CDEO

16.05.2025 ki 18:54 Brgnngysundregistrene Side 34 av 116



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 911986884

Endring i egenkapital

(Beiap i millioner kroner)

OBEQOS-banken Konsern

Annen Fonds-
Aksje-kapital innskuttEK  AnnenEK  obligasjon Sum EK

Egenkapital per 01.01.2023: 898 o 1268 299 4 369

Fondsobligasjon 4]

Avsatt sirkelkonsernbidrag 85 -285 -200
Resultat for perioden 01.01.2023 - 3112.2023 382 22 383
Netto verdiendring fra egen kredittrisiko -8 -8

Skatt pa pester sem ikke reklassifiseres til resultat 2 2

Totalresultat for periaden 01.01.2023 - 31.12.2023 356 22 378

Utbetaling til fondsebligasjonseiere -22 22

Egenkapital per 31.12.2023: 898 175 1330 299 4 515

Utsted fondsobligasjen -100 -100

Innfridd fondsobligasjon 100 100

Avsatt sirkelkonsernbidrag 7% -326 250

Korreksjon eliminering -2 -2
Resultat for perioden 01.01.2024 - 3112.2024 472 24 497
Netto verdiendring fra egen kredittrisiko 3 3
Skatt pa poster som ikke reklassifiseres til resultat -1 -1

Totalresultat for periaden 01.01.2024 - 31.12.2024 474 24 498

Utbetaling til fondsebligasjonseiere -24 24

Egenkapital per 31.12.2024: 898 1812 251 1477 299 4738

0BOS-banken AS
Annen Fonds-
Aksje-kapital Overkurs innskuttEK  Annen EK  obligasjon Sum EK

Egenkapital per 01.01.2023: 898 1812 9N 860 299 3960

Fondsobligasjon 0 Q

Sirkelkonsernbidrag 35 -285 200
Resultat for perioden 01.01.2023 - 3112.2023 260 22 282
Nette verdiendring fra egen kredittrisiko -8 -8
Skatt pa poster som ikke reklassifiseres til resultatet 2 2
Tap pa utan og garantier, klassifisert som VWGCI 1 1
Skatt pa poster som kan reklassifiseres til resultatet 1] 4]

Totalresultat for periaden 01.01.2023 - 31.12.2023 255 22 277

Utbetaling til fondsebligasjonseiere -22 22

Egenkapital pr. 31.12.2023: 898 1812 176 830 298 4015

Utsted fondsobligasjen -100 -100

Innfridd fondsobligasjon 100 100

Sirkelkensernbidrag 76 -326 250
Resultat for perioden 01.01.2024 - 3112.2024 312 24 337
Nette verdiendring fra egen kredittrisiko <] 5]
Skatt pa poster som ikke reklassifiseres til resultatet -1 -1
Tap pa utan og garantier, klassifisert som VWOCI 1 1
Skatt pa poster som kan reklassifiseres til resultatet 0 4]

Totalresultat for perioden 01.01.2024 - 31.12.2024 316 24 341

Utbetaling til fondscbligasjonseiere -24 24

Egenkapital per 31.12.2024: 898 1812 251 821 209 4082
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Fondsobligasjonslan

Handels-  Forfalls- Nom. Bokfert Palept

ISIN Rente dato dato Call dato verdi  verdi rente
NOOO10875321 3 mndNIBOR +2,75 % 12.02.2020 20.02.2009 20.02.2025 100 100 1
NOOG1 2514944 3 mnd NIBOR +3,15 % 03.06.2022 04.05.2089 04.06.2027 100 100 1
NOOO13254904 3 mnd NIBOR +3,05 % 31.05.2024 06.06.2009 06.12.2029 100 100 1
300 300 3

Sum Evigvarende Fondsabligasjonslan

Bokfart verdi
ink. Palept Lepetid Lepetid call  Gijeldende
rente ar dato rentesats
101 742 01 754 %
10 Th4 2,3 7,85 %
101 745 4,9 773%
305 744 25 7.67 %

Fondsobligasjonene er klassifisert som egenkapital i balansen. OBOS-banken har rett til 4 innlzse fondsobligasjonene
dersom offentlige reguleringer medfarer endringer som gjar at de ikke lenger kvalifiserer som kjernekapital eller

tilleggskapital.

Det henvises til fullstendige avtaler pA www obos.no/bedrift/ir/obligasjonslan for ytterligere informasjon om ovennevnte

fondsobligasjoner.

>
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Kontantstremoppstilling

(Beiap i millioner kroner)

OBOS-banken AS OBOS-banken Konsern

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023
366 43 Resultat for skatt 648 496
280 -2289 Inn- og uthetalinger pa lan til kunder -6 267 -6388

-1207 -1479 Resultatferte renter pa utlan fra kunder -3424 -2568

826 645 Metto inn-futbetaling av Ian til kredittinstitusjoner - -

1118 1558 Innbetaling av rerter fra kunder 3603 2327

-1437 -1915 Inn- og utbetalinger pa sertifikater og obligasjoner -2 066 -1755

43 48 Utbetalte, ikke resultatfarte renter pa fondsobligasjonslan -48 -22

276 425 Resultatferte renter pa sertifikater og obligasjoner 466 -297

-301 435 Innbetaling av renter pa sertifikater og obligasjoner -477 245

117 94 Inn- og utbetalinger av andre eiendeler 99 -42

1612 3414 Inn- og utbetalinger av innskudd fra kunder 3412 1609

-235 -384 Inn- og utbetalinger av annen gjeld -357 -115

22 8 Urealisert verdiendring finansielle instrumenter fert til virkelig verdi -0 -74

12 12 Avskrivninger varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 13 13

- 3 Tap pa utlan 4 12

- -14 Betalte skatter -41 -

1 14 Endring i andre periodiserte renter €0 80

1 -1 Endring i andre tidsavgrensninger -1 1

34 49 (A) Netto fra 4378 -6495

42 -200 Utbetalinger ved kjgp av aksjer, andeler og andre verdipapirer - -2

-5 -2 Utbetalinger ved Kigp av immaterielle elendeler -2 -5

A7 -202 (B) Netto frai ingx ivil -2 -7

300 1808  Oppiak av sertifikat- og obligasjonsgeld 11148 10300

-800 -1534 Nedbetaling av sertifikat- og obligasjonsgiek -6 530 -4400

703 306 Opptak av senior etterstilt obligasjonslan 306 700

- -507  Nedbetaling av senior etterstilt obligasjonslan -507 -

- 100 Opptak av ansvarlig lanekapital 100 -0

- -102 Nedbetaling av ansvarlig lanekapital -102 -0

-0 100 Cpptak av fondsobligasjonsian 100 -0

- -102 Medbetaling av fondsobligasjonslan -102 -

-17 66 Endring i andre tidsavgrensninger relatert il finaniseringsaktiviteter 90 -17

186 225 (C) Netto fra feri Ivil 4503 6583

105 72 (A) + (B) + (C) Netto kontantstram for perioden 123 81

330 444 Likviditetsbeholdning periodens start 450 370

444 516 Likvditetsbeholdning periodens slutt 573 450

105 72 Netto endringer likvider i perioden 123 81
Lil itetsbe holdning spesifisert

82 B84 Kontanter og fordringer pa sentralbanker 84 82

362 433 Utian til og fordringer pa kredittinstitusjoner 480 369

45 12 - herav bundne midler 12 45

444 516 Sum likviditetsbe holdning 573 450
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Note 1 — Regnskapsprinsipper

11 Generell informasjon

OBOS-banken konsern bestir av morselskapet OBOS- banken AS og de heleide datterselskapene OBOS Boligkreditt AS
og OBCS Eiendomsmeglere AS. CBOS-banken er registrert og hjemmeharende i Norge. Banken har forretnings- og
besoksadresse pA Hammersborg torg1, 0129 Oslo.

0OBOS-banken er en norsk forretningsbank med obligasjoner notert pd Nordic ABM, og er 100 prosent eid av OBOS BBL.
Bankens strategi er 4 tilby et helhetlig banktilbud til personmarkedet og bedriftsmarkedet, med hovedfokus pd OBOS-
medlemmer og boligselskaper. Produktspekteret skal dekke alle ordinesre bankprodukter som Ian, kreditter,
betalingsformidling, kort og innskudd.

Arsregnskapet for 2024 ble godkjent av styret den 27. mars 2025 og fastsatt for offentliggjering samme dag.

1.2 Basisprinsipper
Arsregnskapet er utarbeidet | samsvar med Lov om Arsregnskap mv. (regnskapsloven) og Forskrift om &rsregnskap for
banker, kredittforetak og finansieringsforetak § 1-4 (b).

Morselskapet og konsernet har anvendt forenklede regler for innregning og maling i henhold til IFRS® Accounting
Standards. Spesifikt er IAS 10 nr. 12 og 13 fraveket slik at utbytte og konsernbidrag regnskapsfares i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser (NGAAF}.

1.3 Endringer i regnskapsprinsipper og presentasjon
12024 ble nye regnskapsstandarder og regelverksendringer innfart. OBOS-banken har vurdert disse i samsvar med
gjeldende krav og deres relevans for bankens regnskapsrapportering.

Endringer i IFRS® Accounting Standards

| 2024 tradte flere endringer | IFRS® Accounting Standards i kraft, herunder oppdateringer i IAS1, IAS12, IFRS 16 08 IAS 7
/ IFRS 7. OBOS-banken har vurdert disse endringene og konkludert med at de ikke har vesentlig innvirkning pa bankens
regnskapsrapportering, ettersom banken ikke har transaksjoner eller forhold som omfattes av de aktuelle endringene.

Fremtidige endringer

Fra1. januar 2027 trer IFRS 18 i kraft. Denne nye standarden vil blant annet endre hvordan inntekter og kostnader
klassifiseres | resultatoppstillingen, utvidede kravene til noteopplysninger og krav til opplysninger om ledelsesdefinerte
resultatmal. OBOS-banken vil gjgre nedvendige vurderinger og tilpasninger i god tid for ikrafttredelsen, for & sikre smidig
overgang og etterlevelse av de nye kravene.

1.4 Valuta

Regnskapet presenteres i norske kraner (NOK} millioner, som ogsé er bankens funksjonelle valuta, med mindre annet er
angitt. Alle belap 1 notene er avrundet til neermeste hele million. Dette kan resultere i at summen av de individuelle
belapene ikke nayaktig tilsvarer de rapporterte totalsummene i tabellene.

Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert etter kursen ved regnskapsarets slutt. Verdiendringer som fzlge av endret
kurs mellom transaksjons- og balansedag resultatfgres. Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til kursen pa
transaksjonstidspunktet.
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Note 2 — Klassifisering og verdsetting av finansielle instrumenter

241 Generelt

Finansielle eiendeler og forpliktelser balansefgres nir OBOS-banken blir part i de kontraktsmessige vilkarene for
instrumentet. Kjgp og salg av investeringer regnskapsfares pa oppgjaerstidspunktet. Finansielle eiendeler fjernes fra
balansen nar retten til & motta kontantstremmer fra investeringen opphgrer, eller ved overfaring der banken i all
hovedsak har overdratt risiko og gevinstpotensial. Finansielle forpliktelser fraregnes nir de kontraktsmessige
betingelsene er oppfylt, kansellert eller utlapt. Ved tilbakekjep av egne obligasjoner fraregnes de tilbakekjopte
obligasjoner med resultatfaring av forskjellen mellom vederlag og bokfart verdi.

| balansen presenteres rentebzerende eiendeler og forpliktelser tillegg av palzpte renter.

22 Klassifisering
Finansielle instrumenter klassifiseres i fire malekategorier:

¢ amortisert kost

e virkelig verdi med verdiendring over resultatet

e virkelig verdi med verdiendringer over utvidet resultat (OCI)

e virkelig verdi med verdiendringer over resultatet og utvidet resultat

Klassifiseringen baseres pa forretningsmodellen for instrumentet samt hvorvidt kontantstremmene kun representerer
betaling av rente og hovedstol pa gitte datoer. Se Note 25 for en oversikt OBOS-bankens klassifisering av finansielle
instrumenter.

2.21 Eiendeler og forpliktelser til amortisert kost
En finansiell eiendel males til amortisert kost dersom den finansielle eiendelen ikke er utpekt til virkelig verdi over
resultatet («virkelig verdi opsjonen»} og nar falgende kriterier er oppfylt:

1. Eiendelen holdes i en forretningsmodell med formal om & motta kontraktsfestede kontantstremmer
(forretningskriteriet}).

2. Kontantstremmene kun representerer betaling av avdrag og renter pa hovedstol (kontantstremkriteriet).

Kategorien omfatter kontanter, fordringer pd sentralbanker, utlan til kredittinstitusjoner og kunder. Disse balansefares
forste gang til virkelig verdi med tillegg av etableringsgebyrer og méles deretter til amortisert kost ved effektiv rente-
metode.

Tilvarende gjelder for finansielle forpliktelser som ikke er derivater eller regnskapsfart til virkelig verdi over resultatet, slik
som innskudd og obligasjonsgjeld. Disse balanseferes til virkelig verdi fratrukket transaksjonskostnader og males videre til
amortisert kost. Se Note 26 for ytterligere informasjon.

222 Finansielle instrumenter til virkelig verdi med verdiendring over resultatet
Denne kategorien inkluderer instrumenter som ikke oppfyller kontantstremkriteriet og eller holdes for andre formal enn
for & motta kontraktsmessige kontantstrammer.

Hvilke poster som inkluderes:

* Finansielle derivater

s  Sertifikater og obligasjoner

s  Aksjer,andeler og andre verdipapirer

e UtlAn med fastrente {disse er inkludert under ‘Utlan til og fordringer pa kunder’}

Finansielle derivater med urealisert gevinst blir i balansen presentert som en eiendel, og kontrakter med urealisert tap
blir presentert som en gjeld. Verdiendringer pé begge balanselinjene inngar i resultatlinjen ‘Netto verdiendringer og
gevinst/(tap} pa finansielle instrumenter’. Disse verdiendringene er fordelt pa derivater som sikrer fastrente utlan til
kunder og derivater som sikrer fastrente innldn. Renteinntekter- og kostnader pa derivatkontrakter blir regnskapsfart
som ‘Netto verdiendringer og gevinst/(tap) pa finansielle instrumenter’ i resultatoppstillingen. Andelen ‘Netto
renteinntekter pd derivater’ fremkommer i Note 22.
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Banken har en betydelig likviditetsportefalie, som per 31.12.2024 var plassert i rentebzerende sertifikater og obligasjoner.
Plasseringer i rentebzsrende verdipapirer vurderes ut ifra deres av virkelig verdi og styres i samsvar med bankens
investeringsstrategl. Urealiserte endringer, sammen med realiserte gevinster og tap, inkluderes 1 resultatoppstillingen
under ‘Netto verdiendringer og gevinst/{tap} pa finansielle instrumenter’. Disse blir presentert i Note 22 under raden
‘Netto verdiendringer og gevinst/{tap} pa sertifikater og obligasjoner’.

Gevinst eller tap ved salg av aksjer, andeler og andre verdipapirer, i tillegg til urealiserte verdiendringer, blir inkludert i
resultatoppstillingen under ‘Netto verdiendringer og gevinst/{tap} pa aksjer. | tilharende Note 22 blir urealiserte
endringer i verdien samt gevinster eller tap ved salg av disse instrumentene inkludert i notelinjene ‘Netto verdiendring og
gevinst/(tap} pa aksjer’. Utbytte fra egenkapitalinstrumenter som er verdsatt til virkelig verdi blir regnskapsfart pa
utbetalingsdatoen og vises i resultatoppstillingen under ‘Netto verdiendringer og gevinst/tap} pa aksjer’. Se ogsa kapittel
2.3 for naermere behandling av aksjer i datterselskaper.

Finansielle instrumenter er klassifisert i kategorien bestemt til virkelig verdi med verdiendringer over resultatet, for i
vesentlig grad 4 redusere inkonsistens i maling (regnskapsmessig misforhold}. Den viktigste arsak til at et
regnskapsmessig misforhold ellers ville oppstatt er at alle finansielle derivater skal males til virkelig verdi og at disse i all
hovedsak benyttes for skonomisk sikring av markedsrisiko for bankens fastrenteut/dn. Verdiendringen p4 fastrenteutlan
og tilharende sikringsinstrumenter blir inkludert i resultatoppstillingen under ‘Netto verdiendringer og gevinst/(tap) pa
finansielle instrumenter’. | Note 22 blir verdiendringer pa fastrenteutlan presentert separat, mens verdiendringene pa
tilharende derivater inngar i ‘@vrige verdiendringer og gevinst/(tap) pa derivater’.

Se Note 27 for neermere beskrivelse om fastsettelse av virkelige verdi.

223 Finansielle eiendeler vurdert til virkelig verdi med verdiendring cver utvidet resultatet
Finansielle eiendeler males til virkelig verdi med verdiendring over utvidet resultat (OCI} dersom:

1. Eiendelen holdes i en forretningsmodell med formal om & bade motta kontraktsfestede kontantstremmer og salg
2. Kontantstreammer utelukkende er betaling av hovedstol og renter.

| denne kategorien inngar utldn til kunder med pant i bolig til flytende rente, som har kontraktsfestede kontantstrammer
som bare er betaling av rente og hovedstol p gitte datoer og holdes i en forretningsmodell med forméal bade & motta
kontraktsmessige kontantstrammer og salg. OBOS-banken AS selger boliglan med flytende rente til OBOS Boligkreditt AS.
Alle utlanene som kan bli solgt blir regnskapsfart i morbankens selskapsregnskap til virkelig verdi over utvidet resultat.

224 Finansielle forpliktelser vurdert til virkelig verdi med verdiendring over resultatet og utvidet resultat

Endel av bankkonsernets verdipapirgjeld er regnskapsfart til virkelig verdi gjennom resultatet. Endringer 1 virkelig verdi
pa denne verdipapirgjelden som skyldes endringer i kredittrisikoen i forpliktelsen, blir fart som en separat post under
‘Netto verdiendring fra egen kredittrisiko” | det utvidete resultatregnskapet. @vrige endringer i verdien blir inkludert i det
ordinzere resultatet under ‘Netto verdiendringer og gevinst/(tap) pd finansielle instrumenter’. Banken estimerer belspet
for endringer i forpliktelsens virkelig verdi som kan tilskrives endringer i kredittrisikoen ved & anvende en metode
tilnaermet lik metode som er beskrevet i veiledningen i anvendelsen av IFRS 9, kapittel Gevinster og tap (B5.718).

2.3 Aksjer i datterselskap

Aksjene i datterselskapene OBOS Boligkreditt AS og OBOS Eiendomsmeglere AS vurderes i morselskapets regnskap etter
kostmetoden. Verdifall vurderes ved hver rapporteringsperiode, og eventuelle nedskrivninger gjennomfares dersom
verdien har falt varig under kostpris.

2.4 Immaterielle eiendeler
Immaterielle eiendeler balansefares til kost ved anskaffelse og avskrives linezert over estimert brukstid. Eiendeler med
ubestemt levetid avskrives ikke, men testes arlig for verdifall.

0OBOS-bankens immaterielle eiendeler omfatter:

e Tilknytningsavgift til norsk infrastruktur for betalingsformidling
. Kjopt programvare/-lisenser

¢  Kunderelaterte immaterielle eiendeler

s Goodwill oppstatt ved kjgp av OBOS Eiendomsmeglere AS.
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25 Varige driftsmidler
Varige driftsmidler fares til anskaffelseskost fratrukket avskrivninger og nedskrivninger. Avskrivninger beregnes linecsert
over akonomisk levetid (normalt 3 - 5 &r}. Nedskrivning foretas ved indikasjoner pd verdifall.

26 Overtagelse av eiendeler

Eiendeler som overtas i forbindelse med oppfalging av misligholdte og nedskrevne engasjementer, verdsettes ved
overtagelsen til virkelig verdi. Slike eiendeler klassifiseres i balansen etter sin art. Etterfzlgende verdivurdering og
klassifisering av resultateffekter falger prinsippene for den aktuelle balanseposten.

27 Innskudd fra kredittinstitusjoner og kunder

Gijeld til kredittinstitusjoner og kunder er regnskapsfart, avhengig av motpart, enten som innskudd fra kredittinstitusjon
eller som innskudd fra kunder, uavhengig av verdimalingsprinsipp. Rentekostnader inkluderes i «<Rentekostnader,
beregnet etter effektiv rentes metode» eller «Andre rentekostnader» avhengig av verdimalingsprinsipp.

2.8 Pensjonsforpliktelser

OBOS-banken har innskuddsbasert pensjons-ordning for sine ansatte, og ordningen ivaretas gjennom privat
administrerte forsikringsplaner for pensjon pd obligatorisk og avtalemessig basis. Banken betaler et rlig tilskudd til den
enkelte ansattes kollektive pensjonssparing pa 5,5 prosent av lann mellom 0 G og 7.1 G, og 8 prosent av lann mellom 7,1 G
0g 12 G. Banken har ingen ytterligere betalingsforpliktelser etter at innskuddene er betalt. Premie inklusive
arbeidsgiveravgift kostnadsfares direkte. Forskuddsbetalte innskudd bokfares som en eiendel i den grad innskuddet kan
refunderes eller redusere fremtidige innbetalinger.

2.9 Skatt

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt {skatt pa arets skattepliktige inntekt) og netto endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
i balansen er beregnet pa alle forskieller mellom regnskapsmessig og skattemessig verdi pa eiendeler og gield.
Skattereduserende midlertidige forskjeller utlignes mot skatteskende midlertidige forskjeller si fremt de reverseres
innenfor samme tidsperiode. Utsatt skattefordel blir regnskapsfert nar det er sannsynlig at selskapet vil ha tilstrekkelige
skattemessige overskudd i senere perioder til & nyttiggjore skattefordelen. Utsatt skatt og utsatt skattefordel presenteres
netto i balansen.

210 Annen gjeld
Leverandergjeld og andre kortsiktige forpliktelser balanseferes til nominell verdi pa etableringstidspunktet og reguleres
ikke for renteendringer.

21 Ansvarlig lanekapital
Ansvarlige lan klassifiseres som forpliktelser i balansen og males til amortisert kost. Ansvarlige l&n har prioritet etter all
annen gjeld. Behandling av ansvarlige lan i beregningen av konsernets kapitaldekning kommer frem av Note 26.

212 Andre forpliktelser
OBOS-banken vil avsette for eventuelle rettslige krav, utbedringer eller restruktureringer dersom falgende tre kriterier er
oppfylt:

1. Det eksisterer en forpliktelse som falge av tidligere hendelse
2. Detersannsynlighetsovervekt for at forpliktelsen vil komme til oppgjer
3. Det kan foretas et palitelig estimat av forpliktelsesbelzpet

Avsetninger beregnes som naverdien av forventede utbetalinger for 4 innfri forpliktelsen.

213 Leieavtaler

Leieavtaler der det vesentligste av risiko og avkastning forbundet med eierskap av eiendelen ligger hos utleier,
klassifiseres som operasjonelle leieavtaler. Leiebetaling ved operasjonelle avtaler kostnadsfares lineasrt over
kontraktsperioden. IFRS 16 gir muligheten til & unnlate & fare opp bruksretten og leieforpliktelsen for en leieavtale hvis
leieavtalen er kortvarig {(under 12 méneder} eller hvis den underliggende eiendelen har lav verdi. For slike leieavtaler blir
kostnaden fart opp lineasrt over leieperioden.

For andre leieavtaler blir det innregnet en bruksrett og en leieforpliktelse ved iverksettelsestidspunktet. Leieforpliktelsen
males ved farstegangsinnregning til naverdien av leiebetalinger som ikke er betalt ved regnskapsavieggelsen.
Diskonteringsrenten som benyttes, er selskapets/konsernets marginale lAnerente. Ved pafalgende malinger males
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leieforpliktelsen til amortisert kostnad ved bruk av effektiv rentemetode. Leieforpliktelsen males pd nytt ved endring i
fremtidige leiebetalinger som falge av indeksendringer eller endringer i vurderinger om utevelse av forlengelses- eller
termineringsopsjoner. Ved slik re-méling foretas en tilsvarende justering av balansefart verdi av bruksretten, eller det
fores i resultatet hvis balansefart verdi av bruksretten er redusert til null.

Ved farste gangs innregning i balansen males bruksretten til anskaffelseskostnad, det vil si leieforpliktelsen (naverdi av
leiebetalingene)} pluss eventuell forskuddsleie og direkte anskaffelseskostnader. | pAfolgende perioder méles bruksretten
ved bruk av en anskaffelsesmodell. Bruksretten inngér i linjen "Varige driftsmidler”, mens leieforpliktelsen inngar i linjen
"Annen gjeld".

214 Prinsipper for konsolidering og balansefering av investering i datterselskaper

Datterselskaper er alle enheter som konsernet har kontroll over. Kontroll over en enhet oppstar ndr konsernet er utsatt
for svingninger i avkastningen fra enheten og har evnen til & pAvirke denne avkastningen gjennom sin innflytelse over
enheten. Konserninterne transaksjoner, mellomvaerender og urealiserte gevinster og tap elimineres i konsernregnskapet.
Investering i heleide datterselskaper balansefares til pAlydende/kostpris i selskapsregnskapet. Ved indikasjoner pa
verdifall blir det giennomfart en nedskrivningstest av den balanseferte verdien av investeringen i datterselskap.

Ved overtagelse av kontroll i et foretak, kjent som virksomhetssammenslutning, blir alle identifiserbare eiendeler og
forpliktelser fart opp i balansen til sin virkelige verdiitrad med retningslinjene i IFRS 3 Virksomhetssammenslutninger.

215 Fondsobligasjoner

Enfondsaobligasjon er en obligasjon med en palydende rente, men banken har ikke plikt til & betale ut renter i en periode
hvor det ikke utbetales utbytte, og investor har heller ikke senere krav pa renter som ikke er utbetalt, dvs. rentene
akkumuleres ikke. Siden banken ikke har en ensidig plikt til 4 utbetale renter pa fondsobligasjoner, oppfyller ikke
fondsobligasjoner gjeldsdefinisjonen i IAS 32, og skal dermed klassifiseres som egenkapital i regnskapet. Tilherende
utdeling til fondsobligasjonsinvestorer (tidligere klassifisert som rentekostnader} vises dermed som «tilordning av arets
resultat» i resultatoppstillingen. Behandling av fondsobligasjoner i beregningen av konsernets kapitaldekning kommer
frem av note 6.

216 Renteinntekter og rentekostnader

Renteinntekter- og kostnader knyttet til eiendeler og forpliktelser som males til amortisert kost resultatfares lapende
basert p effektiv rentes metode. Alle gebyrer knyttet til rentebaerende innlan og utlan inngar i beregningen av effektiv
rente og amortiseres dermed over forventet lapetid. Den effektive renten er den renten som diskonterer den forventede
fremtidige kontantstrem over den forventede levetiden til det finansielle instrumentet. Inntekt og kostnadsfaring av renter
etter effektiv rentes metode benyttes for balanseposter som vurderes til amortisert kost. Renteinntekter p& nedskrevne
kredittengasjementer beregnes som effektiv rente av nedskrevet verdi. Ved tilbakekjep av utstedte obligasjonsinnlan som
males til amortisert kost resultatferes gevinst/tap pa transaksjons-tidspunktet. Renter pa utldn som maéles til virkelig verdi
over utvidet resultat beregnes ogsa etter effektiv rentes metode.

OBOS-banken Arsrapport 2024 31

. This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
" ofthe document,

S

Document [D:
2DA31BA407F4490E9929A3A08B47CDEO

16.05.2025 kil 18:54 Brgnngysundregistrene Side 42 av 116



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 911986884

Note 3 — Regnskapsestimater og skjgnnsmessige vurderinger

OBOS-banken utarbeider regnskapsestimater og gjar skjgnnsmessige vurderinger basert pa historisk erfaring, antagelser
om fremtiden og andre faktorer. Disse estimatene vurderes og oppdateres lzpende, men vil alltid vaere beheftet med en
viss usikkerhet. Avvik mellom estimerte og faktiske resultater kan derfor forekomme. Nedenfor omtales de viktigste
omrédene hvor det foreligger regnskapsestimater og skjgnnsmessige vurderinger, og som kan veere gienstand for
endringer i balansefarte verdieri fremtidige perioder.

3.1 Verdimaling til virkelig verdi

OBOS-banken estimerer virkelig verdi pa finansielle instrumenter som ikke er notert i et aktivt marked ved bruk av
verdsettelsesmetoder som er neermere beskrevet i note 27 og i regnskapsprinsippene i note 2. Bankens valg av metode og
tilharende forutsetninger er basert p4 tilgjengelige markedsdata og forutsetninger som er relevante pa balansedagen.
Finansielle instrumentene som verdsettes pa denne méaten inkluderer bankens beholdning av sertifikater og obligasjoner,
finansielle derivater samt fastrenteut/an og fastrenteinnlan.

3.2 Nedskrivninger av finansielle eiendeler

| henhold til IFRS 9 méles tapsavsetninger for finansielle eiendeler basert pa forventet kredittap, i motsetning til tidligere
regelverk {IAS 39}, hvor nedskrivninger kun ble foretatt ved objektive bevis for at tap har funnet sted. IFRS 9 krever
modellbaserte tapsberegninger som vurderer forventet kredittap for alle utldn, avhengig av om kredittrisikoen har skt
vesentlig siden farstegangsinnregning.

Ved ferstegangsinnregning og s lenge det ikke foreligger okt kredittrisiko, avsettes det for 12-manders forventet
kredittap (Trinn 1}. Eiendeler som har hatt en vesentlig okning i kredittrisiko siden forstegangsinnregning, men hvor det
ikke er objektive bevis for tap, klassifiseres i Trinn 2. For disse eiendelene skal det avsettes for forventet kredittap over
hele levetiden. | denne gruppen finner vi kunder med vesentlig grad av kredittforverring, men som pé balansedato er
klassifisert som friske. Eiendeler som har hatt en vesentlig akning i kredittrisiko siden innvilgelse og hvor det er objektive
bevis pa tap pd balansedato, klassifiseres i Trinn 3. Disse eiendelene anses som misligholdte, og det skal det avsettes for
forventet kredittap over levetiden.

3.3 Netto verdiendring fra egen kreditirisiko

OBOS-banken har valgt 4 anvende IFRS 9s frivillige regler for maling av gjeld til virkelig verdi. Dette innebaerer at
endringer i bankens kredittrisiko knyttet til verdipapirgjeld {"Netto verdiendring fra egen kredittrisiko"} regnskapsfares
over utvidet resultat (oppstilling av totalresultatet), i samsvar med standardens bestemmelser.

Banken evaluerer |apende sine metoder og modeller for regnskapsestimater og skjsnnsmessige vurderinger for & sikre at
disser er i trdd med beste praksis og gjeldende regnskapsstandarder
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Note 4 — Segmentinformasjon

(Belep i millioner kroner)

Konsernets bankvirksomhet er organisert ito driftssegmenter; bedriftsmarked og personmarked. CBOS
Eiendomsmeglere AS ble formelt et heleid datterselskap fra 1. mai 2023 og blir rapportert som et eget driftssegment. |
konsernregnskapet elimineres alle konserninterne transaksjoner, investeringer og mellomvaerende.

1 2024 ble fordelingsneklene for driftskostnader mellom bedriftsmarked og personmarked revidert. Denne endringen har
medfart en omfordeling av kostnader, slik at bedriftsmarkedet nd patar seg en starre del av de samlede driftskostnadene
sammenlignet med 2023. Sammenligningstallene for 2023 er justert i henhold til de nye fordelingsnaklene.

01.01.2024 - 31.12.2024

Bankvirksomhet OBOS-banken Konsern

Bedrifts- Privat- Eiendoms-
Resultat marked marked megling Eliminering Total
Netto renteinntekier 755 237 2 0 995
Netto driftsinntekier -36 -3 106 68
Driftskostnader -186 115 -107 -409
Tap -5 2 0 -4
Resultat far skatt 528 120 o s} 648
Skattekostnad -152
Resultat for perioden 487
31.12.2024
Balanse Total
Netto utlan 46 891 15977 62 868
Innskudd 12 425 16 670 5 29090
01.01.2023 - 31122023 Bankvirksomhet 0OBOS-banken Konsern

Bedrifts- Privat- Eiendoms-

Resultat marked marked megling Eliminering Tatal
Netto renteinntekter 635 175 1 o 8n
Netto driftsinntekter -22 -23 70 24
Driftskostnader -156 -104 -67 =527
Tap -1 -1 a 13
Resultat far skatt 456 37 4 0 496
Skattekostnad 13
Rasultat for perioden 383
3112.2023
Balanse Total
Netto utlan 42141 14638 56772
Innskudd 11448 14233 -3 25678
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Note 5 — Risikostyring og internkontroll

51 Retningslinjer og rammer for risikostyring i 0BOS-banken

OBOS-bankens risikostyring inkluderer identifikasjon, maling og vurdering av risikoer som kan pavirke bankens
malsettinger. Risikostyringen er en sentral funksjon i organisasjonen og omfatter hele virksomheten og alle ansatte. Det
overordnede formélet med risikostyringen er & sikre at banken oppnar de fastsatte mal, sikre effektiv drift, hAndtering av
risikoer som kan hindre oppnéelse av forretningsmessige mal, sikre intern og ekstern rapportering av hay kvalitet, og
sikre at banken opererer i samsvar med relevante lover, regler og interne retningslinjer. Risikotaking er fundamentet for
all bankdrift og det er siledes viktig at lannsomhet vurderes i forhold til risiko. For ytterligere informasjon om risiko- og
kapitalstyring vises det til Pilar 3-rapporten som er tilgjengelig pa bankens hjemmeside: https://www obos.no/bedrift/ir/.

OBOS-banken har definert lav risikoappetitt {risikoprofil} for virksomheten. Det betyr at banken kun skal pata seg risiko
som forstds, kan falges opp og som ikke vil skade omdzmme. Inntjening skal vaere et resultat av kundeaktiviteter. Det er
styrets oppgave & fastsette risikoprofil. Risikoprofilen er et uttrykk for hvor mye risiko banken er villig til & pata seg og
skal dermed legge grunnlaget for bankdriften. Med dette som utgangspunkt, settes grenser for hvor hay inntjeningen kan
veere. Med lav risiko blir frihetsgradene fzerre, noe som i neste instans reduserer inntjeningspotensialet. Bankens
risikoprofil knyttes til de mest vesentlige risikokategorier og skal s& langt det er mulig uttrykkes i form av rammer for
eksponering eller klare retningslinjer.

OBOS-bankens styre skal sikre at risikoer holdes innenfor vedtatt risikoprofil, og i samsvar med vedtatte strategier,
policyer og retningslinjer. Styret har det overordnede ansvaret for & pase at kapitaldekningen er tilstrekkelig ut fra
risikoeksponering og fremtidig utvikling, samt serge for at banken er kapitalisert med tilfredsstillende margin til
regulatoriske krav. Styret skal videre pase at risikostyring og internkontroll er tilstrekkelig robust og i samsvar med lover
og forskrifter, vedtekter, eksterne og interne retningslinjer. Styret fastsetter videre rammeverk for overordnet styring og
kontroll og policyer for risikostyringen innenfor definerte risikoomrader. Dissedokumentene revideres jevnlig av styret, og
minst arlig.

OBOS-banken har egne utvalg for risiko og revisjon som underutvalg av styret. Ledelsen og administrasjonens oppgave er
4 tilpasse virksomheten til den styrevedtatte risikoprofilen og legge til rette for & oppna et resultat som svarer til styrets
resultatmal. Daglig leder har ansvar for at det er etablert en forsvarlig risikostyring og internkontroll som er basert pa
strategier og retningslinjer som er fastsatt av styret. Daglig leder er ansvarlig for at det etableres et robust kontrolimiljz
pé alle nivAer i banken, og paser gjennom en lspende oppfalging av endringer i bankens risikoer at disse er forsvarlig
ivaretatt i samsvar med styrets retningslinjer. Daglig leder sarger videre for at bankens risikostyring og internkontroll er
dokumentert i henhold til lover, regler, forskrifter og vedtekter. Dette inkluderer en arlig giennomgang av den samlede
risikosituasjonen som fremlegges til behandling i styret.

Farstelinjeforsvaret utaves av bankens forretningsomrider som er eksponert mot forskjellige risikotyper.
Forretningsomrédene er de utgvende funksjonene som har ansvar for daglig drift og at driften er i tradd med gjeldende
rutiner. Ledere i farstelinje skal aktivt vurdere hvorvidt risikostyring og internkontroll blir giennomfart som forutsatt
innen sine respektive ansvarsomrader.

Andrelinjeforsvaret bestar av risikostyring og compliance. Bankens risikostyringsfunksjon er uavhengig og skal ikke veere
involvert i utfarelsen av tjenester og aktiviteter som senere skal kontrolleres. Risikostyringsfunksjonen har ansvaret for &
overvake den totale risikosituasjonen og rammeverket for risikostyring, herunder internkontroll og aggregering av risiko.
Risikostyring har videre ansvaret for & kontrollere at bankens risikostrategi og andre retningslinjer for risikostyring falges
opp, at metoder og verktay knyttet til risikostyring videreutvikles, samt ansvar for utarbeidelse av bankens arlige samlede
risikovurdering (ICAAP/ILAAP), Gjenopprettingsplan og Pilar 3-rapportering. Risikostyringsfunksjonen har et tett
samarbeid med forretningssiden for & kunne identifisere, méale og kontrollere risiko.

OBOS-bankens compliancefunksjon er ogsa uavhengig og ikke involvert i utfarelsen av tjenester og aktiviteter som senere
skal kontrolleres. Compliancefunksjonen kontrollerer at banken oppfyller sine forpliktelser etter regelverket og foretar
regelmessige kontroller av at interne retningslinjer, prosedyrer og tiltak er tilstrekkelig effektive. Videre skal funksjonen
vurdere eventuelle tiltak som ma iverksettes for 4 avhjelpe manglende etterlevelse av regelverket, og sikre at relevante
endringer i regelverket fanges opp samt at endringene gjgres kjent for relevante ansatte og tillitsvalgte i banken innen
rimelig tid for de trer i kraft. Compliancefunksjonen gir rad og veiledning om bankens forpliktelser etter regelverket. Ved
introduksjon av nye produkter, prosesser eller vesentlige endringer i organisering, vurderer compliancefunksjonen
endringene i lys av regelverket.
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OBOS-banken har en egen enhet som jobber mot alle typer av skonomisk kriminalitet. Denne avdelingen som ledes av
bankens antihvitvaskansvarlig har ogsa det operative ansvaret for bankens antihvitvaskarbeid. Bide bankens
compliancefunksjon og antihvitvaskingsansvarlig rapporterer etterlevelsen av hvitvaskingsregelverket til styret og
ledelsen.

Tredjelinjeforsvaret er uavhengig av administrasjonen, utfares av internrevisjonen, og er utkontraktert til BDO.
Internrevisjonen foretar systematiske risikovurderinger og undersekelser av internkontrollen for & sikre at den fungerer
pa en hensiktsmessig og betryggende mate. Internrevisor har materett i styremater. Internrevisor utarbeider arsplan
basert pd egen risikovurdering og giennomfarer prosjekter som lapende blir rapportert til styret.

5.2 Identifiserte risikoomrader i OBOS-banken
OBOS-banken har vedtatt en overordnet rammeverk for overordnet styring og kontroll som gir en beskrivelse av hele
bankens risikostyring og risikoprofil. For de viktigste risikoomrader er det etablert egne policydokumenter.

521 Kredittrisiko

Kredittrisiko defineres som fare for tap som falge av at kunder og andre motparters manglende evne eller vilje til &
oppfylle sine forpliktelser. Risikoomradet kreditt omfatter motpartsrisiko, verdi-forringelsesrisiko og
konsentrasjonsrisiko. Disse risikoene betraktes bade pa portefelie- og pa individniva. Kredittrisiko er bankens sterste
risikoomrade.

OBOS-banken har definert lav appetitt for kredittrisiko og har en konservativ utlansstrategi. Over tid skal banken ha en
lennsom vekst innen virksomhetsomradene. Bankens kredittstrategi er vedtatt av styret, og denne vurderes arlig.

OBOS-bankens kredittvirksomhet reguleres gjennom policy for kreditt og er operasjonalisert i bankens kreditthAndbaker.
Lan innvilges til kunder med dokumentert betjeningsevne og -vilie, som skal veere i stand til & betjene sin gjeld med
|lopende inntekter. Spesifikke rammer vedrarende betjeningsevne og -vilje er fastlagt | kreditthAndbakene. Utlan skal ha
tilfredsstillende sikkerhet innenfor et forsvarlig verdigrunnlag og vedtatte interne rammer.

0OBOS-banken benytter standardmetoden i Basel Il ved beregning av kapitaldekning for kredittrisiko. Bankens
kapitaldekning skal utover regulatoriske minstekrav ogsa inkludere Finanstilsynets forventning om kapitalkravsmargin,
samt internt vurdert styringsbuffer som samsvarer med bankens aksepterte risikotoleranse.

OBOS-banken tilbyr |an til personmarkedet og lan og garantier til bedriftsmarkedet, med hovedfokus pa henholdsvis
0BOS-medlemmer og boligselskaper. OBOS som konsern har hay kompetanse innen eiendom, og banken saker &
kapitalisere p4 denne kompetansen, som er gjenspeilet i bankens utldnsportefalje. Historisk har utldn til bolig hatt lave
tap, og grundig kjennskap til kundene og deres virksomhet bidrar ytterligere til lav kredittrisiko for OBOS-banken.

OBOS-bankens geografiske virkeomrade er definert som omrader hvor OBOS driver sin virksomhet i form av
bolighygging, forvaltning eller naeringsvirksomhet. Historisk har utlansvirksomheten i OBOS-konsernet veert konsentrert
mot kunder i Oslo og Akershus. | de senere ar er nedslagsfeltet utvidet noe, men den store hovedtyngden av
utldnsvolumet er fortsatt i Oslo og Akershus.

Bedriftsmarkedet

Utlan til bedriftsmarkedet bestar i hovedsak av utlan til boligselskaper forretnings- og regnskapsfart av selskap i OBOS-
konsernet eller boligbyggelag tilknyttet NBBL. Boligselskapskunder som ikke er tilknyttet OBOS-konsernet eller NBBL,
vurderes etter egne kriterier. Banken tilbyr ogs finansiering av den svenske ekvivalenten til den norske
boligselskapstypen borettslag i SEK. Det ytes kun finansiering til bostadsrattsforeninger bygget av OBOS i Sverige, enten
OBOS Nya Hem eller OBOS Sverige.

Med boligselskaper menes dermed:

. Borettslag

. Boligaksjeselskap

¢ Eierseksjonssameie

¢ Andre selskapsformer som relateres til boligformal {ikke ANS, KS, AS og DA}
. Bostadsrattsfdreninger
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Det kan ogsa ytes finansiering til utbyggingsselskaper med annen selskapsstruktur enn boligselskap i tilfeller der
kiennskapen til utbygger er god, utbyggers virksomhet kan relateres til 0BOS-konsernets virkemate, og kunden anses som
attraktiv iht. bankens utldnsstrategi. OBOS-banken tilbyr ikke byggelan. Finansiering til formal med kombinasjon av bolig
og naering kan ogsa vurderes.

Boligselskapenes gjeldsbetjeningsevne og soliditet er avgjarende kriterier i kredittvurderingen. LAn sikres med pant i
boligselskapets eiendom. Til boligselskaper ytes nedbetalingslan til finansiering av nybygg, vedlikehold og rehabilitering,
prosjektlan, kassekreditter og byggherregarantier. Utlan og garantier til borettslag og boligaksjeselskaper gis med full
pantesikkerhet. Utlan og garantier til boligsameier gis uten sikkerhet {blanco} eller mot factoringpant.

Personmarkedet

OBOS-bankens utldnsportefalje til personmarkedet bestar hovedsakelig av utlan til OBOS-medlemmer, som gjenspeiler
bankens strategiske fundament om & prioritere det forretningspotensial som ligger i OBOS’ medlemsmasse. OBOS-
banken tilbyr ikke forbrukslan.

Ved kredittvurderinger er kundenes betjeningsevne det viktigste vurderingskriteriet. Betjeningsevnen vurderes for 4 sikre
at kunden har tilstrekkelig evne til & betjene sin totale gjeldsbelastning. Som en del av vurderingen vektlegges ogsa
stabiliteten pa betjeningsevnen. | tillegg vurderes betalingsvilien, som baserer seg pd interne og eksterne data.

Til personmarkedet ytes kortsiktige og langsiktige nedbetalingslan og rammeldn med pant i adkomstdokumenter eller fast
eiendom. Hovedregelen er at finansiering kun tilbys mot tilfredsstillende sikkerhet, det vil si pant i eiendom med belaning
godt innenfor eilendommens verdigrunnlag. Sikkerhetsobjektene skal vaere registrert 1 Norge.

52.2 Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko er risikoen for at OBOS-banken ikke er i stand til & kunne innfri sine forpliktelser ved forfall, samt risikoen
for at banken ikke klarer & mate sine likviditetsforpliktelser uten at kostnaden ved dette aker dramatisk. Likviditet er
avgjerende for finansiell virksomhet, og denne risikoen vil ofte veere betinget av at andre hendelser, interne eller eksterne,
skaper bekymring for bankens evne til 4 gjare opp for seg.

Rammen for likviditetsrisikoen er lagt | OBOS-bankens Policy for likviditets- og finansiering, som revideres ved behov og
minst arlig. Banken har en moderat ramme for likviditetsrisiko i virksomheten.

Bankens likviditetsrisiko krever saerskilt oppfalging. En forpliktelse til & motta innskudd fra en ubestemt krets av
innskytere, og ndr disse innskuddene normalt er disponible pa dagen, medferer det en vesentlig likviditetsrisiko. En
grunnleggende forutsetning for & opprettholde innskyternes tillit er at banken til enhver tid har tilstrekkelig likviditet til &
dekke lzpende forpliktelser. Avdeling @konomi og Finans har en utavende rolle i likviditetsstyringen innenfor fastsatte
interne og eksterne rammer. Risikostyring i OBOS-banken har en kontrollerende rolle og ansvar for overvakning og
rapportering.

OBOS-banken skal ha en samlet likviditet som skal veere tilstrekkelig til & dekke opp for likviditetsbehov som skyldes:

s  Budsjettert likviditetsbehov neste 12 maneder, herunder refinansiering av eksisterende lan med gjenstaende lapetid
pidunder1ar

. Uventet likviditetsbehov iht. gjeldende rammer {overlevelseshorisonter} og forutsetninger for stresstester

¢  Regulatoriske minstekrav

Det uventede likviditetsbehovet er definert gjennom egenutviklede stresstestmodeller som tar for seg fire ulike
scenarioer:

. Normalprognose eks. ekstern finansiering

. En generell markedskrise

¢  Enbankspesifikk krise

¢ Enkombinasjon av generell krise og bankspesifikk krise

Rammene for stresstestene fastsettes i form av overlevelseshorisonter i de ulike scenariene. Stresstesten og
prognoseverktgyene danner sammen grunnlaget for 4 fastsette krav til likviditetsbufferens starrelse.
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De regulatoriske minstekravene inkluderer Liquidity Coverage Ratio (LCR) og Net Stable Funding Ratio (NSFR). LCR méler
institusjonenes evne til &4 overleve en stressperiode pa 30 dager. LCR sker betydningen av likvide eiendeler med hay
kvalitet. NSFR méler langsiktigheten i institusjonens finansiering. NSFR medfarer at institusjonene i starre grad ma
finansiere illikvide eiendeler med stabil og langsiktig finansiering.

Det er ogsa utarbeidet beredskapsplan for handtering av likviditetskriser. Flanen er en del av likviditets- og
finansieringsstrategien. Sammen med gjenopprettingsplanen omhandler den utfordringer bankens ledelse kan fa i
krisesituasjoner. Beredskapsplanene tar utgangspunkt i tre krisesituasjoner {nivaer}:

e  Engenerell markedskrise (systemkrise}
. En bankspesifikk krise
. En kombinasjon av systemkrise og bankspesifikk krise

Potensielle eller reelle kriser kan veere enten institusjonsspesifikke, dvs. at det kun er banken som opplever en
likviditetskrise, eller generelle, dvs. at et flertall av markedsakterene opplever en krise. Dersom en krise har oppstatt eller
det oppfattes & veere stor fare for at en likviditetskrise vil oppsta i lapet av kort tid, skal tiltak for & unnga eller redusere
effekten av en eventuell krise vurderes. Beredskapsplanen definerer en beredskapsgruppe, samt retningslinjer for
hvordan beredskapsgruppen skal opptre gitt forskjellige kritikaliteter.

0OBOS Boligkreditt AS ble etablert | 2016. Selskapet har konsesjon fra Finanstilsynet til & drive som kredittforetak, og dette
gir konsernet en akt diversifisering av finansieringskilder. Selskapet har kun utstedt obligasjoner med fortrinnsrett i
norske kroner. Morbanken har i forbindelse med utstedelsene solgt deler av boliglansportefaljen til kredittforetaket.

523 Markedsrisiko

Markedsrisiko er risiko for tap eller reduserte framtidige inntekter som falge av endringer | markedspriser eller -kurser.
Risikoen oppstar hovedsakelig i forbindelse med bankens investeringer i verdipapirer og som falge av innldnsvirksomhet
giennom utstedelse av verdipapirer.

0OBOS-banken har en moderat ramme for markedsrisiko i virksomheten. Banken har et begrenset utlnsvolum til
bostadsrattsforeninger i Sverige, der utldnsvolumet i sin helhet er sikret med rente- og valutaswapper, og valutarisikoen
anses & veere svaert lav. Det tas ikke eiendomsrisiko eller aksjerisiko bortsett fra hvis det er et element | bankdriften eller
ved overtakelse av elendeler ved inndrivelse av misligholdt gjeld. Per 31.12.24 er ikke banken eksponert mot eiendom eller
annen aksjerisiko enn det som er nadvendig for bankdriften. Policy for markedsrisiko inneholder definerte
posisjonsrammer. Policyen vedtas av styret, revideres ved behov og minst arlig. | policyen er de overordnede faringene
for bankens aktiviteter i kapitalmarkedet definert.

Renterisiko i bankboken (IRRBB) refererer til nivaerende og fremtidig risiko forirsaket av uventede bevegelser i rentene
som pavirker bankportefaljen. Dette kan resultere i endringer i naverdi og fremtidige kontantstremmer for rentesensitive
finansielle instrumenter. OBOS-banken og OBOS Boligkreditt benytter standardmetoden (SA)} for méaling av IRRBB
(EBA/RTS/2022/08). Renterisiko blir beregnet pd bade konsolidert og ikke-konsolidert niva. Renterisikoen blir vurdert
bade for rentenetto (NII} og for markedsverdien av eiendeler og gjeld (EVE}. Metoden er i henhold til retningslinjene
presentert 1 «Veiledning: Finanstilsynets praksis for vurdering av risiko og kapitalbehov» fra desember 2024.

OBOS-bankens rentestyringsstrategi tilsier at banken skal sake & redusere renterisikoen s langt det lar seg gjore
innenfor normal innlans- og utlAnsvirksomhet. Herunder blir renterisikoen ved fastrentelan til kunder, innlan til fastrente
og investeringer i sertifikater og obligasjoner redusert ved inngéelse av rentesikringsavtaler. Utldn i SEK sikres med rente-
og valutasikringsavtaler. Banken har fastsatt konservative rammer for plassering av bankens likviditetsbuffer og eventuell
overskuddslikviditet, noe som begrenser bankens risiko knyttet til forvaltningen av bankens likviditetsportefalje.

5.2.4 Operasjonell risiko

Cperasjonell risiko er risikoen for tap som falge av utilstrekkelige eller sviktende interne prosesser eller systemer,
menneskelige feil, eller eksterne hendelser. Operasjonell risiko omfatter ogsé compliancerisiko, som er risikoen for tap
forarsaket av brudd pa lover og regler eller tilsvarende forpliktelser, samt juridisk risiko. Dette er en risiko som ofte falger
av problemstillinger omkring dokumentasjon og tolkning av kontrakter og varierende rettspraksis der ©BOS-banken
driver virksomhet.

0OBOS-banken har definert lav appetitt for operasjonell risiko i virksomheten. Tiltak som er av forebyggende og

risikoreduserende karakter star sentralt og bidrar til at risikoen blir lavere enten ved at antall hendelser med tap i en gitt
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periode blir lavere, eller ved at tap per hendelse blir lavere. Banken fanger opp data knyttet til operasjonelle risikoer
giennom hendelsesrapportering. Bankens kategorisering av operasjonelle risikoer tar utgangspunkt i de ulike
tapshendelseskategoriene som benyttes av Finanstilsynet:

. Internt bedrageri . Skade pa fysiske eiendeler
. Eksternt bedrageri »  Avbrudd idrift eller systemer
s Ansettelsesvilkar og sikkerhet pé arbeidsplassen . OCppgjar, levering og annen transaksjonsbehandling

. Kunder, produkter og forretningspraksis

Operasjonell risiko analyseres ogsé som et ledd i bankens ICAAP hvor det beregnes kapitalbehov for operasjonell risiko.
Operasjonell risiko beregnes etter basismetoden med utgangspunkt i bankens gjennomsnittlige inntekter de tre siste ar.

525 Omdemmerisiko

Omdemmerisiko materialiserer seg ofte som en konsekvens av andre risikoformer. OBOS-banken har utviklet
retningslinjer for arbeid med operasjonell risiko, som sikrer at omdemmekonsekvensen blir vurdert i henhold til
styregodkjente risikomatriser. Dette er for 4 sikre at risiko som materialiserer seg i en omdsmmekonsekvens, og som
dermed kan pévirke bankens omdemme, blir leftet til riktig beslutningsniva i banken.

5.2.6 Hvitvasking, terrorfinansiering og korrupsjon

OBOS-banken arbeider malrettet og risikobasert for & forhindre hvitvasking, terrorfinansiering, korrupsjon m.m.
Virksomheten har etablerte retningslinjer for tiltak mot antihvitvasking, som omfatter nadvendige kontroll- og
overvakingsmekanismer, risikoanalyser og aktiviteter som sikrer tilfredsstillende kontroll med identifiserte risikoer.

Banken har tilfgrt anti-hvitvaskingsarbeidet akte ressurser de siste drene som falge av bankens vekst, utviklingen i
regelverket og bransjens og myndighetenes forventninger.

Arbeidet med 4 sikre etterlevelse av hvitvaskingsregelverket er en kontinuerlig prosess. Arbeidet har hayt fokus bade i
overste ledelse og ogsa i den daglige driften, herunder & vurdere og handtere trusselbildet til enhver tid.

Banken gjennomfarer jevnlig risikovurdering av hvitvaskings- og terrorfinansieringsrisiko med nedvendig tiltak for &
minimere risikoen virksomheten eksponeres for, samt gjennomgang av hvitvaskings- og terrorfinansieringsrutiner. Styret
mottar og behandler rapporter med nakkeltall og viktige saker pd anti-hvitvaskingsomridet.

Banken har systemstatte for arbeidet med anti-hvitvasking basert pd bransjebenyttede lasninger tilpasset bankens
konkrete virksomhet og forretningsomrader. Det nedlegges ressurser og innsats for at systemer, rutiner, personell og
andre tiltak skal veere tilpasset virksomhetens art, omfang og risikobilde. Alle bankens ansatte far jevnlig oppleering i
antihvitvaskingsregelverket og interne rutiner.

527 Klimarisiko

OBOS-banken gjennomfarer en arlig klimarisikoanalyse, som tar hensyn til bade fysisk klimarisiko og overgangsrisiko og
er basert pd anbefalingene | Task Force on Climate-Related Disclosures (TCFD}. Klimarisikoen i OBOS-bankens
utlénsportefalie anses som lav. Arets analyse viste noe fysisk risiko knyttet til verditap p4 panteobjekter som falge av
fysiske klimaendringer, og moderat overgangsrisiko knyttet til endrede reguleringer, krav og forventninger i markedet. Det
ble ogsa identifisert enkelte muligheter, i hovedsak knyttet til bedre omdamme og skt omfang av I&n til tiltak som
reduserer boligers fysiske klimarisiko. Banken har forelzpig ikke sett behov for & sette ekskluderingskrav da portefzljen
hovedsakelig knyttes til eksisterende bygninger, og mer utslippsintensive bransjer {som olje, kull og gruvedrift} er utenfor
bankens virksomhetsomrade. Banken fokuserer pa radgivning og bevisstgjering for & redusere risikoen i portefalien. |
2022 tok banken i bruk en ny modul for & vurdere ESG-risiko, herunder klimarisiko, i kredittvurdering av boligselskaper.
Dette bidrar til & gi bedre innsikt i hvordan virksomheten utsettes for klimarisiko fremover.

5.2.8 Forretningsrisiko / strategisk risiko

Forretningsrisiko er risikoen knyttet til uventede inntekts- og kostnadssvingninger som falge av endringer 1 eksterne
forhold som markedssituasjonen, kundeadferd eller myndighetenes reguleringer. Strategisk risiko defineres som risikoen
for resultatbortfall som folge av at banken ikke utnytter strategiske muligheter eller nar sine strategiske mal.
Handteringen av OBOS-bankens forretningsrisiko og strategiske risiko skjer i farste rekke gjennom strategiprosessen og
ved lopende arbeid for & ivareta og forbedre bankens omdamme.
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Note 6 — Kapitaldekning

(Belep i millioner kroner)

OBOS-bankan AS

31122023 31.12.2024
3898 898  Aksjekapital
1812 1812 Overkurs
1006 1072  Annen egenkapital
3716 3782 Sum balansafart egenkapital
-28 -36  Justeringer i ren kjernekapital knyttet til reg. filtre
-50 -62  Utsatt skattefordel, goodwill og immaterielle eiendeler
3 637 3 694 Sum ren kjernekapital
239 299  Fondsobligasjon, hybridkapital
3 937 3994 Sum kjernekapital
400 400  Ansvarlig kapital g annen tilleggskap. (ex. pal. renter)
4 337 4 394 Netto ansvarlig kapital
a 20  Stater og sentralbanker
39 182  Lckale og regionale myndigheter
4] 3 Multilaterale utviklingsbanker
1489 1286 Institusjoner
2025 1895 Foretak
1386 1631 Massemarkedsengasjementer
6294 6998 Eng m.pantesikkerheti eiendom
125 99 Forfalte engasjementer
533 684 Obligasjener med fortrinnsrett
1546 1746  Egenkapitalposisjoner
99 88  ©@vrige engasjement
13 526 14 432 Beregningsgrunnlag kredittrisiko
7 9 Beregningsgrunnlag valutarisiko
895 1171 Beregningsgrunnlag operasjonell risiko
24 22 Beregningsgrunnlag CVA-risiko
14 452 15 634 Sum beregningsgrunnlag
11586 1261 Minimumskrav ansvarlig kapital
Kapitaldekning
252 % 236 % Renkjernekapitaldekning
272 % 255 % Kjernekapitaldekning
30,0% 28.1% Kapitaldekning

Note 7 — Uvektet kjernekapitalandel

(Belep i millioner kroner)

OBOS-banken AS

31122023 31.12.2024
35 873 39726 Andre eiendeler
5419 4980  Poster utenom balansen
92 47 Derivater
41 384 44 761 Beregningssgrunnlag for uvektet kjarnekapital
3 937 3994 Kjernekapital
95 % 8,9% Uvektet kjernekapital

0BOS-banken Kansern

3112.2024 3112.2023
898 898
1812 1812
1729 1503
4439 4213
12 5
E 55

4 373 4163
209 299

4 672 4 462
400 400
5072 4 862
20 0
182 39

3 0

160 13
1896 2025
1639 1307
17256 15625
200 222
644 579

4 4

58 103

22 050 20107
9 7
1612 1320
23 25

23 694 21460
1896 1717
186 % 194 %
197% 208 %
214 % 226%

0OBOS-banken Kansern

31.12.2024 3112.2023
73104 64821
1101 903

48 93

T4 254 66 818
4672 4 452

63 % 68 %
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Note 8 — Risikoklassifisering av utlan og garantier

(Belep i millioner kroner)

Banken benytter et risikoklassifiseringssystemet for beslutningsstatte, risikomonitorering og rapportering. Systemet
inngdr i bankens overordnede risikostyring og sikrer oppfalging mot kredittstrategien. For personkunder med boliglan
males kredittkvalitet ved Probability of default (FD}, som estimerer sannsynligheten for mislighold innen 12 maneder. For
boligselskaper benyttes en forenklet tapsgradtilneerming. Tabellene nedenfor viser utlan, garantier og ubenyttede
kredittrammer til nominell verdi far nedskrivninger. Et engasjement anses som misligholdt ved restanser over 90 dager,
eller andre indikasjoner pa betalingsudyktighet.

Kundeengasjementer fordeles i falgende risikogrupper:

3112.2024

Engasjementer fordelt pA risikogrupper basert pA sannsynlighet

for mislighold og tap
Brutto utldn

1 - Lav risko

2 — Middels risiko

& — Hey risiko

4 — Misligholdt

Sum brutto utlan
Garantier

1 - Lav risko

Sum garantier

Ubenyttede kredittrammer
1 - Lav risko

2 — Middels risiko

3 — Hay risiko

4 — Misligholdt

Sum ubenyttede kredittrammer

Sum fgr tapsavsetninger

- Tapsavsetninger
Sum

31122023

Engasjementer fordelt pa risikogrupper basert pa sannsynlighet

for mislighold og tap
Brutto utldn

1—Lav risko

2 — Middels risiko

& — Hey risiko

4 — Misligholdt

Sum brutto utlin
Garantier

1 - Lav risko

Sum garantier

Ubenyttede kredittrammer
1 - Lav risko

2 — Middels risiko

3 — Hay risiko

4 — Misligholdt

Sum ubenyttede kredittrammer

Sum fer tapsavsetninger
- Tapsavsetninger
Sum

12-méaneder
PD intervaller

12-maneder
PD intervaller

>

Trinn1

59 854

Trinn1

55505

OBCS-banken Arsrapport 2024

OBOS&-banken Konsem

Trinn 2 Trinn 3 Sum
- - 59 854
1608 - 1608
- 1243 1243
- 199 199
1608 1443 62 904
- - 3
- - 8
- - 1558
98 - 98
- 58 58
- 25 25
98 B4 174
1708 1526 64 651
-18 -1 42
1688 1515 64 608

OBOS-banken Konsern

Trinn 2 Trinn 3 Sum

- - 5b 6505
T2 - T2
- 887 387

- 175 175
2 562 56778
- - 6

- - 8

- - 117

14 - 14

- o] 0

- 1 1

14 1 1132
728 5683 57 817
-9 -18 -39
7 545 57878
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3112.2024

Engasjementer fordelt pa risikogrupper basert pa sannsynlighet

for mislighold og tap
Brutto utldn

1—Lav risko

2 — Middels risiko

& — Hey risiko

4 — Misligholdt

Sum Brutto utldn
Garantier

1 - Lav risko

Sum garantier

Ubenyttede kredittrammer
1 - Lav risko

2 — Middels risiko

3 — Hay risiko

4 — Misligholdt

Sum ubenyttede kredittrammer

Sum fer tapsavsetninger

- Tapsavsetninger
Sum

31122023

Engasjementer fordelt pa risikogrupper basert pa sannsynlighet

for mislighold og tap
Brutto utldn

1—Lav risko

2 — Middels risiko

& — Hey risiko

4 — Misligholdt

Sum brutto utlin
Garantier

1 - Lav risko

Sum garantier

Ubenyttede kredittrammer
1 - Lav risko

2 — Middels risiko

3 — Hay risiko

4 — Misligholdt

Sum ubenyttede kredittrammer

Sum fer tapsavsetninger
- Tapsavsetninger
Sum

12-méaneder
PD intervaller

12-maneder
PD intervaller

>

Trinn1

25637

27 203
-10
27182

25024

25014

OBOS-banken Arsrapport 2024

Trinn 2

665

665

98

98

763

755

Trinn 2

435

435

Document [D:
2DA31BA407F4490E9929A3A08B47CDEO

OBOS-banken AS

Trinn 3

475
108
583

58
25

667

658

OBOS-banken AS

Trinn 3

230
87
316

- s O

318

303

Sum

25637
665
475
108
26885

15659
98
58
25
174

28 632

28 605

Sum
23901
435
230

87
24 652

117

14

1132

25780

25760
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Note 9 — Kreditteksponering og sikkerhetstillelser

(Beiop i millioner kroner)

Tabellen nedenfor viser sammenhengen mellom total kreditteksponering og tilharende sikkerheter, fordelt pa
engasjementsklasser.

For utldn sikret med pant i bolig vises fordelingen av engasjementer etter belaningsgrad. Eksempelvis innebaerer «0-40
%>» at engasjementene er lavere enn 40 prosent av verdien pd sikringsobjektet, mens 100 prosent betyr at [Anebelapet

overstiger verdien eller er usikret. Hele utldnet klassifiseres i én beldningsgrad per sikkerhetsobjekt.

Eiendomsverdiene oppdateres i kvartalets siste maned og reflekterer dermed markedsverdi. Tilleggssikkerheter inngar
ikke i beregning av belaningsgrad.

OBOS&-banken Konsermn

31.12.2024 31122023
Balanse-fart Balanse-fert
Fordeling i verdi Ubenyttet Fordelingi verdi Ubenytiet
Belaningsgrad, brutto utlan sikret med pant i bolig prosent (brutto) bevilgning prosent (brutio}  bevilgning
Personmarked
Q0%-40% 1% 6631 670 b % 51564 272
40 % -60 % 30% 4 862 290 3% 4 529 9
60%-70% 21% 5293 45 22% 3164 26
75%-80% 4% 587 1 7% 1069 0
80 %-90% 2% 397 4 3% 479 3
90%-100% 1% 140 2 1% 126 0
00 % 1% 18 3 1% 119 1
Sum brutto utln personmarked, sikret med pant i bolig 100 % 16 027 1014 100 % 14 641 394
Bedriftsmarked
Q0%-40% 67 % 27 847 462 67 % 24 532 460
40 % -60 % 21% 8754 2 19% 6 981 1
60%-80% 12% 4 814 1 14% 5261 -
80 %-90% 0% ] - 0% 7 -
90%-100% 0% - - Q% - -
=100 % 0% 4 0 0% 30 1
Sum brutto utlin bedriftsmarked, sikret med pant i bolig 100 % 41426 455 100 % 36 812 47
L4n til boligsameier (usikret) 5 451 272 5326 266
Garantier fil boligselskaper 8 8
Sum brutto utlan bedriftsmarked 46 877 733 42138 Thh
Sum brutto utlan totalt 62904 1747 56 778 1138
31122024 31122023
Balanse-fart Balanse-fert
Belaningsgrad, brutto utln personmarked Fordeling i verdi Fordelingi verdi
(fordeling av andel av lanet) prosent {brutto) prosent {brutto}
0%-85% 9r% 15628 97 % 14186
85 % -100% 2% 285 2% 337
>100% 1% 18 1% 119
Sum brutto utl&n personmarked, sikret med pant i bolig 100 % 16 027 100 % 14 641
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OBOS-banken AS

31122024 31122023
Balanse-fart Balanse-fert
Fordeling i verdi Ubenyttet Fordelingi verdi Ubenyttet
Belaningsgrad, brutto utlan sikret med pant i bolig prosent (brutto)  bevilgning prosent {brutio} bevilgning
Personmarked
0%-40% 4% 3 427 670 36 % 2204 272
40 % -60 % 24% 1761 290 24% 1472 91
B0%-75% 18 % 1180 45 2% 1296 26
76% - 80% 5% 528 1 0% 607 Q
80 %-90% 5% 348 4 6% 393 3
90%-100% 2% 126 2 2% 122 -
=100 % 2% 13 3 2% 107 1
Sum brutto utl&n personmarked, sikret med pant i bolig 100 % 7281 1014 100 % 6198 394
Bedriftsmarkad
0%-40% 36 % 5131 452 43% 58671 460
40 % -60 % 36 % 5112 2 20% 2600 1
B0 %-80% 28% 3904 1 3% 4819 -
80 %-90% 0% 2 - Q% 7 -
90%-100% 0% - - 0% - -
=100 % 0% 4 0 Q% 30 1
Sum brutto utlin bedriftsmarked, sikret med pant i bolig 100 % 14153 455 100 % 13127 47
L4n til boligsameier {usikret) 5451 272 5326 266
Garantier il boligselskaper 6 6
Sum brutto utldn bedriftsmarked 19604 733 18 453 Tah
Sum brutto utlan totalt 26 885 1747 24 652 1138
31122024 31122023
Balanse-fart Balanse-fert
Belaningsgrad, brutto utl3n personmarked Fordeling i verdi Fordeling i verdi
(fordeling av andel av lanet) prosent (brutto) prosent {brutto}
Q%-85% 95 % 6909 93% 5782
85 % -100% 4% 259 5% 3
>100% 2% 13 2% 107
Sum brutto utln personmarked, sikret med pant i bolig 100 % 7281 100 % 6198
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Note 10 — Maksimal kreditteksponering, ikke hensyntatt pantstillelse

(Belep i millioner kroner)

Tabellen viser maksimal eksponering mot kredittrisiko | balansen, inkludert derivater. Eksponeringen er vist far eventuelle

pantstillelser.

OBOS-banken AS

31.12.2023
82

2730
24652
6868

25

34 357

505
2764

3276

37 632

31.12.2024
84

2156

26 870
8802

14

37 826

1144
2 498

3648

41 673

Eiendeler
Kontanter og fordringer pa sentralbanker
Uilén il og fordringer pa kreditiinstitusjoner
Uilén il og fordringer pd kunder
Sertifikater, obligasjoner og pengemarkedsfond
Finansielle derivater

Sum kreditteksponering pi balanseposter

Forpliktelser

Siilte garantier

Ubenyttede bevilgninger

Innvilgede engasjementer

Sum garantistillelser, ubenyttede kreditter og lanetilsagn

Total kreditteksponering

>

OBOS-banken Konsern
31.122024 31.12.2023

84 82
490 369
62 868 56779
9566 7481
14 25
73022 64734
6 6
1144 505
2498 2764
3648 3276
76 668 68010
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Note 11 — Tap pa utlan og garantier

(Beiap i millioner kroner)

Beskrivelse av tapsmodellen

111 Metode for nedskrivning av finansielle eiendeler
Metoden for maling av nedskrivninger for forventet kredittap under IFRS 9 avhenger av hvorvidt kredittrisikoen har akt
vesentlig siden farstegangsinnregning.

Finansielle eiendeler vurderes i tre trinn basert p4 kredittrisikoens utvikling:

. Trinn 1: Ved farstegangsinnregning eller dersom kredittrisikoen ikke har skt vesentlig, avsettes for 12-maneders
forventet kredittap.

e Trinn2: Dersom kredittrisikoen har akt vesentlig etter farstegangsinnregning, men uten objektive bevis pa tap,
avsettes for forventet kredittap over hele levetiden.

s Trinn3: Objektive bevis pa verdifall. Tap avsettes over lanets lapetid og renteinntektene for finansielle eiendeler
under trinn 3 bli beregnet pa netto balansefart verdi av utldnet, dvs. etter fradrag av nedskrivninger for
forventede tap over lanets lgpetid. Dette er forskjellig fra trinn 1 0g trinn 2 der renteinntektene blir
beregnet pa brutto balansefarte verdi.

11.2 Gruppering av finansielle eiendeler
Bankkonsernet har gruppert finansielle eiendeler med tilsvarende kredittrisikoegenskaper i falgende fem segmenter
under de to hovedsegmentene bedriftsmarked og personmarked:

Bedrifismarked:

1. Lan til boligselskaper med pant i fast eiendom: Avsetning beregnes basert pa tapsgrad {LGD).
2. Lan til boligselskaper uten/med sikkerheter/factoringpant: Avsetning beregnes basert pa tapsgrad.

Personmarked:

3. Boliglan til personmarkedet: Avsetning beregnes basert pa sannsynligheten for mislighold {PD} multiplisert
med tap gitt mislighold (LGD)} multiplisert med eksponeringen ved mislighold (EAD).

4. Kredittkort: Avsetning beregnes basert pd tapsgrad.

5. @vrige utlin: Avsetning beregnes basert pa tapsgrad.

Balanseposten «utldn og fordringer pa kredittinstitusjoner» bestar av bankinnskudd p& konto i DNB, samt konsernintern
trekkfasilitet fra OBOS-banken til OBOS Boligkreditt. For balansepostene kontanter og fordring pa sentralbanker, og utlan
til og fordringer pé kredittinstitusjoner har banken benyttet seg av unntaket for lav kredittrisiko. Kontanter og fordringer
pé sentralbanker er utelukkende mot Norges Bank. Norges Bank er ratet Aaa hos Moody's og Aaa/A-1+ fra S&P og
oppfyller dermed standarden presumpsjon om lav kredittrisiko. Norges Bank er derfor tildelt en 12 maneders tapsgrad pa
0 prosent og banken gjor falgelig ikke noen tapsavsetninger knyttet til denne balanseposten.

11.3 Vesentlig ekning i kredittrisiko
En sentral faktor for starrelsen pd nedskrivningene under IFRS 9 er kriteriene for overfaring av en eiendel fra Trinn 1 il
Trinn 2. OBOS-banken har definert fglgende hendelser som indikasjoner pé vesentlig gkning i kredittrisiko:

1. Betalingsrestanse over 30 dager.

2. Innvilgelse av betalingslettelse.

3. Engkning i FD med en faktor pa 2,5 sammenlignet med forrige rapporteringstidspunkt, forutsatt at PD etter
wskning er over 1 prosent. Dette kriteriet gjelder kun boliglan til personmarkedet.

| tillegg innebasrer mislighold over 90 dager automatisk overfaring til Trinn 3. Banken har dermed valgt & opprettholde
IFRS 9-standardens presumpsjon om at en vesentlig gkning i kredittrisikoen foreligger nir kontraktsfestede
kontantstremmer er mer enn 30 dager etter forfall, og at mislighold inntreffer ved forsinkelse pd mer enn 90 dager.
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OBOS-banken implementerte ny misligholdsdefinisjon i samsvar med EBAs retningslinjer 1. januar 2021. Ifglge disse
retningslinjene anses et engasjement som misligholdt dersom:

. Kravet er forfalt med mer enn 90 dager og belapet er vesentlig, eller
s  Det vurderes som sannsynlig at [Antaker ikke vil oppfylle sine forpliktelser.

Retningslinjene fastsetter ogsa nar et [An kan anses som friskmeldt. For eiendeler som er klassifisert i Trinn 3, men hvor
den mélte vesentlige skningen i kredittrisiko er redusert, har banken valgt 4 gi en praveperiode (<cure period»} p4 enten
tre eller 12 maneder. Dette gjelder under forutsetningen av at vilkrene for vesentlig skning i kredittrisiko og mislighold
ikke lenger er oppfylt.

11.4 Inkorporering av fremtidsrettet informasjon

Ved beregning av forventede tap over Ispetiden under IFRS 9, inkludert inndeling i Trinn, skal beregningen baseres pa
sannsynlighetsveid fremtidsrettet informasjon. Banken gjennomferer regelmessig en kvalitativ vurdering av utviklingen i
relevante makrogkonomiske variabler for 4 sikre at tapsmodellene reflekterer gjeldende skonomiske forhold.
Makrovariablene overvékes kontinuerlig og vurderes minimum arlig, med mindre spesifikke signaler tilsier behov for
hyppigere evaluering. Vurderingene bygger pa en bred kildebase, inkludert Norges Bank {Finansiell stabilitet og
‘Pengepolitisk rapport’}, Finanstilsynet {‘Finansielt utsyn’ og ‘Tap og mislighold i banker’}, SSB {arbeidsledighetsstatistikk}
og Eiendom Norge (boligprisutvikling). Disse kildene danner grunnlaget for de makrogkonomiske justeringene som foretas
i tapsberegningene.

Bankens modell estimerer en forventat tapsavsetning basert pa et vektet gjennomsnitt av tre scenarier: et optimistisk, et
pessimistisk og et forventet scenario. Fordelingen av sannsynligheter pa tvers av disse scenariene justeres lapende
basert pa utviklingen i de makrogknomiske indikatorene, og den samlede vektingen utgjer alltid 100 prosent. For hvert
scenario benyttes en egen "Faktor for utfall’; dobling i pessimistisk, halvering i optimistisk og naytral i forventet. Deretter
beregnes neddiskontert tap i hvert scenario, ganger dette med tilharende sannsynlighetsvekt og summerer til en samlet
forventet tapsavsetning.

Historiske endringer i scenariovekting

e 2021: Som en respons pa pandemien, ble makroindikatorene justert i en mer pessimistisk retning. Denne tilpasningen
ble viderefart til tross for gradvis bedring i makrogkonomiske utsikter.

s 2022: Sannsynligheten for negativt scenario ble ytterligere oppjustert for bolighan til personmarkedet, med
tilsvarende reduksjon i det forventede scenarioet.

s 2023: Bankens forsiktigheten ble forsterket grunnet skende renteniva og inflasjon, og dette gjenspeilet segi
scenariovektingen.

s 2024: Makroindikatorene ble justert tilbake til et mer balansert niva. Samtidig ble IFRS 9-modellen kalibrert for 4 sikre
at estimert tapsavsetning fortsatt reflekterer et forsvarlig risikobilde. Endringene innebaerer at modellens parametere
er oppdatert i trdd med de rAddende makroskonomiske forhold og risikobildet i de ulike segmentene.

Tabellen under viser en segmentfordelt oversikt over faktor- og sannsynlighetsvekting benyttet for de ulike scenariene i
modellen per 3112.2023 og 3112.2024.

31.12.2024 Segment
Lan til Boliglan til Pvrige utlan Kredittkort
boligselskaper personmarked
Scenario Faktorfor Sannsynlighet for Sannsynlighet for Sannsynlighet for Sannsynlighet for
scenario scenario scenario scenario scenario
Forventet 100 % 70% 70% 70% 30%
Pessimistisk 200 % 15% 15% 15% 40 %
Optimistisk 50% 15% 15 % 15% 30%
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31.12.2023 Segment
Lan til Boliglan til Pvrige utkan Kredittkort
boligselskaper personmarked
Scenario Faktor for  Sannsynlighet for Sannsynlighet for Sannsynlighet for Sannsynlighet for
scenario scenario scenario scenario scenario
Forventet 100 % 20% 5% 65 % 30%
Pessimistisk 200 % 70 % 30 % 25% 40 %
Optimistisk 50% 10% 5% 10% 30%

Effekten av makroscenarioer pa tapsavsetningen
Beregning av forventet tap utferes pa grunnlag av sannsynlighetsvekting mellom forventet, pessimistisk og optimistisk
scenario. Tabellen under viser effekten av sannsynlighetsvektingen pa tapsavsetningen.

OBOS-banken Konsern

31.12.2024 31.12.2023
Forventet tap far sannsynlighetsvekting av scenario 40 26
Sannsynlighetsvekting av scenario 2 13
Tapsavsetning per 31.12 42 39

OBOS-banken AS

31.12.2024 31.12.2023
Forventet tap far sannsynlighetsvekting av scenario 28 20
Sannsynlighetsvekting av scenario 1 10
Tapsavsetning per 31.12 27 31

11.5 Sensitivitetsanalyse

Banken har gjennomfart en sensitivitetsanalyse for & vurdere effekten av en hypotetisk gkning iulike parametere pa
forventet kredittap. For personmarkedet benyttes en PD x LGD modell, mens tapsgrad anvendes for bedriftsmarkedet.
Analysen innebaerer en 50 prosents akning i PD-verdiene, LGD-verdiene og tapsgradene.

For sannsynlighetsvektingen av det pessimistiske scenarioet er ekningen satt til 50 prosent skning, med en avre grense
tilsvarende en vekting pA maksimalt 100 prosent. Dersom en 50 prosent skning fzrer til en vekting over denne grensen,

benyttes maksimalt mulig ekning.

Simuleringen gjennomfares for 4 illustrere tapsavsetningens sensitivitet og er basert pa tall per 31.desember 2024,

‘OBOS-banken Konsern

Parsonmarked 31.12.2024 31122023
50 % okningi PD 24 47
50 % okning LGD 13 13
50 % eller maks skning i sannsynlighetsvekt for for pessimistisk scenaric 2 2
Beadriftmarked 31.12.2024 31122023
50 % ekning i tapsgrader 3 2
50 % eller maks skning i sannsynlighetsvekt for for pessimistisk scenario 0 1
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OBOS-bankan AS

Personmarked 31.12.2024 31122023
50 % okning i PD 12 37
50 % okning LGD 7 10
50 % eller maks skning i sannsynlighetsvekt for for pessimistisk scenario 1 1
Bedriftmarkad 31.12.2024 31122023
50 % ekning i tapsgrader 2 0
50 % eller maks gkning i sannsynlighetsvekt for for pessimistisk scenario 4] 0

Resultatferte tap pa utlan og garantier mv.

OBOS-banken AS OBOS-banken Konsern
11-3112.23 11- 3112.24 Periodens endringer 11-3112.24 11-311223

1 7 Modellberegnet tap (trinn 1,2 og 3) 0 8

- -4 Individuelle nedskrivninger (trinn 3} -4 -

-20 -0 Konstaterte tap -0 20

-9 3 Sum tap pa utldn og garantier mv. -4 -13

Bevegelser i balansefarte tapsavsetninger og nedskrivninger

CBCS-banken Konsern total Modell- Individuell

01.01.2024 - 31.12.2024 beregnet vurdering

Trinn 1 2 3 Totat 3 Total
Tapsavsetning per 01.01 12 9 15 26 3 39
Overfart fil trinn 1fratrinn 2 0g 3 1 -1 -0 - - -
Overfort fil trinn 2 fratrinn 108 3 -1 1 -0 - - -
Overfart til trinn 3 fra trinn 1 0g 2 -0 -1 1 - - -
Cverfart il trinn 3 {individuell wrdering) fra trinn 10g 2 - - -0 -0 0 -
Endret tap for engasjementer som ikke har migrert 4 22 -2 23 4 27
Nye utstedie eller kispte utlan 2 1 0 3 - 3
Utlan som har blitt fraregnet -2 -3 -4 -9 -0 -9
Endring i risikomodell/parametere -2 -12 -4 -18 - -18
Tapsavsetning per 3112 15 16 5 36 5] 42
Netto endring 01.01 - 3112 3 7 -10 -0 4 3
Tapsavsetning | prosent av brutto balansefarte verdier 002 % 292% 2701 % 006 % 3988 % 0,07%
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CBOS-banken Konsern total Modell-  Individuell

01012023 - 31.12.2023 beregnet vurdering

Trinn 1 2 3 Tota! 3 Total
Tapsavsetning per 01.01 13 " 16 40 7 47
Cverfart til trinn 1fratrinn 2 0g 3 7 -4 -3 - - -
Overfart til trinn 2 fra trinn 10g 3 -0 o] -0 - - -
Overfart fil trinn 3fratrinn 10g 2 -0 -0 1 - - -
Cverfart til trinn 3 {individuell wrdering) fratrinn 10g 2 - - - - - -
Endret tap for engasjementer som ikke har migrert -8 3 14 9 4 5
Nye utstedte eller kjapte utlan 2 1 2 5 - 5
Utlan som har blitt fraregnet -4 -4 -18 -28 - -26
Endring i risikomodell/parametere 2 2 3 8 - 8
Tapsavsetning per 31.12 12 9 15 26 3 39
Netto endring 01.01 - 3112 -1 -2 -1 -3 -4 -8
Tapsavsetning i prosent av brutto balanseferte verdier 002 % 370% 729% 007 % 8140 % 007%
OBGCS-banken Konsern segment bedriftsmarked Modell-  Individuell

01.01.2024 - 3112.2024 beregnet vurdering

Trinn 1 2 3 Tota! 3 Total
Tapsavsetning per 01.01 3 - 0 3 0 5
Overfart til trinn 1fratrinn 2 og 3 - - - - - -
Overfart il trinn 2 fratrinn 10g 3 -0 o] - - - -
Overfort il trinn 3fratrinn 10g 2 - - - - - -
Cverfart til trinn 3 (individuell vurdering) fratrinn 10g 2 - - -0 -0 0 -
Endret tap for engasjementer som ikke har migrert o] o] - 0 4 4
Nye utstedie eller kjopte utlan 1 - - 1 - 1
Utlan som har blitt fraregnet -1 - - -1 - -1
Endring i risikomodell/parametere 1 (4] - 1 - 1
Tapsavsetning per 3112 6 0 -0 6 4 10
Netto endring 01.01 - 3112 2 0 -0 2 4 5
Tapsavsetning i prosent av brutto balanseferte verdier 001% 0,08 % 0,49 % 001% 2910 % 0,02 %
CBOS-banken Konsern segment bedriftsmarked Modell-  Individuell

01012023 - 31.12.2023 beregnet vurdering

Trinn 1 2 3 Tota! 3 Total
Tapsavsetning per 01.01 4 -0 -0 4 - 4
Cverfart til trinn 1fratrinn 2 0g 3 (4] -0 - - - -
Overfart til trinn 2 fra trinn 10g 3 - - - - - -
Overfart fil trinn 3fratrinn 10g 2 - - - - - -
Cverfart til trinn 3 {individuell wrdering) fratrinn 10g 2 - - - - - -
Endret tap for engasjementer som ikke har migrert -0 - - -0 - -0
Nye utstedte eller kjapte utlan 1 - 0 1 - 1
Utlan som har blitt fraregnet -0 - - -0 - -0
Endring i risikomodell/parametere 1 - - 1 - 1
Tapsavsetning per 31.12 3 - 0 5 - 5
Netto endring 01.01 - 3112 1 0 0 1 - 1
Tapsavsetning i prosent av brutto balanseferte verdier 001% 0,00% 0,66% 001% 0,00 % 0,01%
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OBCS-banken Konsern segment personmarked Modell-  Individuell

01.01.2024 - 31.12.2024 beregnet vurdering

Trinn 1 2 3 Totat 3 Total
Tapsavsetning per 01.01 8 9 15 32 3 34
Overfort fil trinn 1fratrinn 2 0g 3 1 -1 -0 - - -
Cverfort til trinn 2fratrinn 10g 3 -1 1 -0 - - -
Overfart til trinn 3 fra trinn 1 0g 2 -0 -1 1 - - -
Cverfart il trinn 3 {individuell wrdering) fra trinn 10g 2 - - - - - -
Endret tap for engasjementer som ikke har migrert 3 22 -2 23 - 23
Nye utstedie eller kispte utlan 1 1 0 2 - 2
Utlan som har blitt fraregnet -1 -3 -4 -8 -0 -9
Inngatt pa tidligere konstaterte tap - - - - - -
Endring i risikomodell/parametere -3 -12 -4 19 - 19
Tapsavsetning per 31.12 9 16 5 30 2 32
Netto endring 01.01- 3112 1 7 -10 -2 -0 -2
Tapsavsetning i prosent av brutto balanseferte verdier 008 % 295 % 2.69% 019 % 8835 % 021%
OBCS-banken Konsern segment personmarked Modell-  Individuell

01.012023 - 31122023 beregnet vurdering

Trinn 1 2 3 Totat 3 Total
Tapsavsetning per 01.01 10 1 16 26 7 43
Overfart fil trinn 1fratrinn 2 0g 3 i -4 -3 - - -
Overfort fil trinn 2 fratrinn 10g 3 -0 0] -0 - - -
Cverfart til trinn 3fratrinn 10g2 -0 -0 1 -0 0 -
Cverfart til trinn 3 {individuell wirdering) fratrinn 10g 2 - - - - - -
Endret tap for engasjementer som ikke har migrert -7 3 14 9 -4 5
Nye utstedie eller kjspte utlan 2 1 2 4 - 4
Utlan som har blitt fraregnet -4 -4 -18 -25 - -25
Inngatt pa tidligere konstaterte tap - - o} [} - 0
Endring i risikomodell/parametere 1 2 3 i - 7
Tapsavsetning per 3112 8 9 15 22 3 34
Netto endring 01.01 - 3112 -2 -2 -1 -6 -4 -9
Tapsavsetning i prosent av brutto balanseferte verdier 008 % 370% 780% 022 % 8140 % 024 %

OBCS-banken AS total Modell- Individuell

01.01.2024 - 31.12.2024 beregnet vurdering

Trinn 1 2 3 Totat 3 Total
Tapsavsetning per 01.01 9 7 12 28 3 k3l
Overfart fil trinn 1fratrinn 2 0g 3 1 -1 -0 - - -
Overfort fil trinn 2 fratrinn 10g 3 -0 1 -0 - - -
Cverfart til trinn 3fratrinn 10g2 -0 -1 1 - - -
Cverfart til trinn 3 {individuell wirdering) fratrinn 10g 2 - - -0 -0 0 -
Endret tap for engasjementer som ikke har migrert 1 9 -4 4 10
Nye utstedie eller kjspte utlan 2 1 0 3 - 3
Utlan som har blitt fraregnet -2 -2 -3 -7 -0 -7
Inngatt pa tidligere konstaterte tap - - - - - -
Endring i risikomodell/parametere -1 -8 -3 -9 - -9
Tapsavsetning per 3112 10 8 3 21 6 27
Netto endring 01.01 - 3112 1 1 -9 -7 4 -3
Tapsavsetning | prosent av brutto balansefarte verdier 004 % 451% 304 % 008 % 3988 % 010 %
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OBCS-banken AS total Modell-  Individuell

01.012023 - 31122023 beregnet vurdering

Trinn 1 2 3 Totat 3 Total
Tapsavsetning per 01.01 " 8 15 25 7 42
Overfort fil trinn 1fratrinn 2 0g 3 5 -2 -2 - - -
Cverfort til trinn 2fratrinn 10g 3 -0 (4] -0 - - -
Overfart til trinn 3 fra trinn 1 0g 2 -0 -0 1 - - -
Cverfart il trinn 3 {individuell wrdering) fra trinn 10g 2 - - - - - -
Endret tap for engasjementer som ikke har migrert -6 1 7 3 - 3
Nye utstedie eller kispte utlan 2 1 2 3] - 8
Utlan som har blitt fraregnet -4 -3 -14 -1 -4 -26
Inngatt pa tidligere konstaterte tap - - o} [} - 0
Endring i risikomodell/parametere 1 2 3 B8 - 8
Tapsavsetning per 31.12 9 7 12 28 3 k3l
Netto endring 01.01 - 3112 -2 -2 -3 -7 -4 -11
Tapsavsetning i prosent av brutto balanseferte verdier 004 % 482 % 1011% 012 % 8140 % 015 %

OBOS-banken AS total beregnede Trinn 1 tap pa eiendeler malt til virkelig verdi

Tabellene under viser endringer i virkelig verdi og forventet kredittap for utlén til kunder malt til virkelig verdi over
resultatet, som tilbakefares over utvidet resultat.

01.01.2024 - 3112.2024

Trinn 1 2 3 Total
Inngaende balanse 5 - - 5
Endret tap for engasjementer som ikke har migrert 1 - - 1
Utglende balanse 5 - - 5
01.012023 - 31122023

Trinn 1 2 3 Total
Inngaende balanse 4 - - 4
Endret tap for engasjementer som ikke har migrert 1 - - 1
Utglende balanse 5 - - 5

Netto endring itapsfaringer p& Trinn 1 p4 utldn som males til virkelig verdi, tilbakefares over utvidet resultat for OBOS-
banken AS.
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OBCS-banken AS segment bedriftsmarked Modell- Individuell

01.01.2024 - 31.12.2024 beregnet vurdering

Trinn 1 2 3 Totat 3 Total
Tapsavsetning per 01.01 3 - 0 2 - 3
Overfort fil trinn 1fratrinn 2 0g 3 - - - - - -
Cverfort til trinn 2fratrinn 10g 3 -0 (4] - - - -
Overfart til trinn 3 fra trinn 1 0g 2 - o] -0 - - -
Cverfart il trinn 3 {individuell wrdering) fra trinn 10g 2 - - -0 -0 0 -0
Endret tap for engasjementer som ikke har migrert -0 -0 0 -0 4 4
Nye utstedie eller kispte utlan 1 - - 1 - 1
Utlan som har blitt fraregnet -1 - - -1 - -1
Endring i risikomodell/parametere 1 o] - 1 - 1
Tapsavsetning per 3112 4 0 - 4 4 7
Netto endring 01.01 - 3112 1 0 -0 1 4 4
Tapsavsetning | prosent av brutto balansefarte verdier 002 % 008 % 000% 002 % 2810 % 004 %
GBGS-banken AS segment bedriftsmarked Modell-  Individuell

01.012023 - 31122023 beregnet vurdering

Trinn 1 2 3 Tota! 3 Total
Tapsavsetning per 01.01 3 -0 -0 3 - 3
Overfart til trinn 1fratrinn 2 og 3 o] -0 - - - -
Overfart il trinn 2 fratrinn 10g 3 - - - - - -
Overfort il trinn 3fratrinn 10g 2 - - - - - -
Cverfart til trinn 3 (individuell vurdering) fratrinn 10g 2 - - - - - -
Endret tap for engasjementer som ikke har migrert -0 - - -0 - -0
Nye utstedie eller kjspte utlan 1 - 0 1 - 1
Utlan som har blitt fraregnet -1 - - -1 - -1
Endring | risikkomodell/parametere o] - - 0 - 0
Tapsavsetning per 3112 3 - 0 2 - 3
Netto endring 01.01 - 3112 0 0 v} 0 - 0
Tapsavsetning i prosent av brutto balanseferte verdier 002 % 0,00% 0,66 % 002 % 0,00 % 0,02 %
OBCS-banken AS segment personmarked Modell-  Individuell

01.01.2024 - 31.12.2024 beregnet vurdering

Trinn 1 2 3 Totat 3 Total
Tapsavsetning per 01.01 7 7 12 25 3 28
Overfart fil trinn 1fratrinn 2 0g 3 1 -1 -0 - - -
Cverfort til trinn 2fratrinn 10g 3 -0 1 -0 - - -
Overfart til trinn 3 fra trinn 1 0g 2 -0 -1 1 - - -
Cverfart il trinn 3 {individuell wrdering) fra trinn 10g 2 - - - - -

Endret tap for engasjementer som ikke har migrert 1 9 -5 B8 - 8
Nye utstedie eller kispte utlan 1 1 0 3 - 3
Utlan som har blitt fraregnet -1 -2 -3 -6 -0 7
Inngatt pa tidligere konstaterte tap - - - - - -
Endring i risikomodell/parametere -2 -8 -3 -10 - -10
Tapsavsetning per 31.12 7 8 3 17 2 20
Netto endring 01.01 - 3112 0 1 -9 -8 -0 -8
Tapsavsetning i prosent av brutto balanseferte verdier 010 % 467 % 300% 026 % 8835 % 029 %
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GBGCS-banken AS segment personmarked Modell-  Individuell

01.012023 - 31122023 beregnet vurdering

Trinn 1 2 3 Tota! 3 Total
Tapsavsetning per 01.01 9 8 15 32 7 39
Overfart til trinn 1fratrinn 2 og 3 5 -2 -2 - - -
Overfart fil trinn 2 fratrinn 10g 3 -0 o] -0 - - -
Overfort il trinn 3fratrinn 10g 2 -0 -0 1 - - -
Cverfart til trinn 3 (indviduell vurdering) fratrinn 10g 2 - - - - - -
Endret tap for engagjementer som ikke har migrert -6 1 7 3 - 3
Nye utstedie eller kjopte utlan 1 1 2 5 - 5
Utlan som har blitt fraregnet -4 -3 -14 -21 -4 -25
Inngatt pa tidligere konstaterte tap - - 0 0 - 0
Endring | risikkomodell/parametere 1 2 3 6 - 6
Tapsavsetning per 3112 7 7 12 25 3 28
Netto endring 01.01 - 3112 -2 -2 -3 -7 -4 -12
Tapsavsetning i prosent av brutto balanseferte verdier 012 % 483 % 11,46 % 043 % 81,40 % 0,47 %
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Fordeling og migrering av brutto utlan mellom ulike trinn

CEBEQCS-banken Konsern total Modell- Individuell

01.01.2024 - 31.12.2024 beregnet vurdering

Trinn 1 2 3 Toto! 3 Total
Brutto utlan vurdert til amortisert kost per 01.01 55 328 248 204 55778 3 55 781
Cverfort til trinn 1fratrinn 2 0g 3 64 58 -8 - - -
Cverfort til trinn 2 fratrinn 1o0g 3 -329 341 -12 - - -
Overfart til trinn 3 fratrinn 10g 2 -60 -18 7 - - -
Cverfart til rinn 3 (individuell vurdering) fra trinn 10g 2 - - -16 -16 16 -
Endringer i engasjementer som kke har migrert 8141 115 12 8268 -3 6284
Nye utstedte eller kispte utlan 14 295 29 3 14 327 - 14 327
Uilan som har bliti fraregnet 14102 -103 -81 14285 -0 14 286
Brutto utlan vurdert til amortisert kost per 31.12 61334 553 184 62 071 15 62 087
Tapsnedskrivning utlan -42
Netto utlan vurdert til amortisert kost per 3112 62 044
Utlan wurdert til virkelig verdi 824
Balansefgrt utlan per 3112 62 868
CBCS-banken Konsern total Modell- Individuell

01.012023 - 31122023 beregnet wvurdering

Trinn 1 2 3 Toto! 3 Total
Brutto utlin vurdert til amortisert kost per 01.01 48 857 295 79 49230 9 49239
Overfart til trinn 1fratrinn 2 0g 3 152 122 28 - - -
Overfart til rinn 2 fratrinn 10g 3 -127 129 -2 -0 -0 -0
Overfort til trinn 3 fratrinn 10g 2 -130 -14 144 - - -
Cverfart til rinn 3 (individuell vurdering) fra trinn 10g 2 - - - - - -
Endringer | engasiementer som kke har migrert -681 -9 27 -663 0 6683
Nye utstedte eller kjgpte utlén 13618 22 30 13 870 - 13870
Utlan som har blitt fraregnet -6 563 52 b4 -6659 -8 -6 665
Brutto utldn vurdert til amortisert kost per 3112 55 326 248 204 85778 3 55 781
Tapsnedskrivning utlan -39
Neatto utlan vurdert til amortisert kost per 3112 55742
Utlan vurdert til virkelig verdi 1037
Balansefart utlan per 3112 56779

Kredittforringede engasjementer fordelt etter sikkerheter
OBCS-banken Konsern

3112.2024 31122023
Belop % Belop %
Engasjementer med pant i bolig 199 997 % 207 388 %
Engasjementer uten sikkerhet 1 03% 0 02%
Sum kredittforringede engasjementer 199 1000 % 207 100,0 %

OBOS-banken konsern har ingen utlan i Trinn 3 uten nedskrivning per 31.12.2023 og 3112.2024.
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Brutto utlan i Trinn 3 underlagt hindhevningsaktiviteter

Tabellen under viser nedskrivninger i Trinn 3 som er underlagt hAndhevningsaktiviteter.

CBOS-banken Konsern

2024 2023

Brutto endring - -
OBCS-banken Konsern segment bedriftsmarked Modell- Individuell
01.01.2024 - 31.12.2024 beregnet wvurdering

Trinn 1 2 3 Toto! 3 Total
Brutto utlidn inngiende balanse per 01.01 41463 - 15 41478 - 41478
Overfart til rinn 1 fratrinn 2 0og 3 - - - - - -
Overfart til rinn 2 fratrinn 10g 3 -6 5] - - - -
Overfort til trinn 3 fratrinn 10g 2 - - - - - -
Cverfart il rinn 3 (individuell vurdering) fra trinn 10g 2 - - -16 -16 16 -
Endringer | engasjementer som kke har migrert 4 377 -0 -0 4377 -3 4 373
Nye utstedte eller kjgpte utlan 8713 - - 8713 - 8713
Utlan som har blitt fraregnet -8176 - - 8178 - -8178
Brutto utldn vurdert til amortisert kost per 31.12 48 371 6 -1 48 376 13 46 388
Tapsnedskrivning utlan -10
Netto utlan vurdert til amortisert kost per 3112 48 378
Utlan wurdert t1l virkelig verdi 513
Balansefert utlan per 31.12 46 BY1
OBCS-banken Konsern segment bedriftsmarked Modell- Individuell

01.012023 - 31122023 beregnet wvurdering

Trinn 1 2 3 Toto! 3 Total
Brutto utlan inngaende balanse per 01.01 34 822 0 -1 34 821 - 34821
Overfart til trinn 1fratrinn 2 0g 3 0 -0 - - - -
Overfart til rinn 2 fratrinn 10g 3 - - - - - -
Overfort til trinn 3 fratrinn 10g 2 - - - - - -
Cverfart til trinn 3 (individuell vurdering) fra trinn 10g 2 - - - - - -
Endringer | engasiementer som kke har migrert -278 - - -278 - -278
Nye utstedte eller kjgpte utlan 8774 - 16 9790 - 9790
Utlan som har bliti fraregnet -2 855 - -0 -28b5 - -2 855
Brutto utlin vurdert til amortisert kost per 31.12 41463 - 15 41478 - 41478
Tapsnedskrivning utlan -5
Netto utlan vurdert til amortisert kost per 3112 41473
Utlan wurdert til virkelig verd 684
Balansefart utlan per 3112 42138
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GBGS-banken Konsern segment personmarked Modell- Individuell
01.01.2024 - 31.12.2024 beregnet vurdering

Trinn 1 2 3 Toto! 3 Total
Brutto utlan inngaende balanse per 01.01 13 863 248 139 14 300 3 14 303
Cverfart til trinn 1fratrinn 2 0g 3 64 58 -8 - - -
Cverfart til trinn 2 fratrinn 1o0g 3 -323 335 -12 - - -
Overfart til trinn 3 fratrinn 10g 2 -60 -18 7 - - -
Cverfart til rinn 3 (individuell vurdering) fra trinn 10g 2 - - - - - -
Endringer i engasjementer som kke har migrert 1764 115 12 18 0 18H
Nye utstedte eller kispte utlan 5582 29 3 5614 - 5814
Utlan som har bliti fraregnet -5 826 -103 -81 -6109 -0 -8110
Brutto utlan vurdert til amortisert kost per 31.12 14 963 548 185 16 696 3 16 699
Tapshedskrivning utlan -32
Netto utlan vurdert til amortisert kost per 3112 15 666
Utlan wurdert til virkelig verdi 310
Balansefart utlan per 3112 16 977
GBGS-banken Konsern segment personmarked Modell- Individuell

01.012023 - 31122023 beregnet vurdering

Trinn 1 2 3 Toto! 3 Total
Brutto utlan inngaende balanse per 01.01 14 034 294 80 14 409 9 14 418
Cverfart til trinn 1fratrinn 2 0g 3 151 122 29 - - -
Overfart til trinn 2 fratrinn 10g 3 127 128 -2 - - -
Overfart til trinn 3 fratrinn 10g 2 -130 -14 144 - - -
Cverfart til rinn 3 (individuell vurdering) fra trinn 10g 2 - - - - - -
Endringer i engasjementer som kke har migrert -403 9 27 -385 0 -585
Nye utstedte eller kispte utlan 4 045 22 14 4080 - 4080
Utlan som har bliti fraregnet -53708 52 -b4 -3804 -8 -3 810
Brutto utlan vurdert til amortisert kost per 31.12 13 863 248 189 14 300 3 14 303
Tapsnedskrivning utlan -34
Netto utlan vurdert til amortisert kost per 3112 14 269
Utlan wurdert til virkelig verdi 372
Balansefart utlan per 3112 14 841
OBOS-banken AS total Modell- Individuell

01.01.2024 - 31.12.2024 beregnet vurdering

Trinn 1 2 3 Toto! 3 Total
Brutto utladn vurdert til amortisert kost eller virkelig

verdi over oci inngdende balanse per 01.01 23 374 139 118 2363 3 22634
Overfart til rinn 1 fratrinn 2 0og 3 15 -15 -0 - - -
Overfart til rinn 2 fratrinn 10g 3 -106 118 -10 - - -
Overfort til trinn 3 fratrinn 10g 2 -20 -13 33 - - -
Cverfart il rinn 3 (individuell vurdering) fra trinn 10g 2 - - -16 -16 16 -
Endringer i engasjementer som kke har migrert 851 5 -0 846 -3 843
Nye utstedte eller kjgpte utlan 11401 31 12 1443 - M 443
Utlan som har blitt fraregnet 9725 -78 43 -0 847 -0 0847
Brutto utlan vurdert til amortisert kost eller virkelig

verdi over oci inngdenda balanse per 3112 25790 175 93 26058 15 26073
Tapshedskrivning utlan -27
Netto utlan vurdert til amortisert kost per 3112 26 046
Utlan vurdert til virkelig verdi 824
Balansefgrt utlan per 3112 26 870
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OBOS-banken AS total Modell- Individuell

01.012023 -3112.2023 beregnet vurdering

Trinn H 2 3 Tota! 3 Total
Brutto utlan vurdert til amortisert kost eller virkelig

verdi over oci inngdenda balanse per 01.01 23 580 182 75 23837 9 22846
Overfart til rinn 1 fratrinn 2 0og 3 89 -68 -19 - - -
Overfort til rinn 2 fratrinn 10g 3 -63 65 -2 - - -
Cverfart til trinn 3 fratrinn 1o0g 2 -60 -8 68 - - -
Cverfart til trinn 3 {individuell vurdering) fra trinn 10g 2 - - - - - -
Endringer i engasjementer som kke har migrert 72 2 -1 69 0 69
Nye utstedte eller kjgpte utlan 10796 24 37 10 857 - 10 857
Utlan som har blitt fraregnet -1103% 52 -41 11132 -6 11138
Brutto utlan vurdert til amortisert kost eller virkelig

verdi over oci inngdende balanse per 31.12 23 374 139 118 23631 3 23634
Tapsnedskrivning utlan -31
Netto utlan vurdert til amortisert kost per 3112 23603
Utlan wurdert til virkelig verdi 1049
Balansefart utlan per 3112 24 852

Kredittforringede engasjementer fordelt etter sikkerheter

OBOS-banken AS

3112.2024 31122023
Belop % Belop %
Engasjementer med pant i bolig 107 994 % 120 986 %
Engasjementer uten sikkerhet 1 08% 0 04 %
Sum kredittforringede engasjementer 108 1000 % 121 100,0 %

OBOS-banken AS har ingen utlan i Trinn 3 uten nedskrivning per 31.12.2023 og 3112.2024.

Brutto utlan i Trinn 3 underlagt hindhevningsaktiviteter
Tabellen under viser nedskrivninger i Trinn 3 som er underlagt hAndhevningsaktiviteter.
OBOS-banken AS

2024 2023
Brutto endring - -
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GBGS-banken AS segment bedriftsmarked Modell-

Individuell
01.01.2024 - 31.12.2024 beregnet vurdering
Trinn 1 2 3 Toto! 3 Total
Brutto utlan vurdert til amortisert kost eller virkelig
verdi over oci inngdenda balanse per 01.01 17774 - 15 17788 - 17 788
Overfort til trinn 1 fratrinn 2 0og 3 - - - - - -
Cverfart til trinn 2 fratirinn 1o0g 3 -6 8 -0 - - -
Overfort til trinn 3 fratrinn 10g 2 -0 -0 0 - - -
Cverfart til rinn 3 (individuell vurdering) fra trinn 10g 2 - - -16 -16 16 -
Endringer i engasjementer som kke har migrert 767 -0 -0 768 -3 783
Nye utstedte eller kispte utlan 8 568 - - 8568 - 6568
Utlan som har bliti fraregnet -6 006 - - -6008 - -8008
Brutto utladn vurdert til amortisert kost eller virkelig
verdi over oci inngdende balanse per 31.12 19095 6 -1 19100 13 19 113
Tapsnedskrivning utlan -7
Netto utln vurdert til amortisert kost per 3112 19105
Utlan vurdert til virkelig verdi 513
Balansefert utlan per 31.12 19 618
OBOCS-banken AS segment bedriftsmarked Modell- Individuell
01.012023 - 31122023 beregnet wvurdering
Trinn 1 2 3 Toto! 3 Total
Brutto utlan vurdert til amortisert kost eller virkelig
verdi over oci inngdende balanse per 01.01 17 385 0 -1 17 385 - 17 385
Overfart til trinn 1fratrinn 2 0g 3 0 -0 - - - -
Overfart til rinn 2 fratrinn 10g 3 - - - - - -
Overfort til rinn 3 fratrinn 10g 2 - - - - - -
Cverfart til trinn 3 (individuell vurdering) fra trinn 10g 2 - - - - - -
Endringer | engasiementer som kke har migrert 87 - - 87 - 87
Nye utstedte eller kjgpte utlan 7580 - 16 7596 - 7596
Utlan som har blitt fraregnet 1279 - -0 1279 - -7 279
Brutto utlan vurdert til amortisert kost eller virkelig
verdi over oci inngdenda balanse per 3112 17 774 - 15 17788 - 17788
Tapshedskrivning utlan -3
Netto utldn vurdert til amortisert kost per 31.12 17785
Utlan wurdert til virkelig verdi 667
Balansefgrt utlan per 3112 18 453

OBOS-banken Arsrapport 2024 58

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
" ofthe document,

>

Document [D:
2DA31BA407F4490E9929A3A08B47CDEO

16.05.2025 ki 18:54 Brgnngysundregistrene Side 69 av 116



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 911986884

GBGS-banken AS segment personmarked Modell- Individuell
01.01.2024 - 31.12.2024 beregnet vurdering

Trinn 1 2 3 Toto! 3 Total
Brutto utlan vurdert til amortisert kost eller virkelig

verdi over oci inngdenda balanse per 01.01 5600 139 103 5843 3 5846
Overfort til trinn 1 fratrinn 2 0og 3 15 -15 -0 - - -
Cverfart til trinn 2 fratirinn 1o0g 3 -99 109 -10 - - -
Overfort til trinn 3 fratrinn 10g 2 -20 -13 33 - - -
Cverfart til rinn 3 (individuell vurdering) fra trinn 10g 2 - - - - - -
Endringer i engasjementer som kke har migrert 85 -4 ) 80 4] 80
Nye utstedte eller kispte utlan 4 833 31 12 4 878 - 4 876
Utlan som har bliti fraregnet 3719 -78 -43 -3 841 -0 -5 841
Brutto utladn vurdert til amortisert kost eller virkelig

verdi over oci inngdende balanse per 31.12 6 695 169 94 6 958 3 6 961
Tapsnedskrivning utlan -20
Netto utln vurdert til amortisert kost per 3112 6 941
Utlan vurdert til virkelig verdi 310
Balansefert utlan per 31.12 7281
OBOCS-banken AS segment personmarked Modell- Individuell

01.012023 - 31122023 beregnet wvurdering

Trinn 1 2 3 Toto! 3 Total
Brutto utlan vurdert til amortisert kost eller virkelig

verdi over oci inngdende balanse per 01.01 6195 182 76 6 453 9 6462
Overfart til trinn 1fratrinn 2 0g 3 88 68 -18 - - -
Overfart til rinn 2 fratrinn 10g 3 -83 65 -2 - - -
Overfort til rinn 3 fratrinn 10g 2 -60 -8 68 - - -
Cverfart til trinn 3 (individuell vurdering) fra trinn 10g 2 - - - - - -
Endringer | engasiementer som kke har migrert -14 2 -1 A7 0 17
Nye utstedte eller kjgpte utlan 3216 24 21 3261 - 3261
Utlan som har blitt fraregnet -3761 52 -41 -3853 -8 -3859
Brutto utlan vurdert til amortisert kost eller virkelig

verdi over oci inngdenda balanse per 3112 5 600 139 103 6 843 3 5846
Tapshedskrivning utlan 28
Netto utldn vurdert til amortisert kost per 31.12 5818
Utlan wurdert til virkelig verdi 381
Balansefgrt utlan per 3112 6199
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Note 12 — Betalingslettelser

(Beiop i millioner kroner)
Engasjement som blir gitt betalingslettelse deles inn i to kategorier:

1} skyldner har problemer med & innfrisine finansielle forpliktelser.
2} skyldner er i ferd med & f& problemer med 4 innfri sine finansielle forpliktelser.

Disse engasjementene merkes i datavarehuset med betalingslettelse. Betalingslettelse gis vanligvis pa grunn av ulike
faktorer som falge av betalingsvansker. Dette inkluderer endringer 1 betalingsbetingelser, slik som avdragsutsettelse
og/eller refinansiering.

Nar et engasjement blir merket for betalingslettelse, blir det automatisk flyttet til trinn 2. Hvis forpliktelsen allerede er i
trinn 2 eller trinn 3, skjer det ingen automatisk overfaring som svar pa betalingslettelsen. | tilfelle et engasjement som i
utgangspunktet er merket som betalingslettelse senere viser seg 4 veere utferende, giennomgar den en karanteneperiode
for den blir overfort tilbake til trinn 1.

OBOS-banken AS OBOS3-banken Konsern
3112.2023 31122024 31122024 31122023

4 2 Trinn2 2 4

50 37 Trinn 3 15 129

- 13 Individuell vurdering (steg 3) 13 -

54 52  Sum engasjement med betalingslettelse 130 132
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Note 13 — Misligholdte lan

(Belep i millioner kroner)

OBOS-banken AS

31.12.2024 31.12.2024
Person- Bedrifts- Bedrifts- Person-
marked marked Total Total marked marked

17 a 17 Betalingsmislighcld cver 90 dager 20 4] 20
80 " 9 Dvrig mislighold 180 " 169
a7 1 108 Misligholdte I&n (trinn 3} 199 1 188
-5 -4 -9 Nedskrivninger (trinn 3) -1 -4 7
ol 8 93 Netto misligholdte |an (trinn 3} 188 8 181

‘OBOS-banken AS OBOS-banken Kansern

3112.2023 3112.2023
Person- Bedrifts- Bedrifts- Person-
marked marked Total Total marked marked

29 [a] 29  Betalingsmislighold over 90 dager 36 0 36

G 18 92 @vrig mislighold 17 15 156

106 15 121 Mislighaldte Iin (trinn 3} 207 16 193

14 a <18 Nedskrivninger (trinn 3) -18 4] -7

92 15 106 Netto mislighaldte Ian (trinn 3} 180 18 175
Aldersfordelt betalingsrestanse pa uilan

‘OBOS-banken AS OBOS-banken Kansern

31.12.2024 31.12.2024
Person- Bedrifts- Bedrifts- Person-
marked marked Total Total marked marked

46 a 46 1-30dager 126 4] 126

2 a 2 31-90 dager 12 17 2

17 a 17 90 +dager 20 4] 20

65 o 65 Sum lin med betalingsrestanse 164 17 148
0BOS-banken AS OBOS-banken Kansern

31122023 31122023
Person- Bedrifts- Bedrifts- Person-
marked marked Total Total marked marked

130 a 130 1-30dager 225 4] 225
El o & 31-90dager Bl 0 5
29 o 29 90 +dager 36 0 36
164 [b] 164 Sum lan med betalingsrestanse 267 0 267
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Note 14 — Finansielle derivater

(Belep i millioner kroner)

0OBOS-banken AS anvender rentebytteavtaler (renteswapper}, som er kontrakter for & bytte rentebetingelser pa et
bestemt nominelt belzp over en spesifisert periode. Hensikten med disse avtalene er 4 sikre fremtidige rentevilkar knyttat
til fastrenteinnlan, -utlan og -investeringer. Renteinntekter og -kostnader pa swappene periodiseres i trad med
renteberegningen pa de underliggende lanene. Swappene regnskapsfares til virkelig verdi, og alle derivater er klassifisert
som holdt for handel.

OBOS-banken Kensern
Per 31122024

Urealisert
Kontrakts- Virkelig verdi-
Rentebytteavtaler belgp ? verdi 2! endring
Mottar flytende rente, betaler fast rente 659 3 3
Mottar fast rente, betaler flyiende rente 1820 - 5 - 51
Nefio balanseferte pélapie renter 10
Sum sikringsinstrumenter 2479 - 3’ - 48
Finansielle derivater (eiendel) 14
Finansielle d erivater (gjeld) - 52
Netto balansefgrte derivater - 38
Per 31122023
Urealisert
Kontrakts- Virkelig verdi-
Rentebytteavtaler belgp ? verdi @ endring
Mottar flytende rente, betaler fast rente 827 B 6
Mottar fast rente, betaler flyiende rente 2 438 -70 -0
Netto balanseforte pilapte renter 18
Sum sikringsinstrumenter 3262 ~47 -64
Finansielle derivater (eiendel) 25
Finansielle derivater (gjeld} 71
Netto balansefgrte derivater ~47

OBOS-banken AS
Per 31122024

Urealisert
Kontrakts- Virkelig verdi-
Rentebytteavtaler belep ® verdi 2 endring
Mottar flytende rente, betaler fast rente 659 3 3
Mottar fast rente, betaler flyiende rente 1300 - g8 - 8
Nefio balanseferte pélapie renter 6
Sum sikringsinstrumenter 1959 1 - 5
Finansielle derivater (eiendel) 14
Finansiclle derivater (gjeld) - 13
Netto balansefzrte derivater 1
Per 31122023
Urealisert
Kontrakts- Virkelig verdi-
Rentebytteavtaler belep * verdi 2 endring
Mottar flytende rente, betaler fast rente 827 (3] 6
Mottar fast rente, betaler flyiende rente 1918 -36 -36
Netto balanseforte pilapte renter 18
Sum sikringsinstrumenter 2742 -7 -30
Finansielle derivater (eiendel) 25
Finansielle derivater (gjeld} 42
Netto balansefgrte derivater -17

1) Kontraktsbelop defineres som brutto nominell underliggende verdi.
2) Virkelig verdi er beregnef som nettosummen av anslatt reaiisasjonsverdi

Kredittrisikoen for inngétte avtaler anses som lav, da avtalene er inngatt med solide nordiske finansinstitusjoner. Det er

ikke inngatt motregningsavtaler.
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Note 15 — Eiendeler og gjeld som er gjenstand for nettooppgjer

(Belep i millioner kroner)

0BOS-banken Konsernet har inngétt bade standardiserte og bilaterale ISDA (International Swaps and Derivatives
Association) - avtaler med flere finansielle institusjoner. | trdd med ISDA retningslinjer, har bankkonsernet ogsa etablert
tilleggsavtaler om kontantsikkerhetsstillelse {CSA} med institusjonelle motparter. Mottatt kontantsikkerhet knyttet til ikke-
barsnoterte derivater bokfares som gjeld under innskudd fra og gjeld til kredittinstitusjoner. Stilt kontantsikkerhet knyttet
til ikke-bersnoterte derivater bokfares som eiendel pa utlén til og fordringer pa kredittinstitusjoner.

OBOS-banken Konsem
Brutto
finansielle
Brutto  eiendeler/
finansielle gjeld som er

eiendeler/  presentert Sikkerheti
31.12.2024 gield netto Bokferiverd  kontanter Netio belep
Dervater eiendeler 14 - 14 -8 8
Derivater gjeld -52 - -52 g 43
31.12.2023
Dervater eiendeler 25 - 25 45 69
Derivater gjeld -71 - =71 - -1

Tabellen over viser derivatposisjoner i balansen til OBOS-banken Konsern. Per 31.12.2024 har bank konsernet seks aktive
CSA-avtaler hvor kontant sikkerhet anvendes.

OBOS-banken AS

Brutio

finansielle

Brutto  eiendeler/
finansielle gjeld som er

eiendeler/  presentert Sikkerheti
31.12.2024 gield netto Bokfert verdi konianter Netio belep
Derivater eiendeler 14 - 14 -6 8
Derivater gjeld 13 - 13 9 -5
31.12.2023
Derivater eiendeler 25 - 25 - 25
Derivater gjeld -42 - -42 45 3

Tabellen over viser derivatposisjoner i balansen til OBOS-banken AS. Per 31.12.2024 har OBOS-banken AS fem aktive
CSA-avtaler hvor kontant sikkerhet anvendes.
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Note 16 — Renterisiko - gjenstaende tid il renteregulering

(Belep i millioner kroner)

Tabellen nedenfor viser ndr neste renteendring er forventet. Utlan og innskudd fra personkunder har en rentebinding pa
to maneder jf. finansavtaleloven §3-13 (2).

0BOS-banken Konsern

Inntil Fra1 mnd Fra 3 mnd Fra1ar Over Uten rente-
Per 31.12.2024 1 mnd il 3 mnd til 12 mnd il 6 ar 6ar ekspaonering Totalt
Kentanter og fordringerpa sentralbanker 84 - - - - 4] 84
Utlan til og fordringerpa kredittinstitusjoner 490 - - - - - 490
Utlan til og fordringer pa kunder 5 82 487 73 243 80 - 62 868
Sertifikater og obligasjoner 3033 B 4TS - - - - 9 566
Aksjer, andeler og andre verdipapirer - - - - - 4 4
Finansielle derivater 2 12 - - - - 14
Sum eiendeler 3 668 68 978 73 243 60 4 73025
Innskudd fra og gjeld til kredittinstitusjoner -6 - - - - -4 -10
Innskudd fra og gjeld til kunder -202 -28 333 - - - 29090
Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer - -35 049 -1795 - - -36 843
Finansielle derivater -3 -48 - - - 52
Senior etterstilt obligasjonslan =M -907 - - - - 16818
Ansvarlig lanekapital - -403 - - - - -403
Sum gjeld -922 -65 295 -1795 - - -4 68 016
Netto renteeksponering 2746 3683 1722 243 80 -1
Netto renteeksponering sam gj.snitt av
forvaltningskapital -4,04 % -BA1 % 253 % -0,36 % -0,09% 0,00 %

OBOS-banken Kansern

Inntil Fra1 mnd Fra 3 mnd Fra1ar Over Uten rente-
Per 31122023 1 mnd il 3 mnd til 12 mnd il 6 ar 6ar ekspaonering Totalt
Kentanter og fordringerpa sentralbanker 30 - - - - 2 82
Utlan til og fordringerpa kredittinstitusjoner 389 - - - - - 369
Utlan til og fordringer pa kunder - 56 320 &1 326 Kl - 56779
Sertifikater og obligasjoner 1935 5546 - - - 7481
Aksjer, andeler og andre verdipapirer - - - - - 5 [
Finansielle derivater 3 22 - - - 28
Sum aiendeler 2 387 61888 61 326 kal 7 64 740
Innskudd fra og gjeld til kredittinstitusjoner -0 - - - - -8 -9
Innskudd fra og gjeld til kunder -202 -25 476 - - - 25678
Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer - -30 314 1778 - - -32 092
Finansielle derivater -3 -63 - - - -
Senior etterstilt obligasjonslan -404 -1410 - - - - -1816
Ansvarlig lanekapital - -403 - - - - -403
Sum gjeld -610 -67 670 -1778 - - -0 -60 068
Netto renteeksponering 1776 4217 77 326 l -2
Netto renteeksponering sam gj.snitt av
forvaltningskapital -296% -7.02% 286 % -0.54 % -012 % 0,00 %

OBOS-banken Arsrapport 2024 64

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.

Document [D:
2DA31BA407F4490E9929A3A08B47CDEO

16.05.2025 kil 18:54 Brgnngysundregistrene Side 75 av 116



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 911986884

OBOS-banken AS

Inntil Fra 1 mnd Fra 3 mnd Fra1ar Over Uten rente-
Per 31.12.2024 1 mnd til 3 mnd til 12 mnd til 5 &r 5 ar akspanaring Totalt
Kentanter og fordringerpa sentralbanker 33 - - - - 1 84
Utlan til og fordringerpa kredittinstitusjoner 2156 - - - - - 2156
Utlan til og fordringer pa kunder 5 26 489 73 243 80 - 26 870
Sertifikater og obligasjoner 2991 5812 - - - 8802
Aksjer, andeler og andre verdipapirer - - - - - 1746 1746
Finansielle derivater 2 12 - - - - 14
Sum siendelar 5 236 32 313 75 243 60 1746 38 671
Innskudd fra og gjeld til kredittinstitusjoner -6 - - - - -4 -10
Innskudd fra og gjeld til kunder -202 -283893 - - - - 29096
Gijeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer - -2863 -1308 - - - -4 17
Finansielle derivater -3 -10 - - - - A3
Senior etterstilt obligasjenslan - -807 - - - - 1818
Ansvarlig lanekapital - -403 - - - - -403
Sum gjeld -922 -33 076 -1308 - - -4 =35 31
Netto renteeksponering 4314 -7683 -1238 243 60 1742
Netto renteeksponering sam gj.snitt av
forvaltningskapital -12,22% 216 % 350% -062 % 017 % 4,93 %

OBOS-banken AS

Inntil Fra 1 mnd Fra 3 mnd Fra1ar Over Uten rente-
Per 31122023 1 mnd til 3 mnd til 12 mnd til 5 &r 6 ar ekspanering Totalt
Kentanter og fordringerpa sentralbanker 31 - - - - 1 82
Utlan til og fordringer pa kredittinstitusjoner 2730 - - - - - 2730
Utlan til og fordringer pa kunder - 24194 81 326 il - 24 662
Sertifikater og obligasjoner 1848 5020 - - - 6868
Aksjer, andeler og andre verdipapirer - - - - - 1546 1546
Finansielle derivater 3 22 - - - - 28
Sum eiendeler 4 662 28236 61 326 " 1646 35 802
Innskudd fra og gjeld til kredittinstitusjoner -0 - - - - -8 -9
Innskudd fra og gjeld til kunder -202 -25 479 - - - - 25681
Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer - -2 418 -1333 - - - -3761
Finansielle derivater -3 -38 - - - - -42
Senior etterstilt obligasjonslan -404 -1410 - - - - -1816
Ansvarlig lanekapital - -403 - - - - -403
Sum gjeld -610 -29 748 -1333 - - -9 -31 700
Netto renteeksponering 4 062 -512 1272 326 71 1537
Netto renteeksponering sam gj.snitt av
farvaltningskapital 1278 % 1.61 % 4,01 % .03 % -0,22% 486 %
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Note 17 — Sensitivitet som folge av 1 % parallellskift i markedsrenter

(Belep i millioner kroner)

Vesentlige foruisetninger for sensitivitetsheregningen

Banken mdler renterisiko ved en parallellforskyvning av rentekurven med ett prosentpoeng. Banken forutsetter
renteendring ut mot kunde vil tilsvares av renteendring pa finansieringskostnad. Videre forutsetter banken lik
varslingsfrist for alle innskudd og utlin, bAde personmarked og bedriftsmarked. Alle tall vises fer skatt.

OBOS-banken AS

31122023

-9
-20
-24

-4
-57

27

"
58

31.12.2024

-1
-12
-4
-35
- 100

SENSITMTET

EIENDELER

Sertifikater og obligasjoner

Utlan til og fordringer pa kunder, fast rente
Utlan til og fordringer pa kunder, fiytende rente
Finansielle derivater

SUM EIENDELER

GJELD

Innskudd fra og giekd til kunder

Gjeld stiftet ved utstedelse av verdpapirer, fast rente
Gield stiftet ved utstedelse av verdpapirer, fiytende rente
Finansielle derivater

SUM GJELD

NETTO

>

OBOS-banken Konsern

31.12.2024 31.12 2023
-1 -10
-12 -20
-98 -59
-54 -25

-175 -114
50 27
54 7
53 92
12 "

170 126
-5 13
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Note 18 — Sikkerhetsmasse

(Belep i millioner kroner)

Sikkerhetsmasse OBOS Boligkreditt AS 31122024  31.12.2023
Brutio utidn sikret med pant i bolig {bolighypoteklan) ™ 35986 32 008
Frafrukket andel beléningsgrader over 75% 19 14
Sum sikkerhetsmasse? 35867 31 984
Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer (eks. palgpte renter) 32524 28209
Sikkerhsmassens fyllingsgrad 106% 13,4 %
Region

Agder 35 25
Akershus® 4 622 2497
Buskerud® 18 181
Finnmark® 3 -
Innlandet 23517 1952
Mere og Romsdal 203 230
Nordland 10 8
Oslo 22887 2209
Rogaland 946 834
Telemark™ 50 17
Troms og Finnmark™ - -
Troms® 128 4t
Trendelag 1022 1130
Vestfoks® 705 864
Vestfold og Telemark® - -
Vestland 834 o
Viken® - -
Bsiiold 2006 1501
Totalt utlan 35886 32 008

1) Sikkerhetsmassens sammensetning er definert i finansforetaksioven § 11-8 OBOS-banken bruker Eiendomsverdi efler en
eiendomsmegler for fastsettelse av verdien pé objektet som benyttes til & beregne beldningsgraden. Lén som overfares tit OBOS
Boligkreditt har en beldningsgrad ik effer iavere enn 80%. Alfe Idn over 30 dager i mistighold tilbakefares fra OBOS Boligkreditt ti
0BOS-banken. Derfor er det ingen misligholdte Ién i OBOS Boligkreditt

2} i henhold til Finansforetaksforskriften §11-7 skal kredittforetaket til enhver tid ha en overpantsette/se pd minimuwm 5 prosent av
palydende verdi av utestiende obligasjoner med fortrinnsrett til dekning i sikkerhetsmuassen. For at sikkerhetsmassens fyftingsgrod skal
samsvare med gieldende rating er kravet 5,5 prosent. Rapporten om sikkerhetsmassens friiingsgrad publiseres hvert kvartal pé vére
hjemmesider.

3) Fra 1. januar 2024 ble tre fylker deltinn i syv forskjellig fylker: 1. Viken fylke ble delt inn | @stfold, Akershus og Buskerud 2. Vestfold og
Telemark fylke ble delt inn i Vestfold og Telemark. 3. Troms og Finnmark fylke ble delt inn i Troms og Finnmark.

Obligasjonar med fartrinnsrett (ISIN} Rente Forfall Bokfart verdi
NOQO1 0872757 FRN 13.08.20256 2 004
NO O 0922842 FRN 04.02.2026 4 Q00
NOOO111 80962 FRN 02.08.2026 4 000
NO OO 2433941 FRN 07.06.2027 8 000
NOOO1 2811266 FRN 17.02.2028 4 000
NO OO 2918186 FRN 22.02.2028 8 Q00
NO 0013118831 FRN 12.02.202% 8 000
NO OO 0851645 Fixed 18.06.2029 820
Taotalt 32 524
Kriterier for forh Ise av lopetiden pa iende ohligasj med fortrinnsrett:

Lepetiden pd en obligasjon med fortrinnsrett standard efler premium kan med samtykke fra Finanstilsynet forlenges i 12 maneder ndr:
o) det er grunn tif & anta at kredittforetaket i nser fremtid ma ventes & bli kriserammet, jf finansforetaksfoven § 20-15 andre ledd, og det
ikke er rimelig utsikt til at andre tiftak kan forhindre ot foretaket blir kriserammet, effer’

b) Finansdepartementet har fattet vedtak etter finansforetaksfoven § 20-15 forste fedd elfer finansforetaksfoven § 20-29 farste fedd.
Forlenget lapetid kan bare benyttes hvis det er rimelig grunn tif & anta at forpliktelsene kan dekkes innen 12 maneder.
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Note 19 — Likviditetsrisiko - restlopetid pa forpliktelser

(Belep i millioner kroner)

0BOS-banken Kansern

Inntil Fra 1 mnd Fra 3 mnd Fra1ar Over

Per 31.12.2024 1mnd til 3 mnd til 12 mnd til 5 ar 5ar Totalt
Innskudd fra og gjeld til kredittinstitusjoner -10 - - - - -10
Innskudd fra og gjeld til kunder -25357 -3733 - - - 29090
Gijeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer - -458 -4721 -36225 - -4 404
Senior etterstilt obligasjonslan -1 15 -367 -1405 - 1797
Ansvarlig lanekapital * - -206 -9 -230 - -445
Sum forpliktelser -26 377 -4 412 -5 0896 -&7 860 - -72 746
*) For ansvarlig lanekapital benyttes calldato for kontantoppgjer

Finansielle derivatar Totalt
Kontraktemessige kontantstremmer ut -1 -2¢ -63 249 -4 -352
Kontraktsmessige kontantstremmer inn 2 6 86 236 5] 336

0BOS-banken Kansern

Inntil Fra 1 mnd Fra 3 mnd Fra1ar Over

Per 31122023 1mnd til 3 mnd til 12 mnd til 5 ar 5ar Totalt
Innskudd fra og gjeld til kredittinstitusjoner -8 - - - - -9
Innskudd fra og gjeld til kunder -23010 -2 668 - - - 25678
Gijeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer - -838 -4134 -26 200 -633 -34 765
Senior etterstilt obligasjonslan -6 -21 -577 1433 - -2038
Ansvarlig lanekapital * - -106 -13 -314 - -432
Sum forpliktelser -23 025 -3 684 -4 724 -30 947 -633 -62 912
*) For ansvarlig lanekapital benyttes calldato for kontantoppgjer

Finansielle derivatar Totalt
Kontraktemessige kontantstremmer ut -1 -36 -0 -7 15 -239
Kontraktsmessige kontantstremmer inn 3 20 72 108 19 222

Se ogsé Note 5 Risikostyring og internkontroll for redegjarelse av styring av likviditetsrisiko.
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OBEQS-banken AS

Inntil Fra 1 mnd Fra 3 mnd Fra1ér Over

Per 31.12.2024 1mnd til 3 mnd til 12 mnd til 5 &r S ar Totalt
Innskudd fra og gjeld til kredittinstitusjoner -10 - - - - -10
Innskudd fra og gjeld til kunder -25 362 -3733 - - - 290856
Gijeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer - -41 1601 -3092 - -4 734
Senior etterstilt obligasjonslan -1 -15 -367 -14086 - 1797
Ansvarlig lanekapital * - -206 -8 -230 - -445
Sum forpliktelser -25 382 -3 995 -1977 -4 727 - -36 081
*) For ansvarlig 1anekapital benyttes calldato for kontantoppgjer

Finansielle derivater Totalt
Kontraktsmessige kontantstrammer ut -1 -22 -48 171 -4 -248
Kontraktsmessige kontantstremmer inn 2 ] 73 186 5 273

OBEQS-banken AS

Inntil Fra 1 mnd Fra 3 mnd Fra1ér Over

Per 31122023 1mnd til 3 mnd til 12 mnd til 5 &r S ar Totalt
Innskudd fra og gjeld til kredittinstitusjoner -9 - - - - -9
Innskudd fra og gjeld til kunder 23013 -2 688 - - - 25681
Gijeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer - -538 -1107 -2 370 - -4 015
Senior etterstilt obligasjonslan -6 -21 -677 1433 - -2 038
Ansvarlig lanekapital * - -106 -13 =314 - -432
Sum forpliktelser -23 029 -3 334 -1697 -4 116 - -32 176
*) For ansvarlig 1anekapital benyttes calldato for kontantoppgjer

Finansielle derivater Totalt
Kontraktsmessige kontantstrammer ut -1 -2 -51 -45 -8 132
Kontraktsmessige kontantstremmer inn 3 20 80 58 8 146
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Note 20 — Netto rente og kredittprovisjonsinntekter

(Belep i millioner kroner)

0BOS-banken AS 0BOS-banken Konsern

2023 2024 2024 2023
120 161 Renteinnt. og ligh. innt. av utlan til kredittinst. amortisert kost 61 40
1178 1448 Renteinnt. og lign. innt. av utlan til kunder, amortisert kost 3393 2 540
2 2 Andre renteinntekter og lignende inntekter, amortisert kost [} 4
1292 1612 Sum renteinntekter etter effektiv rentes metode 3 460 2584
29 31 Renteinnt. og lign. innt. av utlan til kunder, virkelig verdi 3 29
276 425 Renteinnt. og lign. innt. av sertifikater og obligasjoner, virkelig verdi 466 297
305 456 Sum andre rentainntakter 497 325
-3 -3 Rentekostn. og lign. kostn. pa gjeld til kredittinst, amortisert kest -3 -3
-681 -988 Rentekostn. og lign. kostn. pa innskudd fra kunder, amortisert kost -988 -831
-178 -249 Rentekostn. og lign. kostn. pa utstedte verdipapirer, amortisert kost -1891 -1327
-21 25 Rentekostn. og lign. kostn. pa ansvarlig lanekapital, amortisert kost -25 -
-15 -17 Andre rentekostnader og lignende kostnader, amortisert kost -20 -20
-898 -1283 Sum rentekostnader etter effektiv rentes metode -2928 -2 052
-46 -34 Rentekostn. og ligh. kostn. pa utstedte verdipapirer, virkelig verdi -34 -46
-46 -34 Sum andre rentekostnader -34 -46
660 751 Sum netta rentainntekter 285 an

Note 21 — Provisjonsinntekter og provisjonskostnader

(Belap i millioner kroner)

OBOS-banken AS

OBOQOS-banken Konsern

2023 2024 2024 2023
o] 4] Provisjonsinntekter fra garantier o] 4]

3 - Provisjonsinntekter fra Eika Boligkreditt - 3

24 29 Interbankprovisjon og inntekter fra betalingsformidling 29 24
27 29 Sum pravisjonsinntekter 22 27
-18 -16 Interbankprovisjon og kestnader ved betalingsformidling. -16 -16
-5 -6 Andre gebyrer og provisjonskostnader 7 -6
-21 -22 Sum pravisjonskastnader -23 -21
6 7 Sum netta provisjonsinntekter 6 5
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Note 22 — Netto verdiendring og gevinst/(tap) pa finansielle instrumenter og
verdipapirer med variabel avkasting

(Beiap i millioner kroner)

OBOS-banken AS OBOS-banken Keonsern

2023 2024 2024 2023
-8 -3 Netio verdiendr. og gevinsi/(tap} pa sertifikater og obligasioner -4 R
4 3 Netto verdiendr. og gevinst/{tap} pa fastrenteutlan il kunder 3 4
-10 -35 Netto verdiendr. og gevinst/(tap} p4 fastrente innlan? -26 12
-16 -6 Netto verdiendr. og gevinst/(tap} pa valuta -6 16
-17 -19 Netio renteinntekter p4 derivater’ -34 -28
6 3 @vrig verdiendr. og gevinst/{tap} pa derivaier 22 8
-42 -2 Netto verdiendring og gevinst/(tap) pa fin. instrumenter -45 -50
- - Netto verdiendr. og gevinst/(tap} pé aksjer - -

- - Netto verdiendr. pa verdipapirer med variabel avkastning - -

- - Meglerinntekier 104 70

- - Sum andre inntekter 104 70

1) Neito renteinntekter (/-kostnoder) fra derivater som er inngdtt som sikringsavtaler mot bankens ordineere poriefoljer
(fastrenteinnlén og -utléin) er regnskapsmessig kiassifisert som netfo verdiendring og gevinst/(tap) pé finansieile
instrumenter. Netfo renteinntekter fra derivater inkluderes i relevante nekkeltall

2) OBOS-banken konsernet benytter Fair Value Option (FVO) for verdifastsettelse av fastrenteinnidn i henhold til IFRS 9.
Dette innebeerer at verdiendringer som skyides endringer i bankens egen kredittrisiko, feres direkte over il
totalresultatef. Per 31.12.2024 utgjer 3 millioner kroner for OBOS-banken konsernet og 5 millioner kroner for OBOS-
banken. Detie belopet er trukket ut fra bankens resultat og fert over til fotairesultatet. Disse endringene reflekterer
endringen i bankens egen kredittrisikospread gjennom dret, altsd hvordan markedets vurdering av bankens kredittrisiko

har utvikiet seg.

Note 23 — Lenn og andre personalkostnader og antall ansatte

(Belep i millioner kroner)

OBOS-banken AS OBOS-banken Konsern

2023 2024 Lann og andre personalkostnader 2024 2023
86 78 Lenninger 123 95

10 12 Arbeidsgiveravgift 20 16

3 4 Finansskatt 4 3

5 6 Pensjonskostnader 10 7

1 1 Andre ytelser 2 1

85 101 Sum Lann og andre personalkostnader 159 123
85 03 Antall ansatte'! 140 144
836 885 Antall arsverk'? 144.0 1379
792 898 Gjennom srittlig antall &rsverk 140,5 120,0

1) Inkiusive fast ansatte pa vikariat/engasjement

OBOS-banken er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. OBOS-bankens
pensjonsordning tilfredsstiller kravene i denne loven. Banken har en innskuddsbasert pensjonsordning for alle ansatte
som er dekket 1 Storebrand Livsforsikring AS. For oversikt over honorar til styret i OBOS-banken AS se note 40.
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Note 24 — Skatt

(Belep i millioner kroner)

CBOS-banken AS OBOS-banken Konsern

2023 2024 2024 2023
Beregning av arets skattegrunnlag:

366 443 Resultat far skattekostnad 648 496
-7 5 Netto verdiendring fra egen kredittrisiko og tilbakefaringer (over totalresultatet) 3 -8
- - Utbytte fra datterselskap - -
-365 -418  Avgitt konsernbidrag -418 -385
44 50 Nedjustering avgiit konsernbidrag 22/25 Jf. skil §10-2 50 44
7 -27  Permanente forskjeller 25 8
-30 5 Korr. midleriidige forskjeller pa andre verdipapirer enn aksjer etter fritaksmetoden 3 -29
32 -31  Endring i midlertidige forskjeller 29 25
- - Anvendelse av akkumulert fremfarbart skattemessig underskudd - -
46 27 Grunnlag for betalbar skatt 232 169
12 7 Betalbar skatt 52 38

0OBOS-banken AS beregner 25% skatt
0OBOS Boligkreditt AS og OBOS Eiendomsmeglere AS beregner 22% skatt

Oversikt over midlertidige forskjeller:

-12 -9 Utlan -9 -12
-2 -2 Anleggsmidler -2 -2
23 -20  Finansielle Instrumenter 23 -23
-3 24 Palspne renter rentebytteavtaler 29 3
-39 -8 Sum midlertidig forskjeller som pAvirker skattegrunnlaget -5 -34
-39 -8 Grunnlag for utsatt skatt i balansen -5 =34
10 2 Utsatt skattafordal / utsatt skatt (25%/22%) 2 9
1 0 Skatt over totalresuliatet 3 4
" 2 Sum utsatt skattefordel / utsatt skatt 4 13
Arets skattekostnad
12 7  Betalbar skatt 52 38
80 92  Skatteeffeki av avgitt konsembidrag 92 80
-8 8 Endring i utsatt skatt 7 -8
0 - For mye/lite avsatt skatt fjorar og annet 0 0
-2 1 Skatt over totalresultatet 1 -2
82 108 Sum skattekostnad 152 1
Skattekostnad er fordelt pA felgende
84 107  Skattekostnad i ordinzert resuliat: 151 "3
-2 1 Skattekostnad itotalresultat: 1 -2
82 108 Sum skattekostnad 152 111
Vurdering av arets skattekostnad
386 443 Regnskapsmessig resultat far skatt: 648 498
91 M  herav2t%og22 % 158 ng
-2 1 herav?25 % og 22 % skatt pd FVO-effekt (over totalresultat) 1 -1
84 107 Regnskapsmessig skattekostnad: 152 112
6 6 Sum forskjell: 6 6
Forskjellen forklares med:
0 - Avsatt for myef{lite) tidligere &r og annet - 0
6 25%0g 22 % av permanente forskjeller 6 3]

- - Fremfarbart underskudd overfart fusjon - -
6 6  Sum forklaring 6 6
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Note 25 — Klassifikasjon av finansielle instrumenter

(Belep i millioner kroner)

0BOS-banken Konsern

Finansielle instrumenter Finansiella

instrumenter til virkelig instrumenter
til virkelig verdi over vurdert til
verdi over utvidet amortisert
Per 31122024 resultat resultat kost Totalt
EIENDELER
Kontanter og fordringer pa sentralbanker 84 84
Utlan il og fordringer pa kreditiinstitusjoner 490 £90
Utl4n fil og fordringer pa kunder 823 62 045 62 868
Sertifikater og obligasjoner 9 566 9 568
Finansielle derivater 14 14
Aksjer, andeler og andre verdipapirer 4 4
SUM EIENDELER 10407 - 62618 73025
GJELD
Gield fil kredittinstitusjoner 10 10
Innskudd fra og geld fil kunder 29090 29 090
Gield stiftet ved utstedelse av verdipapirer 1795 35049 36 843
Finansielle derivater 52 52
Senior eftterstilt obligasjonslin 1618 1618
Ansvarlig linekapital 403 403
SUM GJELD 1847 - 86 170 68018
Finansielle instrumenter Finansiella
instrumenter til virkelig instrumenter
til virkelig verdi over vurdert til
verdi over utvidet amortisert
Per 31122023 resultat resultat kost Totalt
EIENDELER
Kontanter og fordringer pa sentralbanker 82 82
Utlan il og fordringer pa kredittinstitusjoner 369 369
Utl4n fil og fordringer pa kunder 1036 55 743 56 779
Sertifikater og obligasjoner 7 481 T 481
Aksjer, andeler og andre verdipapirer b5 b
Finansielle derivater 25 25
SUM EIENDELER 8548 - 56183 64740
GJELD
Gield fil kredittinstitusjoner 9 el
Innskudd fra og geld fil kunder 25678 25678
Gield stiftet ved utstedelse av verdipapirer 2284 29 808 32 092
Finansielle derivater I Il
Senior eftterstilt obligasjonslin 1815 1815
Ansvarlig linekapital 403 403
SUM GJELD 23565 - 57712 60 068
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OBOS-banken AS

Finansielle instrumenter Finansielle
instrumenter til virkelig instrumenter
til virkelig verdi over vurdert til
verdi over utvidet amortisert
Per 31122024 resultat resultat kost Totalt
EIENDELER
Kontanter og fordringer pa sentralbanker 84 84
Utl4n fil og fordringer p4 kreditfinstitusjoner 2156 2186
Utlan il og fordringer pé kunder 823 258 504 2543 26 870
Sertifikater og obligasjoner 8 802 8802
Aksjer, andeler og andre verdipapirer 46 48
Finansielle derivater 14 14
SUM EIENDELER 9 685 23 504 4782 37971
GJELD
Gijeld fil kredittinstitusjoner 10 10
Innskudd fra og gjeld il kunder 29 095 29 095
Gijeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer 1308 2 863 417
Finansielle derivater 13 13
Senior etterstilt obligasjonslan 1618 1618
Ansvarlig lanekapital 403 403
SUM GJELD 1322 - 33 988 3531
Finansielle instrumenter Finansielle
instrumenter til virkelig instrumenter
til virkelig verdi over vurdert til
verdi over utvidet amortisert
Per 31122023 resultat resultat kost Totalt
EIENDELER
Kontanter og fordringer pa sentralbanker 82 82
Utl4n fil og fordringer p4 kreditfinstitusjoner 2730 2730
Utlan il og fordringer pé kunder 1036 22 903 713 24 852
Sertifikater og obligasjoner 6 868 6 868
Aksjer, andeler og andre verdipapirer 46 48
Finansielle derivater 25 25
SUM EIENDELER 7974 22803 3525 34 402
GJELD
Gijeld fil kredittinstitusjoner 9 9
Innskudd fra og gjeld il kunder 25681 25 681
Gijeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer 1791 1960 3751
Finansielle derivater 42 42
Senior etterstilt obligasjonslan 1815 1815
Ansvarlig lanekapital 403 403
SUM GJELD 1833 - 20 868 31700
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Note 26 — Eiendeler og forpliktelser malt til amortisert kost

(Belep i millioner kroner)

OBOS-banken Konsarn

31122024 31122023
Balanse- Virkelig Balanse-fert Virkelig
fort verdi verdi verdi verdi
Gield stifiet ved uistedelse av verdipapirer 35049 35181 29 808 29 880
Senior etterstilt obligasjonslan 1618 1640 1815 1829
Ansvarlig lanekapital 403 405 403 400
Sum forpliktelser 37 070 37 2268 32025 32108

OBOS-banken AS

31.12.2024 31122023
Balanse- Virkelig Balanse-fert Virkelig
fart verdi verdi verdi verdi
Gield stiftet ved utstedelse av verdipapirer 2863 2881 1960 1975
Senior etterstilt obligasjonslan 1618 1640 1815 1829
Ansvarlig lanekapital 403 405 403 400
Sum forpliktelser 4884 4926 4177 4204

For falgende balanseposter er bokfart verdi tilnaermet lik virkelig verdi; Kontanter og fordringer pa sentralbanker, Utlan
til og fordringer pa kredittinstitusjoner, Utlan til og fordringer pa kunder, Gjeld til kredittinstitusjoner og Innskudd fra og
gjeld til kunder.

Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer og ansvarlig lAnekapital
Ved opptak av ny verdipapirgjeld, senior etterstilt obligasjonslan eller ansvarlig lAnekapital, vurderes virkelig verdi til pris i
markedet, samt at kostnader ved |Aneopptak balansefares og amortiseres over lanets levetid.

Verdipapirgjeld, senior etterstilt obligasjonslan og ansvarlig lanekapital vurdert til amortisert kost er klassifisert som
finansielle instrumenter i Niva 2.
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Note 27 — Eiendeler og forpliktelser malt til virkelig verdi

(Belep i millioner kroner)

Virkelig verdi av finansielle instrumenter som omsettes i aktive markeder fastsettes ved slutten av rapporteringsperioden
med henvisning til noterte markedspriser eller kurser fra forhandlere av finansielle instrumenter, uten fradrag for
transaksjonskostnader.

Markedet er aktivt dersom det er mulig & fremskaffe eksterne observerbare priser, kurser eller renter, og disse prisene
representerer faktiske og hyppige markedstransaksjoner. Ved maling av renter pa poster klassifisert til virkelig verdi,
benyttes kontraktuell rente.

For finansielle instrumenter som ikke omsettes i et aktivt marked, fastsettes den virkelige verdien ved hjelp av en egnet
verdsettingsmetode. Slike verdsettingsmetoder omfatter:

s Bruk av nylig foretatte markeds transaksjoner pa armlengdes avstand mellom velinformerte og frivillige parter,
dersom slike er tilgjengelige.

« Henvisning til lapende virkelig verdi for et annet instrument som praktisk talt er identisk.

« Diskontert kontantstremsberegning eller andre verdsettelsesmodeller.

OBOS-banken benytter felgende verdsettelseshierarki for finansielle instrumenter til virkelig verdi:

Nivd1: Markedspris (ujustert} som er notert i et aktivt marked for identiske eiendeler eller forpliktelser. OBOS-banken
har ingen instrumenter pa niva 1 per 31.12.2024.

Nivd 2: Markedspris som ikke er notert, men som er observerbar for eiendeler eller forpliktelser, enten direkte {for
eksempel priser} eller indirekte (for eksempel utledet fra priser}). For beregning av virkelig verdi pa sertifikater
og obligasjoner, innhenter banken markedsverdier fra Nordic Bond Pricing. Virkelig verdiav utstedt
verdipapirgjeld beregnes utfra neddiskonterte kontantstremmer basert pa aktuelle rentekurver og
kredittspread pa balansetidspunktet. Virkelig verdi av finansielle derivater beregnes ut fra neddiskonterte
kontantstremmer basert pd aktuelle rentekurver pa balansetidspunktet.

Nivd 3: Informasjon hvor en eller flere vesentlige komponenter ikke er basert pd observerbare markedsdata. Banken
beregner kontraktsfestede kontantstremmer pa fastrenteldn neddiskontert med markedsrente inklusive en
kredittpremie pa balansetidspunktet. Rentekurven utledes av observerbare markedsrenter.

Metode for beregning av virkelig verdi pa finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi:
Ingen eiendels- eller gjeldsposter til virkelig verdi er reklassifisert i perioden.

Sertifikater og obligasfoner
Sertifikater og obligasjoner er vurdert til noterte priser der slike er tilgjiengelig, og papirene er likvide. For andre papirer
er verdsettelse foretatt ved bruk av prisanslag innhentet fra uavhengige meglere i starre finansinstitusjoner.

Gjeid stiffef ved utstedelse av verdipapirer
Virkelig verdi av utstedt verdipapirgjeld beregnes utfra neddiskonterte kontantstremmer basert pa aktuelle rentekurver
og kredittspread pa balansetidspunktet.

Finansielle derivater
Virkelig verdi av finansielle derivater beregnes utfra neddiskonterte kontantstremmer basert pa valutakurser og aktuelle
rentekurver pa balansetidspunktet.

UHdn til og Fordringer pd kunder

Utlan til kunder bestariall hovedsak av utldn til personmarkedet og borettslag/sameier. Utlan til kunder med pant i bolig,
til flytende rente, har kontraktsfestede kontantstremmer som bare er betaling av rente og hovedstol pa gitte datoer og
holdes i en forretningsmodell med formal bAde 4 motta kontraktsmessige kontantstremmer og salg. Dette fordi OBOS-
banken selger boliglan med flytende rente til OBOS Boligkreditt AS. Disse utldnene blir regnskapsfart til virkelig verdi over
utvidet resultat. Videre beregner OBOS-banken kontraktsfestede kontantstremmer pé fastrentelan neddiskontert med
markedsrente inklusive en kredittpremie pa balansetidspunktet. Rentekurven utledes av observerbare markedsrenter.
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Eiendeler og gjeld malt til virkelig verdi

OBOS-banken AS 0OBOS-banken Konsern
3112.2024 31.12.2024
Niva 1 Niva 2 Niva 3 Nivé 1 Niva 2 Nivé 3
EIENDELER
Finansielle forpliktelser til virkelig verdi over resultatet
- - 823 Utlan til og fordringer pi kunder - - 823
- 8802 - Sertifikater og obligasjoner - 9 b66 -
- - 1746 Aksjer, andeler og andre verdipapirer - - 4
- 14 - Finansielle derivater - 14 -
Finansielle eiendeler til virkelig verdi over utvidet resultat
- - 25504 Utlan - - -
- B 818 26 072 Sum eiendeler - 89 580 827

FORPLIKTELSER

Finansielle forpliktelser til virkelig verdi over resultatet

- 1308 - Gield stiftet ved utstedelse av verdipapirer - 1795 -
- 13 - Finansielle derivater - 52 -
- 1322 - Sum forpliktelser - 1847 -

Det har ikke veert noen overfaring mellom niva 1 og niva 2 i perioden.

Finansielle instrumenter verdsatt etter niva 3

OBOS-banken AS OBOS-banken Konsern
31.12.2024 31.12.2024
Aksjer Utlan Sum Aksjer Utlan Sum

1548 25939 25 485 Balansefert verdi per 01.01.2024 b 1036 1041

200 8640 8840 Tilgang/kjep utlan/aksjer 2 179 -181

- 3 & Netto verdiendring utlén/aksjer” - 3 3

- -8 255 8255 Forfalte/innlaste/solgte utlin/aksjer - -36 -36

- - - Reklassifisering - - -

1746 24 327 26 072 Balansefprt verdi per 31.12.2024 4 823 827

1) Verdiendring er inkiudert i resultatlinjen: «Netto verdiendr. og gevinst/{tap) pé& fin. instrumenters.
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Eiendeler og gjeld malt til virkelig verdi

OBOS-banken AS 0OBOS-banken Konsern
31122023 31122028
Niva 1 Niva 2 Niva 3 Nivé 1 Niva 2 Nivé 3
EIENDELER
Finansielle forpliktelser til virkelig verdi over resultatet
- - 1036  Utln til og fordringer pa kunder - - 1036
- 6 868 - Sertifikater og obligasjoner - 7481 -
- - 1546  Aksjer, andeler og andre verdipapirer - - 5
- 25 - Finansielle derivater - 25 -
Finansielle eiendeler til virkelig verdi over utvidet resultat
- - 22903 Utlan - - -
- 6 883 25 4B5 Sum eiendeler - 7 505 1041

FORPLIKTELSER

Finansielle forpliktelser til virkelig verdi over resultatet

- 1791 - Gield stiftet ved utstedelse av verdipapirer - 2 284 -
- 42 - Finansielle derivater - il -
- 1833 - Sum forpliktelser - 2 3556 -

Det har ikke veert noen overfaring mellom niva 1 og niva 2 i perioden.

Finansielle instrumenter verdsatt etter niva 3

OBOS-banken AS OBOS-banken Konsern

31122023 31122023
Aksjer Utlan Sum Aksjer Utlan Sum

1604 24 442 25945 Balansefert verdi per 01.01.2023 4 1004 1008

42 11568 11609  Tilgang/kigp utlan/aksjer 2 37 38

- 4 4 Netto verdiendring utlén/aksjer” - 4 4

- ~12 074 -12 074 Forfalte/innlaste/solgie utlin/aksjer - -8 -8

- - - Reklassifisering - - -

1 546 23 838 25 485 Balansefprt verdi per 31.12.2023 5 1038 1041

1) Verdiendring er inkludert i resuitatlinjen: «Netfo verdiendr. og gevinst/(tap) pd fin. instrumenter».
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Note 28 — Obligasjoner og sertifikater vurdert til virkelig verdi

(Belep i millioner kroner)

Per 31.12.2024 kvalifiserer samtlige sertifikat- og obligasjonsinvesteringer i OBOS-banken konsernets portefalje i henhold
til kravene i LCR-rammeverket, innenfor eiendelskategoriene 1A til 2B. Om lag 75 prosent av portefaljens markedsverdi er
knyttet til omsettelige verdipapirer notert pa regulerte markedsplasser, mens resten av portefalien er listet p4 Nordic

ABM.

Gjennomsnittlig rente ved beregning av tidsvektet avkastning iht. Newtons metode ("Current yield"} gir 5,20 prosent per
3112.2024 (5,14 prosent per 3112.2023).

Per 31.12. 2024

Lanesektor

Obligasjoner (kommune/stat)
Obligasjoner (kommune/stat)
Obligasjoner (bankAinans}
Sum

Endring

Balansefert verdi per 31.12.2023
Tilgang

Avgang

Realisert gevinst{tap}

Endring urealisert verdiendring
Palzpte renter

Balansefgrt verdi per 31.12.2024

Per 31.12.2023

Lanesektor

Seriifikater

Obligasjoner (kommune/stai}
Obligasjoner (bank/finans)
Sum

Endring

Balansefert vendi per 51.12.2022
Tilgang

Avgang

Realisert gevinst/{tap}

Endring urealisert verdiendring
Palppte renter

Balansefgrt verdi per 31.12.2023

Kapitalveki
0%

20%

10%

Kapitalvekt
0%

0%

10%

>

0OBOS-banken Konsern

Urealisert
Anskaffel- Bokiert  Markeds- verdi-
seskost verdi verdi endring
2111 2086 2086 -25
1000 1000 1000 0
6411 6419 6419 8
9522 9505 0505 -17
7476
7204
-5126
12
-38
62
9 566
Urealisert
Anskaffel- Bokfert  Markeds- verdi-
seskost verdi verdi endring
189 189 189 0
1500 1476 1476 -24
5767 5766 5766 -1
7 456 7 430 7 430 -25
5653
6195
-4 389
28
0
46
7478
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Per 31.12.2024 kvalifiserer samtlige sertifikat- og obligasjonsinvesteringer i OBOS-banken AS sin portefalje i henhold til
kravene i LCR-rammeverket, innenfor eiendelskategoriene 1A til 2B. Om lag 73 prosent av portefaljens markedsverdier
knyttet til omsettelige verdipapirer notert pa regulerte markedsplasser, mens resten av portefaljen er listet pA Nordic
ABM.

Gjennomsnittlig rente ved beregning av tidsvektet avkastning iht. Newtons metode ("Current yield"} gir 5,19 prosent per
3112.2024 (5,13 prosent per 31.12.2023).

OBOS-banken AS
Per 31.12. 2024

Urealisert

Anskaffel- Bokiert  Markeds- verdi-
Lanesektor Kapitalvekt seskost verdi verdi endring
Obligasjoner (kommune/stat) 0% 1952 1929 1929 -23
Obligasjoner (kommune/stat} 20% 1000 1000 1000 0
Obligasjoner (bankAinans} 10% 5810 5817 5817 7
Sum 8762 8745 B745 -16
Endring
Balansefert verdi per 31.12.2023 6864
Tilgang 5973
Avgang -4 046
Realisert gevinst/{tap} -1
Endring urealisert verdiendring 34
Palppte renter 57
Balansefgrt verdi per 31.12.2024 8802
Per 31.12.2023

Urealisert

Anskaffel- Bokfert  Markeds- verdi-
Lanesektor Kapitalvekt seskost verdi verdi endring
Sertifikater 0% 189 189 189 0
Obligasjoner (kommune/staf) 0% 1350 1328 1328 -23
Obligasjoner (bankAinans} 10% 5307 5305 5305 -2
Sum 6846 6822 6822 -25
Endring
Balansefert verdi per 31.12.2022 b 384
Tilgang 5746
Avgang -4 279
Realisert gevinst{tap} -30
Endring urealisert verdiendring 1
Palgpte renter 42
Balansefert verdi per 31.12.2023 6864
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Note 29 — Eierinteresser i datterselskaper

(Belep i millioner kroner)

Balanseverdi i
OBOS-banken AS
Datterselskaper Antall aksjer Eierandel 1%  31.12.2024 31.12.2023
OBOS Boligkreditt AS 14 100 100 1700 1500
OBOS Eiendomsmeglere AS 11000 100 42 42
Sum konsernselskaper i morbank 1742 1542

Note 30 — Leieavtaler

(Belep i millioner kroner)

OBOS-banken Konsern bruker IFRS 16 Leieavtaler i avtaler der konsernet er leietaker. Det er i all hovedsak leieavtaler for
kontorlokaler, og denne typen avtaler blir presentert sammen med anleggsmidler under «Bruksrettseiendel» {se Note 35.
Leieforpliktelse er presentert under annen gjeld i balansen {se Note 40}.

0OBOS-banken Konsernet har valgt 3 benytte seg av innregningsunntak i IFRS 16 for balansefering av kortsiktige
leisavtaler {leieperiode pa 12 maneder eller mindre) og unntak for balansefaring av leieavtaler med lav verdi. Leieavtaler
som faller innunder disse unntakene innregnes lgpende som andre driftskostnader. Faste ikke-leiekomponenter som er
innebygd i leiekontrakten blir skilt ut og kostnadsfzrt lepende som andre driftskostnader.

Balanseposter

OBOS-banken AS OBOS-banken Konsern
2023 2024 2024 2023
Bruksrettseiendel
- - Balanse 01.01 1 -
- - Tilgang leiekontrakt 6 [
- - Arets avskrivning A -4
- - Balanse 31.12 3 1

Resultatposter

OBOS-banken AS OBOS-banken Konsern
2023 2024 2024 2003
Avskrivning og rentekostnad
- - Avskrivning pé bruksrettseiendel -1 -1
- - Rentekosinad pi leisforplikiclse 0 0

| 2024 kostnadsfarte OBOS-banken Konsern og OBOS-banken AS 5,3 {5,2) millioner kroner p3 leie av lokaler som har
varighet 12 maneder eller mindre.
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Note 31 — Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

(Belep i millioner kroner)

OBOS-banken Konsern

Totale
Drifts- varige
Bruksretts- lesare,  drifts-
Varige driftsmidler eiendeler inventar o.l midler
Anskaffelseskost per 01.01.2024 6 12 18
+ Tilgang i ar - -
- Avgangiar - - -
Reklasifiseringer (+/-) - s} o]
Anskaffelseskost per 31122024 6 12 18
Akkumulerte av- og nedskrivninger per 01.01.2024 -4 -12 -16
+ drets ordingere avskrivninger -1 ¢}
+ &rets nedskrivninger - 0 o}
Reklasifiseringer (+/-) 2 - 2
Akkumulerte av- og nedskrivninger per 31.12.2024 -4 -12 -16
Bokfart verdi per 31.12.2024 2 0 2
@konomisk levetid 0-10 &r 3-5ar 3-5ar
Avskrivningsplan Linezer Lineser Lineser
Avskrivningsplan
Program- Andre Totale
vare og Kunde- immat, Immat
Immaterielle eiendeler Goodwill lisenser portefelie  Eiendeler  eiendeler
Anskaffelseskost per 01.01.2024 4 142 42 16 204
+ Tilgang iar - 12 - - 12
- Avgangiar o] - - - o}
Anskaffelseskost per 31.12.2024 4 1584 42 18 216
Akkumulerte av- og nedskrivninger per 01.01.2024 - 109 40 - 149
+ &rets ordinzere avskrivninger - 10 2 - 12
+ &rets nedskrivninger - - - - o}
Akkumulerte av- og nedskrivninger per 31.12.2024 - 119 42 - 161
Bokfert verdi per 31.12.2024 4 35 o 16 55
@konomisk levetid Avskrives 35ar 310 ar Avskrives 0-10 &r
Avskrivningsplan Tkke Lineeer Linezer ikke Lineser
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OBOS-banken AS
Totale
Drifts- varige
Bruksretts- Ipsore, drifts-
Varige driftsmidler eiendeler inventaro.l midler
Anskaffelseskost per 01.01.2024 - 4 4
+ Tilgang i ar - - -
- Avgang i ar - - -
Anskaffelseskost per 31.122024 - 4 4
Akkumulerte av- og nedskrivninger per 01.01.2024 - -4 -4
+ arets ordinazre avskrivninger - - -
+ arets nedskrivninger - - -
Akkumulerte av- og nedskrivninger per 31.12.2024 - ~4 -4
Eokfert verdi per 31.12.2024 - 0 0

Bkonomisk levetid 35ar 35ar

Avskrivningsplan Linesar Lineaer

Program- Andre Totale

vare og Kunde- immat. Immat.

Immaterielle eiendeler Goodwill lisenser portefolie  Eiendeler eiendeler
Anskaffelseskost per 01.01.2024 - 142 42 16 200
+Tilgang i &r - 12 - - 12
- Avgang i ar - - - - -
Anskaffelseskost per 31.12.2024 - 154 42 16 212
Akkumulerte av- og nedskrivninger per 01.01.2024 - 109 40 - 149
+ arets ordinesre avskrivninger - 10 2 - 12
+ arets nedskrivninger - - - - -
Akkumulerte av- og nedskrivninger per 31.12.2024 - 19 42 - 161
Bokfert verdi per 31.12.2024 - 35 0 16 51

@konomisk levetid Avskrives 3-5ar 310 ar  Avskrives 010 ar

Avskrivningsplan Tkke Linezer Lingaer ikke: Linezer

Varige driftsmidler bestar av kontormaskiner, inventar, minibank, innskuddsautomat og kelappsystem. Inmaterielle
eiendeler bestar av bruksretter til programvare, merverdi ved kjgp av kundeportefalie samt en tilknytningsavgift betalt til
Finansnasringens Fellesorganisasjon {(FNO) ved banketablering i 2013 som gir tilgang til bankenes infrastruktur for
betalingsformidling. Tilknytningsavgiften pa 15,5 MNOK avskrives ikke.
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Note 32 — Andre eiendeler

(Belep i millioner kroner)

OBOS-banken AS OBOS-banken Konsern
2023 2024 Andre eiendeler 2024 2023
82 66 Konsemkonito (cashpool i OBOS BBL} 82 99
85 76 Fordring sirkelkkonsembidrag OBOS BBL 76 85
- - Fordring uibyite fra datierselskap
0 2 Fordringer konsemselskaper OBOS konsemet 2 0
- - Bruksrettseiendeler IFRS 16 2 1
6 11 @vrige andre eiendeler €6 62
172 155 Sum andre eiendaler 228 247

Note 33 — Innskudd fra og gjeld til kunder

(Beiap i millioner kroner)

Innskudd fordelt pi type og viktigste hovedsegmenter 31.12.2024 31122023
Innskudd fra boligselskaper 6 346 6 476
Innskudd fra bedriftsmarked for gvrig 6 074 7388
Innskudd fra personmarked uten avtalt lepetid 7757 2978
Innskudd fra og gjeld til kunder uten avtalt Igpetid 20177 16 841
Innskudd BSU 191 341
Andre innskudd personmarked med avialt lzpetid 8722 8 496
Innskudd fra og gjeld til kunder med avtalt lgpetid 8813 8 B37
Sum innskudd fra og gjeld til kunder 29 080 25 678
Hvoray:

Suminnskudd fra og gjeld til kunder - Personmarked 16 670 11815
Suminnskudd fra og gjeld til kunder - Bedriftsmarked 12 420 15863
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Note 34 — Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer

(Belep i millioner kroner)

Metode:

Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer fgres til amortisert kost eller til virkelig verdi ved "fair value option™ {FVO).
Bokfart verdi ved amortisert kost tilsvarer kostpris justert for amortisering. Virkelig verdi beregnes | bankens
verdipapirsystem, med utgangspunkt i gieldende rentekurver. For markedsverdiav innlan malt til amortisert kost,
refereres det til note 26.

Alle obligasjonslan er notert p& Nordic ABM barsen, de har en bulletstruktur og forfaller i sin helhet pa forfallsdato. Det
henvises til fullstendige avtaler pd obos.no for ytterligere informasjon om hver av de ovennevnte obligasjonsldnene.

OBOS-banken Konsern

Forfalt/ @vrige

Balanse Emittert innlest endringer Balanse
Endring i verdipapirgjeld 31.12.2024 2024 2024 2024 31.12.2023
Obligasjonsgield 36 669 11150 -6 496 -6 32 022
Overkurs /underkurs - 18 -4 14 -
Kjepte / solgte renter - 40 -89 50 -
Palgpt rente 213 - - 52 161
Amortisering 4 - - 28 25
Justering il virkelig verdi -43 - - 24 67
Sumverdipapirgjeld 36 843 11 208 -6 590 134 32 092

Lepetid Gjeldende Balanse-verdi Balanse-verdi

Utestedte Ian ISIN Rente Forfall Plydende ir rentesats 31.12.2024 31.12.2023
Obligasjoner til amortisert kost

NO0D10869647 Flytende 29.06.24 - - - - 201
NO0D10841232 Flytende 19.06.24 - - - - 3007
NO001088451 3 Flytende 03.06.25 560 0.4 567 % bb3 b3
NOOD10872757 Flytende 13.06.25 2 004 04 4,99 % 2008 4001
NO0D126351 52 Flytende 2b.11.25 400 09 b49% 402 402
NO0D10922842 Flytende 04.02.26 4000 1.1 4,90 % 4 031 4029
NOOD12771171 Flytende 29.05.26 500 1.4 584 % 503 503
NO0D11160962 Flytende 02.09.26 4000 1,7 4,89 % 4L Mb 2759
NO 0012493941 Flytende 07.05.27 6 000 23 511 % 6044 4023
NO0D12811266 Flytende 17.02.28 4000 31 519% 4023 4023
NO0012949579 Flytende 23.06.28 300 35 592 % 300 300
NO0D12918186 Flytende 22.00.28 6 000 37 530 % 6006 6006
NO0013119891 Flytende 12.02.29 6 000 41 530 % 6060 -
NO0O13187187 Flytende 22.03.29 500 4,2 5b9 % 500 -
NO 0013393348 Flytende 12.11.29 600 49 550 % 604 -

Obligasjoner il virkelig verdi

NOOD10848377 Fast 22.03.24 - - - - 506
NO0D10851801 Fast 16.11.24 - - - - 787
NO0010735483 Fast 08.06.25 500 0.4 285 % b0b 498
NOOD10851645 Fast 15.05.29 520 L4 242 % 486 £93
NO0D13392498 Fast 12.11.29 800 49 475 % 803 -
Sum verdipapirer 36 674 27 500% 36843 32082

1) Nominell verdi er inkiusive over/underkurs pd kispstidspunktet. Obligasjonene er rentesikret fra fast til fiytende renfe.
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OBOS-banken AS

Forfalt/ 2yrige
Balanse Emittert innlast endringer Balanse
Endring i verdipapirgjeld .122024 2024 2024 2024 31.12.2023
Obligasjens gjeld 4148 11150 -6 496 -4 260 3752
Owerkurs / underkurs. - 18 -4 14
Kjgpte / solgte renter - 40 -89 50
Palapt rente 28 - - -2 30
Amortisering -1 - - -2 1
Justering il virkelig verdi -1 - - 30 -32
Sum verdipapirgjeld 4171 11 208 -6 590 4198 5751

Lepetid Gjeldende Balanse-verdi Balanse-verdi

Utstedte l4n ISIN Rente Forfall Pilydende &r rentesats 31.12.2024 31.12.2023
Obligasjoner til amortisert kost

NOOO! 0869647 Flytende 29.06.24 - - - - 20
NOO0O1 0884613 Flytende 03.08.25 bb0 04 5,67 % b3 5H3
NOOO! 2635152 Flytende 25.11.25 400 09 5,49% 40P 402
NOOO12771171 Flytende 29.06.26 500 1.4 5,84 % 503 503
NOOO! 2949579 Flytende 23.06.28 300 35 5,92 % 300 300
NOOO1 3187187 Flytende 22.0329 500 4,2 5,69 % 500 -
NOOO! 3393348 Flytende 12.11.29 600 49 550% 604 -

Obligasjoner til virkelig verdi

NOOO1 0848577 Fast 22.0324 - - - - 506
NO0O1 0851 801 Fast 15.11.24 - - - - 787
NOO0Q1 07 35483 Fast 08.06.25 500 0.4 2,86% 505 498
NO001 3392498 Fast 12.11.29 800 49 475% 803 -
Sumverdipapirer 4150 28 514% 417 3751

1) Nomineil verdi er inkiusive over/underkurs pé kjepstidspunktet. Obligasjonene er rentesikret fra fast til flytende rente.
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Note 35 — Senior etterstilt obligasjonslan og ansvarlig lanekapital

(Belep i millioner kroner)

Senior ettersfilt obligasjons|an

Ansvarlig obligasjonsl&n, nominell verdi

Gjenstiende transaksjonskosmader for amoriisering
Palppt rente

Sum senior etterstilt obligasjonslan og ansvarlig lanekapital

Senior etterstilt obligasjonslan per 31.12.2024

ISIN ESG  Rente

Senior etterstilt abligasjonslan til amartisert kost
NOOUI11562472 Ja 3 mnd NIBOR +0,54 %
NOOO12707430 3 mnd NIBOR +1,50%
NOOW 2763616 3mnd NIBOR +1,74 %
NO 0013056200 3mnd NIBOR +1,33 %

Sum Senior ettarstilt aligasjonslan

Ansvarlig lanekapital per 31.12.2024

ISIN Rente

Ansvarlig l1in til amortisert kast

NOOO10848344 3 mnd NIBOR +1,60 %
NO QU1 087 5347 3mnd NIBOR +1,10%
NO 0012514336 3 mnd NIBOR +1,40 %
NOOO1 3177186 3 mnd NIBOR +1,80 %

Sum ansvarlig lanakapital

Handels-
dato

1811.21
19.09.22
1811.22
201023

Handels-
dato

19.03.29
12.02.20
03.05.22
05.03.24

Call dato

18.11.24

Call dato

26.05.24
20.02.25
03.05.27
14.08.29

Senior Ansvarlig
etierstilt obl. lanekapital
31122024 31122023 31122024 31.12.2023
1600 1800 - -
- - 400 400
5 2 0 0
12 12 3 2
1618 1815 403 403
Forfals  Lepetid  Gjeldende Balanseverdi Balanseverdi
dato ar rentesats Palydende 31.12.2024 31.12.2023
1811.25 - 503
- 23.09.25 07 6,18 % 300 300 300
- 2211.27 2,9 6,44 % 600 807 agr
26.10.26 1.8 6,01 % 700 71 404
2,0 620% 1 600 1618 1815
Forfalls- Lepetid  Gjeldende Balanseverdi Balansevendi
dato ar rentesats Palydende 31.12.2024 31.12.2023
26.03.29 - 100
20.02.30 o1 5,79 % 200 2m 20
03.08.32 2,3 6,10 % 100 10 1o
14.08.34 4,6 6,60 % 100 10
1.8 6.07 % 400 403 405

Utsteder har rett til 4 innlzse |&nene dersom offentlige reguleringer medfarer endringer som gjar at lAnene ikke lenger
kvalifiserer som kjernekapital eller tilleggskapital.

Det henvises til fullstendige avtaler pd obos.no, for ytterligere informasjon om ovennevnte obligasjonslan.

S
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Note 36 — Gjennomsnittlig effektiv rente gjeld

OBOS-banken AS OBOS-banken Konsem

31.12.2023 31122024 31.122024 31.12.2023
3.43% 379% Innskudd fra og gjeld il kunder 379% 3,43 %
4520% 514 % Sertifikat og obligasjonsgjeld 5,09% 498 %
8,05 % 8,07 % Ansvarlig lanekapital 6,07 % 6,05 %

Effektiv rente pa ansvarlig lanekapital og sertifikat- og obligasjonsgjeld er beregnet ved vektet snitt av beregnet effektiv
rente per innldn pa balansedagen. Effektiv rente pa innskudd fra og gjeld til kunder beregnes ved & beregne vektet snitt av
gieldende rentesats per konto med utgdende saldo per konto pa balansedagen.

Note 37 — Annen gjeld, palgpte kostnader, garantier og andre forpliktelser

(Belep i millioner kroner)

OBOS-banken AS OBOS-banken Konsemn
3122023 31122024 Annen gjeld og balansefart forpliktelse 31.12.2024 31.12.2023
365 419 Gjeld il konsemselskaper 419 366
18 7 Leverandergjeld AN 19
Q 4] Forpliktelser leiekonirakter IFRS 16 2 1
4 6 Interin skonti oppgjer Nets m.v. 6 &
3 3 Skatteirekk 3 3
3 3 Annen kortsiktig gjeld 8 7
383 438 Sum annen gjeld 448 400
i 13 Feriepenger, arbeids giveravgift og lann 22 20
6 29 Andre palepte kosthader og moitait ikke oppliente inntekter 38 17
17 42 Sum andre pilgpte ikke forfalte kostnader 60 37
#10 480 Sum annen gjeld og andre pAlgpte ikke forfalte kostnader 508 437

Garaniiforplikiclser
6 6 Kontrakisgarantier') 6 6
6 6 Sum garantiforpliktelser 6 6

Andre ikke balansefgrte forpliktelser

395 1020 Ubenyitet bevilgning flexildn 1020 395
110 124 Ubenyttet bevilgning kassekrediti og andre kreditter 124 110
2764 2 498 Innvilgede engasjementer (ikke diskontert) 2498 2764
3269 364 Sum andre ikke balanseferte forpliktelser 3641 3269
3686 4128 Sum annen gjeld, pAlgpte kostnader, garantier og andre forpliktelser 4157 3713

1) Ingen del av garantiansvaret er kontraktsgarantert av andre kredittinstitusjoner.
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Note 38 — Antall aksjer og aksjonzerer

0OBOS-banken AS hadde per 31.12.2024 en aksjekapital pa totalt 898 000 000 kroner fordelt pa 8 980 aksjer palydende
100 000 kr. Alle aksjene har lik stemmerett. OBOS BBL eier 100 % av aksjene i banken.

Note 39 — Neerstaende parter

{Belep i millioner kroner)

OBOS-banken AS OBOS-banken Konsern
2023 2024 Mellomvasrende og transaksjoner med selskap i sammae kansern 2024 2023

Resultatpostar

1 1 Subsidiert rente persenallan kenserninternt 4 4

2 2 Andre renteinntekter (CBOS BBL) 3
-0 -1 Gebyr og prov. Innt. {andre konsernselskap) -1 -0

83 108 Andre renteinntekter (OBGS Boligkreditt AS) -

8 10 Kons.int tjenester (CBOS Boligkreditt AS) -

- Resfart utbytte (OBOS Boligkreditt AS) -
-285 -326 Resfart sirkelkonsernbidrag (OBOS BBL) -326 -285
-2 22 Renter innskudd (andre konsernselskaper) 22 -2
A3 16 Administrasjonskostnader (OBOS BBL) 22 -18
-18 13 Andre driftskostnader (CBCS BBL) 20 -25
-5 -8 Andre driftskostnader (andre konsernselskap) 7 -18
-229 -262 Sum -322 -341

Balansepaster

1542 1742 Aksjer i datterselskap -

2363 1723 Utlan/ ford. pa kr.ins. (OBOS Boligkreditt AS) -
85 76 Ford. sirkelkonsernbidrag (OBOS BBL) 76 85
82 66 Andre kortsiktige eiendeler (OBOS BBL) 82 89
14 “12 Innskudd- og gjeld til kunder (OBOS BBL) “12 14
-265 -318 Innskudd/ gield (OBOS Factoring AS) -318 -285

-4 -5 Innskudd/ gield (OBOS Eiendomsmesglere AS) -
-87 -58 Innskudd/ gjeld (andre konsernselskap) -58 -67
-0 -1 Annen kortsiktig gjeld (OBOS BBL) -1 -0
- Gjeld. konsernbidrag OBOS Eiendomsmeglere AS (OBOS BBL) -0 -
-365 -8 Gjeld. sirkelkonsernbidrag (OBOS BBL} -418 -365
3 360 2796 Sum -649 -527

OBOS-banken AS har lzpende transaksjoner med nzerstdende parter. Alle transaksjoner er foretatt som del av den
ordinzere virksomheten og til markedsmessige vilkar. OBOS-banken kjgper administrasjonstjenester fra OBOS BBL og blir
belastet en andel av OBOS BBL Konsernets felleskostnader som avregnes fil selvkost etter faktisk bruk. Selskapet
benytter seg av OBOS BBL konsernets lann-, faktura- og ekonomisystemer, og har derfor et mellomveerende med OBOS
BBL som skal dekke |epende driftsutbetalinger. Per 3112.2024 var dette en fordring pd 66 millioner kroner (82}. Alle
kortsiktige mellomvesrender blir gjort opp fortlapende. Bankens ledelse og alle medlemmer av styret er neerstiende
parter av OBOS-banken.

0OBOS-banken AS eier 100 % av aksjene | OBOS Boligkreditt AS. Anskaffelseskost for aksjene tilsvarer bokfart verdi.
OBOS-banken selger administrasjonstjenester til OBOS Boligkreditt og belaster datterselskapet en andel av CBOS-
konsernets felleskostnader som avregnes til selvkost etter faktisk bruk. OBOS Boligkreditt benytter seg av ansatte i
OBOS-banken og OBOS BBL- konsernet, samt lann-, faktura-, konsernkonto- og akonomisystemer, og har derfor et

mellomveerende med OBOS-banken pa 10 millioner kroner {8} per 31.12.2024.

0OBOS Boligkreditt AS har en kredittfasilitet med ramme pa 3,00 mrd. kroner hos OBOS-banken AS for dekning av
mellomvzaerende, herunder ved overfarsel av utlinsportefalje. OBOS Boligkreditt belastes for trekk pd kredittfasiliteten
med NIBOR+ 50 bp., samt en arlig kredittprovisjonskostnad pa 015 % av kredittrammen. OBOS Boligkreditt AS har
inngatt avtale med OBOS-banken AS om en rullerende likviditetsfasilitet som til enhver tid dekker ventede likviditetsforfall
12 méneder fremover i tid. Denne likviditetsfasiliteten er ubenyttet per 31122024,

OBOS-banken Arsrapport 2024 89

. This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
" ofthe document,

>

Document [D:
2DA31BA407F4490E9929A3A08B47CDEO

16.05.2025 ki 18:54 Brgnngysundregistrene Side 100 av 116



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 911986884

Note 40 — Godtgjorelse til ledende ansatte, styrende organer og revisor

(Beiop i tusen kroner)

Godtgjerelse til ledende ansatte

Navn / tittel

@istein Gamst Sandlie, Adm. dir. 1il oktober

Tore Weldingh, CFO (lil oktcber), Adm. dir. fra november
Anita Eidem, CFO fra november

Marten Dick, Direktar bedriftsmarked

Silie Strand Ekelund, Direkier personmarked

Totalt

Navn / tittel

@istein Gamst Sandlie, Adm. Direktar

Tore Weldingh, CFO

Morten Dick, Direktgr bedriftsmarked

Silie Strand Ekelund, Direkier personmarked
Totalt

1) Innskuddsbasert pensjon

Lonn
1931
1657

266
1377
1422
6 652

Lonn
1930
1443
1282
1271
5 906

Bonus
opptjent
20247

Bonus
opptjent
20237

Bonus
opptjent Andre
tidligere ar, godt- Pensjons-
utbetalt 2024 gjarelser kostnad n
28 5 84
- 23 101
- 1 18
- 9 99
- 17 101
26 55 403
Bonus
opptjent Andre
tidligere ar, godt- Pensjons-
utbetalt 2023 gjarelser kostnad n
25 6 97
- 6 96
- 6 90
- 20 96
25 37 379

2024

Sum
2047
1781

285
1484
1540
7137

2023

Sum
2058
1545
1357
11387
6348

2) 0BOS-banken er underlagt forskrift vedrorende godigjorelsesordninger i finansinstitusjoner. For en redegjerelse om
bankens retningslinjer for godtgjerelser til ledende ansatte, vises deft til pilar 3 rapporten som blir publisert pd

WWww.0bos.1no.

S
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0BOS-banken Konsern

Honorar til styret i OBOS-banken AS og OBOS Boligkreditt AS 2024 2023
Ingrid Tienneland - styreleder 500 470
Trond Stabekk - nestleder - -
Hege Bemark - styremedlem og leder av RRU 372 350
Anders La=greid - styremedlem 276 260
Jergen Inge Ringdal - sthremedlem og medlem av RRU 356 335

Synneve Kihle - styremedlem valgt av de ansatte og medlem av RRU - -
Andreas Rev Lien - varamedlem valgt av de ansatte - -
Boddvar Kaale - varamedlem - -
Jistein Gamst Sandlie - styreleder i OBOS Boligkreditt AS fil desember 2024 - -
Silie Strand Ekelund - styremedlem i OBOS Boligkreditt AS til desember 2024, styrelder fra januar

2025 - -
Anders Blystad Bjerke - styremedlem i OBOS Boligkreditt AS fra januar 2025 - -
Harald Evensen - styremedlem i OBOS Boaligkreditt AS fra mai 2023 160 -
Morten Dick - styremediem i OBOS Boligkreditt AS til desember 2024, varamedlem fra januar 2025 - -
Lars Joachim Weedon Heide - styremedlem i OBOS Boligkreditt AS til desember 2024,

varamedlem fra januar 2025 - -
Ingrid Schiibler - varamedlem i OBOS Boligkreditt AS fra januar 2025 - -
Eva Marianne Aalby - styremediem i CBOS Boligkreditt AS il mai 2023 - 160
Sum 1664 1575

OBOS-banken AS

Honorar til styret i OBOS-banken AS 2024 2023
Ingrid Tjenneland - styreleder 500 470
Trond Stabekk - nestleder - -
Hege Bemark - styremedlem og leder av RRU 372 350
Anders Laagreid - styremedlem 276 260
Jergen Inge Ringdal - styremedlem og medlem av RRU 356 335

Synneve Kihle - styremedlem valgt av de ansatte og medlem av RRU - -
Andreas Rev Lien - varamedlem valgt av de ansatte - -
Boddvar Kaale - varamedlem - -
Sum 1504 1415
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Godigjerelse til eksternrevisor, uavhengig gransker og intemrevisor

OBOS-banken AS OBOS-banken Konsern

2023 2024 2024 2023

889 1378 Lovpalagt revisjon 1663 1565

- - Andre attestasjonstienester ekstem revisor 161 17

- - Skatteradgivning ekstemn revisor - -

889 1378 Totalt honorar ekstern revisor 1824 1582

- - Honorar uavhengig gransker i OBOS Boligkreditt AS 209 200

994 2288 Honorar intermnrevisor 2288 1012

1884 3666  Totalt 431 2794

Alle belap er inklusive moms.

Selskapets og bankkonsernets valgte revisor er Ernst & Young AS (EY). PriceWaterhouseCoopers AS (PwC} er oppnevnt
som uavhengig gransker i OBOS Boligkreditt AS. Bankkonsernets internrevisjon har i 2023 og 2024 veert utkontraktert til
BDO AS.

Note 41 — Lan til ansatte, ledende ansatte og styrende organer

{Belep i millioner kroner)

Mottager av lanet 31122024 31122023

Personallan adm. direkter - -
Personallan evrige ledende ansatte 31 12
Personallan ansatte 1 bankkonsernet 256 183

Personallan medlemmer I styret - -
Sum l&n til ansatte, styrende organer og ledende ansatte 286 195

Ansatte i banken kan fA personallan til kjgp av bolig eller til refinansiering av boliglan i annen bank, med pant i boligen.
Personalldn ytes med inntil 75 prosent av verdigrunnlaget i boligen, og det stilles ordinzere krav til kredittvurdering og
sikkerhetsstillelse. Personallan gis med inntil 30 Ars nedbetalingstid.

Ansattldn har en gunstig rente som til enhver tid fastsettes av arbeidsgiver. Per 31122024 er rentesatsene pa ordinaert
boliglan 5,27 prosent og rammelan 5,11 prosent. Basert p& en sammenligning av ordinzere rentebetingelser for tilsvarende
14n 1 OBOS-banken, utgjar rentefordelen omtrent 4.3 MNOK for regnskapséret.

Ledende ansatte i banken, bankens ansattvalgte representanter i styret, og medlemmer i styrende organer som er ansatt i

OBOS-konsernet, har samme utlansbetingelser som svrige ansatte i OBOS-konsernet. @vrige styremedlemmer og
tillitsvalgte omfattes ikke av personallanordningen, men kan innvilges lan pa ordinaere vilkar.

Note 42 — Hendelser etter balansedagen
| Januar 2025 gkte OBOS-banken AS den revolverende kredittrammen tilgjengelig for OBOS Boligkreditt AS fra NOK 3,00
milliarder til NOK 5,00 milliarder. Denne justeringen styrker OBOS Boligkreditts likviditetsreserver og understatter

bankens rolle i 4 sikre stabil finansiering av obligasjonsprogrammet.

Det har etter balansedagen ikke inntruffet andre hendelser av vesentlig betydning for det avlagte regnskapet.
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Klimarisikorapport

OBOS-banken rapporterer klimarisiko i trad med anbefalingene i Task Force on Climate Related Financial Disclosure
(TCFD}. Tabellen under oppsummerer vurderingen for 2024,

Styring

Beskriv virksomhetens styring av klimarisiko

A

Beskriv styrets
innsikt i
klimarelaterte
risikoer og
muligheter

Baerekraftig bankdrift er vurdert som en del av grunnmuren for 4 nd malene i
strategien for 2021-2026.

Beerekraft har veert tema i flere moter med styret i lopet av dret. Styret har i 2024
giennomfart kompetanseheving pd ESG- og klimarisiko i forbindelse med bankens
strategiprosess.

Klimarisiko inngér i virksomhetens arlige risikovurdering, som legges frem for styret.
Klimarisiko inngar i OBOS-bankens ICAAP, som behandles og vedtas av styret.

B. Beskriv ledelsens s OBOS har en egen miliedirektar som falger opp klimarisiko i konsernet
rolleivurderingen  «  Banken har en dedikert ressurs fra konsernets miljsavdeling, som opererer i rollen
og handteringen som beerekraftsansvarlig.
klimarelaterte e Deter etablert en styringsgruppe, bestdende av bankens ledergruppe, som falger
risikoer og opp basrekraftsarbeidet.
mulighster s Den arlige klimarisikovurderingen gjgres i en arbeidsgruppe bestiende av

miljgavdelingen og bankens ledergruppe. Resultatene inngar i vurderingsgrunnlaget
for bankens vesentlighetsanalyse og strategiarbeid.

. Banken har i 2024 etablert en ESG- og klimarisikorapport i Power Bl som
ledergruppen administrerer. Denne gir lapende kontroll med utviklingen i ESG- og
klimarisikoen i utlansportefalien.

Strategi Beskriv hvordan virksomheten pavirkes av klimarisiko

A.  Beskriv . Banken er utsatt for klimarelatert risiko, hovedsakelig giennom sine utlan.
klimarelaterte s 12024 er det giennomfert en overordnet analyse av klimarelaterte trusler og
trusler og muligheter. Vurderingen konkluderte med at risikoen generelt er lav, men det er
muligheter identifisert moderat risiko knyttet til verditap pd panteobjekt, skte rapporteringskrav
virksomheten har og endrede markedsforutsetninger.
identifisert pA kort, &  Det ble ogs4 identifisert flere muligheter, blant annet positiv omdsmmerisiko og okt
medium og lang sikt utlan til vedlikeholdsprosjekter som kan redusere fysisk risiko og bidra til

energieffektivisering i eksisterende bygningsmasse.

B. Beskriv hvordan e Banken har etablert strategiske KPl-er for granne utlin til energieffektive bygg og
identifisert investeringer i energitiltak og klimatilpasning. Dette med mal om & kanalisere kapital
klimarisiko har til bygg og prosjekter som bidrar til klimaomstilling og reduserer klimarisiko i
betydning for utlansportefaljen.
virksomhetens drift, e Banken har gjort en kartlegging av fysisk klimarisiko i utlAnsportefaljen, og flom og
strategi og overvann er de mest fremtredende risikofaktorene i portefaljen
finansielle e Forelepig vurderes den finansielle risikoen for banken som lav p& grunn av
planlegging forsikringsordninger.

. Bankens styrende dokumenter er oppdatert med nye prosedyrer for vurdering av
klimarisiko og ESG-screening av kunder.

C. Beskrivden . Det er gjort en overordnet analyse av hvordan konsernets klimarisiko pavirkes av tre
potensielle ulike framtidsscenarier basert p4 hovedscenarier fra Network for Greening the

betydningen av
ulike scenarier,
inkludert et 2°C-
scenario

Financial System (NGFS).

Vurderingen inkluderer to scenarier hvor man nar 2-gradersmalet, men hvor
fremgangsmaten innebeerer ulik grad av overgangsrisiko. En «uordnet»
fremgangsmate innebzerer betydelig okt overgangsrisiko. | tillegg er det vurdert et
tredje scenario hvor man pé grunn av manglende tiltak fAr betydelig hayere
temperatur og dermed ogsa okt betydelig okt fysisk risiko.
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Risikostyring

Beskriv hvordan virksomheten handterer klimarisiko

A

Beskriv hvordan
virksomheten
identifiserer og
vurderer klimarelatert
risiko

Beskriv virksomhetens
prosesser for &
handtere klimarelatert
risiko

Hvordan er prosesser
for & identifisere,
vurdere og handtere
klimarisiko integrerti
virksomhetens
overordnede
risikostyring

Mal og metoder

OBOS har utarbeidet en risikomatrise for 4 vurdere klimarisiko, som
benyties i alle datterselskaper, herunder OBOS-banken. Matrisen
inkluderer en rekke risikoelementer, bade relatert til overgangsrisiko,
fysisk risiko og ansvarsrisiko.

Fremgangsmaten for & vurdere klimarisiko er innarbeidet i konsernets
risikostyringssystem. Vurderingene skal giennomfares arlig og forankres i
ledelsen og styret | hvert datterselskap.

Banken har inkludert ESG-risiko som en del av vurderingen av nye
l&nesgknader fra boligselskaper. Om lag 49% av utlansportefaljen pa
bedriftsmarkedssiden er ESG-risikovurdert .

Banken har forelepig ikke sett behov for & etablere eksklusjonskriterier
knyttet til risikoutsatte segmenter ettersom hele portefaljen er relatert til
eiendom. Banken fokuserer i stedet pa radgivning og bevisstgjaring for &
redusere risikoen i portefaljen.

Klimarisikovurderingen er integrert 1 virksomhetens overordnede
risikosystem med felles finansielle grenseverdier som avrige
risikovurderinger.

Klimarisiko inngar i OBOS-banken sin arlige risikovurdering, som legges
frem for styret.

ESG- og klimarisiko er ogsé en integrert del av bankens internkontroll.

Beskriv relevante beregninger og mal som benyttes

A

Rapporter metoder som
brukes av virksomheten
for &

vurdere klimarelaterte
risikoer og muligheter

Rapporter pa Scope 1,
Scope 2 og Scope 3
klimagassutslipp og de
relaterte
risikofaktorene

OBOS har utarbeidet en risikomatrise for 4 vurdere klimarisiko, som
benyttes i alle datterselskaper, herunder OBOS-banken. Matrisen
inkluderer en rekke risikoelementer, bade relatert til overgangsrisiko og
fysisk risiko.

Matrisen er implementert i virksomhetens risikostyringssystem.
0OBOS-bankens rapportering pa beerekraft og samfunnsansvar er basert
pa& ESRS-rammeverket og rapporteres som del av OBOS BBL sin
Arsrapport.

OBOS er sertifisert Miljgfyrtarn

Virksomheten utarbeider arlig klimaregnskap, som vedlegges
Arsrapporten. Klimaregnskapet er beregnet i Klimakost-verktayet til
Asplan Viak.

Finansierte utslipp beregnes i trad med PCAF-standarden

OBOS rapporterer arlig sitt klimagassregnskap i virksomhetens
Arsrapport.
| 2024 hadde OBOS-banken utslipp av 10 848 tonn CO2 ekvivalenter
fordelt pd henholdsvis;

o Scopel:0 tCo2

o Scope2:25 tCo2

o  Scope 3:10 823 tCo2
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Til generalforsamlingen i OBOS-banken AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for OBOS-banken AS som bestar av:

« selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultat, oppstilling av
totalresultat, endringer i egenkapital cg kontantstre moppstilling for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultat, endringer i
egenkapital og kontantstramoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

« gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2024 og av deres resultater og kontantstrammer for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet er rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2024 og av deres resultater og kontantstre mmer for regnskapsaret avsluttet per denne datcen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Var konklusjen er kensistent med var tilleggsrapport til revisjonsutvalget.
Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var kenklusjon.

Penineo Dokumentnekkel: HLOPH-AQFYO-OE2Q0-02XZR-ALRZT-6G7FT

Vi er ikke kjent med at vi har levert tjenester som er i strid med forbudet i revisjonsforordningen (EU) No
537/2014 artikkel 5 nr. 1.

Vi har vaert OBOS-banken AS’ revisor sammenhengende i 3 ar fra valget pa generalforsamlingen i 2022
for regnskapsdret 2022.

Sentrale forhold ved revisjonen
Sentrale forhold ved revisjonen er de forhold vi mener var av sterst betydning ved revisjonen av

arsregnskapet for 2024. Disse forholdene ble handtert ved revisjonens utfarelse og da vi dannet oss var
mening om arsregnskapet som helhet, cg vi konkluderer ikke saerskilt pa disse forholdene.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Tap pa utlédn og garantier

Grunnlag for det sentrale forholdet

Utlan til g fordringer pa kunder i
konsernregnskapet per 31.12.2024 er

NOK 62 868 millicner (86 % av totale eiendeler).
Tilsvarende belep i selskapsregnskapet per
31.12.2024 er NOK 26 870 mil (67 % av totale
eiendeler). Forventet kredittap pa utlan og
garantier til kunder i konsernregnskapet utgjer
NOK 42 millioner, hvorav NOK 31 millioner er i
steg 1 og 2, og NOK 11 millioner er i steg 3.
Tilsvarende belep i selskapsregnskapet per
31.12.2024 er NOK 27 miillioner, hvorav NOK 18
millioner er i steg 1 og 2, og NOK 9 millicner er i
steg 3. Fastsettelsen av estimatet pa forventet
tap krever at ledelsen bruker skjegnn for &
utarbeide et ngytralt og sannsynlighetsvektet
estimat soem fastsettes ved & vurdere ulike mulige
utfall, tidsverdi av penger, rimelig og underbygget
informasjon om tidligere hendelser, dagens
forhold og prognoser for gkenomiske
forventninger. Scm falge av bruken av skjenn i
malekriteriene for forventet tap, kompleksitet i
beregningene og den tilherende effekten pa
tapsestimatet, sa vurderte vi avsetningen for
forventet tap som et sentralt forhold i revisjonen.
Tap pa utlan og garantier omtales i note 3, 11, 12
og 13 i arsregnskapet.

@vrig informasjon

Vére revisjonshandiinger

Vivurderte konsernets metodikk for & fastsette
estimatet pa forventet tap. Videre vurderte vi og
testet effektivitet og malrettethet av
internkontrollen som konsernet har implementert
i prosessen for & beregne det forventede tapet,
herunder inputvariabler og forutsetninger. Vi
evaluerte ledelsens vurderinger av ulike
gkonomiske scenarioer sa vel som
makroekonomiske data brukt i beregningen. For
avsetninger i trinn 3 som er individuelt fastsatt, sa
vurdente vi forventede fremtidige
kentantstremmer og estimert verdi pa
underliggende sikkerheter.

Penineo Dokumentnekkel: HLOPH-AQFYO-OE2Q0-02XZR-ALRZT-6G7FT

Styret og administrerende direktar (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen og annen
evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker verken informasjonen i rsberetningen eller annen evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen og annen gvrig
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen,
annen gvrig informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss i revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen og annen gvrig informasjon ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen eller annen avrig informasjon fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Basert pa kunnskapen vi har cpparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll

Uavhengig revisors beretning - OBOS-banken AS 2024
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som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og kensernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen cm fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet,
konsernet eller virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi prefesjonelt skjgnn og utviser profesjcnell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikkoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikocer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for
en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets cg konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi medifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet og konsernet ikke kan
fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

« innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedregrende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en
mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for & lede, falge opp og gjennomfere
konsernrevisjonen. Vi har eneansvar for var konklusjon om konsernregnskapet.

Penineo Dokumentnekkel: HLOPH-AQFYO-OE2Q0-02XZR-ALRZT-6G7FT

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet | og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennocm revisjcnen.
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EY

Shape the future
with confidence

Vi avgir en uttalelse til revisjonsutvalget om at vi har etterlevd relevante etiske krav til uavhengighet, og
kommuniserer med dem alle relasjoner cg andre forhold scm med rimelighet kan tenkes a kunne pavirke
var uavhengighet, og, der det er relevant, om tilherende forholdsregler.

Av de forholdene vi har kemmunisert med styret, tar vi standpunkt til hvilke som var av sterst betydning
for revisjonen av arsregnskapet for den aktuelle perioden, cg som derfor er sentrale forhold ved
revisjonen. Vi beskriver disse forholdene i revisjonsberetningen med mindre lov eller forskrift hindrer
offentliggjering av forholdet, eller dersom vi, i ekstremt sjeldne tilfeller, beslutter at forholdet ikke skal
omtales i revisjonsberetningen siden de negative konsekvensene ved & gjere dette med rimelighet ma
forventes & oppveie allmennhetens interesse av at forholdet blir omtalt.

Oslo, 28. mars 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signett elektronisk

Kjetil Rimstad
statsautorisert revisor

Penineo Dokumentnekkel: HLOPH-AQFYO-OE2Q0-02XZR-ALRZT-6G7FT
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Rimstad, Kjetil

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1044102
1P: 147,167 oo
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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