== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921104 219

Aksjeselskap

KAMPENS BY GGESELSKAP AS
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

28.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 19557 021 18431624
Sum inntekter 19557 021 18431 624
K ostnader

Lgnnskostnad 428 315 427 875
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 660 378 20324
Annen driftskostnad 12028 763 10 667 655
Sum kostnader 13117 456 11115854
Driftsresultat 6 439 565 7315770

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 375483 359 193
Sum finansinntekter 375483 359 193
Annen finanskostnad 780 257 1367 694
Sum finanskostnader 780 257 1367 694
Netto finans -404 773 -1 008 501
Resultat far skattekostnad 6034 792 6 307 269
Arsresultat 6 034 792 6 307 269
Totalresultat 6 034 792 6 307 269

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 6034 792 6 307 269
Sum overfaringer og disponeringer 6034 792 6 307 269
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 63 365 357 64 005 411
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 933313 953 637
Sum varige driftsmidler 64 298 670 64 959 048

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 64 298 670 64 959 048
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 96 085 73080
Sum fordringer 96 085 73080
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 16 952 201 12 494 487
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 16 952 201 12 494 487
Sum omlgpsmidler 17 048 286 12 567 567
SUM EIENDELER 81 346 956 77 526 615

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 477 540 477540
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 477 540 477 540

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 62 487 059 56 452 268
Sum opptjent egenkapital 62 487 059 56 452 268
Sum egenkapital 62 964 599 56 929 808
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11508 219 14154 854
@vrig langsiktig gjeld 4986 010 4986 010
Sum annen langsiktig gjeld 16 494 229 19 140 864
Sum langsiktig gjeld 16 494 229 19 140 864

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 127 839 877 401
Leverandergjeld 1454 232 385518
Annen Kortsiktig gjeld 306 056 193 024
Sum kortsiktig gjeld 1888127 1455943
Sum gjeld 18 382 356 20 596 807
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 346 956 77 526 615
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 413159

921 104 219

Aksjeselskap

KAMPENS BYGGESELSKAP AS
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
28.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.05.2025 Kkl 22:37
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 921104219

Organisas jonsnr:

221 104 215
KAMPENS BYGGESELSKAP AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 19 557 021 18 431 624
Sum inntekter 19 557 o021 18 431 624
Kostnader

Lennskostnad 428 315 427 875
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 660 378 20 324
Annen driftskostnad 12 028 763 10 667 8655
Sum kostnader 13 117 456 11 115 854
Driftsresultat 6 439 565 7 315 770
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 375 483 359 192
Sum finansinntekter 375 483 359 193
Annen finanskostnad 780 257 1 367 694
Sum finanskostnader 780 257 1 367 694
Netto finans -404 773 -1 008 501
Resultat fer skattekostnad 6 034 792 6 307 269
Arsresultat 6 034 792 6 307 269
Totalresultat 6 034 792 6 307 269
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 6 034 792 6 307 269
Sum overferinger og

disponeringer 6 034 792 6 307 269

Utskriftsdato 19.05.2025

Organisasjonsny 921 104 219

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 104 219
KAMPENS BYGGESELSKAP AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 63 365 357 64 005 411
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 933 313 953 637
Sum varige driftsmidler 64 298 670 64 959 048

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 64 298 670 64 959 048
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 96 085 73 080
Sum fordringer 96 085 73 080
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 16 952 201 12 494 487
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 16 952 201 12 494 487
Sum omlepsmidler 17 048 286 12 567 567
SUM EIENDELER 8l 346 956 77 526 615

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 477 540 477 540
Annen innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsny 921 104 219 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 477 540 477 540
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 62 487 059 56 452 268
Sum opptjent egenkapital 62 487 059 56 452 268
Sum egenkapital 62 964 599 56 929 808
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 508 219 14 154 854

@vrig langsiktig gjeld 4 986 010 4 986 010

Sum annen langsiktig gjeld 16 494 229 19 140 864

Sum langsiktig gjeld 16 494 229 19 140 864

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 127 839 877 401

Leverandergjeld 1 454 232 385 518

Annen kortsiktig gjeld 306 056 1923 024

Sum kortsiktig gjeld 1 888 127 1 455 943

Sum gjeld 18 382 356 20 596 807

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 346 956 77 526 615
Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsny 921 104 219 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 104 219
KAMPENS BYGGESELSKAP AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr.1266
KAMPENS BYGGESELSKAP AS
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Velkemmen til arsmete i KAMPENS BYGGESELSKAP AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
28. april 2025 kI. 18:00, Storsalen i Kampen Bydelshus.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Derene apner kl. 17.00 for registrering.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Forretningsorden

6. Arsrapport og arsregnskap

7. Fastsettelse av honorarer

8. Markiser 2 gangs behandling

9. Behandling av seknader om bygningsmessige endringer

10. Ferslag fra Marit Backe om utbedring av neermere spesifiserte kjellernedganger
11. Forslag 1 fra Terje Uthes om oppgradering av strem

12. Forslag 2 Tarjai Utnes om a installere inngangsporter i til bakgardene

13. Forslag 3 Tarjai Utnes om & bytte dar sykkelskur.

14. Forslag 4 fra Tarjai Utnes om booking av vasking p4 samme méate som trening
15. Forslag 5 fra Tarjai Utnes om & ansette ekstern/profesjonell styreleder

16. Forslag 6 fra Tarjei Utnes om & foreta rens av ventilasjon

17. Forslag fra Noora Eilertsen, Olaf Kon, Erlend Harbitz om behandlingstid og saksbehandling av seknader i
borettslaget.

18. Forslag fra Reidar Normann om port eller sperre for bakgarden i kvartal A.

2av 34
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19. Forslag fra @ivind Gredahl om 4 si opp leieavtalen med Bilkompaniet/Hyre.
20. Valg av valgkomité
21. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | KAMPENS BYGGESELSKAFP AS

3av34
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar styreleder, Randi Revik, som mateleder.

Forslag til vedtak

Randi Revik velges

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Caroline Tyren fra Obos foreslas som protokollfarer. Grethe Lyche foreslas som pretokollvitne.

4 av 34
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Ferretningsorden

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For a sikre en forutsigbar gjennomfaering av generalforsamlingen fremlegger styret forslag til forretningsorden
for matet.

Gjennomfering av generalforsamlingen

1. Generalforsamlingen ledes av den valgte matelederen, og gjiennomferes i samsvar med vedtektene for
Kampens Byggeselskap AS, og vedtatt forretningsorden.

2. De som a@nsker ordet til debatt eller foerretningsorden, melder seg pa talerlisten skriftlig eller ved-
handscpprekning.

3. Taletiden er tre minutter for ferste innlegg, to minutter for andre innlegg og ett minutt for tredje innlegg.
4. Etter forslag fra moeteleder eller deltaker kan matet:

» sette strek for innlegg
* sefte strek for nye forslag
« ke antall innlegg

« endre taletiden

5. Forslag /endringsforslag kan bare fremmes til saker som stér pa sakslisten, og leveres skriftlig.
8. N&r sakslisten er godkjent kan ikke forslag trekkes uten at generalforsamlingen vedtar det.

7. Stemmegivning gjennomfaeres i samsvar med meteleders angivelse, og det skal opplyses hvilken sak/forslag
det stemmes over. Det er styrets innstilling som legges til grunn for avstemming.

8. Dersom det besluttes skriftlig avstemning skal stemmesedler benyttes.
9. Ved behov cpprettes tellekorps.
10. Det feores protokell fra metet.

Styrets innstilling
S5av 34
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Forretningsorden godkjennes.

Forslag til vedtak

Forslag til forretningsorden godkjennes

Sak 6
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg

1.1266 - Kommentarer arsregnskap 2024 cg budsjett.pdf

2.1266 - Arsregnskap 2024.pdf

3.1266 - Revisjonsberetning_2024_-_Kampens_Byggeselskap_AS - sighed.pdf

Sak7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 390 000

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 390 000

Sak 8
Markiser 2 gangs behandling

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

6av3s
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Generalforsamlingen 2023 vedtok at styret skulle underseke mulig lasning, prosess cog finansiering

for montering av markiser over balkong. Forslaget fra styret ble nedstemt med knapt flertall pd
Generalforsamlingen 2024. | ettertid ble det stilt spersmal ved avstemmingen, og registreringen av
stemmeberettigede. Frammatelisten ble derfor gjennomgatt og det ble funnet uregelmessigheter ved
aksjelisten, og registreringen av stemmeberettigede. Obos har derfor pa oppdrag fra styret gatt giennom
hele aksjeeierboken, og har funnet flere registreringsfeil som na er rettet opp sa det stemmer overens
med vedtekier og det som er registrert i Breanneysund. Dette er en sak for seg, men i og med at dette

har tatt tid fremmes saken om markiser pa nytt pa crdinaer generalforsamling fremfor en ekstraordinaer
generalforsamling.

Bakgrunn

De fleste av balkongene i byggeselskapet er montert mot ser og vest med mye sol og, for mange, ingen eller
minimalt med skygge. Dette gjer det utfordrende & cppholde seg pa balkongene pa varme soldager, cg med
stadig varmere somre er behovet for skjerming og skygge skende. Nar det er direkte sol, blir ogsé leilighetene
innenders svaert varme. Dette gjelder seerlig i de averste etasjene som ikke er skjermet med overliggende
balkong.

Byantikvaren har bekreftet at de ikke motsetter seg at markisene settes opp enkeltvis, forutsatt at det lages en
felles plan for markisene og at markisene festes inne ved veggen, ikke ytterst pa overliggende balkong.

Styret har innhentet tilbud fra fem leveranderer og valgt en lesning med kjemisk innfesting, vindsensor, motor,
takkasse og justerbar vinkel. Innfestingsmetoden er den beste for feste i tegl og dessuten gunstig med tanke
p& mulige vibrasjoner som kan oppsta i markisen p4 grunn av vind. Vindsensor med tilherende motor er valgt
av hensyn til sikkerhet slik at markisen ikke blir stdende ute ved kraftig vind. Takkasse er valgt for & beskytte og
forlenge levetiden av markisen. Justerbar vinkel gjer det mulig & skjerme mot hey sé vel som lav sol.

Markisen leveres med duk i en varm-beige farge og med profiler i lys gra aluminium. Dukfargen er valgt av
hensyn til lyskvalitet i leilighetene, tilpasning til de evrige materialfargene pa fasaden og for 4 begrense synlighet
av stev og andre eventuelle flekker.

Det skal veere frivillig for den enkelte boenhet & montere markise, men eventuell markise skal monteres cver
balkeng i balkongens fulle bredde.

Prosess

Montering av markiser er seknadspliktig etter plan- og bygningsloven, og styret inngitt derfer avtale med en
ansvarlig seker som ansvarlig for byggeseknaden. Dersom generalforsamlingen ved ny behandling slutter seg il
styrets innstilling, vil styret organisere bindende pamelding fra boenheter socm ensker markise og giennomfere
byggeseknad. En byggetillatelse vil vaere gyldig i tre ar og boenheter som eventuelt ensker & montere markise
senere kan organisere defte selv, forutsatt at det sekes om styrets godkjenning til tiltaket og at det benyttes
samme lasning, produkt og leverander som evrige markiser.

Finansieringsmodell

Moentering av markise skal bekostes av den enkelte boenhet som ansker markise, og vil belape seg til mellom
kr. 25 000 og 30 000 inkl. mva. Ved et sterre antall vil det vaere mulig & fremforhandle rabatt hos leverander,
og endelig pris fastsettes farst nar styret vet hvor mange boenheter som er interessert. | tillegg vil det palepe
et belep pa anslagsvis kr. 3 000 som skal dekke utgifter byggeselskapet har hatt til byggesaknaden.

Elektrikerarbeid vil komme i tillegg, og ma organiseres og bekostes av den enkelte.

Pristilbudet som skal benyttes har begrenset gyldighet og styret kan ikke garantere at det vil vaere mulig &
fremforhandle samme pris eller rabatt for de som bestiller markise enkeltvis.

7av 34
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Styrets innstilling
Styret mener at markiser vil gi et vikiig bidrag til bokvaliteten generelt og til balkongenes bruksverdi spesielt.

Styret ensker derfor generalforsamlingens godkjenning av foreslatt lasning, prosess og finansieringsmodell
som beskrevet over.

Forslaget til lasning innebaerer at byggeselskapets kostnader i all hovedsak vil bli dekket inn pa sikt.

Forslag til vedtak

Styrets forslag godkjennes.

Sak 9
Behandling av spknader om bygningsmessige endringer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret far en rekke henvendelser om bygningsmessige endringer i bocenhetene, som er utfordrende. Det
skyldes blant annet at det sekes fer overtakelse og overfering av eierforholdet. Vi ser ogsa en utvikling hvor
forventningene til saksbehandlingstid er knyitet til kort eiertid av leiligheter, for de igjen omsettes i markedet
(sakalt flipping av leiligheter. Spesielt seknader knyttet til flytting av kjskken er problematiske fordi rerfaring
anskes i lukket system under gulv, i bjelkelag, gjennom etasjeskillet eller som pékobling p4 nedlepsrer bad.
Dette er seknader styret avviser, men som i noen tilfeller opprettholdes med egne faglige uttalelser. Det er
ogsa seknader som bererer baerevegger, yitervegger, vegger mellom naboeer eller til oppgang. Det er derfor
behov for tydeligere veiledning til eiere og aktuelle kjepere med hensyn til de begrensninger vare vedtekter
sefter for sakalt flipping av leiligheter og konsekvenser for fremtidige aksjeoverdragelser, hva som fillates av
bygningsmessige endringer, og eiers dekning av eventuelle merkostnader ved bruk av fagkyndig oppnevnt av
styret.

Forslag til vedtak

| samarbeid med eksterne fagkyndige utarbeider styret nye retningslinjer for bygningsmessige endringer.

Sak 10
Forslag fra Marit Backe om utbedring av naearmere spesifiserte kjellernedganger

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Marit Backe foreslar at de tre gjenvesrende gamle baktrappene fil kjeller i kvartal D rives og stepes pa nytt.
Dette gjelder Trysilgata1, 3 cg 5. Gelendre tas vare p4 og gjenbrukes.

Det hentes inn anbud fra et par firmaer og det velges ikke bare ut fra pris, men cgsé seriesitet og erfaring.
Bakgrunn/begrunnelse:

Fra slutten av 1990- tallet og utover 2000-tallet ble baktrappene i Kampens byggeselskap skiftet ut, pa grunn
av elde og enkelte ogsa som felge av balkonghyggingen.

8av 34
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Tre trapper gjenstar imidlertid i kvrtal D. (av seks) Disse er det flikket p4, men de er né i sa darllg forfatning at
nybygging ma prioriteres. Betongen er pores , biter faller av..milde vintre eker problemene.

Grunnleggende vedlikehold av bygningene er en hovedoppgave. Baktrappene er viktige ramningsveier. Og
skade pa mennesker kan oppstéa ved bruk.

Qgsai C-kvartalet er det gamle trapper tror jeg som ber byttes ut. Mitt forslag er 4 begynne med de tre i kvartal
D na.

(Ellers er det mye mose pa trapper i A-kvartal som ber flernes som del av daglig drift.)

Styrets innstilling

Styret arbeider med et sterre vedlikeholdsprosjekt, som blant annet omfatter markarbeider, nadvendige
utbedringer i gardsrom, kjellere og pa rersystemet. Utbedring av nevnte trapper er en del av defte. Defte er i
prosess med utarbeidelse av kravspesifikasjon og prisinnhenting.

Forslag til vedtak

Forslaget er ivaretatt ved at det er tatt inn i vedlikeholdsplanen, socm en pricritert oppgave.

Sak 11
Forslag 1 fra Terje Utnes om oppgradering av strem

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Da det ble stemt om hvorvidt man skulle oppgradere strem til hovedtavlen i Ekstracrdinzer Generalforsamling,
ble det i styrets innstilling skrevet at styret ikke anbefaler dette, men heller anbefaler andre tiltak. Vi har
sjekket med flere elektrikere, blant annet Omexom som uiferte kontroll, og disse har alle sagt at det vil

ikke avhjelpe problematikken med at sikring pa hovedtavle gar for enkelte beboere. | tillegg ligger det i
vedlikeholdsplanen at man skal oppgradere fra skrusikringer, noe man ikke far laget nye el installasjoner

med i dag, til automatsikringer. Ville det ikke vaert formélstjenlig & kombinere dette med mulighet for
kapasitetsekning.

| tillegg ble det i oktober 2023 palagt fra styret & lufte kjellere, noe som i seerdeleshet pavirker beboere i ferste
etasje negativt. Dette forer til at flere beboere opplever meget kalde leiligheter i vinterperioden, cg bruker
forholdsmessig mye mer pa oppvarming enn i andre etasjer.

Styrets innstilling

Forslagsstiller har fremmet tilsvarende forslag tidligere, som ble avvist av Generalforsamlingen i 2024.

| oversikien over vedlikeholdsoppgaver fra denne generalforsamlingen fremkommer det imidlertid at
skrusikringene i hovedsikringsskapene skal erstattes med automatsikringer, og som et ledd i dette fremfaring
av trefas. S& har det vaert el-tilsyn pa anlegget, og selv om det ikke gis palegg er det anbefalt at stigeledningene
skiftes ut sa det blir bedre stremkapasitet i leilighetene.

Styret er ogsa i prosess med ventilasjon, drenerings- og fuktsikring av bygningene, og det utarbeides
kravspesifikasjcn med tanke pa prisinnhenting.

Savi34
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Forslag til vedtak

Forslaget anses ivaretaft.

Sak 12
Forslag 2 Tarjai Utnes om A installere inngangsporter i til bakgardene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet opplever hyppige innbruddsfersek og stjeling av sykleri bakgarder hvert ar. Bare i 2024 ble det oppgift
mer enn 7 tilfeller av innbrudd pa Vibbe sin oppslagstavle, det er sannsynlig at det er enda flere enn dette. Dette
er svaert ubeleilig og medfarer hodebry og store kostnadstap for beboerne, men viktigst av alt feles det utrygt.
| tillegg har en beboer oppgitt innbruddsforsek pa en av balkongene i ferste etasje. Her igjen kan det vaere flere
tilfeller enn det som er oppgitt pa Vibbo.

Det er tydelig at flere av tilfellene med sykkeltyveri er organisert kriminalitet. Dette bunner blant annet i, men
ikke alene, i tilfellet hvor beboer observerte en persen pa sykkel som filmet alle syklene i bakgarden kun dager
for et av sykkeltyveriene i 2024, Hvis tilgangen til bakgarden ikke var allemannseie ville dette kanskje veert
forhindret, om ikke annet, gjort det vanskeligere a giennomfere.

Forslaget er dinstallere inngangsport til bakgardene for & minske usnsket adferdsel, sykkeltyveri og innbrudd,
og il gjengjeld oke trivsel og sikkerhet for beboere.

Per n4 er det fri tilgang til bakgardene for alle, likevel er bakgardene ment til beboerne.

Inngangsport kan ogsd minske uansket biltrafikk til og i bakgarder. Det er forbudt 4 parkere i bakgardene, likevel
er det cbservert daglig parkering, bade fra beboere og besekende.

Styrets innstilling

Styret er ikke enig i beskrivelsen av forholdene som tas opp, og vil ikke anbefale en prosess hvor det settes opp
porter i bakgérden. Forslagsstiller har verken vurdert seknadsprosess for godkjenning av 4 sette opp porter
eller kostnadssiden av forslaget. For evrig felger styret opp saker om parkering i gardsrommene, bade over for
bileiere med norskregistrerte biler cg sameiet i Begata 25. Styret innstiller derfor p4 at saken avvises.

Forslag til vedtak

Saken avvises.

Sak 13
Forslag 3 Tarjai Utnes om & bytte der sykkelskur.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Mange av syklene i skuret i bakgarden til Nermannsgata er brede og tar mye plass, i tillegg til at det er et relativt
trangt skur og mange sykler. Foreslar derfor at man bytter ut eksisterende dor (se bildene) tilen som er bredere
slik at det blir enklere & fa disse inn og ut.

Styrets innstilling

Eksisterende flayderer kan apnes slik at det blir en bredere apning. Ved senere behov for utskifting vil
derlesningen kunne vurderes pa nytt. Styret stetter derfor ikke forslaget, og anbefaler at saken avvises.

Forslag til vedtak

Saken avvises.

Vedlegg
4. Der etter.jpg
5. Der ferjpg

Sak 14
Forslag 4 fra Tarjai Utnes om booking av vasking p4 samme méate som trening

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det hadde veert fint om man kunne booke vaskerommet pa samme mate som treningsrommet, det kunne apnet
opp for flere valgmuligheter blant annet om man bare trenger en maskin eller kanskje kun trenger a tromle.
Slik det er nd er det mange som glemmer & henge vekk lasene slik at neste maned ser det ut som det er opptatt.
A gke somligheten og tilgjengeligheten pa fellesvaskeriene vil kunne bidra til at flere benytter seg av de og som
resultat minske fuktproblematikk i den enkelte leilighet.

Styrets innstilling

Styret mener dette ikke nadvendigvis er en sak for generalforsamlingen, men forslag til driften som ligger
innenfor styrets handlingsrom. Styret har ikke prioritert dette da det krever et bedre system enn dagens
mulighet innenfor Vibbo. Det er ogsa spass fa som bruker vaskeriet, at det er mer hensiktsmessig 4 innfere
krav om at lAsene skal vaere merket med navn og/eller leilighetshummer.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises.

Sak 15
Forslag 5 fra Tarjai Utnes om & ansette ekstern/profesjonell styreleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Tav 34
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A veere styreleder for et aksjeselskap med 400+ enheter er et meget krevende verv. Forslaget er 4 ansette en
profesjonell styreleder fra Obos, eller andre, for 4 f4 en ekstern person som kan vaere dedikert til dette. Og
for & ha en person som har nadvendig kunnskap om hvordan best drive et s&pass omfattende aksjeselskap for
bolig.

Styrets innstilling

| tillegg til at forslaget mangler beskrivelse av hva en ekstern styreleder skal ivareta, som dette styret ikke
utferer, og hva det eventuelt vil koste, er forslaget i strid med vare vedtekter som krever at styreleder velges
szerskilt. Det betyr at det mé vaere en person som foreslds.

7-1 Styret

(1) Selskapets forretninger ledes av et styre som skal best4 av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett &r og for de andre styremedlemmene to &r. Av styrets medlemmer
uttrer vekselvis to og to annet hvert ar. Varamedlemmer velges hvert ar cg i nummmerisk rekkefelge. Gjenvalg
fil styret er tillatt.

(3) Styret skal velges av generaliorsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sazerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta
alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret viser for evrig til valgkomiteens innstilling, som omtaler sine betraktninger rundt forslagene om ekstern
styreleder.

Styret innstiller pa at forslaget avvises.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises.

Sak 16
Forslag 6 fra Tarjei Utnes om & foreta rens av ventilasjon

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mange boenheter sliter med svertesopp og fukt i leilighetene, samt vond luki og revkluk. Styret oppgir felgende-
“for at def naturlige avtrekket skal fungere og lufifuktigheten bli riktig, ma alle serge for to ting:

+ Apne ventiler/luker slik at luften kan trekke ut (ventil pa bad, og luke heyt oppe pa luftesjakt kjekken, der den
ikke er fijernet/murt igjen)

* Sgrge for nok luft inn i leilighetene (spalteventiler over vinduer alltid 4pne og &pen lufteluke ved siden av
kiskkenvindu der den eksisterer - alternativt vindu pa gleit i den varme arstiden).”

Ventilasjonen i leiligheten baserer seg pa naturlig ventilasjon med ventiler pa bad og kjskken. Luftesjakten pa
kiekkenet er felles for hele oppgangen og luftesjakt pa bad er felles for alle etasjer p4 samme side i oppgangen.

12 av 34
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Alle ventilasjonskanaler vil etter som &rene gar samle stav, skitt, fett, mugg, bakterier og andre forurensninger.
Dette vil etterhvert kunne redusere luftkvaliteten betydelig da sameiets leiligheter baseres pa disse og krever
god ventilasjon for & sikre et godt inneklima.

| felge SINTEF er det anbefalt & rense selve kanalene til ventilasjonsanlegget minimum hvert 5. ar.

Dette erikke en prosedyre sameiet foretar og det bes derfor om innfering avjevnlig rens av ventilasjonsanlegget
slik at hver enkelt boenhet kan ivareta det naturlige avirekket som kreves og sikre et godt inneklima.

Styrets innstilling

Rens av luftekanalene for avtrekk er en vedlikeholdscppgave, og styret konsulterer fagkyndige p4 omradet
for & fastsette frekvens. Det kan imidlertid ikke sammenlignes med anbefalingene for ventilasjonsanlegg.

Den innvendige lufttilferselen gjennom ventilene i vinduene forutsettes det at beboerne etterser selv, og
vasker/skifter filtrene ved behov, slik forslagsstiller ogsa er innforstatt med. Styret har imidlertid giennomfert
et forsek med vifter pa enkelte piper for ildsteder. Dette har bedret oppdriften i ildstedene, men ogsa hatt effekt
pé andre luftproblemer. Dette vil bli installert pa alle pipene for ildsteder.

Styret innstiller derfor pa at saken avvises da dette er forhold som ivaretas.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises.

Sak 17
Forslag fra Noora Eilertsen, Olaf Kon, Erlend Harbitz om behandlingstid og
saksbehandling av seknader i borettslaget.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn: Flere andelseiere har opplevd urimelig lang behandlingstid og manglende svar pa seknader til
styret, szerlig i forbindelse med endringer i leiligheten. | flere tilfeller har seknader veert ubehandlet i over seks
maneder uten tilbakemelding. Dette skaper frustrasjon og hindrer beboerne i a gjennomfare anskede filtak

i sine hjem. Styret har et ansvar for & forvalte boreftslagets anliggender pa en forsvarlig mate og sikre god
saksbehandling. Manglende svar eller urimelig lang behandlingstid er ikke i trad med god forvaltningspraksis.
Videre ber byggesaker behandles pé et faglig grunnlag, ikke basert pa subjektive vurderinger fra styret

eller enkeltpersoner uten byggteknisk kompetanse. For & sikre effektiv saksbehandling og at byggesaker
vurderes pé en objektiv og faglig mate, ber styret ha tydelige rutiner for behandling av seknader. Dersom

det viser seg at defte ikke fungerer tilfredsstillende over tid, kan det vaere hensiktsmessig 4 vurdere eksterne
lesninger. Ett mulig tiltak kan veere & innhente tilbud pa en ekstern styreleder med erfaring innen bygg og
forvaltning. Flere boreftslag benytter seg av eksterne styreledere for & sikre en profesjonell og strukturert
drift. Enekstern styreleder kan bidra med: - Faglig kompetanse — Sikrer at byggeseknader vurderes pa

et profesjonelt grunnlag. - Forutsigbar behandlingstid — Sarger for at saker behandles innen rimelig tid. -
Obijektivitet — Reduserer risikcen for forskjellsbehandling. - Effektiv drift — Kan bidra til bedre ekonomistyring
og vedlikeholdsplanlegging. - Det koster ikke alltid mer — Det er ikke nedvendigvis dyrere a engasjere en ekstern
styreleder enn & ha en intern styreleder.

Forslag til vedtak:
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1. Generalforsamlingen vedtar at styret skal behandle og besvare alle skriftlige seknader innen en fastsatt frist
(for eksempel 4 uker). Ved avslag skal det gis en skriftlig, faglig begrunnelse.

2. Styret skal redegjare for hvorfor flere seknader har vaert ubehandlet i flere maneder cg presentere tiltak
for & sikre en mer effektiv og forutsigbar saksbehandling fremover.

3. Styret skal basere sine vurderinger i byggesaker pa faglige vurderinger. Der det er nedvendig, skal styret
innhente rad fra kvalifiserte fagpersoner fer vedtak fattes.

4. Dersom saksbehandlingen ikke fungerer tilfredsstillende, skal borettslaget innhente tilbud pa en ekstern
styreleder med erfaring innen bygg og forvalining.

Styrets innstilling

Styretviser til sak 9, hver det er gitten kort redegjerelse for hvilke utfordringer enkelte seknader representerer.
Styret er verken enige i forslagsstillernes beskrivelse, eller forslag til vedtak. Forslagsstillerne har fatt tydelige
tilbakemeldinger pa at deres seknader ikke kan godkjennes, cg begrunnelser for dette. Styret har ogsa
innhentet fagkyndige vurderinger av de omsakte tiliak, som ikke anbefaler tiltakene. At prosessene erviderefort
som forslag til generalforsamlingen uten at seknadenes karakter er redegjort for gir ikke grunnlag for
behandling av saken, og styrets innstilling er at saken avvises.

Forslag til vedtak

Saken avvises.

Sak 18
Forslag fra Reidar Normann om port eller sperre for bakgarden i kvartal A,

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Grunnen er at det na daglig kjeres mange biler inn og ut i bakgarden cg blir brukt som parkeringsplass. Man
skal ikke g4 og vaere redd for at noe skjer grunnet all trafikk her som er skende.

Vil ogséa forhindre usnsket tilgang til kjelleren.

Og forhindre at det blir brukt som luftegérd for hunder for folk som ikke bor her. Da kan det bli enda triveligere
& bruke bakgarden na som den er ocppgradert.

Det er veldig mange bygarder i Oslo som har dette.

Styrets innstilling

Det er et problem med parkering mm i dette kvartalet, og styret falger opp detite overfor bileiere med

norske registreringsskilter og Sameiet Begata 25. Nar det gjelder port er dette imidlertid seknadspliktig, men
muligheten for bom sjekkes. Styret mener derfor at forslagets hensikt er ivaretatt, og vil komme tilbake med
informasjon om fremdrift.

Forslag til vedtak

Forslaget anses ivaretatt.
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Sak 19
Forslag fra Qivind Gredahl om a si opp leieavtalen med Bilkompaniet/Hyre.

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det har blitt fserre parkeringmuligheter i vart omrade, sistTrysilgt./Normannsgi.(3 plasser).
Bilkompaniet har 7 plasser i Sonsgt.

3 ved Normannsgt. og 4 ved Norderhovsgt.(el-bil).

De skal ha 4 stk. i Hedmarksgt. ved Jordal Amfi, men er flyttet pga. gravearbeid.

Ser ikke grunn til & bevare disse plassene, men heller prioritere egnhe beboere

som trenger parkeringsplass.

Styrets innstilling

Styret anerkjenner at det har blitt faerre parkeringsmuligheter i vart omrade. Allikevel er muligheten til & leie en
bil innen kort rekkevidde sveart verdifull for personer uten egen bil. Avtalene med Bilkecllektivet og Hyre opptar
kun 3 av de 42 faste parkeringsplassene i borettslaget. | fjor sa Hyre opp to av sine plasser pa grunn av at de
ikke ble brukt nok, med Hyre har informert styret om at den gjenvasrende plassen er populser. Bade Hyre og
Bilkollektivet betaler en hayere leie for plassene enn avrige beboere.

Pa bakgrunn av dette stetter ikke styret forslaget om & si opp parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre,

og anbefaler at parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre opprettholdes.

Forslag til vedtak

Styret anbefaler at parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre opprettholdes.

Sak 20
Valg av valgkomité

Innstilling

Turid Sylte innstilles som leder av valgkomiteen. Forslag til medlemmer fremlegges pa generalforsamlingen.
Roller og kandidater

Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som valgkomitié:

« Turid Sylte

Turid Sylte har ledet valgkomiteen de siste drene, og gjar en meget ansvarsfull og god jobb. Det er vesentlig
med kjennskap byggeselskapet og kontinuitet i valgkomitéens arbeid.
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Sak 21
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens arbeid

Valgkomiteen har ogsa i ar gjort sitt beste for & finne et styre som tar godt vare pa vart felles ansvar for de 434
leilighetene i Kampens byggeselskap.

Vi har snakket med styret og varamedlemmer for & forstd hvordan styret jobber, og hva som er viktig 4 tenke
pa nar vi finner nye kandidater.

Styret ensker & fortsette arbeidet med & skape gede rutiner og systemer. Malet er 4 ha oversikt, tenke langsiktig
og bruke ressursene klokt — slik at felleskostnadene holdes nede.

Vi har lagt vekt pa & finne personer som kan samarbeide godt, og takker kandidatene som har sagt ja.

Styreleder

Valgkomiteen undersekte i 2023 muligheten for ekstern styreleder. Rett kandidat vil kunne bidra med
profesjonell styring og avlaste beboerne. Det er mulig & finne en ekstern styreleder, men valgkomiteen gikk ikke
videre med undersekelser om pris, innhold eller konkrete kandidater, da vi fikk en kompetent intern kandidat i
Ravik.

En lokal styreleder har fordelen av & kjenne bygget og bomiljset — og et @nske om & bidra der man bor. Det

forutsetter at noen har tid og vilje til & ta pa seg rollen. Det har vi na, og foreslar a gjenvelge dagens styreleder.

Nyrekruttering

Vi har sekt etter nye styrekandidater gjennom Vibbo og ved 4 kontaktie personer direkte.

Vi er opptatt av 4 sette sammen et styre med bred erfaring og god balanse i bade kjann og alder. Vi har saerlig
forsekt 4 fa med flere menn, men det har vaert utfordrende i ar.

Valgkomiteen har bestatt av Solfrid B. Neraasen og Turid Sylte
Dette er valgkomiteens innstilling til styre for Kampens byggeselskap til generalforsamlingen 28. april 2025:
1. Styreleder, velges for eft &r: Randi Ravik (gjenvalg)

2. Styremedlemmer, velges for to ar:

- Velges for to &r: Ane Birkeland (gjenvalg)

- Velges for to &r: Ingrid Cecilie Meidell Berge (ny)

Ikke pé valg:

- Amanda Myhre Winje (valgt til 2026)

- Fridtjof Wesseltoft (valgt til 2026)

3. Varamedlemmer, velges for ett &r:

- 1. vara: Ingelina Viken Nyebak (ny)

-2 vara: (ny)

Roller og kandidater
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Valg av 1styreleder Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som styreleder:

Randi Revik

Randi Rewvik, 66 ar, bor i Telemarksvingen 21. Jobber som radgiver pa politikk og samfunn i Fagforbundet. Har
veert styreleder for Kampens byggeselskap i to ar, siden 2023, Revik harerfaring som styrelederiandre styrer
fra tidligere, og har ogsa bakgrunn fra lokalpolitikk. Styreleder velges for ett &r om gangen. Valgkomiteen
innstiller Randi Revik som styreleder ogsa for det kommende aret. Vart inntrykk er at Revik legger ned en
stor innsats bade i daglige saker og med & skape struktur og langsiktige planer for styrets arbeid.

Vervet som styreleder er et krevende ansvar & ha ved siden av full jobb. Revik har etter vart inntrykk handtert
rollen godt og vaert opptatt av 4 finne gode, langsiktige lasninger for fellesskapet.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

Ane Birkeland

Ane Birkeland, 31 ar, bor i Telemarksvingen 21. Jobber pa den britiske ambassaden i Oslo som
markedsradgiver. Ved siden av er hun spinninginstrukter pa SATS Kampen. Har jobkerfaring fra London og
Paris innen «investment due diligence» og digital markedsfering. Har bachelor i Business Management fra
London.

Cecilie Meidell Berge

Ingrid Cecilie Meidell Berge, 31 ar, har bodd pa Kampen i tre ar, i Nittedalgata 14. Hun har mastergrad i
eiendomsutvikling- og forvaltning fra NTNU. Jobber til daglig som eiendomsforvalter i Oslo kommune og har
bred erfaring med drift og forvaltning av bygg, og er ogsa prosjektieder. Meidell Berge ensker & bidra til

gode bomilja for oss som bor her. Hun ervant til & jobbe i team og pa kryss av fagfelt, og ser stor verdi i god
arbeidskultur.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som varamedlem:

Ingelin Viken Nyebak

Ingelina Viken Nyebak, 36 ar, bori Trysilgata 7 og har bodd pa Kampen i 11 &r. Har master i rettsvitenskap fra
Universitetet i Bergen og LLM i Corporate and commercial law fra Bond University i Australia. Jokber som
advokat innenfor selskapsrett, transaksjoner og skaft. Har sittet som ansattrepresentant i styret hos tidligere
arbeidsgiver EY.
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Styrets arsrapport

Arsrapport

18 av 34

20.05.2025 kI 22:37 Brgnngysundregistrene Side 28 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921104219

ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 15 160 159.

Vedlegg 1 19 av 34 1266 - Kommentarer &rsregnskap 2024 og budsjett.pdf

20.05.2025 ki 22:37 Brgnngysundregistrene

Side 29 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921104219

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift og
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 4 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025. | tillegg til at
felleskostnader for ekstra boder gkte med kr. 50 fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

1266
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KAMPENS BYGGESELSKAP AS
ORG.NR. 921 104 219, KUNDENR. 1266

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 19484917 18341804 19466000 20221116
Vaskeri 0 13 900 10 000 10 000
Andre inntekter 3 72 104 75 920 70 000 70 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 19 557 021 18 431624 19 546 000 20 301 116
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -53 315 -52 875 -53 000 -53 000
Styrehonorar 5 -375 000 -375 000 -375 000 -390 000
Avskrivninger 13,14 -660 378 -20 324 0 -660 000
Revisjonshonorar 6 -38 953 -37 266 -40 000 -42 000
Forretningsfarerhonorar -586 600 -557 075 -585 000 -614 000
Konsulenthonorar 7 -263 484 -92 639 -100 000 -100 000
Drift og vedlikehold 8 -1903427 -2081015 -1970000 -1971000
Forsikringer -1 042 562 -905 666 -990 000 -1 250 000
Kommunale avgifter 9 -4182366 -3573569 -4128500 -4671000
Energi/fyring -250 064 -240 812 -300 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -1098 483 -1034004 -1090000 -1134000
Andre driftskostnader 10 -2662824 -2145609 -2031000 -2 565 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -13 117 456 -11 115854 -11 662 500 -13 750 500
DRIFTSRESULTAT 6439565 7315770 7883500 6550616
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 375 483 359 193 40 000 40 000
Finanskostnader 12 -780 257 -1367694 -1128 000 -583 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -404 773 -1 008 501 -1 088 000 -543 000
ARSRESULTAT 6034792 6307269 6795500 6 007 616
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 6 034 792 6 307 269
Vedlegg 2 21av 34 1266 - Arsregnskap 2024.pdf
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KAMPENS BYGGESELSKAP AS

ORG.NR. 921 104 219, KUNDENR. 1266

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 63 365 357 64 005 411
Andre varige driftsmidler 14 933 313 953 637
SUM ANLEGGSMIDLER 64 298 670 64 959 048
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 96 085 73080
Driftskonto OBOS-banken 7377083 3330534
Sparekonto OBOS-banken 9 286 845 8 962 907
Sparekonto OBOS-banken Il 220 270 161 495
Innestaende i andre banker 68 004 39 550
SUM OML@PSMIDLER 17 048 286 12 567 567
SUM EIENDELER 81 346 956 77 526 615
EGENKAPITAL CG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 477 540 477 540
Opptjent egenkapital 62 487 059 56 452 268
SUM EGENKAPITAL 62 964 599 56 929 808
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevilan 16 11508 219 14 154 854
Annen langsiktig gjeld 17 4986010 4986 010
SUM LANGSIKTIG GJELD 16 494 229 19 140 864
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 306 056 193 024
Leverandergjeld 1454 232 385 518
Palgpte renter 127 839 166 984
Palgpte avdrag 0 710 417
SUM KORTSIKTIG GJELD 1888 127 1455943
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81346 956 77 526 615
Pantstillelse 18 50 052 665 50 052 665
Garantiansvar 0 0

Oslo, 13.03.2025
Styret i Kampens Byggeselskap AS

Randi Irene Ravik /s/ Fridtjof Arneberg Wesseltoft /s/
Ane Andersdatter Birkeland /s/ Amanda Myhre Winje /s/
Vedlegg 2 22av34

Steinar Bermer /s/
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktst.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesert over

driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de

enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 18 001 829
TV/Internett 1091427
Parkering 341 350
Bodleie 45 158
Eiendomsskatt 5152
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 19 484 917
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 79
Ngkler 10 400
Parkering -650
Vaskeri 62 275
SUM ANDRE INNTEKTER 72104
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -52 875
Gaver til ansatte -440
SUM PERSONALKOSTNADER -53 315

Det har verken vesrt ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 2 23av 34
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NOTE: &
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 375 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 8 873, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 38 953.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS
Enerhaugen Arkitekter

Sjellie Pusterom

-35 000
-215 984
-12 500

SUM KONSULENTHONORAR

-263 484

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHCLD
Drift/'vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/'vedlikehold elektro
Drift’'vedlikehold utvendig anlegg
Drift'vedlikehold brannsikring
Drift/'vedlikehold vaskerianlegg
Drift/vedlikehold s@ppelanlegg
Egenandel forsikring

-1 746 856
9611

-35 890
-13 250

-5 034

-65 411
-11 375
-16 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-1 903 427

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

Vann- og avlgpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-5 606

-2 378 238
-115 600
-1 682 922

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-4 182 366

Vedlegg 2 24 av 34
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -4 000
Container -437 267
Skadedyrarbeid/soppkontroll -14 212
Annet driftsmateriale -37 258
Vaktmestertjenester -1 062 636
Renhold ved firmaer -841 078
Snerydding -142 191
Andre fremmede tjenester -10 334
Kontor- og datarekvisita 5132
Trykksaker -11 142
Mater, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -8 873
Andre kontorkostnader -977
Forsikringer/avgifter biler -7 027
Kontingenter -250
Bank- og kortgebyr -12 915
Jreavrunding 4
Velferdskostnader -67 036
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 662 824
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 29 797
Renter av sparekonto i OBOS-banken 330779
Renter av driftkonto i Nordea 4543
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 10 365
SUM FINANSINNTEKTER 375 483
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan hos Nordea -773 908
Renter pa leverandergjeld -363
Renter Nordea bankkonto -5 986
SUM FINANSKOSTNADER -780 257
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfert verdi 64 005 411
Avskrevet i ar, 1% -640 054

63 365 357
SUM BYGNINGER 63 365 357

Gnr.231/bnr.367 M. flere

Vedlegg 2 25av 34
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NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Terketrommel

Tilgang 2023

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vaskemaskin
Tilgang 2023
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Teknisk anlegg
Tilgang 2005
Avskrevet tidligere
Avskrives ikke videre.

37125
-7 425
-7 425

64 494
-12 899
-12 899

3768 635
-2 896 295

22275

38 696

872 340

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

933 311

SUM AVSKREVET | AR

-20 324

NOTE: 15
AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 477 540 fordelt pa 7959 aksjer a kr 60.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Nordea Bank Abp, Filial | Norge

Lanet har rentebytteavtale (swap) med fastrentedel 4,44% frem til 23.02.2027
I tillegg beregnes en variabel margin til banken. Lapetid 20 ar

Opprinnelig 2007
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-50 000 000
35134 729
3 357 052

-11 508 219
-11 508 219

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN
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NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum -2 000
Andre innskudd -4 984 010
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -4 986 010
NOTE: 18

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 11 508 219

TOTALT 11 508 219

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 felgende bokfarte verdi:

Bygninger 63 365 357
TOTALT 63 365 357
Vedlegg 2 27 av34 1266 - Arsregnskap 2024.pdf
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Electronic signature

Signed by Date ond time (UTC+01:000 Central European Time Berling (DD AMLYYYY HAMESS)

Narvesen, Henrik 24.03.2025 13:31:18

Dote of birth

- - 1983-10-25
- =: bq n k I D Signoture method

Norwegian BankiD

This document is signed electronically.

The electronic signature is legally binding. This page is added te provide basic information about the electrenic signature(s), and the
signed document can be read on the following page(s). Attached is also a PDF with more detailed information about the electronic
signature(s), and also an XML file with the contents of the signature(s). The attachments can be used to verify the electronic
signature(s) if needed.
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‘
I

NARVESEN

REVISJON

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Narvesen Revisjon AS

Til generalforsamlingen i Kampens Byggeselskap AS. Storgata 4, 2212 Kongsvinger

Org.nr.: 912 663 930 MVA
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet Www.narvesenrevisjon.no
Konklusjon

Vi har revidert Kampens Byggeselskap AS sitt arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av dets resultat og
kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards cn Auditing {ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av revisorforeningen
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fplge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning som innehalder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med I5A-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorfereningen.no/revisjonsberetninger

Narvesen Revisjon AS

(elektronisk signert)

Henrik Narvesen
Statsautorisert revisor
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Vedlegg 4 til sak 13. Forslag 3 Tarjai Uthes om & bytte dor sykkelskur.
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Vedlegg 5 til sak 13. Forslag 3 Tarjai Uthes om & bytte dor sykkelskur.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 28.04.25
Selskapsnummer: 1266 Selskapsnavn: KAMPENS BYGGESELSKAP AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

33av34
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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