== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 723 400

Aksjeselskap

KARL JOHANS GATE 13 EIENDOM AS
Vv/UNION Eiendomskapital AS

Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Marius Alfredsen
27.01.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.02.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922723400

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 8596 398 9482610
Sum inntekter 8596 398 9482 610
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler 1 2343 836 2410452
Annen driftskostnad 2 2 656 922 3471950
Sum kostnader 5000 758 5882 401
Driftsresultat 3595 640 3600 208

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 102 075 87 563
Sum finansinntekter 102 075 87 563
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 2690 823 2634 920
Annen rentekostnad 542 3824
Annen finanskostnad -487

Sum finanskostnader 2690 878 2638744
Netto finans -2 588 803 -2551 181
Ordineert resultat far skattekostnad 1 006 837 1049 027
Skattekostnad pa resultat 4 221504 230 786
Ordineert resultat etter skattekostnad 785 333 818 241
Arsresultat 5 785 333 818 241
Arsresultat etter minoritetsinter esser 785 333 818 241
Totalresultat 785 333 818 241

Overfaringer og disponeringer
Avgitt konsernbidrag 2500 616 2808 629
Overfart fra annen egenkapital -1715283 -1 990 388
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 922723400

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum overfaringer og disponeringer 785 333 818 241
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922723400

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 2242439 1758 641
Sum immaterielle eilendeler 2242 439 1758 641

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1 54 385 147 49 747 402
Sum varige driftsmidler 54 385 147 49 747 402

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 2883721 3162 790
Sum finansielle anleggsmidler 2883721 3162 790
Sum anleggsmidler 59 511 306 54 668 833
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4010

Andre kortsiktige fordringer 127 137 70 286
Konsernfordringer 3

Sum fordringer 131 147 70 286

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2265924 1045 262
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2265924 1045 262
Sum omlgpsmidler 2397071 1115548
SUM EIENDELER 61 908 378 55784 381

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922723400

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Akgjekapital 56 100 000 100 000
Overkurs 5 5737525 5737 525
Sum innskutt egenkapital 5837525 5837 525

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 -4572718 -2 857 435
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital -4 572718 -2 857 435
Sum egenkapital 1264 807 2980090
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 3 56 792 394 48 700 765
Sum annen langsiktig gjeld 56 792 394 48 700 765
Sum langsiktig gjeld 56 792 394 48 700 765

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 626 392 108 800
Betalbar skatt 4

Skyldig offentlige avgifter 120142
Kortsiktig konserngjeld 3 3205918 3600 806
Annen kortsiktig gjeld 18 867 273778
Sum kortsiktig gjeld 3851177 4103 526
Sum gjeld 60 643 571 52 804 291
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 61 908 378 55 784 381
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922723400

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2025 304433

922 723 400

Aksjeselskap

KARL JOHANS GATE 13 EIENDOM AS
v/UNION Eiendomskapital AS
Bolette brygge 1

0252 0OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Marius Alfredsen
27.01.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.02.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

27.02.2026 kIl 14:20

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922723400

Organisasjonsnr: 922 723 400
KARL JOHANS GATE 13 EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 8 596 398 9 482 610

Sum inntekter 8 596 398 9 482 610

Kostnader

Avskrivning av driftsmidler 1 2 343 836 2 410 452

Annen driftskostnad 2 2 656 922 3 471 950

Sum kostnader 5 000 758 5 882 401

Driftsresultat 3 595 640 3 600 208

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 102 075 87 562

Sum finansinntekter 102 075 87 563

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 2 690 823 2 634 9220

Annen rentekostnad 542 3 824

Annen finanskostnad -487

Sum finanskostnader 2 690 878 2 638 744

Netto finans -2 588 803 -2 551 181

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 006 837 1 049 027

Skattekostnad pa resultat 4 221 504 230 786

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 785 333 818 241

Arsresultat 5 785 333 818 241

Araresultat etter

minoritetsinteresser 785 333 818 241

Totalresultat 785 333 818 241

Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 2 500 616 2 808 629

Overfert fra annen

egenkapital -1 715 283 -1 990 388

Sum overferinger og

disponeringer 785 333 818 241
Utskriftedato 01.02.2025 Organisasjonsny 922 723 400 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922723400

Organisasjonsnr: 922 723 400
KARL JOHANS GATE 13 EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 2 242 439 1 758 641

Sum immaterielle eiendeler 2 242 439 1 758 641

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 1 54 385 147 49 747 402

Sum varige driftsmidler 54 385 147 49 747 402

Finanzielle anleggsmidler

Andre langsiktige

fordringer 2 883 721 3 162 790

Sum finansielle

anleggsmidler 2 883 721 3 162 790

Sum anleggsmidler 59 511 306 54 668 833

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4 010

Andre kortsiktige

fordringer 127 137 70 286

Konsernfordringer 3

Sum fordringer 131 147 70 286

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 2 265 9224 1 045 262

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 265 924 1 045 262

Sum omlepsmidler 2 397 071 1 115 548

SUM EIENDELER 61 908 378 55 784 381

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 6 100 000 100 000

Overkurs 5 5 737 525 5 737 525

Sum innskutt egenkapital 5 837 525 5 837 525
Utskriftedato 01.02.2025 Organisasjonsny 922 723 400 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922723400

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 -4 572 718 -2 857 435

Udekket tap 5

Sum opptjent egenkapital -4 572 718 -2 857 435

Sum egenkapital 1 264 807 2 980 090

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 3 56 792 394 48 700 765

Sum annen langsiktig gjeld 56 792 394 48 700 765

Sum langsiktig gjeld 56 792 394 48 700 765

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 626 392 108 800

Betalbar skatt 4

Skyldig offentlige avgifter 120 142

Kortsiktig konserngjeld 3 3 205 9218 3 600 806

Annen kortsiktig gjeld 18 867 273 778

Sum kortsiktig gjeld 3 851 177 4 103 526

Sum gjeld 60 643 571 52 804 291

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 61 908 378 55 784 381
Utskriftedato 01.02.2025 Organisasjonsny 922 723 400 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922723400

Organisasjonsnr: 922 723 400
KARL JOHANS GATE 13 EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922723400

Arsregnskap 2024
Karl Johans Gate 13 Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 922 723 400

Detle dokumentet er signert ved hjelp av GelAccept Digital Signalure Technology.
Fingerprint. 5341054 2ea1eaadc8c049893d2888c037debed2a7e5125e4a3ea2ddee8ad8075538354ed5806692633ca5833ac27de 7 79ccehl8cchelable1¢9383d92f1deS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922723400

Resultatregnskap
Karl Johans Gate 13 Eiendom AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER NOTE 2024 2023
Leieinntekter 8596 398 9482 610
Sum driftsinntekter 8 596 398 9482 610
Avskrivning av driftsmidler 1 2343 836 2410452
Annen driftskostnad 2 2 656 922 3471950
Sum driftskostnader 5000 758 5882401
Driftsresultat 3595 640 3 600 208

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 102 075 87 563
Rentekostnad fil foretak i samme konsern 3 -2 690 823 -2634 920
Annen rentekosthad 542 -3 824
Annen finanskostnad -487 0
Resultat av finansposter -2 588 803 -2551181
Resultat far skattekostnad 1006 837 1049027
Skattekostnad pa resultat 4 -221 504 -230 786
Resultat 785 333 818 241
Arsresultat 5 785 333 818 241
OVERF@RINGER

Avsatt konsernbidrag 2500616 2808629
Overfgrt fra annen egenkapital -1 715 283 -1 990 388
Sum overfaeringer 785 333 818 241
Karl Johans Gate 13 Eiendom AS Side 2

Detle dokumentet er signert ved hjelp av GelAccept Digital Signalure Technology.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922723400

Balanse
Karl Johans Gate 13 Eiendom AS

EIENDELER NOTE 2024 2023

ANLEGGSMIDLER

IMMATERIELLE EIENDELER

Utsatt skattefordel 4 2242439 1758 641
Sum immaterielle eiendeler 2242 439 1758 641

VARIGE DRIFTSMIDLER
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1 54 385 147 49747 402
Sum varige driftsmidler 54 385147 49 747 402

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Andre langsiktige fordringer 2883721 3162790
Sum finansielle anleggsmidler 2883721 3162790
Sum anleggsmidler 59 511 306 54 668 833

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 4010 0
Andre Kortsiktige fordringer 127 137 70 286
Sum fordringer 131 147 70 286
Bankinnskudd, kontanter o.1. 2265924 1045 262
Sum omlapsmidler 2397 071 1115548
Sum eiendeler 61908 378 55784 381
Karl Johans Gate 13 Eiendom AS Side 3

Detle dokumentet er signert ved hjelp av GelAccept Digital Signalure Technology.
Fingerprint. 5341054 2ea1eaadc8c049893d2888c037debed2a7e5125e4a3ea2ddee8ad8075538354ed5806692633ca5833ac27de 7 79ccehl8cchelable1¢9383d92f1deS

27.02.2026 kI 14:20 Brgnngysundregistrene Side 12 av 22



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922723400

Balanse
Karl Johans Gate 13 Eiendom AS

EGENKAPITAL OG GJELD NOTE 2024 2023
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 56 100 000 100 000
Overkurs 5 5737 525 5737525
Sum innskutt egenkapital 5837 525 5837525

OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 5 -4 572718 -2 857 435
Sum opptjent egenkapital -4 572 718 -2 857 435
Sum egenkapital 1264 807 2 980 090
GJELD

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Langsiktig konserngjeld 3 56 792 394 48700765
Sum annen langsiktig gjeld 56 792 394 48 700 765

KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 626 392 108 800
Skyldig offentlige avgifter 0 120 142
Konserngjeld 3 3205918 3 600 806
Annen kortsiktig gjeld 18 867 273778
Sum kortsiktig gjeld 3851177 4103 526
Sum gjeld 60 643 571 52 804 291
Sum egenkapital og gjeld 61 908 378 55784 381

Oslo, 27.01.2025
Styret i Karl Johans Gate 13 Eiendom AS

Dystein Arnulf Landvik Marius Alfredsen Anders Gunnestad Pedersen
styreleder styremedlem styremedlem
Karl Johans Gate 13 Eiendom AS Side 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922723400

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt app i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

DRIFTSINNTEKTER

Selskapets driftsinntekter bestar i all hovedsak av leieinntekter fra fast eiendom. Leieinntekter opptienes og resultatferes i takt med
utleieperioden. Ved avtale om leiefritak | en periode, vanligvis ved inngaelse av leieavtalen og en periode fremover, fordeles inntekten
over hele leieperioden slik at det ogsa resultatfares inntekter i den periode det etter avtalen ikke er belastet leie.

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med
22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller
som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i lapet av ett ar. For gjeld er analoge kriterier lagt
fil grunn. Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer ag langsiktig gjeld Klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Immaterielle eiendeler
Utgifter til egen utvikling av immaterielle eiendeler kostnadsfares lagpende.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesert over driftsmidlenes forventede levetid dersom de har
antatt levetid over 3 &r og har en Kostpris som overstiger kr 15 000. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lgpende. Pakosthinger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring
regnes i forhold til driftsmidlets stand ved Kjgp av driftsmidlet. Utgifter til leie av driftsmidler kostnadsferes. Forskuddsbetalinger
balansefgres som forskuddsbetalt kostnad, og fordeles over leieperioden.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Detle dokumentet er signert ved hjelp av GelAccept Digital Signalure Technology.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922723400

Note 1 Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

BYGNINGER  TEKNISKE LEIETAKER TOMT ANLEGG UNDER TOTALT
ANLEGG TILPASSNINGER UTF@RELSE
Anskaffelseskost 01.01.2024 73 438985 2551 021 6 637 320 1 600 000 122456 84 349 781
Tilgang 1443 065 5592 157 0 0 0 7 035222
Avgang 0 0 0 0 -53 641 -53 641
Anskaffelseskost 31.12.2024 74 882 050 8143 178 6 637 320 1 600 000 68 815 91 331 362
Akkumulerte avskrivhinger 31 476 909 1934 514 3534 793 0 0 36 946 216
Bokfert verdi 31.12.2024 43 405141 6 208 664 3102 527 1 600 000 68 815 54 385 147
Arets avskrivhinger 1 531 540 104 260 708 036 0 0 2 343 836
Farventet gkonomisk levetid 50 ar 10 ar 5-14 ar
Avskrivningsplan Lineaer Lineger Lineaer Avskrives Avskrives
ikke ikke

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm.

Selskapet har ingen ansatte. Styret har ikke mottatt godtgjerelse for sitt arbeid. Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder,
styrets leder eller andre naerstaende parter.

Note 3 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

KUNDEFORDRINGER ANDRE FORDRINGER

2024 2023 2024 2023

Foretak i samme konsern 0 0 0 0
Sum 0 0 0 0
LEVERANDGRGJELD @VRIG GJELD

2024 2023 2024 2023

Foretak i samme konsern 0 0 59998 312 52 301 571
Sum 0 0 59 998 312 52 301 571

@ivrig gjeld til foretak i samme konsern bestar av 1an til UNION CORE REAL ESTATE FUND HOLDING. Lénet renteberegnes etter
NIBOR 3 mnd + 0,5% margin. Betaling av renter, nedbetaling og innfrielse gjgres lepende nar selskapets likviditet tilsier at det er
forsvarlig. Kostnadsfarte renter tilknyttet lanet ugjar NOK 2 690 823 i 2024.

Detle dokumentet er signert ved hjelp av GelAccept Digital Signalure Technology.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922723400

Note 4 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2024 2023 ENDRING
Varige driftsmidler -10 028 163 -7 684 327 2 343 836
Fordringer -164 743 -309 497 -144 754
Sum -10 192 906 -7 993 824 2 199 082
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -10 192 906 -7 993 824 2199 082
Utsatt skattefordel (22 %) -2 242 439 -1 758 641 483 798
ARETS SKATTEKOSTNAD 2024 2023
Skattepliktig inntekt:
Ordinzert resultat for skatt 1006 837 1049 027
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 2199082 2719949
Avgitt konsernbidrag -3205918 -3 600 806
Anvendelse av fremfarbart underskudd 0 -168 170
Skattepliktig inntekt 1 1
Resultatfart skatt pa ordingert resultat:
Betalbar skatt 705302 792177
Endring i utsatt skattefordel -483 798 -561 391
Skattekostnad ordineert resultat 221504 230 786
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 705 302 792 177
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -705 302 792 177
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Note § Egenkapital
AKSJEKAPITAL OVERKURS ANNEN SUM
EGENKAPITAL EGENKAPITAL
Egenkapital 01.01.2024 100 000 5737 525 -2 857 435 2 980 090
Arets resultat 0 0 785333 785 333
Avgitt konsernbidrag 0 0 -2 500 616 -2 500 616
Egenkapital 31.12.2024 100 000 5737 525 -4 572 718 1264 807

Note € Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen pa kr. 100 000 bestar av 1 000 aksjer & kr. 100.

Alle aksjer er eid av morselskapet UNION CORE REAL ESTATE FUND HOLDING. Konsernspiss er UNION Core Real Estate Fund
AS med forretningsadresse v/UNION Gruppen AS Bolette brygge 1,0252 OSLO. Der kan konsemnregnskapet som inkluderer Karl
Johans Gate 13 Eiendom AS fas utlevert.
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RSM

RSM Norge AS

Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal
Til generalforsamlingen i Karl Johans Gate 13 Eiendom AS Org.nr: 982 316 588 MVA

T+47 72597500
WWW.rsmnorge.no

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Karl Jehans Gate 13 Eiendem AS som viser et overskudd pa NOK 785 333.
Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per
denne datcen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjenncmtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikler ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av Internaticnal Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for rsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontrell som

den finner nedvendig for & kunne utarbeide et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: SMFFB-IEZFU-37L2U-5QTOW-ZNUPE-7WG X6

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

THE POWER OF BEING UNDERSTQOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS (organisasjonsnummer 982316588), RSM Advokatfirma AS (organisasjensnummer $14095573),
RSM Norge Kompetanse AS (organisasjonsnummer $25107492).

RSM Norge AS er medlem av RSM-nettverket og driver under navnet RSM. RSM er forretningsnavnet som brukes av
medlemmene i RSM-nettverket. RSM Advokatfirma AS og RSM Norge Kompetanse AS er selskaper tilknyttet RSM
Norge AS.

Hvert medlem i RSM-nettverket er et selvstendig revisjons- og radgivningsfirma med vavhengig virksomhet. RSM-
nettverket er ikke selv en egen juridisk person av noen form i noen jurisciksjon.
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Revisors beretning 2024 for Karl Johans Gate 13 Eiendom AS Pl

RSM

revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjen er & anse sem vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 28. januar 2025
RSM Norge AS

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: SMFFB-IEZFU-37L2U-5QTOW-ZNUPE-7WG X6
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Lie, Per-Henning Schulz
Statsautorisert revisor
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