== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 437 159

Eiersekgonssameie

SAMEIET TONSENHAGEN 18
Hammersborg torg 3

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hilde Anita Baadsvik
18.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.10.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975437159

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2578 704 2578 704
Sum inntekter 2578704 2578 704
K ostnader

L gnnskostnad 91 280 91 280
Annen driftskostnad 1587 468 1456 681
Sum kostnader 1678748 1547 961
Driftsresultat 899 956 1030743

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 25601 12 229
Sum finansinntekter 25601 12 229
Annen finanskostnad 152 519 173 105
Sum finanskostnader 152 519 173 105
Netto finans -126 918 -160 876
Ordinaert resultat far skattekostnad 773 038 869 867
Ordinaert resultat etter skattekostnad 773038 869 867
Arsresultat 773038 869 867
Totalresultat 773038 869 867

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 773038 869 867
Sum overfaringer og disponeringer 773038 869 867
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 14 000 14000
Sum finansielle anleggsmidler 14 000 14000
Sum anleggsmidler 14 000 14000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 3041 50
Sum fordringer 3041 50
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2652 122 1831579
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2652 122 1831579
Sum omlgpsmidler 2655 163 1831629
SUM EIENDELER 2669 163 1845 629

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1694 975 2468014
Sum opptjent egenkapital -1694 975 -2 468 014
Sum egenkapital -1 694 975 -2 468 014
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 3905 230 4066 497
Sum annen langsiktig gjeld 3905 230 4 066 497
Sum langsiktig gjeld 3905 230 4 066 497

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 737 1014
Leverandergjeld 106 722 163 660
Annen kortsiktig gjeld 351 449 82472
Sum kortsiktig gjeld 458 908 247 146
Sum gjeld 4364 138 4313643
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2669 163 1845 629
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 695514

975 437 159
Eierseksjonssameie
SAMEIET TONSENHAGEN 18
Hammersborg torg 3

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hilde Anita Baadsvik
18.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.10.2022 kl 14:30

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 975 437 159
SAMETET TONSENHAGEN 18

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 578 704 2 578 704

Sum inntekter 2 578 704 2 578 704

Kostnader

Lennskostnad 91 280 91 280

Annen driftskostnad 1l 587 468 1 456 681

Sum kostnader 1l 678 748 1 547 961

Driftsresultat 899 956 1 030 743

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 25 601 12 229

Sum finansinntekter 25 601 12 229

Annen finanskostnad 152 519 173 105

Sum finanskostnader 152 519 173 105

Netto finans -126 918 -160 8786

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 773 038 869 867

Ordinert resultat etter

skattekostnad 773 038 869 867

Arsresultat 773 038 869 867

Totalresultat 773 038 869 867

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 773 038 869 867

Sum overferinger og

disponeringer 773 038 869 867
Utskriftedato 11.09.2021 Organisasjonsny 975 437 159 Side 1 av 3

18.10.2022 kl 14:30 Brgnngysundregistrene Side 5 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975437159

Organisasjonznr: 975 437 159
SAMETET TONSENHAGEN 18

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 14 000 14 000
Sum finansielle

anleggsmidler 14 000 14 000
Sum anleggsmidler 14 000 14 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 3 041 50
Sum fordringer 3 o041 50
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 652 122 1 831 579
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 652 122 1 831 579
Sum omlepsmidler 2 655 163 1 831 629
SUM EIENDELER 2 669 163 1 845 629

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Udekket tap 1l 694 9275 2 468 014

Utskriftedato 11.09.2021 Organisasjonsny 975 437 159 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -1 694 975 -2 468 014
Sum egenkapital -1 6%4 975 -2 468 014
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 905 230 4 066 497

Sum annen langsiktig gjeld 3 905 230 4 066 497

Sum langsiktig gjeld 3 905 230 4 066 497

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 737 1 014

Leverandergjeld 106 722 163 660

Annen kortsiktig gjeld 351 449 82 472

Sum kortsiktig gjeld 458 908 247 146

Sum gjeld 4 364 138 4 313 643

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 669 163 1l 845 629
Utskriftedato 11.09.2021 Organisasjonsny 975 437 159 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 975 437 159
SAMETET TONSENHAGEN 18

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til seksjonseierne i Sameiet Tonsenhagen 18

Digital gjennomfaring av arsmeate i 2021

For & redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus vil det ordinaere arsmgte bl
avholdt digitalt ved hjelp av arsmgtemodulen pa Vibbo.no.

Hvordan deltar du?

Digital deltakelse
Arsmgte gjennomferes digitalt pa vibbo.no. Det er mulig & logge inn og avgi sin stemme i
8 dager for mgtet avsluttes. Stemmen kan endres helt frem til mgtet er avsluttet.

Har du akseptert digital kommunikasjon under min profil pa vibbo.no og ditt mobilnummer
er registrert sa vil du bli varslet pa SMS nar mete apner.

Vi gjer oppmerksom pa at eventuelle kommentarer/sparsmal som legges inn digitalt vil
veere synlig for alle eierne og vedkommende som kommenterer vil fremsta med fullt navn.

Vi anbefaler at man benytter Google Chrome som nettleser da vi opplever at flere andre
nettlesere ikke er oppdatert og fungerer optimalt.

Analog/Manuel deltagelse
For de som ikke er digitale sd har man mulighet for & levere stemmeseddel til styret innen
arsmeate avsluttes.

Leverer man stemmeseddel til styret sa vil den stemmen overskride en eventuell digital
stemme slik at det ikke er mulig & levere flere stemmer pr. bolig.

Eier man flere boliger og har flere stemmer sa vil systemet automatisk ta hayde for det nar
stemmene telles opp.
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2 Sameiet Tonsenhagen 18

Deltagelse pa digitalt arsmgte 2020 - din {(analoge) stemme gir du her

For & redusere risiko for ytterligere smitte av coronavirus vil det ordinaere arsmgte i
vart boligselskap bli avholdt digitalt pa vibbo.no.

Selskapsnummer 1076 Selskapsnavn Sameiet Tonsenhagen 18
Leilighetshummer :

Navn pa eier (e):

Saker til behandling:
Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:

|Stemmer: |For IX |l\/lot | |

Sak 1. Godkjenning av meteinnkallingen
IStemmer: IFor | |Mot | |

Sak 2. Valg av protokollvitne
| |For | |Mot | |

Sak 3. Godkjenning av arsberetning og arsregnskap for 2020
|Stemmer: |For -[ |Mot | |

Sak 4. Fastsettelse av honorarer
Styret foreslar honorar kr 120 000
Stemmer: |For | |Mot | |

Sak 5. Valg av tillitsvalgte

Varamedlem [Bj@rn Jacobsen For Mot
Varamedlem [Linda Heiland For Mot
\Valgkomité Bjarn Jacobsen For Mot

Skjemaet leveres til styrets postkasse, slik at din deltagelse blir registrert.
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3 Sameiet Tonsenhagen 18

Innkalling til arsmeote

Ordinzrt arsmate i Sameiet Tonsenhagen 18 avholdes digitalt med oppstartsdato
torsdag 10. juni og avsluttes fredag 18. juni 2021.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Godkjenning av mgteinnkallingen
B) Valg av en seksjonseier som protokollvitne

2. ARSRAPPORT FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
Styret foreslar honorar kr 120 000

INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne forslag

5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
B) Valg av valgkomité

Oslo, 07.06.2021
Styret | Sameiet Tonsenhagen 18

Brede T Fannemel Trollsés Magnus Kopperud Tone Sandgy

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Sameiet Tonsenhagen 18

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Brede T Fannemel Trollsds  Anna Rogstads Vei 25 2020-2022
Styremediem Magnus Kopperud Anna Rogstads Vei 31 2020-2022
Styremedlem Tone Sanday Anna Rogstads Vei 27 2020-2022
Varamedlem Linda Heiland Anna Rogstads Vei 39 2020-2021
Varamedlem Bjern Jacobsen Anna Rogstads Vei 29 2020-2021

Valgkomiteen
Elin Ragdahl Lie Anna Rogstads Vei 29

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Tonsenhagen 18
Sameiet bestar av 80 seksjoner.

Sameiet Tonsenhagen 18 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 975437159, og ligger i bydel Bjerke i Oslo kommune med felgende
adresse:

Anna Rogstadsvei 25,27,29
Anna Rogstadsvei 31,33,35
Anna Rogstadsvei 37,39
Anna Rogstadsvei 47,49

Gards- og bruksnummer:
85 140

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Tonsenhagen 18 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.
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5 Sameiet Tonsenhagen 18

Styrets arbeid

Det siste aret har veert en spesiell tid for s mye, ogsa det & veere i et sameiestyre. Mange
av oss har tilbrakt mer tid hjiemme, og boligen var og dens omgivelser blir fort enda
viktigere under slike forhold. Vi i styret har sekt & gi gode rammer for alle beboerne, bade
under pandemien og pa lengre sikt, til & kjenne fordelene livet her ved markagrensa byr

pa.

| perioden som har gatt har vi hatt tre hovedmalsettinger:

Effektivisering. Vi har jobbet malrettet med a bygge opp Vibbo som en digital
informasjonsportal, hvor beboere bade kan finne informasjon pa en god og samlet méate og
kunne kommunisere med styret og andre beboere pa en friksjonsfri mate.

System. Et digitalt filarkiv er opprettet for styret og fremtidige styrer. Her er
dokumentasjon, planleggingsverktay og et passordhvelv samlet pa en oversiktlig mate. Et
uttalt mal er & bygge en plattform som gjar det enkelt for styremedlemmer & finne fram til
bade ny og eldre informasjon, og dermed unngé dobbeltarbeid og langtrukne prosesser. |
tillegg skal l@sningene hjelpe til & na god informasjonssikkerhet for alle i sameiet.

Vedlikehold og god framtidsplaniegging. Det har tidligere veaert gjort mye godt arbeid i
sameiets styrer for 4 kartlegge vedlikeholdsbehov og & utarbeide en god vedlikeholdsplan.
Styret har revidert eksisterende dokumenter, laget en oppdatert vedlikeholdsplan og
begynt arbeidet med & felge opp denne. | tillegg til utbedringer pa uteomradene er vi godt i
gang med prosessen for & oppgradere trappeoppgangene, som er trukket fram som et av
de tydeligste behovene i tilstandsrapport fra 2016/2017.

Et fijerde hovedmal ville veere Fellesskap, med fokus pa det sosiale i sameiet. Her har det
veert vanskelig & finne gode lgsninger samtidig som vi har veert oppfordret til & holde
avstand. Det gjer meg derfor ekstra glad at vi fikk gjennomfart en flott dugnad, der mye
godt arbeid ble gjort, og vi fikk mange gode samtaler og litt servering, selv med strengt
smittevernhensyn.

Til sist: & bo ved skogen kan veere utfordrende. Naturen er tettere pa oss, og vi merker til
tider at skogen og dyrelivet i Lillomarka er sveert sa levende. Det gir mange gleder, men vi
er opptatte av 4 verne bygninger, biler og folk mot skader og slitasje fra miljget. Derfor har
styret hatt hyppig dialog med vaktmesterne om vegetasjon som mé beskjaeres og felles, vi
har veert | kontakt med el-selskaper om traer som truer lyslgypa, og vi har mast pa
kommunen for & forvalte stien inn mot skogen pé en god og trygg mate. Dette vil vi ha
fortsatt oppmerksomhet pa i tiden framover.

Vi har ogsé hatt et spennende og givende &r, med mange gode samtaler, innspill, forslag
og diskusjoner fra og med dere som bor i sameiet. Tusen takk for engasjementet og
tiltaksviljen!

Med vennlig hilsen
Brede Trollsas
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6 Sameiet Tonsenhagen 18

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen Kr 2 578 704.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 678 748.

Dette er kr 730 832 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at budsjetterte
vedlikeholdskostnader som fasadevask og internkontroll av el-anlegg samt utskiftning av
vinduer i oppgangene ble utsatt.

Resultat
Arets resultat pa kr 773 038 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 2 196 255.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Sameiet Tonsenhagen 18

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 300 000 til sterre vedlikehold som
omfatter utskifting av vinduer i kombinasjon med andre vedlikeholdsarbeider pa
bygningsmassen; herunder befaringer av rgrsystemet, samt utestdende
brannsikringstiltak.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 11 521. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Tonsenhagen 18.

Lan

Sameiet Tonsenhagen 18 har lan i OBOS-Banken.

Lanet er et annuitetslan med flytende rente og lepetid pa 20 ar fra 2017.
Rentesats pr. 31.12.20: 3,45 %.

Det betales avdrag pa lanet.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Tonsenhagen 18
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Tonsenhagen 18.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
¢ Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel 1TGXT-OSWLV-KBIE7-CTOT3-QWECY-N4UEQ

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning Sameiet Tonsenhagen 18 - 2020 side 1 av 2
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regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel 1TGXT-OSWLV-KBIE7-CTOT3-QWECY-N4UEQ

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning Sameiet Tonsenhagen 18 - 2020 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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SAMEIET TONSENHAGEN 18
ORG.NR. 975 437 159, KUNDENR. 1076

Sameiet Tonsenhagen 18

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2578704 2578704 2579000 2579 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2578704 2573704 2579000 2579000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -11 280 -11 280 -11280 -16 920
Styrehonorar 4 -80 000 -80 000 -80 000 -120 000
Revisjonshonorar 5 -11 405 -10 358 12000 -12 000
Forretningsf@rerhonorar -115720 112458 117 000 -120 000
Konsulenthonorar 6 -1243 -11 740 -12000 -12000
Kontingenter 0 0 0 -1 500
Drift og vedlikehold 7 -78 609 -57 536 -800 000-1 300 000
Forsikringer -162718 -152620 -159 000 -173 000
Kommunale avgifter 8 -563 011 -505 373 -548 000 -570 000
Kostnader sameie 17 -238 236 -216 576  -217 000 -246 000
Energiffyring -64 145 -52 480 -60 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -168 082 -190958  -200 000 -200 000
Andre driftskostnader 9 -184 300 -146 582 193 300 -211 300
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 678748 -1547961 -2 409 580-3 042720
DRIFTSRESULTAT 899956 1030743 169 420 -463 720
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 25601 12 229 0 0
Finanskostnader 11 -152 519 -173 105 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -126 918 -160 876 0 0
ARSRESULTAT 773 038 869 867 169 420 -463 720
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 773038 869 867

18.10.2022 kl 14:30
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BALANSE
Note 2020 2019

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Aksjer og andeler 12 14 000 14 000
SUM ANLEGGSMIDLER 14 000 14 000
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 61 50
Andre kortsiktige fordringer 13 2980 0
Driftskonto OBOS-banken 244 104 928 221
Sparekonto OBOS-banken 2408 017 903 358
SUM OML@PSMIDLER 2655163 1831629
SUM EIENDELER 2669 163 1845629
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -1694 975 -2468 014
SUM EGENKAPITAL -1 694 975 -2 468 014
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 3905230 4066497
SUM LANGSIKTIG GJELD 3905230 4066497
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 50 995 36 711
Leverandgrgjeld 106 722 163 660
Palegpte renter 737 1014
Energiavregning 16 300 454 41 758
Annen kortsiktig gjeld 0 4003
SUM KORTSIKTIG GJELD 458 908 247 146
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2669163 1845629
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 17 387 663 533 579

Oslo, 07.06.2021
Styret i Sameiet Tonsenhagen 18

Brede T Fannemel Trollsas /s/ Magnus Kopperud /s/ Tone Sanday /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes a veaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives
linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter 2467 344
Trappevask 111 360
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2578 704
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 80 000.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11 405.

Sameiet Tonsenhagen 18

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1243
SUM KONSULENTHONORAR -1 243
NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -4 483
Drift/vedlikehold VVS -5 000
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -32 500
Drift/vedlikehold fellesanlegg -2 230
Drift/vedlikehold brannsikring -34 396
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -78 609
NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -368 885
Renovasjonsavgift -194 126
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -563 011
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -15177
Lyspaerer og sikringer 3131
Renhold ved firmaer -141 225
Trykksaker 694
Andre kontorkostnader -8 915
Telefon, annet -501
Porto -1 561
Kontingenter -9 490
Bank- og kortgebyr -3 606
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -184 300
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 532
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 659
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 118
Kundeutbytte fra Gjensidige 20 292
SUM FINANSINNTEKTER 25 601
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NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -151 923
Renter pa leverandergjeld -124
Andre rentekostnader 472
SUM FINANSKOSTNADER -162 519
NOTE: 12
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Arvoll Kabelnett AS . Denne investeringen er regnskapsfart
etter kostmetoden, dvs. at de er bokfert til opprinnelig kjigpspris.

Antall aksjer: 80 Palydende: kr 175 Balansefart verdi: kr. 14.000,-

Den samlede aksjekapital i selskapet har vi ingen opplysninger om.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Huseiernes 2980
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 2 980
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer laneopptaket
som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom fellesgjelden
pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS BANKEN 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,45 %. Lepetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2017 -4 378 635
Nedbetalt tidligere 312138
Nedbetalt i ar 161 267
-3 905 230
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 905 230
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NOTE: 16
ENERGIAVREGNING
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -756 228
Techem 44 767
Vedlikehold 1
Fjernvarme 411 006
SUM ENERGIAVREGNING -300 454

For a dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 17

GARANTIANSVAR / ANDEL | FELLESANLEGG

Sameiet Tonsenhagen 18 eier 8,404 % av selskapet "Fellesstyret for boligsameiene pa
Tonsenhagen/Radberget” og har solidaransvar for forpliktelsen i dette selskapet.

«Fellesstyret for baligsameiene pa Tonsenhagen/Radberget» eies av 21 ulike sameier i
omradet. Formalet til selskapet er hovedsakelig drift og vedlikehold av fellesarealer, vaskerier
og tidligere fyrhus, samt organisering av vaktmestertjenestene.

Felleskostnader knyttet til eierposten finner man i resultatet under linjen "Kostnader sameie”.
Andelen av egenkapitalen tilknyttet andelen i Tonsenhagen/Radberget er ikke innarbeidet

i regnskapet, men er medtatt og innberettet i tredjepartsopplysningene til Skatteetaten.
Regnskapet til Tonsenhagen/Redberget kan fas ved & henvende seg til styret
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
Bjern Jacobsen, Anna Rogstads vei 29
Linda Heiland, Anna Rogstads vei 39

B. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Bjern Jacobsen, Anna Rogstads vei 29

| valgkomiteen for Sameiet Tonsenhagen 18

Elin Rgdahl Lie
Karoline Svoboda Skedsmo
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Fellesstyret for Tonsenhagen/Radberget har ansvaret for vaktmestertjenestene for alle
sameiene pa Tonsenhagen. Vaktmester har ansvar for bl.a. driften av vaskeriene, oppsyn
med fyringsanleggene, gressklipping, sn@making og sgppeltemming. Vaktmester plikter iht
instruks & bistd sameierne nar det oppstar feil eller mangler som krever gyeblikkelig
utbedring, f. eks. vannlekkasje. @vrige reparasjonsarbeider i leiligheter, som eksempelvis
elektriker-arbeid, er vaktmester uvedkommende.

Vaskeri
Neaermeste fellesvaskeri er ved AR 37. Nakkel kan kjgpes for kr. 100,- hos Driftsleder som
er & treffe i Velhuset.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 88253172.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.
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Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Sameiet Tonsenhagen 18 er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Fjernvarme
Sameiet Tonsenhagen 18 far levert fiernvarme fra Hafslund Fjernvarme AS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2005 -2005  Diverse rehabilitering Skiftet tak inkludert vannbrett og
vindskier. Inkludert i dette er
maling av alle treflater ifm. taket.
Reparert piper, luftehatter, sngfangere
og skifte takvinduer
Reparert, eventuelt skiftet, takrenner,
nedlgp og beslag
Reparert salebenkbeslag rundt alle
vinduer
Reparert skader og avskallinger pa
yttervegger
Rehabilitert/reparert avskallinger og
andre skader pa balkonger
Malt alle vinduer utvendig
Apnet ventiler som delvis var gjenmurt
ved rehabiliteringen for 16 ar siden
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