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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968048643

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 250 000 750 000
Annen driftsinntekt 839739
Sum inntekter 1 250 000 1589 739
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 75 000 95 000
Annen driftskostnad 88 494 93 750
Sum kostnader 163 494 188 750
Driftsresultat 1 086 506 1400 989

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 2500 000 3421214
Annen renteinntekt 18
Sum finansinntekter 2 500 000 3421232
Annen rentekostnad 177 794 255 396
Sum finanskostnader 177 794 255 396
Netto finans 2 322 206 3165 835
Ordineert resultat far skattekostnad 3408 711 4 566 824
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1 749 916 1004 701
Ordineert resultat etter skattekostnad 2 658 795 3562 123
Arsresultat 2 658 795 3562123
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2 658 795 3562 123

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 1125 000
Overfgringer annen egenkapital 1533795 3562 123
Sum overfaringer og disponeringer 2658 795 3562 123
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968048643

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 365 000 2 440 000

Sum varige driftsmidler 2 365 000 2 440 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 14983 935 14 378 248
Lan til foretak i samme konsern 5476 741 7 469 599
Sum finansielle anleggsmidler 20 460 676 21 847 847
Sum anleggsmidler 22 825676 24 287 847
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 5629 016 3421214
Sum fordringer 5629 016 3421214

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 206 753 1588 215
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 206 753 1588 215
Sum omlgpsmidler 5835770 5009 429
SUM EIENDELER 28 661 446 29 297 276

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 100 000 100 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968048643

Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 18 263 835 16 730 040
Sum opptjent egenkapital 18 263 835 16 730 040
Sum egenkapital 18 363 835 16 830 040
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 423016 490 795
Sum avsetninger for forpliktelser 423 016 490 795
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7311671 8131 667
Sum annen langsiktig gjeld 7311671 8131 667
Sum langsiktig gjeld 7734687 8 622 462

K ortsiktig gjeld

Betalbar skatt 675 065 217 527
Skyldig offentlige avgifter 97 401

Utbytte 1125 000

Kortsiktig konserngjeld 648 317 3302 556
Annen kortsiktig gjeld 17 141 324 692
Sum kortsiktig gjeld 2562 924 3844775
Sum gjeld 10297 611 12 467 236
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 661 446 29 297 276
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968048643

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,8 105 532 203 102 715 695
Annen driftsinntekt 1592 483 1694 916
Sum inntekter 107 124 686 104 410 611
K ostnader

V arekostnad 52 313436 49 005 054
L gnnskostnad 3 38773578 37 734 960
Avskrivninger 4 802 761 792 443
Annen driftskostnad 3 8807 476 10892 324
Sum kostnader 100 697 251 98 424 781
Driftsresultat 6 427 435 5985 830

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 234 059 263714
Annen finasninntekt 30485 16 051
Sum finansinntekter 264 544 279 765
Annen rentekostnad 753 435 896 495
Annen finanskostnad 2824 2 486
Sum finanskostnader 756 259 898 981
Netto finans -491 715 -619 215
Ordineert resultat far skattekostnad 5935720 5 366 615
Skattekostnad 7 1670443 1221 106
Ordinaert resultat etter skattekostnad 4265 277 4 145 509
Arsresultat 4265 277 4 145 509
Minoritetsinteresser 76 703 86 386
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4188 574 4059 123

Overfaringer og disponeringer
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968048643

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Ordinaat utbytte 6 1125 000

Overfaring anne ek 6 3063574 4059 123
Sum overfaringer og disponeringer 4188 574 4059 123
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968048643

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomt og bygg 49 22289078 22 635 622
Driftslgsare 49 1 096 656 977 645
Sum varige driftsmidler 23385734 23613 267

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 165 278

Sum finansielle anleggsmidler 165 278

Sum anleggsmidler 23551012 23613 267
Omlgpsmidler

Varer

Varer 11 14 272 098 13 645 450
Sum varer 14 272 098 13 645 450
Fordringer

Kundefordringer 9 7 244 669 4983 838
Andre fordringer 2367 950 1770536
Sum fordringer 9612619 6754 374

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 10 2764 376 3044576
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2764 376 3044 576
Sum omlgpsmidler 26 649 093 23444 400
SUM EIENDELER 50 200 105 47 057 667

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968048643

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 12 766 641 9709 792
Minoritetsinteresser 411 907 328479
Sum opptjent egenkapital 13178548 10038 271
Sum egenkapital 13278 548 10138 271
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 1503 188 1078 845
Sum avsetninger for forpliktelser 1503 188 1078 845
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 17 818 665 18 705 243
Sum annen langsiktig gjeld 17 818 665 18 705 243
Sum langsiktig gjeld 19 321 853 19 784 088
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 4646 238 5095 181
Leverandergjeld 1880 745 2424 859
Betalbar skatt 7 1246 100 217 527
Skyldig offentlige avgifter 4261 359 4042 033
Utbytte 6 1125 000

Annen kortsiktig gjeld 4 440 262 5355 708
Sum kortsiktig gjeld 17 599 704 17 135 308
Sum gjeld 36 921 557 36 919 396
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 50 200 105 47 057 667
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 968048643

- Deloitte AS
eloitte
® Stadionveien 21
inngang 7
NO-4632 Kristiansand

Norway

! Tel: +4738 12 27 22
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Bedriftseiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert Bedriftseiendom AS' &rsregnskap, som bestar av:

e selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og kontantstrgmoppstitling
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, cg

e konsernregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og kontantstrémoppstilfing
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkray,

o gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets
resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge, og

s gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets
resultater og kontantstr@mmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlog for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov,
forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilhprende revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke informasjonen t drsheretningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave a lese arsberetningen. Formalet er 4 vurdere
hvervidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og drsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsheretningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting &
rapportere i sd henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen

e egrkonsistent med arsregnskapet og

Deloitte refers to ane or more of Deloitte Touche Tehmatsu Limited (“DTIL), its global nelwork of member firms, and their related entities Registrert | Foretaksre gisterel Medlemmer av Den
{eollectively, the “Delartte organization”). DTTL (also referred 1o as “Geloitte Global*) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorfarening
separate and independent entities, which cannot obligate or bind each other in re spect of third parties. 0TTL and each DTTL member firm and Organisaspnsnummer. 980 211 282

related entity 15 liable only for s own acts and omissions, and not those of each other DT7L does not provide services 1o clients Please see
www delostte no Lo learn more.

@ Delostte A5
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 968048643

3 ide 2
Del oltte. 3a$hengig revisors beretning -

Bedriftseiendom AS

» inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner nadvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
fatge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av rsregnskapet er ledelsen ansvarlig for  ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet s3 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkettvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fplge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebazre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

* opparbeider vi 0ss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 3 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
Arsregnskapet, basert pé innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger
ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonshevis innhentet
inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet
og konsernet ikke fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelseng
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

. innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmassig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til
enhetene eller forretningsomradene i konsernet for 3 kunne gi uttrykk for en mening om det konsoliderte
regnskapet. Vi er ansvarlige for & lede, falge opp og giennamfere konsernrevisjonen. Vi alene er ansvarlige for
var revisjonskonklusjon.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 968048643

H ide 3
Delo Itte- Ea:hengig revisors beretning -

Bedriftseiendom AS

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet
skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i I@pet av revisjonen,
herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Kristiansand, 30. juni 2022
Deloitte AS

Kenneth Myrhaug }J>/

statsautorisert revisor

04.08.2023 kl 00:10 Brgnngysundregistrene Side 10 av 22



EE- annaysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 968048643

Arsregnskap 2021
for
Bedriftseiendom AS

Organisasjonsnr. 968048643
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Bedriftseiendom AS

Arsberetning for 2021

Virksomhetens art og tilholdssted

Bedrifiseiendom AS driver med forvaltning av aksjer og utferer oppgaver som er naturlig for et holdingselskap.
Forretningskontoret er i Kristiansand. Selskapet er morselskap i konsern som driver med utleie,
regnskapstjenester og salg av motorsykler.

Fortsatt drift

Morselskapets og konsernets regnskap er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Konsernets og
morselskapets inntjening og skonormiske stilling vurderes & veere tilfredsstillende. Det forventes gode
gkonomiske resultater de n®rmeste irene.

Rettvisende bilde

Styret bekrefter at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets og konsernets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Videre har det ikke inntradt hendelser etter arets utgang som vil ha vesentlig
betydning for &rsregnskapet.

Redegjorelse for drsregnskaper og fremtidig utvikling

Konsernet har hatt en omsetning 1 2021 p& MNOK 107,1 mot MNCK 104,4 i 2020, noe som er en gkning pa 3%
i 2021. Resultat fer skatt ble i 2021 pA MNOK 5.9 mot MNOK 5,4 i 2020. Resultatgraden eker fra 5,2% til
5,5%. For morselskapet var driftsinntektene i 2021 p4 MNOK 1,3 mot MNOK 1,6 i 2020, mens resultat far skatt
var MNOK 3,4 12021 mot MNOK 3,2 12020.

Konsernet har i 2021 hatt en gkning i omsetning og resultat sammenlignet med 2020.

Likviditet og soliditet

Konsernet hadde MNOK 2,8 i kontanter pr. 31.12.21, dette er en nedgang fra MNOK 3,0 1 2020. Av disse
tilhgrer MNOK 0,2 morselskapet. Konsernet hadde per 31.12.21 ubenyttet kassakreditiramme pa til sammen
MNOK 3,9. Sum omlepsmidler ved &rsskifte utgjorde MNOK 26,6, mens summen av gjeld utgjorde MNOK
36,9. Av dette utgjorde langsiktig gjeld MNOK 17,8. Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter i konsernet
var pA MNOK 0,7 i 2021 mot MNOK -1,7 i 2020. Mye av 4rsaken til gkende kontantstrem fra operasjonelle
aktiviteter 1 2021 er ekning i resultat for skatt, samt mindre investeringsbehov i varelager i 2021. Konsernets
egenkapital var ved drsskiftet MNOK 13,3, som utgjer 26,5% av totalkapitalen. For morselskapet var
egenkapitalen p& MNOK 18,4, noe som utgjer 62,8% av totalkapitalen.

Finansiell og operasjonell risiko

Konsemets finansielle risiko knytter seg primzert til gjeld til kredittinstitusjoner. Konsernet har en vekting av
faste og flytende renter pa sine engasjement og er dermed moderat eksponert for renteendringer. Den
operasjonelle risikoen i morselskapet knytter seg til risiko i leieforhold, ettersom morselskapet leier ut bygg i sin
helhet til datterselskapet Merkantil Service AS anser vi risikoen er som liten. Konsernet har satset pa langsiktige
leieavtaler med konsernselskaper med forsvarlig skonomisk soliditet. Den operasjonelle risikoen i konsernet
ellers er liten.

Styret mener at likviditetssituasjonen konsernet er tilfredsstillende.

Arbeidsmilja, likestilling og diskriminering

Styret anser arbeidsmiljaet og den generelle trivsel i konsernet som tilfredsstillende. Det er ikke iverksatt
spesielle tiltak pa dette omradet, men ledelsen vil til enhver tid vurdere tiltak som kan forbedre arbeidsmitjaet
ytterligere. Sykefraveeret blant de ansatte har vaert & betrakte som normalt for bransjen i 2021. Det har ikke vert
registrert skader eller ulykker i lopet av ret.

Det er utfort ca 56 &rsverk i konsernet i 2021 som fordeler seg jevnt mellom kvinner og menn. Selskapet er
opptatt av & fremme likestilling i henhold til norsk lov.

Konsernet tilstreber likestilling mellom kvinner og menn rundt forhold som angr lann, avansement og
rekruttering. Av konsernets 60 ansatte er 37 kvinner. Andelen kvinner utgjer dermed 62%. Selskapene i
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konsernet rekrutterer fra miljeer hvor kvinner er godt representert. Morselskapet har ingen ansatte og styret
bestdr av mannlig styreleder og kvinnelig varemedlem.

Konsernet arbeider for & fremme diskrimineringslovens form3l innenfor vére virksomheter. Aktivitetene som
gjennomfores omfatter at det ikke er diskriminering pa grunn av kjonn, etnisitet, religion eller livssyn.

Ytre miljs

Styret legger til grunn at alle offentlige krav til det ytre milje skal veere oppfylt, og har ingen indikasjoner pa
alvorlige avvik. Ved bygging og rehabilitering legges det vekt pa at byggene skal vere miljevennlige og
energieffektive.

Forsikringer
Det er ikke tegnet ansvarforsikring for styrets medlemmer eller daglig leder i forbindelse med mulig ansvar
overfor selskapet eller tredjepersoner.

Fremtidsutsikter og hendelser etter balansedagen

Fremtidsutsiktene i konsernet er gode og sé langt i 2022 er omsetning og resultater som forventet og pé hayde
med tallene fra 2021. Motor Teknikk har merket noe skt leveringstid p4 import. Det er ingen vesentlige
hendelser etter balansedagen som pavirker Merkantil Service AS eller Motor Teknikk Kristiansand AS.

Resultatdisponering
Morselskapet fikk i 2021 et overskudd pA MNOK 2,66 hvor MNOK 1,53 overferes fra annen egenkapital og
MNOK 1,13 utdeles i utbytte.

Kristiansand, den 17.06.2022
For styret i Bedriftseiendom AS
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RESULTATREGNSKAP 2021
Morselskap
2020 2021
Driftsinntekter og -kostander
750 000 1250000 Salgsinntekter
839 739 0 Annen drifisinntekt
1589 739 1250 000 Sum driftsinntekter
0 0 Varekostnad
0 0 Lenn og sosiale kostnader
93 750 88 494 Andre drifiskostnader
95 000 75000 Ordinzre avskrivninger
188 750 163 494 Sum driftskostnader
1 400989 1 086 506 Driftsresultat
Finansinntekter og -kostnader
3421214 2 500 000 Inntekt pé investering i datierselskap
18 0 Annen renteinntekt
0 1] Andre finansinntekter
-255 396 -177 794 Rentekostnader
0 0 Finanskostmader
3 165 835 2 322 206 Resultat av fi 4]
4 566 824 3408 711 Ordinzrt resultat fer skattekostnad
-1.004 701 -749 916 Skattekostnad
3562 123 2 658 795 Arets resultat
0 0 Minoritetens andel av drsresultatet
0 0 Majoritetens andel av arsresultatet
Disponering av irsresultat
0 1125000 Utbytte
3562123 1533 795 Overfart til opptjent egenkapital
3562 123 2 658 795

Note

2,8

5,8

Konsern

2021 2020
105 532 203 102 715 695
1592 483 1694916
107 124 686 104 410 612
52313436 49 005 054
38773578 37 734960
8 807 476 10 892 324
§02 761 792 443
100 697 251 98 424 781
6427 435 5985 831
0 0
234059 263714
30 485 16 051
-753 435 -896 495
-2 824 -2 486
-491 715 -619 216
5935 720 5 366 615
-1 670 443 -1221 106
4 265 277 4 145 509
76703 86386
4188 574 4059123
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BALANSE 31.12.2021
Morselskap
2020 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
0 0 Utsatt skattefordel
0 0 Sum i ielle eiendel
Varige driftsmidler
0 0 Driftslgsare, maskiner, inventar,
0 0 Maskiner og anlegg
2 440000 2 365 000 Tomt, bygninger og annen fast siendom
2 440000 2 365 000 Sum varige driftsmidler
Finanstelle anleggsmidler
14 378 248 14 983 935 Aksjer i datterselskap
7 469 599 5476 141 Lén til foretak i samme konsern
Q 0 Andre langsiktige fordringer
21 847 847 20 460 676 Sum finansielle anleggsmid|
24 287 847 22 825676 Sum anleggsmidler
OMLOPSMIDLER
o [ Varebeholdning
0 0 Fordringer
0 1] Kundefordringer
3421214 5629016 Fordringer p# foretak | samme konsermn
0 0 Andre fordringer
3421214 5626016 Sum fordringer
1588215 206 753 Bankinnskudd, kontanter
5009 429 $8357H Sum oml il
29 297 276 28 661 446 SUM ETENDELER

Note

4,9

4,9

58

11

10

Konsern
2021 2020

0 0
0 0
1096 656 977 645
0 0
22289 078 22635622
23385734 23 613267
1 0
0 0
165 278 9
165 278 0
23551012 23 613 267
14272 098 13 645450
0 0
7244 669 4983 838
0 0
2367950 1 770536
9612619 6754374
2764 376 3044 576
26 649 093 23 444 400
50 200 105 47 057 667
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annoysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 968048643

Morselskap
2020 2021
100 000 100 000
M 0
4 0
100 000 100 000
16 730 040 18763 835
16 730 040 18263 835
0 0
16 830 (40 18 363 835
490 795 423 016
480795 423 016
8131 667 7311671
4 0
8131 667 7311671
0 0
3302556 648 317
0 0
217527 675 065
] 97 401
¢ 1125000
324 692 17 141
3844775 2 562 924
12 467 236 10 257 611
29297 276 28 661 446

BALANSE 31.12.2021

EGENKAPITAL GG GJELD
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Minoritetsinteresse

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Langsiktige bankldn

Langsiktig gield konsern
Sum langstktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittistitusjon

Gjeld til selskap i samme konsern
Leverandargjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifier
Skyldig utbytte

Annen konsiktig gield

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

17.06.2022
Styret i Bedriftseiendom AS

Note

Konsern
2021 2020
10C 000 100 000
0 Q
0 0
100 000 100 400
12 766 641 9709 792
12 766 641 9 709 792
411907 328479
13278 548 10138271
1503 188 1078 845
1503 188 1078 845
17 818 665 18705 244
0 0
17 818 665 18 705 244
4 646 238 5095181
1 880 745 2424 859
1246 100 217 527
4261359 4042033
1125000 0
4440259 5355708
17 599 701 17 135 308
36921554 36 919 396
50 200 105 47057 667
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== Broenneoysundregistrene Arsregnskap

regnskapsaret 2021 for 968048643

Bedriftseiendom AS
Kontantstremoppstilling 2021

MORSELSKAP
2020 2021 Kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter
4 566 824 3408 711 Resultat for skattekosmad
4] -217 527 Periodens betalte skatt
95000 75 000 Ordinzre avskrivhinger
-839739 0 Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler
& 0 Endring i varelager
0 0 Endring i kundefordringer
0 0 Endring i leverandorgjeld
0 0 Endring kassekreditt
-3421214 -2 500 000 Inntektstart konsembidrag
7 500 0 Endring i andre omlapsimidler
-719 306 -210 150 Endringer i arbeidskapital
-310 935 556 034 Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter
5361739 0 Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler
0 0 Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler
0 -100 000 Utbetalinger ved stiftelse datterselskap
5361739 -100 000 Netto kentantstrom fra investeringsakéiviteter
Kontantstrammer fra finansieringsaktiviteter
0 O Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld
-1004 873 -819 996 Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
-1 598 080 -1 303 356 Endring i konsernmellomvzrende
4] 0 Netto endring i kassakreditt

701 200 3421 214 Innbetalinger av konsembidrag
-1 585 520 -3 [35 358 Utbetalinger av konsernbidrag
-3 487273 -1 837 496 Netto kontantstrom fra finansieringsaktiviteter

1563 531 -1 381 462 Netto endring i kontanter og kontaniekvivalenter

24 684 1588 215 Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr 01.01,
1588 215 206 753 Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr 31.12.

KONSERN
2021 2020
5935720 5366 615
=217 527 0
802 761 792443
-418 550 -839 739
-626 648 -3 506482
-2260 831 -14 574
-544 114 236 680
448 943 -3076 439
0 0
-597 414 -5191
-877 814 -616 565
746 640 -1663 252
434 100 5361739
-574 361 -833 764
0 0
=149 261 4527975
[ Y
-886 579 -1268 796
0 0
0 0
0 0
0 0
~886 579 -1268 796
=280 200 1593926
3 044 576 1448 650
2764 376 3 044 576
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Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. i

Aksjer i datterselskaper i
Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll. i
|
I

Felgende selskaper inngér i konsernet 31.12:

Datterselskap Fierandel

Merkantil Service AS 100 %
Motor Teknikk Kristiansand AS 91 %
Motor Teknikk Eiendom AS 98,67 %
MC Ser AS 100 %

Regnskapsprinsipper for aksjer i datterselskap
Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i datterselskap i selskapsregnskapet.

Konsolideringsprinsipper

Datterselskaper blir konsolidert fra det tidspunkt kontrollen er overfart til konsernet (oppkjepstidspunkte
T konsernregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskap med datterselskapets eiendeles og gjeld.
Kjepte datterselskaper regnskapsfares 1 konsernregnskapet basert pd morselskapets anskaffelseskost.

Salgsinntekter

Inntektsfering ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter
fradrag for merverdiavgift, rabatter og andre avslag.

Inntektsfering ved salg av varer skjer p4 leveringstidspunktet.

Tjenester inntektsferes 1 takt med utfarelsen,

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk, og er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til antatt virkelig verdi nér verdifallet forventes ildce & veere forbigdende.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning for tap foret:
etter en individuell vurdering av de enkelte kundefordringene.

Nettleie viderefaktureres i sin helhet og balansefores/bruttoferes ihht GRS.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forplikielser, balanseferes til nominelt gieldsbelep.

Pensjoner
Pensjonsordningene er finansiert gjennom innbetalinger til forsikringsselskap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjellene som eksisterer mellom regnskapsmessig
og skattemessige verdier, og eventuelt ligningsmessig underskudd til framfaring, ved utgangen av regnsk
Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere

1 samme periode, utlignes.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968048643

Note 2 Driftsinntekter

Morselskapet Fordeling virksomhetsomrider: Konsernet
2020 2021 2021 2020
4] 0 Regnskap- og rddgivningstjenester 45302 671 46 498 202
750 000 1 250000 Leieinntekter 0 0
839739 Varesalg 60 229 532 56217493
0 Annen driftsinntekt 1592 483 1694916
1589 739 1230 000 Sum 107 124 686 104 410612
Note 3 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, 1an til ansatte mm.
Morselskapet Konsernet
2020 2021 2021 2020
[ 0 Lonninger 32958 934 32412150
Q g Arbeidsgiveravgift 4594 924 4270618
Q 0] Pensjonskostnader 606 709 598 768
0 q Andre ytelser 572 962 453423
0 Sum 38773 578 37 734 960
0 0 Sysselsatte Arsverk 56 59
Obligatorisk tj pensj
Konsemets pensjonsordning tilfredsstiller kravene i lov om obligatorisk tjenestepensjon,
Ytelser til ledende personer
Morselskapet har ingen ansatte, og det er ikke utbetalt honorarer til styret.
Mellomvzrende med aksjonzer
Morselskapet har gjeld til aksjoner Bjorn Hayer-Jonassen per 31.12.2021 p& kr 8 210. Linet er ikke renteberegnet.
Lan/sikkerhetsstillelse og saravialer iil ledende personer, aksjeeiere mv.
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillclse eller andre avtaler om serskilt vederlag ved oppher av vervet. Det er ikke noe bonusavtale for daglig leder.
Morselskapet Konsernet
2020 2021 Kostnadstert godtgjarelse til revisor 2021 2020
22700 24 949 Lovpélagt revisjon 92 749 91 650
52000 60 100 Annen regnskapsmessig bistand 138 062 130 165
5300 0 Annen bistand 6733 22335
80 000 85 049 237 544 244 050
Note 4 Varige driftsmidier og immaterielle eiendeler
Morselskap Bygninger og annen
fast eiendom Sum
Angkaffelseskost 01.01, 3797 862 3797 862
Tilgang ¢ 0
Avgang ¥}
Anskaffelseskost 31.12 3797 862 3797 862
Oppskrevet tar 01.01 1 000 000 1 000 000
Akk. avskrivninger 31.12. 2432 862 2432862
Alk. nedskrivninger 31.12. 0 0
Bokfort verdi pr 31.12. 2 365 000 2 365 000
Arets avskrivning 75000 75000
Gkonomisk levetid 50 ar
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 968048643

Konsern

Bygninger og annen

Tomter fast eiendom Drifislasore Sum
Anskaftelseskost 01.01. 3631 851 22 867623 6162 289 32 662 063
Tilgang 0 115623 458 738 574 361
Avgang -697 760 -697 760
Anskaffelseskost 31,12 3631851 22 983 546 5923267 32538 664
Oppskrevet for 01.01 1 000 D0C 1 000 000
Akk. avskrivninger 31.12. 0 5326319 4826 611 10152 939
Akk. nedskrivninger 31.12. 0 0 0 4]
Bokfart verdi pr 31.12. 3631 851 18 657 227 1096 656 23 385 734
Arets avskrivning 0 462 168 340 593 802 761
Arets nedskrivning 0 0 0
@konomisk levetid Ingen avskriviing 50 4r 5ar
Eiendeler avskrives nfir driftsmiddelet er ferdig og genererer inntekter.
Note 5 Datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet
Morselskap
Investeringene i datterselskap regnskapsfores etter kostmetoden,
Forretnings- Eier-/ stermine Egenkapital 2021 Resultat 2021 Balansfort verdi
Datterselskap kontor andel
Merkantil-Service AS Kristiansand 100 % 2815247 3267 383 4 350 000
Motor Teknikk Eiendom AS  Kristiansand 98,67 % 2816214 -668 566 5 884 906
Meotor Teknikk Kristiansand AS ~ Kristiansand 91 % 4160 580 951 058 4649 029
MC Ser AS Kristiansand 100 % 1906 607 6 607 100 000
Balansefort verdi 3i.12. 14 983 935
Bedriftseiendom har i 2021 inntektsfart konsernbidrag med kr 2 500 000 fra datterselskapet Merkantil-Service AS.
Note 6 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon
Alksjekapitalen i selskapet per 31.12.2021 bestdr av folgende aksjeklasser:
Pitydende Bokfort
Antall verdi
Ordinzre aksjer 50 2000 100 000
Aksjer ¢id av styremedlemmer og daglig leder:
Totalt antall
Name Title aksjer Eierandel Stemmeande!
Bjemn Heyer-Jonassen Styrets leder / Daglig leder 40 80 % 80 %
Marianne Heyer-Jonassen 5 10 % 10%
Christian Hayer-Jonassen Styremedlem 3 10% 10 %
Totalt antall aksjer 50 100 % 100 %
Morselskap
Annen
Aksjekapital Egenkapital Sum
Egenkapital ¢1.01 100 000 16 730 040 16 830040
Arets resultat 0 2658 796 2638 796
Utbytte ] -1 125000 -1125 000
Sum total egenkapital 31.12. 100 000 18 263 835 18 363 835
Konsern
NOK Aksjekapital Annen egenkapital Total
Egenkapital 1.1.2021 100 000 10 038 271 10138 271
Arets netlo resultat/ tap 4265 277 4285 277
Neticeffekt mottatt kansernbidrag -
Utbytte | mor 1125000 1125000
Egenkapital 31.12.2021 100 000 13 178 548 13 278 548

04.08.2023 kI 00:10

Brgnngysundregistrene

Side 20 av 22



Bronneysundregistrene
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Note 7 Skatter

Mor Konsern

2021 2020 2021 2020
Resultat for skatt 3408711 4566 824 5935720 5366615
Endring i midlertidige forskjeller 308 083 -442 706 -1628 839 -4 561 723
Konserbidrag -648 317 -3135 359 0
Permanente forskjeller 0 0 -38 300 -40 451
Skattepliktig inntelt 3068477 988 759 3968 580 764 441
Betalbar skatt, 22% 675 065 217527 1246 109 217 527
Endring utsatt skatt 67779 97395 424 343 1003 579
Skatteeffekt av konsernbidrag 142 630 689 779 Q 9
Skattekostnad 749 916 1004 701 1670 443 1221106
Forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier:

Mor Konsern
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Driftsmidler 753323 769 036 6029 731 5435 900
Varebeholdning 0 ~100 000 -100 000
Fordringer 0 -265 875 -275 000
Andre forskjeller 0 0 -1 618 909
Gevinst- og tapskonto 1169480 1461 850 1169 480 1461 850
Fremfsrbart underskudd 0 0 -656 0
Netto midlertidige forskjeller 1922 803 2230 886 6 832 680 4903 841
Utsatt skatt 22% 423 016 490 795 1503 188 1078 845
Note 8 Transaksjoner og mellomvarende med nzrstiende parter
Morselskapets tr ksj med neerstiende parter:
Tilherer
Transaksjon resultatlinje Motpart Forhold til motpart 2021 2020
Leieinntekt Salgsinntekter Merkantil Service AS  Datterselskap 1250 000 750 000
Inntekt pa
investering 1
Konsembidrag datterselskap Merkantil Service A5 Datterselskap 2 500 600 3421214
SUM 3750000 4171214
Morselskap llomvierende med nzerstdende parter:
Fordring Gjeld

2021 2020 2021 2020
Merkantil Service AS 5629016 3421214 0 167 198
Motor Telnikk Kristiaansand AS i 108 807 1133783 0 774 976
Motor Telnikk Eiendom AS 4067 934 6335816 643 317 2360 382
MC Ser AS 300 0600 0 0
SUM 11 105 757 10890813 648 317 3302 556
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 968048643

Note 9 Fordringer og gjeld

Morselskapet Konsernet :
Kundefordringer
2020 2021 2021 2020
0 0 Kundefordringer 7519 668 5258 838
0 0 Avsetning til tap pd kundefordringer -275 000 =275 000
O 0 Kundefordringer i balansen 7 244 669 4 983 838

Gjeld som er sikret ved pant ol.:

2020 2021 2021 2020

0 0 Gjeld med forfall mer enn 5 dr eiter regnskapsérets slutt 9500 000 9 900 000
8131667 7311 671 Langsiktig pjeld til kredittinstitusjoner 17 818 665 18 705 244
0 0 Kortsiktig gicld til kredittinstitusjoner 4 646 238 5095 181

8 131 667 7311671 Sum 22 464 503 23 800 425

Bokfert verdi eiendeler stilt som sikkerhet:

2020 2021 - 2021 2020

2 440 000 2365 000 Drifistilbeher 23385734 23 406 973
0 G Varer 14272098 13 645 450

0 0 Kundefordringer 6959415 4 983 838

2 440 000 2 365 000 Sum 44 657 248 42 036 262

Morselskap:  Gjeld til kredittinstituner i morselskapet er sikret med pant i selskapets eiendommer.
Marselskapet har ogsd avgitt en selvskyldnerkausjon til Nordea pa
kr 800 000 til silkerhet for gjeld i Motor Teknikk Kristiansand AS.

Konsern: Gjeld til kredittinstitusjoner er sikret med pant { konsernets eiendommer, varelager og kundefordringer.

Note 10 Bundne bankinnskudd, trekkrettigheter

Morselskapet Konsernet
2620 2021 Bundne bankinnskndd 202% 2020
0 0 Skattetrekksrmidler | 345 883 1295022 '

Note 11 Varelager

Varelager er vurdert til laveste av innkjapspris og virkelig verdi. Varelageret bestir av innkjepte varer for videresalg. ;
Det er avsatt kr 100 000 i ukurans per 31,12,2021. .
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