== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 127 848

Borettslag

HAUGSTEN BORETTSLAG

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Frida Louise Myhre
09.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950127848

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 259 144 13 013 997
Sum inntekter 14 259 144 13013997
K ostnader

Lgnnskostnad 1098 328 1028723
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 82013 85219
Annen driftskostnad 9231313 8518 783
Sum kostnader 10411654 9632725
Driftsresultat 3847491 3381272

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 263 022 113351
Sum finansinntekter 263 022 113351
Annen finanskostnad 1188 637 703 293
Sum finanskostnader 1188 637 703 293
Netto finans -925 615 -589 942
Resultat far skattekostnad 2921 876 2791 330
Arsresultat 2921876 2791330
Totalresultat 2921876 2791 330

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 2921876 2791330
Sum overfaringer og disponeringer 2921876 2791330
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 60 523 649 60 523 649
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 83930 165 943
Sum varige driftsmidler 60 607 578 60 689 591

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 330642 234 448
Sum finansielle anleggsmidler 330642 234 448
Sum anleggsmidler 60 938 221 60 924 040
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 129128 403 823
Sum fordringer 129 128 403 823
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 655 024 9969 342
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10 655 024 9969 342
Sum omlgpsmidler 10 784 152 10373 164
SUM EIENDELER 71722 373 71297 204
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 21 000 21 000
Sum innskutt egenkapital 21 000 21 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 42918719 39 996 843
Sum opptjent egenkapital 42 918 719 39 996 843
Sum egenkapital 42 939 719 40017 843
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 23843 478 26582 749
@vrig langsiktig gjeld 3151 196 3061 138
Sum annen langsiktig gjeld 26 994 674 29 643 887
Sum langsiktig gjeld 26 994 674 29 643 887

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 994 624 761 364
Leverandergjeld 687 764 670 683
Skyldige offentlige avgifter 47 324 50 060
Annen kortsiktig gjeld 58 268 153 366
Sum kortsiktig gjeld 1787 980 1635474
Sum gjeld 28 782 654 31279 361
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 71722 373 71297 204
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2024 370989

950 127 848

Borettslag

HAUGSTEN BORETTSLAG

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Frida Louise Myhre
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 09.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 127 848
HAUGSTEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 259 144 13 013 997
Sum inntekter 14 259 144 13 013 997
Kostnader

Lennskostnad 1 098 328 1 028 723

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 82 013 85 219
Annen driftskostnad 9 231 313 8 518 783
Sum kostnader 10 411 654 9 632 725
Driftsresultat 3 847 491 3 381 272
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 263 022 113 351
Sum finansinntekter 263 022 113 351
Annen finanskostnad 1 188 637 703 293
Sum finanskostnader 1 188 637 703 293
Netto finans -925 615 -589 942
Resultat fer skattekostnad 2 921 876 2 791 330
Arsresultat 2 921 876 2 791 330
Totalresultat 2 921 876 2 791 330

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 2 921 876 2 791 330

Sum overferinger og

disponeringer 2 921 876 2 791 330
Utskriftedato 18.05.2024 Organisasjonsny 950 127 848 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 127 848
HAUGSTEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 60 523 649 60 523 649
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 83 930 165 943
Sum varige driftsmidler 60 607 578 60 689 591
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 330 642 234 448
Sum finansielle

anleggsmidler 330 642 234 448
Sum anleggsmidler 60 938 221 60 924 040
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 129 128 403 823
Sum fordringer 126 128 403 823
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 10 655 024 9 969 342
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 10 655 024 9 969 342
Sum omlepsmidler 10 784 152 10 373 164
SUM EIENDELER 71 722 373 71 297 204

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 21 000 21 000
Utskriftedato 18.05.2024 Organisasjonsny 950 127 848 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 21 o000 21 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 42 918 719 39 996 843
Sum opptjent egenkapital 42 918 719 39 996 843
Sum egenkapital 42 939 719 40 017 843
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 23 843 478 26 582 749

@vrig langsiktig gjeld 3 151 196 3 061 138

Sum annen langsiktig gjeld 26 994 674 29 643 887

Sum langsiktig gjeld 26 994 674 29 643 887

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 994 624 761 364

Leverandergjeld 687 764 670 683

Skyldige offentlige

avgifter 47 324 50 060

Annen kortsiktig gjeld 58 268 153 366

Sum kortsiktig gjeld 1 787 980 1 635 474

sum gjeld 28 782 654 31 279 361

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 71 722 373 71 297 204
Utskriftedato 18.05.2024 Organisasjonsny 950 127 848 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 127 848
HAUGSTEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

1.30

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3537
Haugsten Borettslag
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Velkommen til Arsmete i Haugsten Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
9. april 2024 kl. 18:00, Zoe kirken pa Sellebakk.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag om omdispenering av udispenert del av lan opptatt i 2020 pa 9 mill. kroner Forslagsstiller; Styret.
8. Retningslinjer of trivselsregler for bruk av Vibbo

9. Forslag : Vedtektsendring, fremmet av Rune Lunner. , forslaget krever 2/3 flertall
10. Forslag péa vedtektsendring, fremmet av Rune Lunner. Forslaget krever 2/3 flertall
11. Andelseiers tale, forslag av Rune Lunner, forslaget krever 2/3 flertall

12. Valg av tillitsvalgte

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Haugsten Borettslag

2av32
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Wiggo Kregstad er foreslatt

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen er Christer Alme foreslatt. Protokollvitner velges pa matet.

3av32
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 3537 Arsrapport og regnskap vedlegg.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 357 000,-

Styrets innstilling

Styrehonorarer er foreslatt ekt grunnet annet arbeid i tillegg til styrearbeid, varsling, kontakt med beboere

i forbindelse med rer prever, oppgaver og meter i forbindelse med Engelsviken rar, OBOS - prosjekt og Kiwa

i forbindelse med rer prever. kontakt handverkere vedrerende skadesaker, etc. | dette arbeidet er det lagt
ned mange timer av henholdsvis Willy, Einar, Christer og Martin. Varamedlemmene har tillegg bidratt mye i de
forannevnte oppgaver.

4 av 32
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Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 357 000,-

Sak 7
Forslag om omdisponering av udisponert del av 1an opptatti 2020 pa 9 mill.
kroner Forslagsstiller; Styret.

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Midler brukt i 2020;

Brannalarmanlegg, Ventilasjonshatter mv tak, steping av 2 kjellerguly,
Konsulenthenorar. Kr. 2.667.817,-

Gjenstaende tiltak;

Steping av kjellergulv/fukt i kiellere, Nye derer i kjellere,
Prosjektadministrasjon. Tillagt Byggindeks (2020-2024) 22,8%

og sikringtillegg 10% kr. 2.846.372,-

Til sammen kr. 5.514189,-

Styrets innstilling

Styret ber om Generalforsamlings fullmakt til & omdisponere ubenyttede midler av 1an p& kr 9 mill. kroner av
2020 til andre prioriterte vedlikeholdscppgaver.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling vedtas

Sak 8
Retningslinjer og trivselsregler for bruk av Vibbo

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn:

Vibbo har etablert seg secm en vikiig plattform for kommunikasjon cg informasjonsutveksling blant beboerne i
borettslaget. Imidlertid er det behov for klare retningslinjer og trivselsregler for & sikre en positiv og respektfull
bruk av denne digitale oppslagstavien.

Forslag:

5av 32
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Styret foreslar at borettslaget utvikler og iverksetter tydelige retningslinjer og trivselsregler for bruk av Vibbo.
Disse retningslinjene bar inkludere faldende punkter:

1. Respekt og hensyn: Beboere cppfordres til & vise respekt og hensyn i all kommunikasjon pa Vibbo. Dette
innebzerer 4 unngé bruk av stetende sprak, personangrep eller annen upassende cppfarsel.

2. Relevans: Innlegg cg kommentarer pa Vibbo ber vaere relevante for borettslaget og dets beboere.
Unedvendig eller irrelevant informasjon ber unngas for 4 opprettholde en oversiktlig og nyitig plattform. Husk
at Vibbo er ment 4 vaere en digital oppslagstavle og ikke et diskusjonsforum.

3. Rettigheter og ansvar: Bebhoerne ber vasre klar over sine rettigheter og ansvar nar de deltar pa Vibbo. Dette
inkluderer & respektere andres privatliv, ikke spre falske opplysninger og falge gjieldende lover og regler for
digital kommunikasjon.

4. Moderasjon: Det ber utnevnes en eller flere moderatorer som er ansvarlige for 4 overvéke innholdet p4 Vibbo
og sikre at retningslinjene blir fulgt. Moderatorer bar veere naytrale og handheve reglene pa en rettferdig mate.

5. Overholdelse av norsk lov: Det presiseres at all aktivitet og kommunikasjon pa Vibboe skal veere i samsvar
med gjeldende norsk lov, borettslagsloven, borettslagets vedtekier og trivselsregler. Dette inkluderer, men er
ikke begrenset til, lover om ytringsfrihet, personvern og aerekrenkelse.

6. Konsekvenser av regelbrudd: Brudd pa retningslinjene og trivselsreglene for bruk av Vibbo kan fare til
konsekvenser, inkludert, men ikke begrenset til midlertidig eller permanent utestengelse fra plattformen. En
klar prosedyre for behandling av brudd og pafalgende konsekvenser bar etableres, og disse bar handheves
rettferdig og konsekvent av moderatorer eller styret ut ifra alvorlighetsgrad.

Fordeler:

1. Bedre kommunikasjon: Tydelige retningslinjer vil bidra til & skape et trygt og inkluderende miljg pa Vibbo, nce
som vil fremme efiektiv kommunikasjon og informasjonsutveksling blant beboerne.

2. Felles forstaelse: Ved a etablere klare retningslinjer og trivselsregler, vil alle beboere ha en felles forstaelse
av forventet oppfersel pa Vibbo, noe som kan redusere konflikter og misforstaelser.

3. Trivsel: Tydelige retningslinjer og trivselsregler vil bidra til 4 skape et trivelig og trygt milja pa Vibbo, der alle
beboere kan fele seg velkomne og respektert. Dette vil fremme et positivt samfunnssinn og styrke bandene
mellom naboer, noe som vil bidra til 4 eke trivselen og livskvaliteten i borettslaget.

4. Beskyttelse av privatliv: Retningslinjer for perscnvern vil bidra til & beskytte beboernes personlige

opplysninger og sikre at sensitiv infformasjon ikke deles uautorisert pa plattformen.

Styrets innstilling

Vi oppfordrer generalforsamlingen til & vedta disse retningslinjene for & sikre en positiv og konstruktiv bruk av
Vibbo i borettslaget.

Forslag til vedtak

Forslaget vedtas

6av32
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Sak 9
Forslag : Vedtektsendring, fremmet av Rune Lunner. , forslaget krever 2/3 flertall

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Feigende forslag skal behandies pd Haugsten Borettsiag Generalforsamling den 09.04.2024.

Pd vaig:

Eksterne, og interne styremediemmer, spesielt styreleder.

Valg komiteen skal ikke sette opp forslag pa eksterne navn til styreleder, eller styremedlemmer til valg pd en
generalforsamling, sd lenge det er interne andelseiere som vil ta vervet. Det skal heller ikke taes hensyn til
at det kommer et benkeforslag fra en andelseier med et eksternt navn som det skal stemmes over. interne
andelseier skal ha fortrinns rett i alle valg.

Begrunnelse til forslaget er. Ekstern styremedlem har ikke samme falelse for borettsiaget hun eller henne skal
gjere jobben for. Det g sitte i styre skal frembringe tillit, og lojalt samherighet. Styremediem er ikke et yrke,
men en tillitserkizering fra generalforsamlingen.

Forsiaget er lagt fram av Rune LunnerTheodor kollersv 21 a.

Styrets innstilling

Styret er av den oppfatning at forslaget vil begrense mulighetene til & fremme gode kandidater, det er alltid
beboerflertallet som beslutter vedtak og stemmer over hvem som skal bekle de ulike vervene i borettslaget
giennom generalforsamling. Jmf borretslagsloveng 7-2. Moterett

(1) Alle andelseigarar har rett tii ¢ vere med i generalforsamlinga med framieggs-, tale- og reysterett -
Andelseigarens ektemake, sambuar eller ein annan mediem av andelseigarens husstand har rett til & vere til
stades og til G uttale seg.

Styret har tillit til at beboerflertallet stemmer ut ifra et fritt stasted, og stemmer pa den kandidaten de
opplever scm mest egnet for borettslaget. Det strider med boreftslagsloven & gi valgkomiteen en myndighet
som begrenser andelseiers rettigheter.

Styrets innstilling er at vedtekter forblir uendret.

Forslag til vedtak

Det foreslaes af vedtektene forblir uendret

Sak 10
Forslag p& vedtektsendring, fremmet av Rune Lunner. Forslaget krever 2/3 flertall

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Opprette en kontroll komite bestdende aqv 3-4 andelsefere fra Haugsten brl Komiteen skal veere neytrait,
og skal ha fullmakt til innkalle til beboermete. Kontrolikomiteen skal ligge under generalforsamlingen

som Haugsten borettslag everste bestemmende organ. Komiteen skal jobbe med styrebehandiinger, og
besiutninger som det har gitt en kaotisk situasjon. Dette forslag kommer i forbindelse med alle den usikre,
kaotiske situasjoner som har vaert i de senere ar. Hilsen Rune Lunner Theodor Kollersv 21 A

7av 32
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Styrets innstilling
Styret i et borettslag har et mandat som omfatter 4 ivareta borettslagets interesser, serge for forsvarlig drift

og forvaltning av borettslaget, samt & felge opp vedtak fattet av generalforsamlingen. Styret skal cgséa ta
beslutninger om ekonomi, vedlikehold, sikkerhet, rettigheter og plikter for beboerne, samt andre saker som
angar boreftslaget. Dette er blant annet hjemlet i lov om borettslag

§ 8-8.0Cppgaver for styret, borettslagets vedtekter og vedtak faftet av generalforsamling.
Borettlagsloven § 8-8.0ppgaver for styret

Styret skal leie verksemda i laget i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamiinga. Styret kan ta
alle avgjerder som ikkje i lov eller vedtekter er lagde til andre organ.

| forslaget fra Rune Lunner pekes det pa alle de usikre, kaotiske situasjonene som har vaert de senere ar. Det
sies ingen ting om hva han henviser til.

Styret kjenner seg ikke igjen i denne beskrivelsen. Det kommer tydelig frem av regnskap hva styret har bruk
midler til, det kommer frem av arsberetning hva styret har jobbet med, det kommer frem av vedlikeholdsplan
hva vi skal jobbe med, det kommer frem av vedlikeholdsnekkelen hva vi kan forvente av vedlikehold som
kommer.

Styret har jobbet ut fra mandatet de er gitt, styret har ikke omdisponert midleri forhold til besluttet budsjeit
av generalforsamling 2023. Styret har fortsatti den retning som generalforsamlingen 2023 satt. Er det slik at
Rune Lunner har mistillit til styret og det arbeid/vediak styret har utfert ville det vaert naturlig og fremme et
mistillitsforslag pa styret.

Styret kan ikke se nedvendigheten av og utvide borettslaget tillitsvalgte med 3-4 personer i form av en
kontrollkomite den tid det ikke fremkommer kenkrete saker som sar tvil om at styret har utfert oppgaver og
vedtak innenfor mandatet og rettingen som er satt av generalforsamlingen 2023.

Styrets innstilling er at vedtekter forblir uendret.

Forslag til vedtak

Det foreslas at vedtektene forblir uendret

sak 11
Andelseiers tale, forslag av Rune Lunner, forslaget krever 2/3 flertall

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det skal innfares andelseiernes tale pa 30 minutter i programmet til generalforsamlingen. Minimumstiden for
tale skal vaere pa 3 minutter. De som har noe pa hjertet skal fa lov til & yire seg. Det skal ikke klubbes, eller
stoppes under talen. Ordet er fritt prinsippet.

Hvor jeg kommer dette forslag er: Mye frustrasjon blant andels eiere, og mange av disse personer meter
sjeldent styre face to face.

Forslagsstiller er.
Rune Lunner

Theodor kollersv 21 A
8av 32
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Styrets innstilling

Generalforsamlingen har et krav hjemlet i loven og borettslagets vedtekter til hvilke saker som
generalforsamlingen skal og kan behandler.

-l innkallingen skal det komme tydelig frem hvilke saker som skal behandles p4 Generalforsamlingen.
- Saker som andelseier ansker & ta opp pa generalforsamlingen skal kemme frem av innkallingen.

- Vedtak kan ikke gjeres i saker som ikke falger av innkallingen med mindre alle andelseieresamtykker til at det
kan gjeres vedtak.

En appell eller fri tale harer et beboermate til og harer ikke inn under det som er hjemlet i loven eller vedtekter
om hva generalforsamlingen skal og kan behandle.

Styret foreslar at saken forkastes

Forslag til vedtak

Forslaget foreslas forkastet

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Sara Maria Karlsson Hermansen

¢ Thor Bjernfeldt Andersen

Sak 13
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Christer Alme

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Einar Johannessen

Sav32
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Martin Andreas Hauslo Rakollveien 18 C
Styremedlem Christer Alme Theodor Kollers Vei 21 C
Styremedlem Svein Andersen Theodor Kollers Vei 21 C
Styremedlem Willy Johannes Haakafoss Theodor Kollers Vei 11 A
Styremedlem Einar Johannessen Theodor Kollers Vei 7 A
Varamedlem Thor Bjernfeldt Andersen Theodor Kollers Vei 21 C
Varamedlem Morten Lanning Theodor Kollers Vei 7 C

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Martin Andreas Hauslo Rakollveien 18 C
Varadelegert

Willy Johannes Haakafoss Theodor Kollers Vei 11 A

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post haugsten@styrerommet.no. Du kan ogsé komme i kontakt
med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Haugsten Borettslag

Borettslaget bestar av 210 andelsleiligheter.

Haugsten Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 950127848, og ligger i FREDRIKSTAD kommune

Gards- og bruksnummer:
303 1315

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Haugsten Borettslag har 1 ansatte.

Vedlegg 1 10 av 32 3537 Arsrapport og regnskap vedlegg.pdf
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2 Haugsten Borettslag

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PWC @stfold.

Styrets arbeid

Styret har avholdt 17 styremeter i tillegg til flere arbeidsmeter, kontraktsmater og meter
med ulike leverandgrer gjennom perioden.

Styret legger ned en betydelig arbeidsinnsats for borettslaget som kommer alle beboere til
gode.

Styret har jobbet med fglgende saker i |gpet av 2023:

VVS - prosjekt

Prosjektet ble utvidet til 4 inkludere et alternativ for strempetrekking, det ble gjennomfart
rarprever, tilbudsbefaring og arbeidsmeater. Det er lagt ned et betydelig arbeid av alle
parter i dette arbeidet, fortsatt s gjenstar selve prosjektet.

El-bil lading

Elaway har varslet at dagens avtale ikke vil bli viderefart og er sagt opp av Elaway. Styret
har innhentet tilbud pa El-bil lading fra andre tilbydere i tillegg til nytt tilbud med endrede
vilkar fra Elaway.

Obos hestseminar

Styreleder deltok i konkurranse pa hestseminar pa vegne av Haugsten borettslag i regi av
OBOS, det ble gjennomfart @ seminarer i 8 ulike byer i Norge, hvor Haugsten var en av
delvinneme.

Premien, en sum tilsvarende et ars forbruk av en spesiell felle for gnager fra Anticimex
verdi 15900,- eks mva. Belgpet ble trukket fra den Izpende avtalen vi har med Anticimex.
Alle delvinnere konkurrerte om hovedpremie, igjen var det Haugsten borettslag som stakk
av med seieren og vi vant 50 000,-

Av disse pengene er det kjgpt inn litt til velferdsrommet.

Styret arrangerte julegrantenning, finansiert av premiepengene. Det er en del igjen av
premiepengene, styret har gjort et vedtak pé at disse pengen ikke skal g4 til drift, men
komme bebocer til gode i form av sosiale settinger og utstyr/gjenstander som beboere kan
nyttiggjare seg av.

Velferdsrommet

Frivilighetssentralen har mandagstreff for vare beboere her annenhver mandag med godt
oppmegte.

Flere beboere har benyttet seg av muligheten til & lane velferdsrommet.

HMS

Vernerunder tas i henhold til HMS-modulen. Kontroller og oppfelging gjennomfares og
dokumenteres.

HMS - jobbes det med systematisk, og er alltid et tema pa styremater.
Brannforebyggende tiltak — beboere informeres jevnlig om branninstruksen via
beboerinformasjonen, informasjonen om avstillingsrutine er blant annet oppdatert.

Vedlegg 1 1Mav32 3537 Arsrapport og regnskap vedlegg.pdf
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3 Haugsten Borettslag

Vaktmestertjenesten

Vaktmester utfgrer kontinuerlig vedlikehold i tillegg til de vanlige vaktmesteroppgavene.
Vaktmestertjenesten har skiftet en del teglsteiner. Vaktmestertjenesten har bistatt flere
beboere. Renbolig klippet gress i vaktmesters ferieuker. Hasten 2023 ble det inngatt
avtale med en fast vikar til vaktmestertjenesten.

Gkonomi
@konomistyring er en fast behandlingspost pa styremetene.

Vedlikehold
Hovedfokus har veert skifte av teglstein, skiftet silikon-fuger vinduer gstvegg blokk 7 og 13,
noe utbedringer pa garasjer, noe oppmerking av parkeringsplasser, flytting av steiner for &
hindre parkering pa plen og fierning av eldre bed. Tiltak mot kjgring over plen.
Styret har utarbeidet en oppdatert liste for vedlikehold,

1. Fortsett arbeidet med a skifte silikon-fuger vinduer.

2. Fuktskade kjellere: Stgping av 6 kjellergulv og drenering plen til kum.

3. Brannsikring;

a) utskifting av 48 kjellerdgrer til B60.
b) batteriskift (brannvarsler og brannsentraler) 3ar. Dette blir utfert uke 15,
2024.
4. VVS-prosjekt; Relining/strampe. Dette prosjektet vil forga parallelt med annet
vedlikeholdsarbeid i 2024/2025.
5. Radiatorer i alle bygg; Rensing og nadvendig fornyelse.
6. Varmevekslere i kjellerne er modne for utskifting, i forbindelse med det nye
energi-direktivet ma vi se pa ulike lgsninger for & mete disse.
7. Utskifting av elektrisk utstyr i kjellerne; Taklamper, brytere,
kontakter, koblingsbokser. Utbedring av avvik.
8. Lassystem. Oppganger og til alle leiligheter. OBOS-lgsning hovedderer.
9. Garasjer og vedlikehold. Befaring ngdvendig, men vi vet at;
A) bygg 10 omfattende rehab. Tak og vegger.
B) Utskifting av bord med rate, hele felt og enkeltbord.

C) Drenering sluttfgres ved garasjer mot bekken.

D) Alle tak og takrenner -vurdere rehab.

E) Maling av alle garasjer.
10.Teglstein fasader: Fullfgre utskifting av edelagte stein pa blokk 11 og utskifte

adelagt stein pa sydvegg og @stvegg blokk 21.

11.0ppmerking parkeringsplasser
12.Utbedring av plener; Jord i gropene m/saing pa varparten
13.Lekeplassen; Flytting av vippehuske til fiernet apparat.
14 _Klargjgre ustelte blomsterbed til «kjgkkenhage» for interesserte?
15.Flytting av utekraner til B-inngang. Montere utekontakt B-innganger.
16.Skader pa undermurer; Pusskader.
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4 Haugsten Borettslag
Annet
Skadesaker — Innrapporterte bygningsmessige skader fglges opp gjennom Obos
forsikring.

IKT-avtale for elektrokontroll

Alle skriftlige klagesaker fra beboere styrebehandles.

Vi sender ut manedlige informasjonsbrev som ogsa henges pa informasjonstavlen i hver
oppgang.

Vibbo — vi bruker denne kanalen til konstruktiv kommunikasjon ut til beboere.

Fremtidige planer

Forestaende vedlikehold for kommende periode (1-3-5-10 ar)
2024-2026: |gpende garasjerehabilitering (kontinuerlig).
2024-2025(26): fullfering av VVS rehabilitering.

2024-2035: energibesparende tiltak, og EU direktiver.
2024-2025: oppgradering/bytte av n@kkelsystemet.
2024-2027: fasaderehabilitering {kontinuerlig).

Vedlegg 1 13av32 3537 Arsrapport og regnskap vedlegg.pdf
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5 Haugsten Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Finanskostnader er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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6 Haugsten Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 30 000 000,- til starre vedlikehold som
omfatter strampetrekking.

Kommunale avgifter i FREDRIKSTAD kommune
Det er budsjettert med 10 % gkning av de kommunale avgiftene, men eiendomsskatten er
budsjettert uten gkning.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stramstetten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Haugsten
Borettslag.

Lan
Haugsten Borettslag har lan i

Husbanken og OBOS banken, se note 19
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfgrer honoraret er reforhandlet og redusert

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av garasje leien og 20% av felleskostnadene
fra 01.01.24.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Haugsten Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Haugsten Borettslag som bestéar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+« aoppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare cppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskgReyisorforening og autoﬁg@jymﬁgag@@q@ghg&p vedlegg.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Sarpsborg, 19. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Aok Avesen

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor

212
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9 Haugsten Borettslag

HAUGSTEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 127 848, KUNDENR. 3537

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets @konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nzdvendig & endre
sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 0-1.01. 8737691 2271366 8737691 8996173
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 2921876 2791330 -28425 842 -28631 353
Tilbakefaring av avskrivning 17 82013 85219 204 000 204 000
Tillegg for nye langsiktige lan 19 0 6497 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 19 -2739271 -2906854 -2512231 -2759000
Innsk. aremerk. bankkto -6 845 1127 0 0
Reduksjon langsiktig fordring 709 757 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 258482 6466325 -30734 073 -31186 353
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 8996172 8737690 -21996 382 -22190 180

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlspsmidler 10784 152 10 373 164
Kortsiktig gjeld -1787980 -1635474
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 8996172 8737 690
Vedlegg 1 18 av 32 3537 Arsrapport og regnskap vedlegg.pdf
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HAUGSTEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 127 848, KUNDENR. 3537

Haugsten Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 13880686 12695256 13895000 17 172000
Garasjer 10 318 096 284 240 0 339 004
Andre inntekter 3 60 362 34 501 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 14259 144 13013997 13895000 17 511 004
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -802 313 739973 -783 100 -952 600
Styrehonorar 5 296015 288750 -289 000  -357 000
Avskrivninger 17 -82 013 -85 219 -204 000  -204 000
Revisjonshonorar ¢] -11 500 9625 -10 000 -13 000
Forretningsf@rerhonorar 417 410 417 410 -438 280 -417 410
Konsulenthonorar 7 -82 383 -76 614 -100 000 -110 000
Kontingenter -42 000 -42 000 -42 000 -42 000
Drift og vedlikehold 8 -1403966 921156 -30606 400 -33 190 000
Forsikringer -565933 489725 -544 333 629940
Kommunale avgifter 9 2282664 -1827504 -2071214 -2089 067
Garasjer 10 -33 406 -39 954 0 0
Ladekostnader EL-bil 0 -9 497 -10 000 0
Energiffyring 11 2797185 -3196 184 -3450000 -3 250 000
TV-anlegg/bredband -1038442 -1096 015 -1150815 -1200 000
Andre driftskostnader 12 -556425  -393 099 -332200 649500
SUM DRIFTSKOSTNADER 10411 654 -9632725 -40 031 342 -43 104 517
DRIFTSRESULTAT 3847491 3381272 -26 136 342 -25 593 513
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 263 022 113 351 55 000 52 000
Finanskostnader 14 -1188637 -703293 -2344500 -3089 840
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 925615 589942 -2289500 -3037 840
ARSRESULTAT 2921876 2791330 -28 4253842 -28 631 353
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 2921876 2791330
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Haugsten Borettslag

ORG.NR. 950 127 848, KUNDENR. 3537

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 54 347 657 54 347 657
Tomt 5659941 5659 941
Leiligheter/lckaler 16 516 051 516 051
Andre varige driftsmidler 17 83 930 165 943
Miljgbankkonto, gremerket 323 168 226 265
Langsiktige fordringer 18 7 474 8183
SUM ANLEGGSMIDLER 60 938 221 60 924 040
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 129 128 301 193
Andre Kortsiktige fordringer 0 102 629
Driftskonto OBOS-banken 2821352 3318 331
Sparekonto OBOS-banken 7809688 6624716
Innestaende i andre banker 23 984 26 295
SUM OML@ZPSMIDLER 10 784 152 10 373 164
SUM EIENDELER 71722 373 71 297 204
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 210 * 100 21 000 21 000
Opptjent egenkapital 42918 719 39 996 843
SUM EGENKAPITAL 42939 719 40 017 843
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 19 23 843 478 26 582 749
Borettsinnskudd 20 2 836 000 2836 000
Avsetning bomiljgtiltak 21 315196 225138

SUM LANGSIKTIG GJELD

26 994 674 29 643 887
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Haugsten Borettslag

Leverandargjeld 687 764 670 683
Skyldige offentlige avgifter 22 47 324 50 060
Palgpte renter 169 665 42 681
Palgpte avdrag 824 959 718 683
Palegpte kostnader 0 102 242
Annen kortsiktig gjeld 23 58 268 51123
SUM KORTSIKTIG GJELD 1 787 980 1635 474
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 71722 373 71 297 204
Pantstillelse 24 58 036 000 58 036 000
Garantiansvar 0 0
Fredrikstad, 14.02.2024

Styret i Haugsten Borettslag

Martin Andreas Hauslo/s/ Christer Alme/s/ Svein Andersen/s/

Willy Johannes Haakafoss/s/
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Einar Johannessen/s/

21av 32

3537 Arsrapport og regnskap vedlegg.pdf

29.04.2025 kI 15:13

Brgnngysundregistrene

Side 30 av 41



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950127848

13

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Haugsten Borettslag

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for

borettslag.
INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes

pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 12 839 493
Kabel-TV 1050 423
Garasjeleie 318 096
Balkonglan 1212
Balkonglan -1212
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 208 012
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

(Garasje 9230
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 198 782
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nakler 865
PREMIE 50 000
Tilbakebetalt fra Elaway 9 497
SUM ANDRE INNTEKTER 50 865

Vedlegg 1 22 av32 3537 Arsrapport og regnskap vedlegg.pdf
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Haugsten Borettslag

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte 527 775
Overtid -21 193
Pal@pte feriepenger -55 995
Fri bil, tif etc. -423
Arbeidsgiveravgift 132 753
Pensjonskostnader innskudd -35 404
AFP-pensjon -15 836
O/U premie (ikke arb.giveravg) -552
Personalforsikring -1575
Arbeidsklzer -10 808
SUM PERSONALKOSTNADER -802 313

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 1,3 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert

pensjons- ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 296 015.
Av dette er kr 1 015 utbetalt som skattefrie gaver iht. skattemyndighetenes regler.
| tillegg har styret fatt dekket bespisning for kr 1 520, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11 500.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -82 383
SUM KONSULENTHONORAR -82 383
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Administrasjon -409 253
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -409 253
Drift/vedlikehold bygninger -241 542
Drift/'vedlikehold VVS -445 075
Drift/vedlikehold elektro -128 872
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 23 934
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -7 325
Drift/vedlikehold brannsikring -103 623
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -13 037
Annet vedlikehold -1 306
Egenandel forsikring -30 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 403 966
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Forts

Haugsten Borettslag

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie

verdiforringelse av bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -603 680
Kommunale avgifter -1 678 984
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 282 664
NOTE: 10

GARASJER

INNGAENDE SALDO 01.01.2023 -711 008
INNTEKTER

Leieinntekter 318 096
KOSTNADER GARASJER

Drift/vedl.hold -13 037
Reparasjoner 0
Forsikring -7 591
Strem og/eller nettleie 25815
SUM KOSTNADER GARASJER -46 443
SUM GARASJER 271 653

Poster som kommer i tillegg til garasjeregnskap 2018 :

Lennskostnader inkl. feriepenger og arbeidsgiveravgift.
OBOS - banken Renter/gebyr lan 1/12

Inkl. i Note 4 45923
Inkl. i Note 14 88 619

OBOS - banken Avdrag lan 1/12 Inkl. i Note 19 8 641
SUM under andre poster. 143 183
SUM GARASJER 2023 414 836
TOTAL SUM GARASJER 31.12.23 -296 172
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -103 263
Fjernvarme -2 693 922
SUM ENERGI / FYRING -2797 185

Vedlegg 1 24 av 32
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Haugsten Borettslag

NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -16 400
Container -11 397
Skadedyrarbeid/soppkontroll 42 127
Diverse leiekostnader/leasing 63 788
Verktay og redskaper -12 052
Driftsmateriell -37 616
Lyspaerer og sikringer -1 006
Renhold ved firmaer -166 653
Gressklipping 27 125
Andre fremmede tjenester -37 250
Kontor- og datarekvisita 21193
Kopieringsmateriell -849
Trykksaker -5 769
Mater, kurs, oppdateringer mv. 2970
Andre kostnader tillitsvalgte -1 520
Andre kontorkostnader -242
Drivstoff biler, maskiner osv. -33 147
Vedlikehold bilerymaskiner osv. -59 736
Bilgodtgjarelse -1753
Bank- og kortgebyr 2974
Velferdskostnader -10 857
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -556 425
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 11 378
Renter av sparekonto i OBOS-banken 191 817
Kundeutbytte fra Gjensidige 56 008
Andre renteinntekter 3819
SUM FINANSINNTEKTER 263 022
NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Husbanken -244
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -124 969
Renter og gebyr péa lan i OBOS-banken -1 063 424
SUM FINANSKOSTNADER -1 188 637
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NOTE: 16

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1973 17 649 638
Rehabilitering 34 531776
Kigkkenutskifting 1480 200
Balkonginnglassing 686 043

SUM BYGNINGER 54 347 657

Tomten ble kjapt i 2015

Gnr.303/bnr.1315

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16
LEILIGHETER
Lokaler 516 051
SUM LEILIGHETER 516 051
NOTE: 17
VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfukter
Tilgang 2019 67 444
Avskrevet tidligere 44 963
Avskreveti ar -13 489
8 992
Feiemaskin
Tilgang 2019 18 375
Avskrevet tidligere -13 505
Avskrevet i ar -3 675
1195
Sandspreder
Tilgang 2019 39 375
Avskrevet tidligere 28 875
Avskreveti ar -7 875
2625
Gressklipper nr. 2
Kostpris 64 281
Avskrevet tidligere 64 280
1
Gressklipper nr. 3
Tilgang 2014 131 600
Avskrevet tidligere -105 280
Avskreveti ar -13 160
13 160
Mgbler
Tilgang 2017 165 366
Vedlegg 1 26 av 32 3537 Arsrapport og regnskap vedlegg.pdf
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Forts
Avskrevet tidligere

Avskrevet i ar

Traktor nr. 1
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere

Garasjeanlegg
Kostpris
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

-90 875
-16 536

577 663
-577 662

1363 524
-1336 245
-27 278

Haugsten Borettslag

57 955

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

83 930

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-82 013

NOTE: 18
LANGSIKTIGE FORDRINGER
Til gode hos eierne

7 474

SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER

7474

NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,87 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2002
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Husbanken (Lanenr: 11411561 10 ikke 20)
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,87 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 1996
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lapetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2020
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-600 000
591 817
709

-29 450 000
25005 204
1435 196

-25 150 000
3020 230
1 303 366

7 474

-3 009 600

-20 826 404
23 843 478

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN
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Haugsten Borettslag

NOTE: 20

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1972 -2 836 000
SUM BORETTSINNSKUDD -2 836 000
NOTE: 21

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -315 196
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -315 196
NOTE: 22

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk 23172
Skyldig arbeidsgiveravgift 24 152
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -47 324
NOTE: 23

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -55 995
Balkonglan akkumulert avreging pr 31.12.23 2273
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -58 268
NOTE: 24

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2 836 000
Pantelan 23843 478
Palgpte avdrag 824 959
TOTALT 27 504 437

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 54 347 657
Tomt 5 659 941
TOTALT 60 007 598
Vedlegg 1 28 av 32 3537 Arsrapport og regnskap vedlegg.pdf
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
78963210. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Mediemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2021 - 2021 Byttet grunnvannspumper Skifter ut alle grunnvannspumper, 7 stk.
da disse er nesten opprustet og
overmodne for utskifting. Utfares av
Bravida i lgpet av mars 2021

2020 - 2020  Drenering Stept gulv i 7A og 9A
Lagt nye rer m/varmekabel fra grunn-
vannskummene i 7 A og uti kummene
pa utsiden av blokka og vi er na bedre
sikret ved store nedbarsmengder.

Jansen Byggservice/Backe @stfold

2020 - 2020  Ladestasjoner Etablert lademulighet i alle garasjer + 6
ladeplasser v/fyrhuset i nr. Gjort i
samarbeid med firmaet Ladeklar som
star for all infrastruktur i anlegget. Ingen
kostnader belastes HBL.

2020 - 2021 Brannsikkerhet Installert branndetektorer i alle
leiligheter, oppganger og alle fellesrom i
kjeller.  Arbeidet utfgrt av Bravida
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2020 - 2020  Pipehatter Avsluttet en reklamasjonssak m/Lemtun
og forbedret pipehattene slik at vi er
bedre sikret ved ekstermvaer. Arbeidet
utfart av Lemtun.

2018 - 2018 Fasaderehabilitering Reparasjon av fasader og vegger utfart
av Backe @stfold AS

2017 - 2017  Rehabilitering av tak; fyrrom og 2 Rehabilitering av tak ved firmaet Lemtun

garas AS. Prosjekti regi av styret.

2017 - 2017  Regmningsvei og brannsikring i Rgmningsvei og brannsikring i

velferdsro velferdsrom 7B, Fase 1: Oppgradering i
henhold til kommunalt krav. Prosjektet i
regi av styret. Velferdsrommet er
ferdigstillt sommer 2017.

2017 - 2017 Rehabilitering av fasadefelt Rehabilitering av fasadefelt innganger

innganger. med ny belysning.
Prosjektadministrasjon GPAS AS.

2017 - 2018  Vedlikeholdsarbeid teglvegger og  Prosjekti regi av styret. Backe @stfold

fasader var entreprengr.

2017 - 2017  Oppgradering av velferdsrom Velferdsrommet i 7B ble oppgradert i
2017. Dette leies ut gratis til
andelseierne.

2017 - 2017  Omtekking av tak fyrrom Det ble i 2017 foretatt omtekking av
taket pa fyrrommet og 2 garasjetak.
(utfart av Lemtun AS)

2016 - 2016 Byttet 111 garasjeporter Det er vinteren 2016 byttet 111
garasjeporter.

2015-2015  Takrehabilitering Rehabilitering av tak foretatt 2015 i regi
av firmaet Lemtun AS.

2015 - 2016 Elektro Samtlige hovedtavler og sikringsskap til
leilighetene er byttet ut.

2013-2013 Ny lekeplass Ny lekeplass ble etablert august 2013
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 9.04.24
Selskapsnummer: 3537 Selskapsnhavn: Haugsien Boreftslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

31av 32
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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