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Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12 726 000 13 860 000
Sum inntekter 12 726 000 13 860 000
K ostnader

L gnnskostnad 101 000 25000
Annen driftskostnad 23948 000 31729 000
Sum kostnader 24049 000 31 754 000
Driftsresultat -11 323 000 -17 894 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 146 020 000 35695 000
Inntekt pa andre investeringer -3 607 000 31 686 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 19 725 000 11 503 000
Annen renteinntekt 67 187 000 26 314 000
Annen finansinntekt 121 151 000 29113 000
Sum finansinntekter 350 476 000 134 311 000
Nedskrivning av finansielle eiendeler 108 322 000 89 471 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4991 000 6 529 000
Annen rentekostnad 2734 000

Annen finanskostnad 76 000 30 966 000
Sum finanskostnader 116 123 000 126 966 000
Netto finans 234 353 000 7 345 000
Resultat far skattekostnad 223 030 000 -10 549 000
Skattekostnad 29 006 000 10 722 000
Arsresultat 194 024 000 -21 271 000
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 16 300 000
Konsernbidrag 1 100 000 000
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Avgitt konsernbidrag 88 603 000 19 700 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 105 420 000 1042 679 000
Sum overfaringer og disponeringer 194 023 000 -21 321 000
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Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker og lignende 2 526 000
rettigheter

Sum immaterielle eiendeler 2526 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 1271 400 000 848 876 000
Lan til foretak i samme konsern 222739 000 7 000 000
Investeringer i tilknyttet selskap 477 554 000 364 116 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 111 057 000 87732000
Investeringer i aksjer og andeler 238 950 000 203 569 000
Andre fordringer 12 283 000 100 000 000
Sum finansielle anleggsmidler 2333983000 1611 293 000
Sum anleggsmidler 2333983000 1613819000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 293 000

Andre fordringer 2 305 000 5068 000
Konsernfordringer 515 938 000 1477 662 000
Sum fordringer 518 536 000 1482 730 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 790 774 000 83 160 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 790 774 000 83160 000
Sum omlgpsmidler 1 309 310 000 1 565 890 000
SUM EIENDELER 3643 293 000 3179709 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 1 072 400 000 1 072 400 000
Annen innskutt egenkapital 1 100 000 000

Sum innskutt egenkapital 2 172 400 000 1072 400 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 780 787 000 1934 949 000
Fond for vurderingsforskjeller 193 132 000

Sum opptjent egenkapital 973 919 000 1934 949 000
Sum egenkapital 3146 319 000 3007 349 000
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 322000

Skyldige offentlige avgifter 1 025 000

Utbytte 16 300 000
Kortsiktig konserngjeld 495 238 000 155 472 000
Annen kortsiktig gjeld 390 000 628 000
Sum kortsiktig gjeld 496 975 000 172 400 000
Sum gjeld 496 975 000 172 400 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3643294 000 3179 749 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 253 326 000 228 653 000
Annen driftsinntekt 6 361 000 7 465 000
Sum inntekter 259 687 000 236118 000
Kostnader

L gnnskostnad 2 148 000 2 255000
Avskriving pa varige driftsmidler 264 000 156 000
Avskriving pa bruksrettigheter 3223000 3223000
Verdivurdering investeringseiendommer -680 000 179 333 000
Annen driftskostnad 96 989 000 133154 000
Sum kostnader 101 944 000 318121 000
Driftsresultat 157 743 000 -82 003 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 6 136 000 59 785 000
Inntekt pa andre investeringer 0 12 806 000
Annen finansinntekt 96 807 000 44 652 000
Sum finansinntekter 102 943 000 117 243 000
Verdiredukson andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig -27 932 000 3514 000
verdi

Nedskrivning av finansielle eiendeler 86 027 000 29969 000
Annen finanskostnad 78 877 000 101 330 000
Sum finanskostnader 136 972 000 134 813 000
Netto finans -34 029 000 -17 570 000
Resultat far skattekostnad 123714 000 -99 573 000
Skattekostnad 38 445 000 -19 296 000
Arsresultat 85 269 000 -80 277 000
Minoritetsinteresser 1 860 000 -28 339 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Arsresultat etter minoritetsinter esser 83 409 000 -51 938 000
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 984413807

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 3267 222 000 2993 358 000
Bruksrettigheter 116 383 000 120 966 000
Maskiner og anlegg 4104 000 154 000
Sum varige driftsmidler 3387 709 000 3114 478 000
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 553 382 000 640 249 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 111 057 000 87 732 000
Investeringer i akgier og andeler 315 129 000 203 569 000
Finansielle instrumenter 74 935 000 50 231 000
Andre langsiktige fordringer 37131000 140 086 000
Sum finansielle anleggsmidler 1091 634 000 1121 867 000
Sum anleggsmidler 4 479 343 000 4 236 345 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9692 000 16 174 000
Andre fordringer 281 615 000 31 490 000
Konsernfordringer 67 427 000 1114 311000
Sum fordringer 358 734 000 1161 975000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 936 594 000 188 689 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 936 594 000 188 689 000
Sum omlgpsmidler 1295 328 000 1 350 664 000
SUM EIENDELER 5774 671000 5587 009 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 1 072 400 000 1 072 400 000
Annen innskutt egenkapital 1 100 000 000 1100 000 000
Sum innskutt egenkapital 2 172 400 000 2172 400 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1522 484 000 1467 591 000
Minoritetsinteresser 81 368 000 138 391 000
Sum opptjent egenkapital 1603 852 000 1 605 982 000
Sum egenkapital 3776 252 000 3778382000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 141577 000 128 122 000
Andre avsetninger for forpliktel ser 28234000
Sum avsetninger for forpliktelser 141 577 000 156 356 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1321 461 000 852 073 000
Leieforpliktelser 150 205 000 147 352 000
@vrig langsiktig gjeld 30536 000
Sum annen langsiktig gjeld 1471 666 000 1029 961 000
Sum langsiktig gjeld 1 613 243 000 1186 317 000

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 184 003 000 565 739 000
Leverandergjeld 12 980 000 13581 000
Betalbar skatt 377 000
Skyldige offentlige avgifter 2 321 000 175 000
Utbytte 0 17 900 000
Kortsiktig konserngjeld 114 167 000 20 450 000
Annen kortsiktig gjeld 69 515 000 4089 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
leieforpliktel ser 2 191 000

sum kortsiktig gjeld 385 177 000 622 311 000
Sum gjeld 1 998 420 000 1 808 628 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5774 672 000 5587 010 000
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& Admincontrol
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Konsernregnskap 2024

For Siva Eiendom Holding AS

Styrets beretning
Arsregnskap
Revisjonsberetning

9. mai 2025
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Siva

Styrets beretning tor 2024

Siva Eiendom Holding AS (SEH) er et heleid datterselskap av Siva SF - Selskapet for industrivekst, og
omfatter Sivas eiendomsvirksomhet. Selskapet har hovedkontor i Trondheim og avdelingskontor pa
Hereya utenfor Porsgrunn. Siva har et tydelig samfunnsoppdrag om a sikre baerekraftig industriell
verdiskaping i hele landet. Et samfunnsoppdrag som gir Siva en sentral rolle nar norsk industri skal
omstilles og uivikles i mate med stadig hoyere krav til omstillingsevne, produktivitet og baerekraft.

For a4 akselerere etableringen av ny grenn industri, samt styrke Norges vertskapsattraktivitet
internasjonalt, er det behov for offentlige virkemidler som legger til rette fysisk infrastruktur cg gir
forutsigbare rammebetingelser for industrien. Sivas eiendomsverktey har over tid veert utlesende
for omstiling og lannsom industrietablering i Norge. Siva jobber mot & lafte flere og starre
prosjekter, og stimulere til gronn industrivekst i Norge.

Sivas eiendomsverktoy har over mange ar vaert utlasende for omstilling og lannsom industrietablering i
Norge. Neeringslivet har et stort behov for risikovillig, talmodig og kompetent investeringskapital til
bygging av fysisk infrastruktur. Siva skal gjennom sine eiendomsinvesteringer senke barrierer for
etablering der markedsmekanismer gjor dette spesielt krevende, ogsad for sterre industrielle
eiendomsprosjekt. Siva har et spesielt ansvar for naeringer og geografiske omrader med svak tilgang
pa privat kapital. Dette gjelder spesielt i distrikiene og seerskilt i farste fase av en industrietablering.
@ivrige makropkonomiske forhold, samt et skt fokus rundt baerekraftig naeringsutvikling, kan ytterligere
forsterke markedssvikimekanismene i distriktene.

Siva sin eiendomsvirksomhet er selvfinansierende og har avkastningskrav. Selskapets hovedkontor er
i Trondheim. Konsernet bestar av morselskapet, samt 34 konsoliderte selskaper. I tillegg er det eierskap
i 9 tilknyttede selskap og 2 selskap med eierandel under 20 prosent.

Styret og daglig leder er dekket giennom styreansvarsforsikringen til morselskapet Siva SF. Ordningen
har et pvre dekningstak p& 100 MNOK.

Mailoppnaelse

Eiendomsvirksomheten har ved utgangen av 2024 maijoritetseierskap i 43 bygg med 243 leieforhold.
Portefelien under egen forvaltning, hvor Siva har mer enn 50 % eierskap, uigjer ca. 276 500
kvadratmeter. | lapet av aret er det gjort salg i portefeljen, samtidig som nye bygg er reist. Utleiegraden
har @kt fra 88 til 91 prosent.

Gjennom eiendomsvirksomheten har Siva bidratt til etablering og ekt industriproduksjon i Norge. Sivas
eiendomsvirksomhet hidrar ogsa til utvikling, viderefaring og styrking av miljger for naeringsutvikling og
innovasjon. Eiendomsvirksomheten er selvfinansierende, og Sivas investeringskapasitet til nye
prosjekter er avhengig av frigjering av kapital gjennom salg av eiendom. Det arbeides aktivt med salg,
saerlig der vi anser at vart formal/oppdrag er utfart. | 2024 har Siva solgt Energibygget pa Tynset,
Salsusbygget i Kongsvinger og giennomfert et nedsalg i Oslo Cancer Cluster Incubator bygget (OCCI).

Det har i 2024 veert hoy aktivitet bade pa investering og forvaltning av eiendommer. Byggetrinn 4 i
Forskningsparken i Tromsa, fabrikk for Morrow Batteries i Arendal og nytt verftsbygg pa Skjervey er
alle ferdigstilt i lapet av 2024. Arbeidet med nytt servicebygg for Finnfijord AS ble startet hasten 2024
og vil legge til rette for bedriftens videre satsing pa effektiv og beerekraftig produksjon av ferrosilisium.
Siva har ogsa forberedt en investering i VGM sin nye fabrikk pd Henefoss i 2025. Til sammen
representerer disse fire prosjektene investeringer pa 1.265 milliarder kroner. Til sammenligning har
industrien selv investert om lag 2.1 milliarder kroner i de samme prosjektene. | tillegg har Siva frigjort
kapital for nye investeringer giennom a selge oss ut av eller ned i flere prosjekter, totalt 260 millioner
kroner.

Pkl o dinital sians o
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Siva

Siva har | 2024 jobbet med & realisere 0 konkrete industriparkpresjekter. Med Frier Vest og
Haugalandet vil Sivas investeringskapasitet vaere fylt med tanke pa eksponering i portefelien mot
industriparker. Dette er i samsvar med eiendomsmandatet hvor de to prosjektene treffer godt pa
tilretteleggerroflen, men vi ser at ettersperselen eiter ytterligere involvering fra Siva i andre
industriparker eker. Siva er i dialog og koordinerer initiativ med relevante virkemiddelaktorer,
myndigheter, beslutningstakere og interesseorganisasjoner. Malet er & sikre mest mulig effektiv og
riktig innretning av innsatsen for realisering av attraktive industriparker, og samickalisering av grenn
industri.

| 2024 vil vi fremheve folgende viktige hendelser for eiendomsvirksomheten:

o Februar: Salg av Salsusbygget i Kongsvinger

« Juli: Eierskap i ny industripark tilhgrende Frier Vest Holding AS

» August: Apning av Morrows fabrikk | Arendal. lgangsetting av byggetrinn to ved Finnfjord
smelteverk.

« September: Apning av verftet MOEN Skjervay

« Oktober: Avtale om kjep av Beyonderbygget pa Forus. Kapitalforhgyelse og 1/3 eierskap i
Frier Vest Holding AS.

» November: Nedsalg av eierpost i Oslo Cancer Cluster Incubator bygget (OCCI)

o Desember:; Offisiell overlevering av byggetrinn 4 i Forskningsparken Tromse (verdens
nordligste BREEAM Cutstandingbygg)

Resultat
Arsregnskapet for 2024 er satt opp under farutsetning av fortsatt drift. Det bekreftes herved at
forutsetningen far fortsatt drift er til stede.

Siva Ejendom Holding AS - mor

Arsresultat er pd 194 MNOK sammenlignet med -21,3 MNOK i 2023. Det positive &rsresultatet henger
sammen med realisering av deler av eierposten i OCCIl Holding AS, samt inntekt pa investering i
datterselskaper.

Selskapet har i 2024 et driftsresultat pd -11,3 MNOK mot -17,8 MNOK i 2023. Inntekter i
seiskapsregnskapet er forvaitningshonorar til datterselskapene, tilsvarende gjelder annen driftskostnad
i hovedsak forvaltningshonorar til Siva SF.

Siva Eiendom Holding - konsem
Konsernet har hatt en gkning i leieinntekter pa 10,8 % sammenlignet med fjoraret. @kningen henger
sammen med ferdigstillelse av eiendomsprosiekter i Arendal og pa Skjervay.

Arsresultatet er pa 853 MNOK i 2024 mot -80,2 MNCK i 2023. | 2023 ble det gjort flere starre
nedskrivninger av eiendomsverdier, blant annet pa Bemlo. Det er ikke gjort tilsvarende justeringer i
2024. | tillegg har konsernet okt sine renteinntekter gjennom innskudd i bank.

Konsernet har en egenkapitalandel pa 65.4 %, og likviditeten er god. Konsernet har en LTV (Loan to
Value), etter definisjon rentebaerende lan i datterselskapene (eierandel > 50%) over virkelig verdi, pa
47% per 31.12.2024

Det har ikke oppstatt forhold etter regnskapsarets slutt som har vesentlig betydning for regnskapet.
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets og konsernets eiendeler, gjeld,
finansieile stilling og resultat.

Finansiell risiko

Eiendomsvirksomheten er eksponert for markedsrisiko gjennom verdien av investeringseiendom,
gjeldssiden | balansen, og endringer i rentenivd vil pavirke konsernets kontantstrem.

&
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Siva

Eiendomsvirksomheten er ekspanert for kredittrisiko i utleiemarkedet. Selskapet skal gjennom sitt
mandat pata seg en risiko ved a investere i samfunnsgkonomisk lennsomme prosijekter der det ikke er
tilstrekkelig tilgjengelig privat kapital, men der forventet bedriftsskonomisk lennsomhet moter Sivas
avkastningskrav.

Siva vil ha heyere risiko enn andre eiendomsinvestorer ved & investere i prosjekter som ikke fortrenger
private akigrer. Dette gjer at konsernet er ekstra ekspaonert i forhold til leietakere som gér konkurs eller
har gkonomiske problemer. Bygg som er tilpasset en bestemt leietaker i desentrale sirgk vil ha en lavere
annenhandsverdi enn i sentrale strek, og det kan ta lengre tid & finne nye leietakere til slike bygg. Sivas
evne til & ta risiko er muliggjort ved at eiendomsportefelien er balansert mellom investeringer i
industribygg og innovasjonssenter, og samtidig diversifisert pd bransjer og geografi. | tillegg besitter
Siva en kompetanse pa bransjer og lokale markeder som gjer Siva bedre i stand tl & vurdere
lennsomheten i investeringene enn private investorer.

Eiendomsvirksomheten er basert pa utleie til et stort antall leietakere innen mange ulike bransjer over
hele landet. Leiemarkedet pavirkes av makroekonomiske endringer som endring i BNP,
konsumprisindeks og sysselsetting. Ledighet i portefelien og leieendringer ved reforhandling av
eksisterende kontrakter pavirker lapende kontantstram og kan dermed medfere likviditetsrisiko.
Konsernets fikviditetssituasjon vurderes & vaere god. Refinansieringsrisikoen knyttet tii konsernets
finansiering vurderes a vaere tav.

Konsernet har etablert et finansielt rammeverk. For industribygg er deler av renterisiko overfart ti
leietaker gjennom leiekontrakten. Den gvrige renterisiko som faller pa utleier reduseres ved aktiv bruk
av rentesikringsinstrumenter. Refinansieringsrisiko knyttet til konsernets finansiering reduseres ved &
inngé langsiktige laneavtaler og spre laneforfall.

Konsernets likviditet plasseres i norske banker.

Framtidsutsikter
Ved inngangen til 2025 fremstar dette tidret som et av de mest krevende pa lang tid. Den vedvarende
krigen i Ukraina, skende trusler mot fysisk og institusjonell infrastruktur i Europa, og en fragmentert
verdensgkonomi preget av nye handelspolitiske barrierer skaper en krevende ramme for
naeringsutvikling.

| denne konteksten blir behovet for a sikre robust, fremtidsrettet og baerekraftig industriinfrastruktur enda
tydeligere. Den grenne omstillingen kan ikke vente, og tempoet i transformasjonen av norsk industri ma
opp. Eiendomsvirksomheten til Siva vil spille en sentral rolle i & legge til rette for denne omstillingen,
gjennom kontinuerlig utvikling av industrieiendommer og tilrettelegging for fremvoksende industribehov.

Siva har i lgpet av 2024 tatt viktige steg i utviklingen av sin rolle som tilrettelegger og padriver for
industriell infrastruktur. Dette arbeidet vil fortsette i arene som kommer. Gjennom konkrete
eiendomsprosjekter over hele landet er vi i ferd med & etablere en mer malrettet og strategisk
eiendomsportefslje som bidrar til ny industriell vekst og utvikling.

Arbeidsmilje og likestilling
Siva Eiendom Holding AS - mor
Selskapet har ingen ansatte. Styret bestar av to menn.

Siva Eiendom Holding — konsem

Det er til sammen sysselsatt to Arsverk i konsernet gjennom aret. Pr. Arsslutt er det to ansatte i
konsernet. Vilkar og ordninger for de ansatte sammenfaller i stor grad med ordningene som gvrige
ansatte i Siva SF har.

& o
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Siva

Ytre milje

Selskapet skal veere en drivkraft for grenn innovasjon og omstilling og har en beerekraftstrategi med
fokus pa 8 lese FNs baerekraftsmal 8, 9, 12 og 13. Selskapet har som malsetting & bygge baerekraftige
bygg for baerekraftige leietakere. Alle nye bygg skal seke a vaere miljgsertifisert etter BREEAM-standard
minimum «very good», og det jobbes kontinuerlig med miljgsertifisering BREEAM-In-Use og
oppgradering av eksisterende bygg med tanke pa a redusere klimafotavirykket. Eiendomssektorens
vegkart mot 2050 og strakstiltakene for en mer klima- og miljgvennlig oppfering og drift av bygg er
implementert. Siva har i lapet av 2024 fulgt opp handlingsplan om bazrekraft, og har et ambisiost mal
om a veere blant landets ledende aktarer innen beerekraftig eiendomsforvaltning. Malsettingen er at
majoriteten av byggene i portefaljen skal laftes i henhold til kravene | EU taksonomien. Nye investeringer
skal vaere i trdd med kravene. Standardiserte prosesser og rutiner er etablert, samt at malrettede tiltak
utarbeides for hvert enkelt bygg.

Det henvises il &rsrapporten til Siva SF for ytterligere beskrivelse av miljeforhold i
eiendomsvirksomheten.

Samfunnsansvar

For informasjon om samfunnsansvar inkl. dpenhetsloven s& henvises det til arsberetning for
moerselskapet Siva — Selskapet for industrivekst SF og hjemmesiden www.siva.no. Kontaktinformasjon
til morselskapet finnes i egen note i konsernregnskapet.

Resultatdisponering
Styret foreslar felgende disponering av arsresuitatet:
Annen egenkapital 85 269 000
Totalt disponert 85268 000

Trondheim,

09.05.2025

| styret for Siva Eiendom Holding
Jan Morten Ertsaas
Styreleder
Jonas Sand Hansen Steinar Jorstad
Styremedlem Daglig leder
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RESULTATREGNSKAP Siva Eiendom Holding Konsern

01.01-31.12

Belep i NOK 1000 Note 2024 2023
Driftsinntekter

Leieinntekt 2 253 326 228 653
Annen driftsinntekt 6 361 7 465
Sum driftsinntekter 259 688 236118
Driftskostnader

Lennskostnad 4 5 2148 2255
Avskrivning pa varige driftsmidler 8 264 156
Avskrivinger av bruksrettigheter 6 3223 3223
Verdiendring investeringseiendommer 9 -680 179 333
Annen driftskostnad 3,4 96 989 133 154
Sum driftskostnader 101944 318121
Driftsresultat 157 744 -82003
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 11 6138 59 785
Inntekt pa andre investeringer - 12 806
Annen finansinntekt 19 96 807 44 652
Verdiendring av finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi 17,19 27932 -3 514
Nedskrivning av finansielle eiendeler 11,12 -86 027 -26 969
Annen finanskostnad 19 -78 877 -101 330
Netto finansposter -34030 -17 570
Resultat for skattekostnad 123714 -99 573
Skattekostnad 7 38445 -19 296
Arsresultat 22 85 269 -80 277
Arets resultat tilordnes

Majoritet 83409 -51 938
Minoritet 1860 -28 339
Belep | NOK 1000 Note 2024 2023
Arsresultat 85 2689 -80 277
Andre inntekter og kostnader

Sum andre inntekter og kostnader - -
Totalresultat 85 269 -80 277
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EIENDELER Siva Eiendom Holding Konsern

per 31.12

Belap i NOK 1000 Note 2024 2023
ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Investeringseiendom 9 3267222 2993358
Bruksretteiendeler 6 116 382 120966
Maskiner og annet drifislosore 8 4104 154
Sum varige driftsmidler 3387709 3114 478
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 11 553 382 640 248
Lan til tilknyttet selskap og felles

kontrollert virksomhet 1 111 057 87 732
Investering i aksjer og andeler 12 315129 203 569
Finansielle instrumenter 17 74935 50 231
Andre langsiktige fordringer 14,17 37131 140 086
Sum finansielte anleggsmidier 10918635 1121 868
Sum anleggsmidler 4479 344 4 236 346
OMLGPSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 17 9692 16 174
Andre fordringer 17 281615 31490
Konsernfordringer 13,17 67 427 1114 311
Sum fordringer 358 734 1161975
Bankinnskudd, kontanter og lignende 15,17 936 594 188 689
Sum omlepsmidler 1295 328 1 350 664
SUM EIENDELER 5774 872 5 587 010
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EGENKAPITAL OG GJELD Siva Eiendom Holding Konsern

per 31.12

Belap i NOK 1000 Note 2024 2023
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 21,22 1072 400 1072 406
Annen innskutt egenkapital 1100 000 1100 000
Sum innskutt egenkapital 2172 400 2172 400
Opntjent egenkapital

Annen egenkapital 21 1522 484 1467 591
Sum opptjent egenkapital 1522484 1 467 591
Minoritetsinteresser 21 81 368 138 391
Sum egenkapital 22 3776 262 3778383
GJELD

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 7 141 577 128122
Andre avsetninger for forpliktelser - 28234
Sum avsetning for forpliktelser 141 577 156 356
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 17,24 1321 481 852073
Leieforpliktelser 6 150 205 147 352
@vrig langsiktig gjeld - 30 536
Sum annen langsiktig gjeld 1471666 1028 961
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EGENKAPITAL OG GJELD Siva Eiendom Holding Konsern

per 31.12

Belap i NOK 1000 Note 2024 2023
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 17.24 184 003 565738
Leverandorgjeld 17 12 980 13 581
Betalbar skatt 7 - 377
Skyldig offentlige avgifter 2321 175
Utbytte - 17 900
Konserngjeld 13,17 114 167 20 450
Leieforpliktelser 6 2191 -
Annen korisiktig gjeld 17 69 515 4 089
Sum kortsiktig gjeld 385178 622 310
Sum gjeid 1998 420 1 808 628
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5774872 5 587 010

Janas Sand Hansen
Styremedlem

Trondheim, 09.05.2025

Jan Morten Ertsaas

Styreleder

Steinar Jgrstad

Daglig leder
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KONTANTSTRGMOPPSTILLING Siva Eiendom Holding Konsern

01.01-31.12

Belop i NOK 1000 2024 2023
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat far skatt 123714 -09 573
Resultatandel i tilknyttet selskap 6136 -56 785
Betalbar skatt -377 -1 749
Verdiendring investeringseiendom 680 179 333
Verdiendring finansielle instrumenter -27 932 3514
Avskrivninger 3487 3378
Tap/gevinst ved salg av datterselskap -6679 -
Gevinst ved salg av aksjer - 16 161
Nedskrivning aksjer og lan 86 027 20 G689
Endring i varer, kundefordringer og leverandergjeld 5881 -5 507
Endring i andre tidsavgrensningsposter -133 013 98 710
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 45653 164 451
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Investeringer i investeringseiendommer -365013 -685 416
Salg av varige driftsmidler 91 828 62 100
Utbetaling ved investering varige driftsmidler -4 214 -
Innbetaling ved salg av aksjer og andeler i andre foretak 183 306 238 699
Innbetalinger ved salg av datterselskap 12 352 -
Utbetalinger ved kjop av aksjer og andeler i andre foretak -2686 898 -2 399
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -350639 -391 016
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Opptak av ny gjeld 87 652 42 923
Betaling av hovedstol leieforpliktelser -8 287 -8 308
Netto endring i andre kort- og langsiktige fordringer og gjeld 993 228 28979
Utbetaling av konsernbidrag -19 700 -18 487
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 1052 892 45109
Netto endring av kontanter og kontantekvivalenter 747 907 -181 456
Beholdning av kontanter ag kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 188 689 370 147
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 936 594 188 689
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Regnskapsprinsipper
Siva Eiendom Holding AS er et aksjeselskap registrert i Norge. Selskapets hovedkontor er lokalisert i
Trondheim. Dette arsregnskapet dekker Siva Eiendom Holdings konsernregnskap.

Siva Eiendom Holdings konsernregnskap for regnskapsaret 2024 ble vedtatt i styremete den 9. mai
2025.

Grunnlag for utarbeidelse av arsregnskapet

Arsregnskapet er avlagt i henhold til regnskapsloven § 3-9 og forskrift om forenklet IFRS fastsatt av
Finansdepartementet 7. februar 2022, Dette innebaerer i hovedsak at maling og innregning felger
internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) og presentasjon og noteopplysninger er i henhold til norsk
regnskapslov og god regnskapsskikk.

Regnskapet legger til grunn prinsippene i et historisk kost regnskap, med unntak av falgende
regnskapsposter:

* Renteswapper og aksjer/andeler
s Investeringseiendom

Konsolidering (konsernregnskap)

Konsernregnskapet viser det samlede gkonomiske resultatet og den samlede finansielle stillingen nar
morselskapet Siva Eiendom Holding og dets kontrollerte eierandeler i andre selskaper presenteres
som en pgkonomisk enhet.

Eierandeler i selskaper der konsernet alene har bestemmende innflytelse (datterselskaper}, er
konsolidert 100 % linje for linje i konsernregnskapet fra den dagen konsernet har kontroll, og er
konsolidert til den dagen slik kontroll oppharer. Et foretak som det er investert i vurderes 8 veere
kontrollert av konsernet dersom konsernet:

s har makt over foretaket
o er eksponert for eller har rettigheter til variabel avkastning fra sitt engasjement i foretaket
* har mulighet til 3 bruke sin makt over foretaket, 1il 4 pavirke sin avkastning.

Dersom konsernet har flertallet av stemmerettighetene i et foretak, er dette presumptivt et
datterselskap i konsernet. Dersom konsernet ikke innehar flertallet av stemmerettighetene, vurderes
alle relevante fakta og omstendigheter for & evaluere hvorvidt konsernet har kontroll over foretaket det
er investert i. Herunder vurderes blant annet eierandel, stemmeandel, eierstruktur, styrkeforhold
opsjoner og aksjonzeravtaler. Disse vurderingene gjeres for hver investering.

Dersom konsernet har kontroll, men eier mindre enn 100 % av datterselskapet, er de gvrige eiernes
andel vist som mineritet/minoritetsinteresser under konsernets egenkapital. Ikke-kontrollerende eiers
andel av resultat vises i fordelingen av periodens resultat og totalresultat.

Tilknyttet selskaper og felleskontrollert virksomhet

Konsernet har investeringer i tilknyttede selskaper. Tilknyttede selskaper er enheter hvor konsernet
har hetydelig innflytelse, men ikke kontroll eller felles kontroll, over den finansielle og operasjonelle
styringen.

Tilknyttet selskap innregnes som hovedregel etter egenkapitalmetoden i konsernregnskapet fra det
tidspunktet betydelig innflytelse oppnas og inntil slik innflytelse oppharer. Ved farstegangsinnregning
vurderes tilknyttede selskap til anskaffelseskost.

Nar konsernets tapsandel overstiger investeringen i et tilknyttet selskap, reduseres konsernets
balanseferte verdi til null og ytterligere tap innregnes ikke med mindre konsernet har en forpliktelse til
4 dekke dette tapet.
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Estimater og forutsetninger

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket eiendeler, gjeld, inntekter og
kostnader. Fremtidige hendelser kan medfare at estimatene endrer seg. Estimater og de
underliggende forutsetningene vurderes lapende, og er basert p4 beste skjenn og historisk erfaring.

Endringer i regnskapsmessige estimater innregnes i den perioden endringene oppstar. Hvis
endringene ogsa gjelder fremtidige pericder fordeles effekten over innevasrende og fremtidige
perioder. Se egen note for mer informasjon om estimater og forutsetninger som er inkludert i arets
konsernregnskap.

Vurderinger
Ved utarbeidelse av arsregnskapet har ledelsen gjort enkelte vesentlige vurderinger basert pa kritisk
skjgnn knyttet til anvengelse av regnskapsprinsippene.

Driftsinntekter fra kontrakter med kunder

Driftsinniekter fra kontrakter med kunder innregnes nar kontrollen over et leieareal eller tieneste er
overfert til kunden og i henhold til det belop som reflekterer hva konsernet forventer & motta for
leiearealet eller tienesten. Konsernet har konkludert med at det er prinsipal i dets inntekisstremmer,
fordi det kontrollerer leicarealet og tienestene for disse overferes til kunden.

Betydelig finansieringselement

Konsernet mottar i enkelte tilfeller kortsiktige forskuddsbetalinger fra sine kunder. Ved & bruke den
praktiske lesningen i IFRS 15, trenger ikke konsernet & justere det avtalte vederlaget for virkningene
av et vesentlig finansieringselement dersom man ved kontraktsinngaelsen forventer at perioden
mellom det tidspunktet da konsernet overferer et leieareal eller en tjeneste til kunden, og tidspunktet
da kunden betaler for leiearealet eller tjenesten, vil veere ett ar eller mindre.

Inntekter fra salg av tjenester

Konsernet innregner inntekter fra salg av tjenester over tid, da kunden samtidig mottar og forbruker
fordeler etter hvert som konsernet tilbyr disse. Konsernet innregner inntekter over tid i henhold til
ferdigstillelsesgrad i prosjektet, ved bruk av en inndata- eller utdatametode. Den metoden som
anvendes er den som best reflekterer overfaringen av kontroll.

Utgifter til kontraktsinngaelse

Konsernet har valgt & benytte seg av den praktiske lesningen for utgifter knyttet til oppnaelse av en
kontrakt som tillater at konsernet lapende kostnadsfarer slike utgifter, dersom tilhgrende inntekt er
forventet innregnet innen ett &r. Nar inntekten innregnes over flere perioder innregner konsernet de
lepende marginale utgiftene knyttet til oppnaelse av en kontrakt som en eiendel, gitt at utgiftene er
forventet & bli gjenvunnet i lopet av kontraktsperioden. Innregnede eiendeler amortiseres pa en
systematisk mate som samsvarer med overfaringen av varen eller tjenesten til kunden, og revurderes
pa slutten av hver rapporteringsperiode.

Skatt

Skattekostnad bestar av betalbar skatt og endring i utsatt skatt. Forpliktelser og eiendeler ved utsatt
skatt er heregnet pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret med unntak av:

o forstegangsinnregning av goodwill,
« farstegangsinnregning av en eiendel eller forpliktelse i en transaksjon som

o ikke er en virksomhetssammenslutning, og
o som pa transaksjonstidspunkiet verken pavirker regnskapsmessig cverskudd eller
skattepliktig inntekt (skattemessig underskudd)

» midlertidige forskjeller relatert til investeringer i datterselskaper, tilknyttede selskaper eller
felleskontrollert virksomhet nar konsernet kontrollerer nar de midlertidige forskjellene vil bli
reversert og det ikke er antatt 4 skje i overskuelig fremtid.
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En eiendel ved utsatt skatt er regnskapsfort nar det er sannsynlig at selskapet vil ha tilstrekkelige
skattemessige overskudd i senere perioder til a nyttiggjere skattefordelen. Selskapene regnskapsferer
tidligere ikke regnskapsfart eiendel ved utsatt skatt i den grad det har blitt sannsynlig at selskapet kan
benytte seg av den utsatte skattefordelen. Likeledes vil selskapet redusere eiendel ved utsatt skatt i
den grad selskapet ikke lenger anser det som sannsynlig at det kan nyttiggjere seg av den utsatte
skattefordelen.

Forplikietser og eiendeler ved utsatt skatt er malt basert pa forventet fremtidig skattesats til de
selskapene i konsernet hvor det har oppstatt midlertidige forskjeller.

Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt males til nominell verdi og er klassifisert som langsiktig
forpliktelse (anleggsmiddel) i balansen. Betalbar skatt og eiendeler eller forpliktelser ved utsatt skatt er
regnskapsfert direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer seg til poster fort direkte
mot egenkapitalen.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler klassifiseres som omlepsmidde! nar konsernet forventer 8 realisere eiendelen, eller har til
hensikt a selge eller forbruke den i konsernets ordinaere driftssyklus. Videre er eiendeler som primaert
holdes for omsetning eller som forventes realisert innen tolv maneder etter rapporteringsperioden
ogsa a anse som omiepsmidler. Tilsvarende gjelder ogsé eiendeler i form av kontanter eller
kontantekvivalenter, med mindre disse er underlagt begrensninger som gjor at den ikke kan veksles
eller benyttes til & gjsre opp en forpliktelse i minst tolv maneder etter rapporteringsperioden. Alle andre
eiendeler klassifiseres som anleggsmidier.

Forpliktelser klassifiseres som kortsiktig nar de forventes & bli gjort opp i konsernets ordinzere
driftssyklus, nar de primaert holdes for omsetning, eller dersom forpliktelsen forfaller til oppgjer innen
tolv maneder etter rapporteringsperioden, eller foretaket ikke har en ubetinget rett til & utsette
oppgjaret av forplikielsen i minst tolv maneder etter rapporteringsperioden. Eventuelle vilkar for
forpliktelsen, som etter motpartens valg kan fere til at den gjeres opp ved utstedelse av
egenkapitalinstrumenter, pavirker ikke forpliktelsens klassifisering. Alle andre forpliktelser klassifiseres
som langsiktige.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler omfatter anlegg og utstyr som er beregnet for levering av administrative formél, og
som har varig levetid. Driftsmidlene males til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte av- og
nedskrivninger, Ved salg elier avhendelse blir balansefart verdi fraregnet og eventuelt tap (gevinst)
resultatfores.

Anskaffelseskost for varige driftsmidler er kjepsprisen, inkludert avgifter/skatter og kostnader direkte
knyttet til 3 sette anleggsmiddelet i stand for bruk. Utgifter palept etter at drifismidlet er tatt i bruk, slik
som Iepende vedlikehold, resultatferes som driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Varige driftsmidler avskrives lineaert over eiendelens estimerte brukstid.

Avskrivningsperiode og -metode vurderes arlig. Utrangeringsverdi estimeres ved hver arsavslutning og
endringer i estimat pa utrangeringsverdi er regnskapsfart som en estimatendring.

Vesentlige driftsmidler som bestar av betydelige komponenter med ulik levetid er dekomponert med
ulik avskrivningstid for de ulike komponentene.

Nedskrivninger av ikke-finansielle eiendeler
Konsernet vurderer p& hvert rapporteringstidspunkt om det finnes indikasjoner p& at en eiendel har falt
i verdi. Dersom slike indikasjoner foreligger, estimeres eiendelens gjenvinnbare belap.

Gjenvinnbart belap anses som den hgyeste verdi av virkelig verdi fratrukket salgsutgifter og
bruksverdi, og beregnes for en enkeilt eiendel, med mindre eiendelen ikke genererer inngaende
kontantstreammer som i all vesentlighet er uavhengige av kontantstrammer fra andre eiendeler eller
grupper av eiendeler.
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En eiendel har falt i verdi ndr dens balanseferte verdi overstiger dens gjenvinnbare belap, og
eiendelen nedskrives i slike tilfeller til gjenvinnbart belgp. Reduksjonen er et tap ved verdifall som
fores i resultatet.

Konsernet vurderer pa hvert rapporteringstidspunkt om det finnes indikasjoner p3 at et tap ved
verdifall som er innregnet for en annen eiendel enn goodwill i tidligere ar, ikke lenger finnes eller er
redusert. Dersom slike indikasjoner foreligger, estimeres denne eiendelens gjenvinnbare belgp, og
tidligere nedskrivning reverseres til et belep som maksimalt tilsvarer tidligere det gjenvinnbare belep
med fradrag for akkumulerte avskrivninger.

Leieavtaler
Vesentlige regnskapsprinsipper

Identifisering av en leieavtale

Ved inngdelse av en kontrakt vurderer konsernet hvorvidt kontrakten er eller inneholder en leieavtate.
En kontrakt er eller inneholder en leieavtale dersom kontrakten overferer retten til a ha kontroll med
bruken av en identifisert eiendel i en pericde i bytte mot et vederlag.

Konsernet som leietaker

Atskillelse av bestanddelene i en leiekontrakt

For kontrakter som utgjer eller inneholder en leieavtale, separerer konsernet leiekomponenter dersom
det kan dra nytte av bruken av en underliggende eiendel enten alene eller sammen med andre
ressurser som er lett tilgjengelige for konsernet, og den underliggende eiendelen verken er svaert
avhengig av eller tett forbundet med andre underliggende eiendeler i kontrakten. Konsernet
regnskapsfarer deretter hver enkelt leiekomponent i kontrakten som en leiekontrakt separat fra ikke-
leiekomponenter i kontrakten.

Innregning av leieavtaler og innregningsunntak

Pa iverksettelsestidspunktet for en leieavtale innregner konsernet en leieforpliktelse og en tilsvarende
bruksretteiendel for alle sine leieavtaler, med unntak av falgende anvendte unntak:

o Korisiktige leieavtaler {leieperiode pa 12 méaneder eller kortere)
e Eiendeler av lav verdi

For disse leieavtalene innregner konsernet leiebetalingene som andre driftskostnader i
resultatregnskapet nar de palpper.

Leieforpliktelser

Konsernet maler leieforpliktelser pa iverksettelsestidspunkiet til naverdien av leiebetalingene som ikke
betales pa dette tidspunktet. Leieperioden representerer den ucppsigelige perioden av leieavtalen, i
tillegg til perioder som omfattes av en opsjon enten om a forlenge eller si opp leieavtalen dersom
konsernet med rimelig sikkerhet vil (ikke vil) uteve denne cpsjonen.

Leiebetalingene som inngér i malingen av leieforpliktelsen bestar av:

» Faste leiebetalinger {herunder i realiteten faste betalinger), minus eventuelle fordringer i form
av leieinsentiver

e Variable leiebetalinger som er avhengige av en indeks eller en rentesats, farste gang malt ved
hjelp av indeksen eller rentesatsen pa iverksettelsestidspunktet

» Belegp som forventes & komme til betaling for konsernet i henhold til restverdigarantier

s Utovelseskursen for en kjgpsopsjon, dersom konsernet med rimelig sikkerhet vil utave denne
opsjonen

* Betaling av bot for 4 si opp leieavtalen, dersom leieperioden gjenspeiler at konsernet vil uteve
en opsjon om a si opp leieavtalen

Leieforpliktelsen males etterfalgende ved a eke den balansefarte verdien for 3 gjenspeile renten pa
leieforpliktelsen, redusere den balanseferte verdien for 8 gjenspeile utforte leiebetalinger og male den
balansefarte verdien pa nytt for 4 gjenspeile eventuelle revurderinger eller endringer av leieavtalen,
eller for & reflektere justeringer i leiebetalinger som falger av justeringer i indekser eller rater.
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Konsernet inkluderer ikke variable leiebetalinger | leieforpliktelsen. | stedet innregner konsernet disse
variable leiekostnadene i resultatregnskapet.

Bruksretteiendeler

Konsernet méler bruksretteiendeler til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte avskrivninger og tap
ved verdifall, justert for eventuelle nye malinger av leieforpliktelsen. Anskaffelseskost for
bruksretteiendelene omfatter:

¢ Belgpet fra farstegangsmalingen av leieforpliktelsen

s Alle leiebetalinger ved eller far iverksettelsestidspunktet, minus eventuelle leieinsentiver
mottatt

s Alle direkie uigifter til avtaleinngdelse palopt konsernet

» Etanslag over utgiftene palept leietaker for demontering og fierning av den underliggende
eiendelen, gjenoppretting av stedet der enheten er plassert, eller gjencppretting av den
underliggende eiendelen til den stand som vilkarene i leieavtalen krever, med mindre disse
utgiftene paleper under produksjonen av varene.

Konsernet anvender avskrivningskravene i IAS 16 Eiendom, anlegg og utstyr ved avskrivning av
bruksretteiendeler, bortsett fra at bruksretteiendeler avskrives fra iverksettelsestidspunktet fram til det
som inntreffer ferst av slutten av leieperioden og slutten av bruksretteiendelenes utnyttbare levetid.

Konsernet anvender IAS 36 «verdifall pa eiendeler for a fastsla om bruksretteiendelen er verdiforringet
og for & regnskapsfere eventuelle paviste tap ved verdifall.

Konsernet som utleier

Atskillelse av bestanddelene i en leiekontrakt

For en kontrakt som inneholder en leiekomponent og en eller flere yiterligere leiekomponenter og ikke-
leiekomponenter, fordeler konsernet vederlagene i kontrakten i henhold til prinsippene i IFRS 15
Driftsinntekter fra kontrakter med kunder.

Klassifisering av leieavtaler

For kontrakter hvor konsernet er utleier, klassifiserer det hver av sine leieavtaler som enten en
operasjonell leieavtale eller en finansiell leieavtale. En leieavtale klassifiseres som en finansiell
leieaviale dersom den i det vesentlige overfgrer alle risikoer og fordeler forbundet med eierskap av en
underliggende eiendel. En leieavtale klassifiseres som en operasjonell leieavtale dersom den ikke i
det vesentlige overfarer alle risikoer og fordeler forbundet med eierskap av en underliggende eiendel.

Konsernet som utleier har ingen finansielle leieavtaler.

Operasjonelle leieavtaler

For operasjonelle leieavtaler innregner konsernet leiebetalinger som leieinntekter, hovedsakelig
lineaert, med mindre et annet systematisk grunniag bedre gjenspeiler det mansteret der fordelen ved
bruken av den underliggende eiendelen reduseres. Konsernet innregner utgifter som har palapt ved
opptjening av leieinntekten som en kostnad. Konsernet legger tit direkte utgifter til avtaleinngéelse
som paleper ved inngaelse av en operasjonell leieavtale, til den underliggende eiendelens
balansefarte verdi og innregner disse utgiftene som en kostnad over leieperioden pa samme grunnlag
som leiginntekten.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer males ved farstegangsinnregning til virkelig verdi, med
etterfalgende maling til amortisert kost i henhold til den effektive rentemetoden justert for avsetning for
estimert tap. For regnskapsprinsipper knyttet til tapsavsetninger, se «Avsetninger for tap pa finansielle
eiendeler» under.

Fordringer som forventes oppgjort innen ett ar klassifiseres som omlapsmidler, | motsalt fall
klassifiseres de som anleggsmidler.

Finansielle instrumenter

Et finansielt instrument er enhver kontrakt som gir opphav til en finansiell eiendel for et foretak og en
finansiell forpliktelse eller et egenkapitalinstrument for et annet foretak.

s analedwith oodinital «
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Finansielle eiendeler

Konsernets finansielle eiendeler er: derivater, kundefordringer og kontanter, Klassifiseringen av
finansielle eiendeler ved ferstegangsinnregning avhenger av karakteristika ved de kontrakismessige
kontantstrammene til eiendelen, og hvilken forretningsmodell konsernet legger til grunn i styringen av
sine finansielle eiendeler. Med unntak for kundefordringer som ikke har et betydelig
finansieringselement, innregner konsernet en finansiell eiendel til virkelig verdi tillagt, hvis den
finansielle eiendelen ikke er malt til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og
kostnader, transaksjonskostnader.

Konsernet klassifiserer sine finansielle eiendeler i fire kategorier:

s Finansielle eiendeler malt til amortisert kost
¢ Finansielle eiendeler til virkelig verdi over resultatet (ikke utpekt som sikringsinstrumenter)

Finansielle eiendeler malt til amortisert kost
Konsernet maler finansielle eiendeler til amortisert kost hvis falgende betingelser er oppfylt:

¢ Den finansielle eiendelen holdes i en forretningsmodell hvor formalet er & motta
kontraktsfestede kontantstremmer, og

s Kontraktsvilkarene for den finansielle eiendelen gir opphav til kontantstrammer som
utelukkende bestar av betaling av hovedstol og renter pa gitte datoer.

Etterfalgende maling av finansielle eiendeler malt til amortisert kost gjeres ved bruk av effektiv rentes-
metode og er gjenstand for tapsnedskrivning. Gevinst og tap fares i resultat nar eiendelen er
fraregnet, modifisert eller nedskrevet.

Konsernets finansielle eiendeler til amortisert kost inkluderer kundefordringer og andre kortsiktige
innskudd. Kundefordringer som ikke har et betydelig finansieringselement er malt til
transaksjcnsprisen i samsvar med [FRS 15 Inntekter fra kontrakier med kunder.

Finansielle eiendeler til virkelig verdi over resultatet
Derivater er fart i balansen til virkelig verdi, justert for netto endringer i virkelig verdi over resultatet.

Denne kategorien inneholder rentebytteavtaler som ikke er gremerket i sikringsforhold
{sikringsbokfaring benyttes ikke).

Finansielle forpliktelser

Finansielle forpliktelser er, ved ferstegangsinnregning, klassifisert som lan og forpliktelser, eller
derivater. Derivater er ferstegangsinnregnet iil virkelig verdi. Lan og forpliktelser innregnes til virkelig
verdi justert for direkte henfarbare transaksjonskostnader.

Derivater er finansielle forpliktelser nar den virkelig verdien er negativ, og behandles regnskapsmessig
pa tilsvarende mate som derivater som er eiendeler.

Lén og forpliktelser
Etter ferstegangsinnregning vil rentebaerende Ian bli malt til amortisert kost ved bruk av effektiv rentes-
metode. Gevinster og tap fores i resultat nar forpliktelsen er fraregnet.

Amortisert kost er heregnet ved a ta hensyn til enhver rabatt eller premie knyttet til kjepet, eller
kostnader og avgifter som er en integrert del av den effektive renten. Effektiv rente presenteres som
finanskostnader i resultatregnskapet.

Forpliktelser er mlt til deres nominelle belap dersom effekten av diskontering er ubetydelig.

Maling av virkelig verdi

Virkelig verdi av finansielle instrumenter som omsettes i aktive markeder fastsettes ved slutten av
rapporteringsperioden med henvisning til noterte markedspriser eller kurser fra forhandlere av
finansielle instrumenter (kjspskurs pa lange posisjoner og salgskurs for korte posisjoner), uten fradrag
for transaksjonskostnader.

&y

17.08.2025 kl 01:19

Brgnngysundregistrene Side 26 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984413807

For finansielle instrumenter som ikke omsettes i et aktivt marked, fastsettes den virkelige verdien ved
hjelp av en egnet verdsettingsmetode. Slike verdsettingsmetoder omfatter bruk av nylig foretatte
markedstransaksjoner pa armlengdes avstand mellom velinformerte og frivillige parter, dersom slike er
tilgjengelige, henvisning til Ispende virkelig verdi av et annet instrument som er praktisk talt det
samme, diskontert kontantstremsberegning eller andre verdsettelsesmodeller.

Avsetninger for tap pa kundefordringer

Kundefordringer er oppfert i balansen etter fradrag for avsetning til forventet tap. Tapsavsetningen er
gjort med bakgrunn i en individuell vurdering av samtlige kundefordringer som ligger i konsernet.
Kjente (skonomiske) problemer hos kunden, konkursrisiko og utvikling i framtidsutsikter er alle faktorer
som er vurdert i den forbindelse.

Avsetninger

En avsetning innregnes nar konsernet har en forpliktelse (rettslig eller selvpalagt) som en felge av en
tidligere hendelse og det er sannsynlig (mer sannsynlig enn ikke) at det vil skje et skonomisk oppgjor
som falge av denne forpliktelsen samt at belapets sterrelse kan males palitelig. Hvis effekten er
betydelig, beregnes avsetningen ved a neddiskontere forventede fremtidige kontantstrgmmer med en
diskonteringsrente for skatt som reflekterer markedets prissetting av tidsverdien av penger og, hvis
relevant, risikoer spesifikt knyttet til forpliktelsen.

En avsetning for garanti innregnes nar de underliggende produkter eller tjenester selges. Avsetningen
er basert pa historisk informasjon om garantier og en vekting av mulige utfall mot deres sannsynlighet
for a inntreffe.

Avsetning for tapsbringende kontrakter innregnes nér konsernets forventede inntekter fra en kontrakt
er lavere enn uunngéaelige kostnader som palepte for 4 innfri forpliktelsene etter kontrakten.

Kontanter og kontantstremoppstilling

Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide
plasseringer. Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. |
kontantstremoppsiillingen er kassakreditt fratrukket beholdningen av kontanter og kontantekvivalenter.

Investeringseiendom

Investeringseiendom holdes med tanke p& a oppna avkastning fra leieinntekter over tid.
Eiendommene benyttes ikke av konsernet til eget bruk. Eiendommene males i utgangspunktet til
anskaffelseskost og regnskapsferes etterfelgende til virkelig verdi ved hver regnskapsavieggelse.
Resultatmessige effekter som oppstar som faiger endringer i virkelig verdi fores i resultatregnskapet
pa egen linje.

Hendelser etter balansedagen

Ny informasjon etter balansedagen om selskapets finansielle stilling pa balansedagen er hensyntatt i
arsregnskapet. Hendelser etter balansedagen som ikke pavirker selskapets finansielle stilling pa
balansedagen, men som vil pavirke selskapets finansielle stilling i fremtiden er opplyst om
dersom dette er vesentlig.
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Quersit ¢ver datterselsiaper or 24.02.2024
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Lzvikhing 5 &S Teorahe:m WOTU % 10 %
Sied Livikling 5 &5 frérahe:m 10950 4 0%
Sevd Amiol B10rcem AS Teoreheim PLL WO O He
S Krdalsnes Bendom AS Teeraheim WL 0%
Swvaf|order Sendor: A5 Teorarga WO Y 0%
Siva Hereyd A8 Trereheim 45L0% 281
Srve Hasays Critt A% Tearchen 190 %
Swa halden Frercom A% Trorcne:m 0%
S famlo AT Trerche.m B %
Sra Pyde Teerdhe:m 87 %
Swed Frell o A Trerane.m £2%
SvaFL Crergibygget A8 Y [eerarom RO %
Fva FE Kompalansesanterel A5 leorehesm RO e
wa FE Nytras 1 AS rrarchein 120 3%
Sora FE Paroveien A% Trardneim 00 %
Sva FE Rammemoer A° Trercheim 150 %
Sva FF Telenygger &5 Trerahe.m 180 %
Unikleg | A8 Trergherm 0%
VgeTILagt AS Tearchem 50 %
Govd FE Hawsovien &5 Teorcheam I
Seva verdal Eenem A5 Trerche:m 54
Swa Saadnes Emacom AS Teerdhe:m =00

* Solgt 2Tes

Oversikt over ti selskap 2024 2023
Foretaksnavn Kantor Eierandel  Stemmeandd Eierandel  Stemmeandel
Nerway 3 Bes, Growy; AS aarland 35,03 % 36,43 % 16,45 7 36,18 "
- et est Held fig AS oalo 0,00 %
WM< Haloing A8 Alesun <000

Astatjora incustrer A% SGratenger
e Korpetarsenenter Fizwnm kS
KAPEADSpArkE Fiendom A5
Magacrgaiden A5

Swa Sunnire AS

Sunrcal Navngseienden® 45

i imvexteingert Hindloor seivkapes = ~arhe dos fer egeciogitdTetone

e Fwesterngen eyt slskapor sem o

Investeringer €tter egenkapitalmetoden
(Belop | ACK 1000}

Selskapets navn Norway's Best Group AS Friar vest Holding AS NI Hotding AS OLCI Holding AS
£greatngssantor Aurard Uk Heang Uslo
2024 2024 2023 2024 2023 2024 202.
Kaste s anger I8 EEXE E - - RERE] 23158 B 220 25
Tizary - - 205 525 - - - - N
~ - - - - - - 23082 -
Crerptil anore aksypr se mte 1Y) - - - - - =3%33% -
Koslpris aksrer UB 205505 23158 - 85 470
A (A 53 - - - 1235
Resuration hzagare 3 . R 7986 360 287 a1 s
S ardenareg ¢ usueng for - - - 111 -
Ejenaytaenangs 23 b - - - - -360 287
us ] 277 703 183 140 206 D3 | - 31 266 -
e {1 EETLAC I ET P e Helere A% ( Ser demnw aveste TFyttet o1l ansier oo andeles  ardre selucd e
Sum investeringer
Byrige tilkayitede selskaper 2 AS - Tilkoyitede spickaper
2023 2024 mz: 2023
s angyer 1B 245265 236295 3e2080
Tizary - - - -
svgag 225 579 - - - .
Ceat sl arore asger se wate 12 -
K. L8 20716 246 295 T F00 e
et rosutaandsi - - - - B
e& - N - - Y
wsaerrg Tor ¢ 41977 150979 450 -450 0
oz 5267
i 62603 s5318 250 250 se3 382 840248
Lin til tikayttet selskap 2024 2023
L& il Norway's BeSt G7oup AS 111057 w7 T

et g1 mer 1 fem 3 bb <aste 29drag ph 1306 seal tilakebetales,
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(3lop  NOK 1000)

Oversikt over aksjer op andeler i andre seishap

Anskaffelses- Balansefort
Selskapets navn Eiarandel host verdi Virkelig verdi
G{ Rieoer Fiercom AS B0 . 368 059 0% 569 203 Het
CLCt Holding AS 15700, 33323 111560 111 560
Sum 801412 315129 315129

&

kel:g sorch e fastsatt med tgangspLret 1S Sto ke

ARSI SRS

markacet, 5o nate 18 tor yte-hgera dataljor.

{3elop  NOK 1000)

SEH Konsern

Fordringer 2024 2023
Kenser np:dd ag fa Siva - Selecape: for nnust - ve st 5 67 427 T 1CC 00O
Anch g fordiager . 14 2is
Sum 67 427 1114313
v forgninger so ‘orfatler > { ar - -
Gield 2028 2023
Leverandorgjeld T -
Anngn eergkiag grel 103584 20 250
Sum 114167 20 450

Dt cksisieres ingen varsdlicise, garant of eller 2777 siccerletss: lelse Ll “ardel for faresak | sarvne komer

ge fordringer

Cvarsict gver fordmnger sem ‘ofalier seneve gnn ett Ac etter 3.1Z

SEH Konsern
2023

2024
Angre | kige fudringer 37131 110 86
Sum andré ige fardringer 37131 140 086
Endring i Il tap pa g
AL5E0RY LD 0 Knaete praner for 2626 TROK 280, Tap o knaeforGrnger ¢ «lass hag S0 andre Tedtskostnaca” : resulrarregnskanet.
Eadiingen 1 avselrg for Lap:
SEH Konsern
2024 2023
TESTEIN 356 21387
avsetrag ol t2o pd keav 2352 567G
tac SRY K 154
2 Avsel iy =9 39 -2 352
pr31.13, 200 4356

tidligere nedskrevne fordringer

(Belop  NOK LODO)

SEH Konsern
2023

20
BurOnd seattatreak sanden 222
Cyrige penanrsudd ug kentanier 93 51 188428
STt banciengkyed, kgrtantes ol 436 G 190 £8%
Sum likvide midler 536 554 186 689

Korsaroer berytrer seg av ulike hoanselle i INGEISE MEd Syringen @y “rdns
EAften. KBASEPNGE Deaytier Ikke hnaasiole 145t ume ater 1or amserningsta =3l

De wiangste “narselle (s acene konseriet er wsatl e et kredtel ul tenter dise, wred ins k2 57 T diletst s

1§y

Buirer fo 10y 6T VEURIE av sty et o3 feemas av en sermral fransavael ey sinaroe ¢ e g ekl

For & s kre konseriet root Alukiuas;ones  renten ¥a bar mea
QMBI N0%e 17, SaML "0t fEr 1 egrskapspinsnpens.

i) Renterisika
“orgernet er eks
ercringer 1 -entenmael.

o at

Fur & redusere retenisike argir konseriets { earspohcy er o 3lsety

sk, Ade for B kunnie skaffe kanizal tl rodvers ge inve:

foentele

ringer, same drve der: caghge

nyestert 1 enkelte finansielle cereter. Det benyttes icke sik-ngsbakforg, ReGnskadsmessiq beharcling av d sse er namnere

20781t Yor renter 8120 ¢:eN2M sne T rans er rgsaciv leter. Ueler av e -eriebareade gielden har flytende rertebel ngelser, sam med‘erer ab =onsernet pdvir<es av

15t 50% av rerters ko som ikke dekkes yienmor leiecontrakter skl reere v kre? gremon rentecerivater, Per

31.12.2024 w2 58 Mo v 1BNLEHSILG SO kke dek<es glernom e ekantracter six-et med rentece- vater reebylleavialer), “vor snttdarasion er S, 7 8. B4 st-esstest 53 2 prosepaeng pd

2:E105P0 LEMAEr vl LD MEGlore LT MNOK 1 KIS 1erLe), Puor realeovitedrialene komper for ca. 50 % av
4,5 MNDK. Strosstesten viser hANGLerbar retensike, 5pes elt Mo, 2t man ha- fle<sithizet TGt kv ditels 25 ver.

Fentetytreavtale er balase’se vl vrkebg wera.

) Kreditteisiko

Q2. REMENSIk Lage L] Ie eLake: v | KER'EEASE'E MEC yiterlige-e

Konses 16t et Fovedsokehq eksporeil for xredituis Ko kyitel il KLPCR*dnnger 0Q AnCre koiLsiKlige FONoTNgel. Set foreligaer ween vesertl g < editinsiks xayilet 1l &1 enkel: motpart ellel

FIEIE MDA’ SAM KAr OBEFALES SO &N GrLooe DR arurh av IKFSLe! | ki G SIKEON,

- 19t v EnItige

Koasesies ner retrgshines fan e ot salg 40t furates il karder seem tchice e ke -

¥ Likviditetsrisiko

SrekiSrier o ot atestd

le belan kke ovetsiiyer fast

ttramimen

Lhuig t2Usns kD @ 1 sikoer for at kanseriet ikke v I vare 151an¢ il & bet-ee sine finarselle fo-phikeelser etter hvert sam de forfaller, Korserrets strateqr for § Fandtere Lkwid tetsos ka er 8

ha olstekkel g med Ievide maler Ul enhver bd, sk at man kas nnfri eller refinzos ere inansiclle kool <telses ved ‘orfall, 0653 ved exsiraordinz-e nendelser, Jter 3 isikere uakseplale tan
eller kgnserneis rvkte, Gyennerisatilg lapet d for 137 ban< o L 2,7 & SLYs portefolie 2nses 0 kke ha 1efimans ernng st sixo av betydring, oG lepel den 2nses ulfeedsstillerce,

sraleid vt o
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(3lop  NOK 1000)

ansielle instrumenter til Finansiells instrumentar til
virkelig verdi over resultatet amortisert kast
SEH Kansern
31,12,3024 L L Sum
EIENDELER
Derivater
Renledyliensoler 74935 - - - 74935
Aksjer
Aky a7 o5 andeler - andre selscan 315 129 - - - 315129
Gjeldsinstrumenter
Forgrrger - - 37 358 734 395 866
KONEAATEr G <0 anreky valonter - - - 234 504 936 594
Sum fi i i 350 065 = 37131 1395328 1727524
FORPLIKTELSER
nentehmrenue gield og lin
b kredittins L sione - - 1321 461 184 003 1505 464
Anﬂre nr\ansuelle forplikteiser
anen sonskig gield - - - & 69 515
U]e\d - - - 127 147 127 147
Sum fi orpli - - 1321 481 380 665 1707 126
2122023 L L sum
EIENDELER
Derivatar
Renteoytin sl 50231 . - . 50 231
Aksjer
AkS1Er 0 SM0IC - HAME $015k30 203 569 - - - 203 569
Gjeldsinstrumentar
rerrges . . 140 086 1303 061
= tdnte. o, cont onteky valernter - . - 188 689
253 BOL - 140 036 1 7a4 551
FORPI.IKTELSEK
Rentebaecende g}eld ou 150
Syehd it krediztirs - - 252073 565 738 1417 812
Andre finansielle 'urp klel!:r
Annen wortskdg Gald - - - < 0l 4 089
icwreandergyeld - = = 34 D’O 34030
Sur fi i orplil - - 852 073 603 853 1 455 931

Prinsipper for beregning av virkelig verdi:
S firanselle ISIUITETEre SN €5 MRENEL Siva E edon® Hal
kunseriets narsiellz strumeeier 21 basett ud rarkedseser ou verdsettelsese

£ING 6 B regrs<ap e gruppert klasser oy kakeyor er basert pd rsirurrerteres cyerskaper. E:
der SCH Deskrevet under.

nerte witkelige verdies ay

wirkella verdi-hierarki: -
Kensarret benvier et ierarki il 3 ikansen av o Lt som brukes § ukarhe-felse av virkelig verd malirger for e fimansiclle instrumentens som males bl
wirkehg verd over resulzates olier ever a’vfm roarekrer oo mﬁ'mrw wielig vere: Prerarkies kar felgende e der:

Mind 1: 1ngu:t er naterte prser (ujasterte) | akt ve markeder for icentis<e eiendeler eller forplikte|ser
Nivd 20 1900 &1 arinel 307 METerte preser (klace t s NivE &, SEm &1 abserverBare ‘o eandelen eller forthtelstn, enter Cuekle (dvs, S2m prser) sllar Adiredte (dys. Jtiedet 1-a o sor)

Nivd 2 1noul for eendelen eller forplidielsen sem «ie er Lasert pl observe DAre MArKedsaRe ( <4e-0hseIVRIDS" IPPIRY

Metade for verdsettelse:
esgsentelse av firigsielle instrumenter forgtas av <L serets TegnskassaverRiiy, 1| samirdil 1eed ekstern rdgives, Verdsettelseametaene sein Lenyites e« Blpasset t | wvert ingsielie
nsirurtens, 2g Mar sam fermdl 3 senyiie mest mul g 2v ifarmaspanen seim e lgyengel g markedet

Rentebytieaviater
kel vecdi av rerteoyiieaviale e esumers basert Dl niverdien av fTemlicige kertantsuemite:, Jeregnel vee ik av swaprerter per 31,12.202¢ og per 31.12.2023, Yurkehg verdier
bekreftet av dev fransinstitusjo sa selskapet har inigdtt avtalene med.

Akipee o andeler
wiekelig ve@ av as5e 0f avdelar er (astsatl ved brok av siste kjenle tarsaks)onsaas. ved veudifastselielses er 28de markedsniessige vil«dr ¢g tdsounkt for siste k;ene biorsakscn
nensyntatt.

Feigevtc av selskapets finanselle aswLe
reld Ralancatrt verd: au e
leve-anctarmeld tilcaermet bk ¥ rkel-c vesdh €a ce rr

g, ARATE KGITS Knge (o ge: o9 largs kt
o, =il wore v ger g

o ke vertsars bl vrkeli3 verdi: Kasanker o9 kanrasickualeater, kndctar
e robrnmertene har koot forfal

nter er Flamrme: |k

el werdh da

| mormale” betircelser,
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(3lop  NOK 1000)

SEH Konsern
Annen fi 20:
Rante mitehter
intext pA andre -nvestar nger
Andre fiapnsmntexio:
Sum annen

SEH Kongern
2023

Annen fi 2024

RENTE SN a2 58 S61
Audre find s9sindcer 536 32 #6H
Sum annen 79877 101 320

Spesifikasjon av rentekostnader:

SEH Konsern
2023

2024
Rertekestnac od lin &9 347 67
B tekoeran 03 Hoansalle | o 5918 g,
Sum ved effaktiv rentes metode 78 201

Finansielle instrumenter mait til virkelig verdi
over resultatet

SEH Konsern

Endsing virkeliq verdl over resultatet 31.13. Nate 2023
Rentevyiteardle: 17 -3 da
Akser Mk il varkedsg vird 17,12 24 669
Sum T

‘ec atarberdelsen av S-sregnskaes har selskanets ledelse seytte: estimater basert 53 Gaste sk;omn og forutsezminger sor er vurdert 3 vare reol st ske. Set vl <a1re oppstd situesener eller
endnnger | merkedsforhold sem kar mreclore endrece estimaler. 0g deimed £iu-ce selsxapets ¢ cadeler, 9jeld, epenkapital og es .

S2Iskanets NEst vOSCrtl 3¢ reanskacsestimatel eF knvtiet bl virdeha verd av € erdele-.

utsatt skatt/utsatt skattefordel

WISAE S4R10 €7 Deg: an allc forskjeller MENo™ SKARTICSSIGE 0g k0N5HIIICITC ICINSKAPSTIORS 08 verdelr ™ 24 © enacle” 86 9:ei0. [SEMANJSIX4erPel KIYTer Ul BOKION JISaI Skait md ses
samreaneng e estimatusikkerber wecrorede verdsettelsen av de uhke verdiene. Utsatt skacte'ardel balansefares den grac der er sarasyaha at "orcelen kar Ltytzes ved fremug g
1NGeng ket sl de midleticige forskjelice,

Awsetning for forventet kradittap pd kundefordringer

fwsetring for tag Llknyltet kLAgero d-ingar regrskapstares rdr det forehgaer objektve Ind kator2r B3 at konseriet ikke v | "0Wa 0ppaICr 1 samsvar med cppriwehge bel rgelser. vesentige
pkoamske problemer bos kiLrgen, sarnsyrligneten for At kurder v | & <onkurs oller §:¢110MY3 CKaroIMISS rasuLkkW e PG 05 alsellelser og mangler ved hetahnge: A15¢e5 50N 1AKIKALO"2!
pa at 180 29 kurdeforcr nger md nedsk:wes

Investeringsaiendom til virkelig verdi
BRreGnInG Av virkelig vordi ay INVESLENINGSEIERcem bygaer 63 fere MoutserrGo” o6 antakelser, Se nanmere bes<r. velse | note

Aksjer til virkellg verdi
Anszer yurdert Ul v kel ver d Baseren seg Pl 55k kiente Urarsasstsans [0 aks:

(Selop  ¥IK 1000)

2. #ks12nE or Lroterle med Rvl 1 ansaksjorsvolum.

SEH Konsern 2023

Annen innkutt Sum
Aksiekapital i majoritet Minariteta:
NaTSEITEr 2jernapal pec O3 0r J0a7 072 4GC 2628750 1 2795833
Aoets rzealat - - «51 938 ik
ooy else - - 35 -1
- - -16 300 17003
- 1100 OB 2 080 300 1082 202
- - 516 air
1072400 1100 000 3 639 951 3778 383
SEH Konsern 2024
Annen innhutt Sum
i Annen EK _maork 5

Egerkoptal se- 1 1160 1ar73G| 3639991 3778 383
E-ers rasultat - - 23409 85 269
£rdnag mito- ten - - -5 197 ~63 373
Konaeame: - - -88 603 -88 603
S0 2AJ rgar - - £ 3 §5 284 64 576
ital per 31.12.202d 1072 400 1100006 S 532454 3 664 BAE 3 778 252
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(3lop  NOK 1000)

Selskaret har 1 077 420 7

Kyer, paiydende ke | 020, A0e 56m Gir en samlet aksjekapital oA kr | 877 400 O
Selskapet nar en aksieklas %

- Alle akyser Bar b steme ADYILOresT,

Selskarets Sks)orar pr. 31,12.2024:

navn Antall aksjer
15343087 (o7 i VIushwek ol 5° 1072430 %
1072 400 100 %

Shva £andem 0le rg AR 1ngdr b 4OnsarreagEkanat ol S ya - Selskanet for nTustrivakst 1. Mars2IskaAnet nar faTetmingskantar | Tronghesm
kemm.ne. <orsernragns<apst kan fis itlevert ved henvendelse o mail tl ckeremids va.ro.

SEH Konsern
Oversit 0sct gjeld som forfalter senere ean fom dr cttci

(Belap . NIK 1000]

Nedbetalingstid
Jer gantelan 20 &~

Geld bl kredihostit
Sum

Geneamsathhg rerte for langsicg eld bl kredst patitsjenor er i 6 pros

sistig rerebarende grala godder keeforolu mvor lerer reguleres 1l ennobd Gl endringer . markedsrert e
agmxiGe renlebie ence geld har Sivs Eiendom Holhng 45 sely r:ikcin for and: rge 1entan wi

& grosent av lay,
ol estmende del n koIS 1S

e ngle 16 for mes 172 Magion om serten ke,

(Belop  NOK 1000)

Oversikt pantstillelse SEH Konsarn

2023
Larigsikiig yIel il kreuitershitsioner 862 573
Kortsklig ¢ ehd bl kiggittistisug orer 565 728
Surm gjeld ti itusi 1417812

frwester.ngserenderm
Sum bokfort verdi av

let ingsaldo

S Cendem roleing AS or selvskylancrasions: for daterselsag - xanserncts siendemshnansierng  oank, P, 31,12 var 52

Selskapet er med 1 consenkoiteerdringen for karserset Siva Ciendom Holding AS. Dette ieaeoerer at alle selskop som nrgé s
ordringer er schearisk ansvarlg o cet samlede et rukne delop. DBt vin ikke 1-e<k B8 konserrkomc pr, 31,12,
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RESULTATREGNSKAP Siva Eiendom Holding AS
01.01-31.12

Morselskap

Belgp i 1 000 kroner
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad
Anngn driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
FINANSINNTEKTER QG FINANSKQSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap
Inntekt pa investering i tilknyttet selskap
Renteinntekt fra selskap i samme konsem
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Sum finansinntekter

Rentekostnad til selskap i samme konsern
Nedskrivning av andre finansielle eiendeler
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Sum finanskostnader

Netto finansresultat
Ordinzert resultat for skattekostnad
Skattekostnad

Arsresultat

OVERFZRINGER

Avsatt konsernbidrag

Mottatt konsernbidrag

Avsatt il utbytte

Qverforing til/fra annen egenkapital
Sum overferinger

Note 2024 2023
1 12726 13 860
12726 13 860
2 101 25
2 23948 31729
24 049 31753
-11 323 -17 893
5 146 020 35655
6 -3 607 31686
19725 11 603
67 187 26 314
3,12 121 151 29 113
350 476 134 311
4 991 6 529
12 108 322 89 471
2734 -
3 76 30 966
116 124 -126 967
234 383 7 344
223030 -10 549
4 29 006 10772
194 023 -21321
88 803 19700
- -1100 000
- 16 300
105 420 1042678
10 194 023 21321

Slend wibh o cinital shans e
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EIENDELER Siva Eiendom Holding AS

per 31.12

Morselskap
Belop i 1 000 kroner

EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel

Sum finansielle anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lan til selskap i samme konsern
Investeringer i tilknyttet selskap
Lan til tilkknyttet selskap

Note

5,12

8,12

Investeringer i andre aksjer og andeler 6

Andre fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlspsmidler
Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Konsernfordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

2024

1271 400
222739
477 554
111 057
238 950

12283

2333984

333984

293
2305
515938
518 536
780774
30931

643 234

2023

565
565

848 876
7 000
364 116
87 732
203 569
100 000
1611293

61 859

5 068
1477 662
1482730

83 60
565890

79749

3 saled with o cdigital signete e
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EGENKAPITAL OG GJELD Siva Eiendom Holding AS
per 31.12

Morselskap

Belep i 1 000 kroner Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,10 1072400 1072 400
Annen innskutt egenkapital 1100 000 -
Sum innskutt egenkapital 2172400 1072400
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 780 787 1934948
Fond for vurderingsforskjeller 10 193 132 -
Sum opptjent egenkapital 973 919 1934 949
Sum egenkapital 3 146 319 3 007 349
Gijeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 322 -
Kortsiktig konserngjeld 7 495 238 155 472
Skyldige offentlige avgifter 1025 -
Utbytte - 18 300
Annen kortsiktig gjeld 3980 628
Sum kortsiktig gjeld 496 976 172 400
Sum gjeld 496 976 172 400
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3643284 3178748

Trondheim, 09.05.2025

Jan Morten Ertsaas
Styreleder

lonas Sand Hansen
Styremedlem

Steinar Jgrstad
Daglig leder

cnd ikl ooptal signstoe
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KONTANTSTR@MOPPSTILLING Siva Eiendom Holding AS

01.01 - 31.12

Belep i 1 000 kroner
KONTANTSTRZMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER

Resultat for skattekostnad

Gevinst/tap ved realisasjon av aksjer

Nedskrivning aksjer og lan

Endring kundefordringer

Endring leverandgrgjeld

Tilbakefart resultat datterselskap og tilknyttet selskap
Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

KONTANTSTRZMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER

Innbetaling ved salg av aksjer

Innbetalinger ved salg av finansielle anleggsmidler
Utbetalinger ved kjop av aksjer og andeler i andre foretak
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

KONTANTSTRZMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Netto endring kortsiktig gjeld konsern

Endring kortsiktig fordring konsern

Netto endring andre kort- og langsiktige fordringer

Utbetalt utbytte

Utbetalt konsernbidrag

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Nettc endring  bankinnskudd, kontanter og lignende
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 01.01.

Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 31.12.

2024 2023
223030 -10 549
-96 664 20 941
108 322 89 471

-293 -

322 -
-142 413 -67 381
16 098 -3128
108 403 29 354
- 238 698

183 312 -

-482 803 -
-299 491 238 698
50 816 -12 887

1015533 -133 495

-151 347 -121 288
-16 300 -

- -18 487

898 702 -286 157
707 614 -18 105
83 160 101 266
790774 83 160
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Regnskapsprinsippper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i
Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som
omlppsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til
grunn.

Omispsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belep dersom
dette er lavere enn bokfart verdi, og verdifallet forventes ikke & vaere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset akonomisk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belep.

Eierandeler

Investeringer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigaende og det ma anses nedvendig etter god
regnskapsskikk. Mottatt utbytte og konsernbidrag fra datterselskapene er inntektsfaert som
finansinntekt. Starre investeringer i titknyttede selskaper og felles kontrollert virksomhet
innarbeides etter egenkapitalmetoden i morselskapets regnskap. For mindre investeringer i
tilknyttede selskaper og felles kontrollert vicksomhet anvendes kostmetoden.

Aksjer hvor selskapet ikke har betydelig innflytelse, er vurdert etter kostmetoden.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet, som normalt vil vaere leveringstidspunktet for
varer og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader
resultatferes i samme periode som tilherende inntekter inntektsfares. Viderefakturering av
kostnader til leietakere angaende eiendommene er klassifisert som driftsinntekt.

Rentesikring
Selskapet har 1aneavtaler med flytende rente, og benytter rentebytteavtaler til & endre renten til
fast rentesats.

Sikringene bokferes som sikring av flytende rente pa egen gjeld, og eventuelle mindreverdier
pa rentebytteavtalene resultatferes ikke.

Skatter

Skattekostnad bestar av betalbar skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt/skattefordel er
beregnet pa alle forskjeller mellom regnskapsmessig og skattemessig verdi pa eiendeler og
gjeld. Uisatt skatt er beregnet pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremforing ved
utgangen av regnskapsaret. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig
at denne kan bli utnyttet. Utsatt

skatt avsettes som langsiktig gjeld i balansen. | balansen pa konsernet vises utsatt skatt aog
utsatt skattefordel konsolidert fra mor og datterselskaper.

& e
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Siva Eiendom Holding AS

Noter til regnskapet 2024

Alle bygg som er tilfart investeringstilskudd er i balansen opplert til kostpris med fradrag for tilskuddet (nettofering) og redusert med
akkumulerte av- 6g nedskrvninger, Kostpns tedusert med mvesterngstilskudd utg)@r normalt Risgrunniaget og samsvarer saledes med
de respektive bygas fremtidige kontantstrammer. Avskrivningsgrunalag for ordinzere avskrivninger er ogsa kostpris redusert med
nvesterngstilskudd.

Selskapets omsetning skjer | Norge.

2024 2023
Forvaltningshonorar 12728 13 880
Sum 12726 13 860

Lennskostnader 2024 2023
Andre relaterte yielser 101 25
Sum 101 25

Det er ingen ansatie : Siva Eiendom Holding AS Aover daglig leder. Daglig leder lannes | Swa SF. Styret
honorares kke. Selskapet er ikke plktig til & na tienastepansjonsordning eter lav om obligatorsk tenestapensjor.

Revisjonshonorar 2024 2023
Ordinggr revis|on 558 348
Andre tjenester 15 -

Sum 6§74 348

Annen finansinntekt 2024 2023
Gevinst ved realisasyon av aksjer 6 664 ga42
Annen finansirntekt 24 488 19 17C
Sum 121181 25113
Annen finan. 2024 2023
Tap ves realisasion av axsjes - 30 884
Annen finanskostrad 76 B2
Sum 76 30 966

Arets skattekostnad fremkommer stik 2024 2023
Betalbar skatt 26 441 10772
Endring 1 ulsalt skatl 25685 -

Skaltekastnad 23 008 10772
Betalbar skatt | balansen 2024 2023
Arels belalbare skattekostnad 26 441 10772
Skatt pa avgitt konsernbidrag =26 441 10772
Betalbar skatt i balansen - -

Aystemming fra nominell til

faklisk skatiesats 2024 2023
Arsresultal for skatt 223030 -10549
Forvenlat innlekisskatt etter nominell skattesats 49 065 2321

Skatteeffektan av falgende poster

Permanente forskjelier -22626 13 093
Endring tidligere ikke inmregnet utsatt skatiefordel 2 565 -

Skattekostrniad 29 006 10772
Effektiv skattesats =13 % 102%

/T\ Thiey fie is sealed with o Taics
£&> [T PR e T
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Spaesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt/utsatt skattefordel
Swva Eiendom Holding AS hars overtait uisatte skatteverdier | forbindelse med overtagelsen av Swva Ardal Eindom AS.

2024 2023
Driftemndler N 340
Gevinst - og tapskonto _ -B 809
Underskudd til fremfering - -3 193
Sum R -11 861
Grunnlag utsatt skatt/skattefordel - -11 661
Utsatt skatt/ skattefordel (-) - -2565 Knyttet til fusjon (reversert ) 2024)

Konsolidert  Foretnings- Stemme- ler-
Firma Stiftelsesdato (iafnei) kontar andel andel

Siva Eilendomstomier AS 23.10.2020 Ja Trondheim 100 00 % 100,00 %
Siva Skjarvay Eiendom AS 23.10.2020 Ja Trondheim 100.00 % 100,00 %
Siva Lenvik Eiendom AS 23.10.2020 Ja Trondheim 100.00 % 100,00 %
Siva Andenes Eiendom AS 23.10.2020 Ja Troncdheim 100.00 % 100,00 %
Siva Finnfiord Eigndom AS 23,10.2020 Ja Troncheim 100 00 % 100,00 %
Siva Kaldfjord Eiendom AS 23.10.2020 Ja Trondheim 100.00 % 100,00 %
Siva Halden Eiendomstomt AS 23.10.2020 Ja Trondheim 100.00 % 100,00 %
Siva Hayanger Eiendom AS 20.11.2020 Ja Trondheim 100 00 % 100,00 %
Siva Kjeller Eiendom AS 07.09.2001 Ja Trondheim 100.00 % 100.00 %
Siva Kengsvinger Eiendom AS 24.04.2002 Ja Trondheim 100.00 % 100,00 %
Siva Lista Eiendom AS 24.04.2002 Ja Trondheim 100.00 % 100,00 %
Siva Oppdal Eiendom AS 14.02.2018 Ja Trondhem 100.00 % 100,00 %
Siva Tromsa Eiendom AS 24.04.2002 Ja Trondheim 100.00 % 100,00 %
Siva Utvikling 5 AS 28.04.1988 Ja Trondheim 100.00 % 100.00 %
Siva Utvikling 6 AS 04.03.2020 Ja Trondheim 100.00 % 100,00 %
Siva Amot Eiendom AS 08.05.2007 Ja Trondheim 100.00 % 100,00 %
Siva Andalsnes Eiendom AS 28.02.2007 Ja Trondheim 100 00 % 100.00 %
Sivafjorden Eiencdom AS 24.04.2002 Ja Trondheim 100 00 % 100,00 %
Siva Heroya AS 17.068.1991 Ja Trondheim 88.00 % 88,00 %

Siva Hereya Dnft AS 10.11.2020 Ja Trondheim 100.00 % 100,00 %
Siva Halden Eiendom AS 05.01.2011 Ja Troncheim B0 00 % 80,00 %
Siva Bemlo Eiendom AS 05.03.2019 Ja Trondheim 99.92 % 99,92 %
Siva Eyde Eiendom AS 08.07.2021 Ja Trondheim 100.00 % 100,00 %
Siva Fjellregionen Eiendom AS 14.02.2018 Ja Trondheim 52.34 % 62,34 %

Siva FE Kompelansesenteret AS 02.01.2019 Ja Trondhemm 100 00 % 100,00 %

Siva FE Nytrea 1 AS 02.01.2019 Ja Trondheim 100.00 % 100,00 %

Siva FE Parkveien AS 02.01.2019 Ja Trondheim 100.00 % 100,00 %

Siva FE Rammsmoen AS 30.08.2008 Ja Trondheim 100 00 % 100,00 %

Siva FE Telebygget AS 02.01.2019 Ja Trondheim 100.00 % 100.00 %

Sive FE Utvikling 1 AS 02.61.2019 Ja Trondheim 100.00 % 100,00 %

Siva FE Veksthusel AS 20.08.2013 Ja Trondheim 100.00 % 100,00 %

Siva FE Havsjpveien AS 03.11.2011 Ja Trongdheim 7116 % 71.16 %
Siva Verdal Eiendom AS 24,10.2002 Ja Trondheim 54.00 % 54,00 %
Siva Sandnes Fiendom AS 02.65.2022 Ja Trondheim 100 00 % 100.00 %

/T\ THieg Ble i sealod with o diital o
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Egenkapital Arsresultat

i felge siste i folge siste
Firma A arse p
Siva Eiendomstomter AS 30 619
Siva Skjervazy Erendom AS 52792 -395
Siva Lenvik Eiendom AS 6482 1035
Siva Andenes Eiendom AS 8478 1497
Siva Finnfiord Eiendom AS 10008 4144
Siva Kaldfjord Eiendom AS 8 548 691
Siva Halden Eiendomstom: AS 7503 -256
Siva Heyanger Eiendom AS 25394 10104
Siva Kjeller Eigndom AS 47 428 2534
Siva Kongsvinger Eiendom AS 35000 28 909
Siva Lista Eiendom AS 28401 4982
Siva Oppdal Eendont AS 1024 -29 648
Siva Tromse Eiendom AS 357226 13108
Siva Utvikling 5 AS 854 ~41
Siva Litvikling B AS 136 -42
Siva Amot Erendom AS 30000 1021
Siva Andalsnes Eiendom AS 20 700 1681
Sivafjorden Eiendom AS 63 940 -9 766
Swa Heroya AS 74 250 46 458
Siva Hergya Orift AS 3994 -
Siva Hakien Eiendom AS 25854 1378
Siva Bamic Eiendom AS 25274 9267
Siva Eyde Elendom AS 236326 -5072
Siva Fjelireqonen Eiandom AS 44633 A1 73
Swa FE Kompetansesentere! AS 94 6 140
Swva FE Nytrea 1 AS 5659 60
Siva FE Patkveren AS 1264 -174
Siva FE Rammsmoen AS 5637 B30
Siva FE Telebyggst AS 100 42
Sive FE Utvikling 1 AS 75 -76
Siva FE Veksthuset AS 2431 2632
Siva FE Havsjaveien AS 11082 266
Swa Fe Energibygget AS 0 685
Siva Verdal Eiendom AS 42 208 83
Siva Sandnas Eiendom AS 41194 110

Noteopplysninger aksjer - Tilknyttede og felleskontrollerte selskaper, og andre aksjer
Sterre investeringer 1 tilknyttede selskaper og felles kontrollert virksomhet innarbeides etter egenkapitalmetoden | morselskapets regnskap og
1konsernregnskapel. For mindre investeringer 1 tilknyllede selskaper. felleskontrollert virksomhet og andre aksjer anvendes kosimetoden

LAn til fiknyttet selskap: 2024 2023
1Lan 111057 87732

Selskap vurdert elter egenkapitalmetoden:

Selskapets navn Norway’s Best Group AS Frier Vest Holding AS NMK Holding AS
Forretningskonior Aurland el Alesund

2024 2023 onna 2 2024 2023
Eierandel 36.48 % 36.48 %| 33.94 % . 40,00 % 40,00 %)
Kosipris aksjer IB 39918 3310 205 9235 - 23158 23158
e naring kast - - - - - -

g-kastp

Kostpris aksjer UB 35 516 35516 205 525 " 158 23158
EK 100% 604 000 489910 382 148 - 75 476 75581
Andel egenkapital 220339 178719 119515 - 30 150 3023
L) < d i S6-544 — - -
Forsigsll 184 823 143 021 - B 7771 7586
Arets resultal 22620 -12 840 1 55::: - -195.02 -
Andel av arets resultat 8252 -4 684 h -46 -

) g " - - - - eq -339
Arets resultalandel 8252 1:;572?5 538 ) -46 s 525
Resultatfert tidiigere ar 143 021 b - 7 986
s} g dirokd o= 33550 = - - - -

124,823 143021 535 - 7540 8325]
220339 473538 206063 - 30929 31145

Selskap vurdert etter kostmetocen

A Ths e is sual
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L Ei | 1 t

pauo Eorrelni kontor | St 1 kost xerdi 0101 24iyard 31 12 04
Astafjord Industrier AS Gratangen 35.71 %, 2500 2 28C 2 250
Blatt Kompetansesenter Eiendom AS Froya 40.00 % 5830 580C 5 800]
Kunnskapsparken Eiendom AS Molde 34.00 % 1862 * BA2 1862
Magnorgérden AS Magnor 30.26 % T 280 250
Siva Sunnmere AS Heray 49,00 % 3a17 3423 3 423
Supadal Nearingseiendom AS Suondalsarg 2618% AT rlla ) 1037
{Sum tilkoytiade selskaner 21415 20222 202221
GG Rieber Eiendom AS Bergen 4,90 % 533 822 203 585 203 569
OCCI Holding AS Qs A5 70% I 328 I 5 381
Sum andee aksjer B27.220! 203 5E3] Z3B.930]

Selskapets meflomvaerende med naerstaende parter er knyttet til selskap | samme konsern,

Fordringer 2024 2023
Kundeforgringer 19 557 6218
Konsernbidrag 146 020 1135695
Ubyite . 6 400
Kaonsermkentoordning 350 361 329 349
Sum fordringer 515 938 1477 662
Gjeld 2024 2023
Kansernbidrag 403 994 70 485
Leverandergjeld ul selskap i samme konsern 104 -

Kartsiktig gjeld kensernbank 91 140 B84 987
Utbylte - 16 300
Sum gjeld 495 238 171772

Ingen del av fordringene har forfall senere enn 1 ar etter regnskapsarets shutt.

Selskapet har 1 072 400 aksjer. palydende kr 1 000,00, noe som Qir en samlet akgekapiial pa kr 1 672 400 0CC.
Selskapet har en aksjeklasse. Alle aksper nar Ik stemme- og utbytterett

Selskapets aksjonaer pr. 31.12.2024

Aksjonarens navn Antall aksjer Eierandel
Siva - Selskapet for inaustrivekst SF 1072 400 100 %
Sum 1072 400 100 %

Siva Eiendom Holding AS inngar | konsemragnskapet til Siva - Selskapst for mdusinvakst SF.
Morselskapet har forretringskentor 1 Tronghenh Kommune,
Konsarmregnskapet kan fas utlevert ved henvendelse pa mal tl okonemi@sivanc,
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Annen Fond for
innskutt Annen  vurderings- Sum
Aksj i egenkpital egenkapital forskiell egenkapital
Egenkapital 31,12.22 19072 400 - 892 235 - 1964 835
Arets resultat - - -21 321 - 21321
Utbytte - - -16 300 - -16 300
Fusion Siva Ardal Eiendom AS - - 35 - 35
Mottat konsernbidrag - - 1100 000 - 1100 000
Avsatt konssmibidrag - - 1% 700 - -18 700
Egenkapital 31.12.23 1072 400 - 1934 949 - 3 007 349
Aretsresubat - - 194 023 - 184 023
Overfarng - 1 100 00O -1 100 000 - -
Andre endringer - - 33 850 - 33 550
Overfert fond far vurderingsforskjeser - - -183 132 193 132 -
Avsatt kansernbidrag - - -88 603 - 838 603
Egenkapital 31,12.24 1072 400 1 100 DDO 780 787 193 132 3146 319

Pantstillelser og garantier
Swa Eiendam Hokling AS er selvskykinerkausjon:at for datierselskap | konsernets eendomefiransiading | bank.
Pr 31.12 var samlet Enesakin 1 050 878

Selskapet er med i konsernkontoordningen for konsernet Siva Eiendom Holkding AS. Dette innebarer at alle selskaper som inngar i ordningen er solidarisk
ansvarlge for det samlede netto trukne belep. Det var kke trekk pa konsernkonto pr. 31.12.24.

Gjeld og rentesikring
56 prosent av tolal geld er sikret giennom rentebytteavialer med en snitt durasion pa 5.7 ar.

Markeds-
Belop Startilate Lt tf Betalor vente  Mottarrente  verdi 31,02
46 000 000/ 11,2017 12,2025 2,23% 3 mnd Nibor 859
46 000 000 11,2017 12,2027 2,40% 3 mnd Nibar 2109
46 000 000 9,202 12,2028 0,92% 3 nnd Nibor 521C
46 000 000 11,2017 12,2029 2.56% 3 nind Nibor 2859
46 000 000 12,2025 12,203 351% 3 mind Nibor 559
46 000 00O 11,2017 12,2031 2.70% 3 mnd Nibor 3328
46 000 000 62024 12,2032 3,67% 3 nind Nibar 583,
46 000 000 12,2021 12,2032 1L17% 3 mnd Nibor 8602
46 000 000 12,2018 12,2033 2,44 % 3 mid Nibor 5002
46 000 000 12,2024 12,2034 3,45% 3 mnd Nibor 1499
46 000 000| 9,2019 12,2034 187 % 3 mnd Nibor 7638
46 000 000 12,2018 12,2035 2,489% 3 mad Nibor 5639
46 000 Q00| 12,2024 12,2036 3,44 % 3 mnd Nibar 1686
46 000 000 9,202 12,2036 1,89 % 3 mnd Nibor 8658
46 000 000 12,2023 12,2037 1,38% 3 mnd Niba 11 566
46 000 000 11,2021 12,2038 1,89 % 3 mnd Nibor 9039
736 000 000/ 74 935]

Under vises an oppstilling av vasenthge poster

2024 2023
Nedskriving av aksjer | datterselskap 1G8 322 61 631
Nedskriving av andre aksjeposier - 27 570
Salg av selskap Salgsobiekt Ar Eiendomsverdi
Siva Luster Eiendom AS Akger {100%: 2023 5000
Swa Drag Erendom AS Akser (1C0%; 2023 68 000
Siva FE Erergibygget AS Akser (100%)] 2024 14 908

A Ths e is sual
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BDO AS
Kobbes gate 2
Postboks 1786 Sentrum

e
7416 Trondheim

Til generalforsamlingen i Siva Eiendom Holding AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Siva Eiendom Holding AS sitt arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Selskapsregnskapet, som bestar av o Oppfyller arsregnskapet gjeldende
balanse per 31. desember 2024, lovkrav,
resultatregnskap og e Gir selskapsregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av den finansielle stillingen per
regnskapsaret avsluttet per denne 31. desember 2024 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstremmer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper, og denne datoen i samsvar med

e Konsernregnskapet, som bestar av regnskapslovens regler og god
balanse per 31. desember 2024, regnskapsskikk i Norge, og
resultatregnskap, utvidet + Gir konsernregnskapet et rettvisende
resultatregnskap og bilde av konsernets finansielle stilling
kontantstremoppstilling for per 31. desember 2024 og av dets
regnskapsaret avsluttet per denne resultater og kontantstremmer for
datoen og noter, herunder et regnskapsaret som ble avsluttet per
sammendrag av viktige denne datoen i samsvar med forenklet
regnskapsprinsipper. anvendelse av internasjonale

regnskapsstandarder etter
regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjonen

Penneo Dokumentngkkel: HEHY5-MIRBH-6YCPG-NQ22D-0LKI4-QGMFY

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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IBDO

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon
i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom annen
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« erkonsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde, i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge for
selskapsregnskapet, og i samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder
etter regnskapsloven § 3-9 for konsernregnskapet. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for selskapsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for konsernregnskapet med mindre
ledelsen enten har til hensikt & avvikle konsernet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe
realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Arve Sunde
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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