== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 670 916

Aksjeselskap

CITYCON STORBYEN EIENDOM AS
Verkstedveien 1

0277 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OleKristian S. Toft
09.12.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992670916

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 238 360 121 969
Leieinntekt 1 48 550 447 50 833 607
Annen driftsinntekt 327 186 194 737
Sum inntekter 49 115993 51 150 314
Kostnader

Varekostnad 65 799 435 397
Avskrivning pavarige driftsmidler 2 27149 344 29 363 457
Annen driftskostnad 3 11739734 13911793
Sum kostnader 38954 877 43 710 647
Driftsresultat 10161 116 7 439 667

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 280 620
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1 17 096 156 980
Annen rentei nntekt 5295 7870
Annen finansinntekt 26
Sum finansinntekter 22 391 445 495
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1 3517 954 5195 907
Annen rentekostnad 2760 2376
Sum finanskostnader 3520714 5198 283
Netto finans -3498 324 -4 752 788
Ordinaert resultat far skattekostnad 6 662 793 2 686 879
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 1434 560 508 141
Ordineert resultat etter skattekostnad 5228 233 2178738
Arsresultat 5228233 2178738
Arsresultat etter minoritetsinter esser 5228 233 2178738
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 5 7336 012 9832 137
Overfgringer annen egenkapital 6 -2107 779 -7 653 399
Sum overfaringer og disponeringer 5228 233 2178738
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter 2 45749 169 45749 169
Bygninger og annen fast eéiendom 2 626 571 374 644 507 405
Bygo/anlegg under utferelse 2 313240 5 858 827
Driftd @sare, inventar, verktay, kontorm. 2 264 641 361 932
Sum varigedriftsmidler 672 898 424 696 477 332
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 43784 43784
Sum finansielle anleggsmidler 43784 43784
Sum anleggsmidler 672 942 208 696 521 116
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1521 794 2013 608
Andre fordringer 7 4 889 066 1070 663
Konsernfordringer 5 8 825 587 1771451
Sum fordringer 15 236 447 4855 722
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 414 547
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 414 547
Sum omlgpsmidler 15 236 447 5270 269
SUM EIENDELER 688 178 655 701 791 385

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,8 16 324 800 16 324 800
Overkurs 27 279 200 27 279200
Annen innskutt egenkapital 469 286 788 469 286 788
Sum innskutt egenkapital 512 890 788 512 890 788
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 39240411 41 348 190
Sum opptjent egenkapital 39240411 41348190
Sum egenkapital 552131 199 554 238 978
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 16 527 146 17 161 718
Sum avsetninger for forpliktelser 16 527 146 17161718
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 9 103 000 000 115 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 103 000 000 115 000 000
Sum langsiktig gjeld 119 527 146 132161 718
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 84 928 136 177
Skyldig offentlige avgifter 1030124 492 757
Kortsiktig konserngjeld 9 787 906 12 539 909
Annen kortsiktig gjeld 5617 352 2221845
Sum kortsiktig gjeld 16 520 310 15 390 689
Sum gjeld 136 047 456 147 552 407
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 688 178 655 701 791 385
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 9246660
Enheten
Organisasjonsnummer : 992 670 916
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: CITYCON STORBYEN EIENDOM AS
Forretningsadresse: Verkstedveien 1
0277 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Ole Kristian 5. Toft
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 09.12.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.12.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992670916

Organisasjonznr: 992 670 916
CITYCON STORBYEN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 238 360 121 969

Leieinntekt 1 48 550 447 50 833 607

Annen driftsinntekt 327 186 194 737

Sum inntekter 49 115 993 51 150 314

Kostnader

Varekostnad 65 799 435 397

Avskrivning pa varige

driftesmidler 2 27 149 344 29 363 457

Annen driftskostnad 3 11 739 734 13 9211 793

Sum kostnader 38 954 877 43 710 647

Driftsresultat 10 161 116 7 439 667

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap 280 620

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1 17 096 156 980

Annen renteinntekt 5 295 7 870

Annen finansinntekt 26

Sum finansinntekter 22 391 445 495

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 1 3 517 954 5 1925 907

Annen rentekostnad 2 760 2 376

Sum finanskosztnader 3 520 714 5 198 283

Netto finans -3 498 324 -4 752 788

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 6 662 793 2 686 879

Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 1 434 560 508 141

Ordinert resultat etter

skattekostnad 5 228 233 2 178 738

Araresultat 5 228 233 2 178 738

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 5 228 233 2 178 738

Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 5 7 336 012 9 832 137

Overferinger annen

egenkapital 5] -2 107 779 -7 653 399
Utskriftedato 15.12.2022 Organisasjonsnr 992 670 916 Side 1 av 4

17.08.2023 kl 17:58

Brgnn

gysundregistrene

Side 6 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992670916

Sum overferinger og
disponeringer 5 228 233 2 178 738

Utskriftedato 15.12.2022 Organisasjonsnr 992 670 916 Side 2 av 4
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 992670916

Organisas jonsnr:

992 670 916
CITYCON STORBYEN EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter 2 45 749 169 45 749 169

Bygninger og annen fast

eiendom 2 626 571 374 644 507 405

Bygg/anlegg under utferelse 2 313 240 5 858 827

Driftslesere, inventar,

verktey, kontorm. 2 264 641 261 932

Sum varige driftsmidler 672 898 424 696 477 332

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 43 784 43 784

Sum finansielle

anleggsmidler 43 784 43 784

Sum anleggsmidler 672 942 208 696 521 116

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 521 794 2 013 608

Andre fordringer 7 4 889 066 1 070 663

Konsernfordringer 5 8 825 587 1 771 451

Sum fordringer 15 236 447 4 855 722

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 414 547

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 414 547

Sum omlepsmidler 15 236 447 5 270 269

SUM EIENDELER 688 178 655 701 791 385

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,8 16 324 800 16 324 800

Overkurs 6 27 279 200 27 279 200

Annen innskutt egenkapital 6 469 286 788 469 286 788
Utskriftedato 15.12.2022 Organisasjonsnr 992 670 916 Side 3 av 4
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Sum innskutt egenkapital 512 890 788 512 890 788

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 4] 39 240 411 41 348 190

Sum opptjent egenkapital 39 240 411 41 348 190

Sum egenkapital 552 131 199 554 238 978

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 16 527 146 17 161 718

Sum avsetninger for

forpliktelszer 16 527 146 17 161 718

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngijeld 9 103 000 000 115 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 103 000 000 115 000 000

Sum langsiktig gjeld 119 527 146 132 161 718

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 84 928 136 177

Skyldig offentlige avgifter 1 030 124 492 757

Kortsiktig konserngjeld 5 9 787 906 12 539 909

Annen kortsiktig gjeld 7 5 617 352 2 221 845

Sum korteiktig gjeld 16 520 310 15 390 689

sum gjeld 136 047 456 147 552 407

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 688 178 655 701 791 385
Utskriftedato 15.12.2022 Organisasjonsnr 992 670 916 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 992 670 916
CITYCON STORBYEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

17.08.2023 kl 17:58 Brgnngysundregistrene Side 10 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992670916

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument

17.08.2023 kl 17:58 Brgnngysundregistrene
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C! CITYCON

Arsregnskap 2021

for

Citycon Storbyen Eiendom AS

Organisasjonsnummer 992670916

Utarbeidet av:

Columbi Regnskap & Radgivning AS
Autorisert regnskapsfarerselskap
Tykkemyr 27

1597 MOSS

Organisasjonsnr. 914445426

Assently: d943b83dcedbbcbfde193c4c3c862671cc03cbebod 1 cdes88997 1911 7eb795b4b3484cfd5 2bc8497 cf5561 beBe942c411c0ef36385M87 3d13c3907a007 18600
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Citycon Storbyen Eiendom AS

Resultatregnskap

Note 2021 2020

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Leieinntekt 1 48 550 447 50 833 607
Salgsinntekt 238 360 121 269
Annen driftsinntekt 327 186 194 737
Sum driftsinntekter 49 115 993 51150 314

Driftskostnader

Varekostnad 65 799 435 397
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 27 149 344 29 363 457
Annen driftskostnad 3 11739734 13911793
Sum driftskostnader 38 954 877 43 710 647
DRIFTSRESULTAT 10 161 116 7 439 667

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Inntekt pa investering i datterselskap 0 280620
Renteinnt.fra foretak i samme konsern 1 17 096 156 980
Annen renteinntekt 5295 7870
Annen finansinntekt 0 26
Sum finansinntekter 22 391 445 495

Finanskostnader

Rentekostn. til foretak i samme konsern 1 3517954 5195907
Annen rentekostnad 2760 2376
Sum finanskostnader 3520714 5198 283
NETTO FINANSPOSTER (3 498 324) (4 752 788)
ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD 6 662 793 2 686 879
Skattekostnad pa ordinaert resultat 4 1434 560 508 141
ORDINART RESULTAT 5228 233 2178738
Sum arsresultat 5228 233 2178738
OVERFORINGER

Avgitt konsernbidrag 5 7336012 9832137
Overfgringer annen egenkapital 6 (2107 779) (7 653 399)
SUM OVERFORINGER 5228 233 2178738

| Arsregnskap for Citycon Storbyen Eiendom AS Organisasjonsnr. 992670916

Assently: d943b83dcedbbcbfde193c4c3c862671cc03cbebod 1 cdes88997 1911 7eb795b4b3484cfd5 2bc8497 cf5561 beBe942c411c0ef36385M87 3d13c3907a007 18600
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Citycon Storbyen Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2021

Note

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter

Bygninger og annen fast eiendom
Bygg/anlegg under utfgrelse
Driftslgsgre, inventar, verktgy, kontorm.
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Andre fordringer

Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Kundefordringer

Fordringer pa konsernselskap 5
Andre fordringer 7
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

31.12.2021

45749 169
626 571374
313 240
264 641
672 898 424

43 784
43784
672 942 208

1521794
8 825 587
4 889 066
0

15 236 447

688 178 655

31.12.2020

45749169
644 507 405
5858 827
361932
696 477 332

43784
43784
696 521116

2013608
1771451
1070663

414 547
5270 269

701 791 385

Arsregnskap for Citycon Storbyen Eiendom AS

Organisasjonsnr. 992670916

Assently: d943b83dcedbbcbfde193c4c3c862671cc03cbebod 1 cdes88997 1911 7eb795b4b3484cfd5 2bc8497 cf5561 beBe942c411c0ef36385M87 3d13c3907a007 18600
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Citycon Storbyen Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2021

Note 31.12.2021 31.12.2020
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,8 16 324 800 16 324 800
Overkurs 6 27 27¢ 200 27 279200
Annen innskutt egenkapital 6 469 286 788 469 286 788
Sum innskutt egenkapital 512 8§90 788 512 890 788
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 39 240 411 41348190
Sum opptjent egenkapital 39 240 411 41 348 190
Sum egenkapital 552 131 199 554 238 978
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 16 527 146 17 161718
Sum avsetning for forpliktelser 16 527 146 17161718
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsernselskap 9 103 000 000 115 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 103 000 000 115 000 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 84 928 136 177
Skyldig offentlige avgifter 1030 124 492 757
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 5 9787 906 12 539 909
Annen kortsiktig gjeld 7 5617 352 2221845
Sum kortsiktig gjeld 16 520 310 15 390 689
Sum gjeld 136 047 456 147 552 407
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 688 178 655 701 791 385

OSLO 09.12.2022

Ole Kristian Sjemzling Toft Hékon Tuv Dalland Alexander Bromnes
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
| Arsregnskap for Citycon Storbyen Eiendom AS Organisasjonsnr. 992670916

Assently: d943b83dcedbbcbfde193c4c3c862671cc03cbebod 1 cdes88997 1911 7eb795b4b3484cfd5 2bc8497 cf5561 beBe942c411c0ef36385M87 3d13c3907a007 18600
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Citycon Storbyen Eiendom AS

Noter 2021

Virksomhetens art
Selskapet eier og driver utleie av Storbyen kjepesenter som ligger i Roald Amundsensgate 36 i Sarpsborg kommune.
Selskapets forretningskontor er i Verkstedveien 1 pd Skeyen i Oslo Kommune.

Regnskapsprinsipper

Alle tall er oppgitt i hele norske kroner, regnskap er avlagt for perioden 01.01 - 31.12

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak. Folgende
regnskapsprinsipper er anvendt:

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lopet av ett ar etter
utbetalingstidspunktet. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler som forringes i verdi avskrives som hovedregel
linezert over forventet ekonomisk levetid. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld i norske kroner med unntak av andre avsetninger balansefores til
nominelt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av
renteendring.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives lineert over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har
en kostpris som overstiger kr. 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lapende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet. Leietakertilpasninger aktiveres og periodiseres over leiekontraktens lopetid. Byggelansrenter aktiveres
sammen med anlegg under utferelse. Anlegg under utforelse avskrives forst nar anlegget gir inntjening.

Datterselskaper
Datterselskaper er vurdert etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for
aksjene med mindre nedskrivning har vert nedvendig.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntektsforinger
Inntektsforinger av leieinntekter skjer i takt med at de opptjenes. Leieinntektene bestar av faste avtaler for leie av
lokaler i kj@pesenteret Buskerud Storsenter.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring 1 utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet pa grunnlag av midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier,
samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. For beregningen er det
benyttet 22 % i 2021 og 2020. Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet. Utsatt skatt som kan balansefares er oppfert netto i balansen.

Noter for Citycon Storbyen Eiendom AS Organisasjonsnr. 992670916
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Citycon Storbyen Eiendom AS

Noter 2021

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ingen ansatte.
Selskapet er derved ikke forpliktet til 4 innfere ordning om obligatorisk tjenestepensjon.

Konsernforhold

Citycon Storbyen Eiendom AS inngdr i konsernregnskapet til Citycon Oyj. Konsolidering er gjennomfert av Citycon
Oyj, og konsernregnskap kan utleveres ved henvendelse til Citycon Norway AS, Verkstedveien 1, 0277 Oslo.
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Citycon Storbyen Eiendom AS

Noter 2021

Note 1 - Neerstaende parter

Selskapet har transaksjoner med andre 100% eide selskaper i konsernet Citycon OYJ. Alle transaksjoner er foretatt
som del av den ordinzre virksomheten og til armlengdes priser. De vesentligste transaksjoner er foretatt som falger.

Transaksjoner med nzrstaende parter
Konsernint. kostnader - innleid senterledelse
Girdeiers andel felleskostnad

Kjep av forvaltningstjenester fra morselskap
Kjep av andre konserninterne tjenester
Renteinntekter, bank konsernkonto
Rentekostnad, konsernlan

Rentekostnad bank, konsernkonto

Utleie av kontor/lager/parkering til datterselskap

Note 2 - Varige driftsmidler

Tomter
2021
Anskaffelseskost pr. 1/1 45749 169
+Tilgang/-Avgang
Anskaffelseskost pr. 31/12 45749 169
Akk. av/nedskr. pr 1/1 0
+ Ordinzre avskrivninger 0
AKk. av/nedskr. pr. 31/12 0
Balansefort verdi pr 31/12 45749 169
2020
Balansefort verdi pr. 1/1 45749 169
Endring 0
Balansefort verdi pr 31/12 45749 169
Avskrivingssatser

Bygninger og
annen fast
eiendom

924 572720
9116023
933 688 743

280 065313
27052054
307 117 369

626 571 374

667 465 349
-22 957944
644 507 405

2021

0
3283074
2296 572
577 905
-17 096
3517954
0

-730 673

Bygg/anlegg  Driftslesare,

under inventar,
utforelse verktay,
kontorm.

5858827 1445432
-5 545 587
313 240 1445432

0 1083 501

0 97 290

0 1180 791

313 240 264 641
6741 417 519 468
-882 590 -157 536
5858 827 361 932

2020
338117
1838959
2 546 700
0

-156 980
5202 051
-6 144
-696 759

Sum

977 626 148
3570436
981 196 584

281 148 816
27 149 344
308 298 160

672 898 424

720 475 403
-23 998 070
696 477 332

Selskapets driftsmidler blir avskrevet linezert over forventet ekonomisk levetid. Bygninger og annen fast eiendom har
blitt avskrevet over 100 ar frem til 31.12.2019, men er endret til 50 ar fra og med 01.01.2020. Ny levetid er beregnet
fra opprinnelig anskaffelsesdato. Restsaldo pr 01.01.2020 blir avskrevet linezrt over ny gjenveerende levetid. For faste
tekniske installasjoner er forventet levetid endret fra 100 ar til 25 ar fra og med 01.01.2020. P4 samme méte som for
Bygninger og annen fast eiendom blir restsaldo pr 01.01.2020 avskrevet linezrt over ny forventet levetid.

Dirifislasere, inventar, verktey mm blir avskrevet over 5 dr. Anlegg under utferelse samt tomter er ikke gjenstand for

avskrivinger.

Noter for Citycon Storbyen Eiendom AS
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Citycon Storbyen Eiendom AS

Noter 2021

Note 3 - Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm.

Lonn og godigjerelse
Det er ingen ansatte i selskapet, det er ikke utbetalt godtgjerelse til daglig leder.
Det er ikke utbetalt godtgjerelse til styret.

Lan til ansatte / nzerstiende

Det er ikke gitt 1an/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreformann eller andre nzrstdende parter. Det er ingen enkelt
lan eller sikkerhetsstillelser som utgjer mer enn 5 % av selskapets egenkapital.

Daglig leder samt styremedlemmer er ansatt 1 annet selskap i konsernet og lennes der.

Revisor

Palept honorar til revisor: kr 30 008 eksl. mva.

Kostnadsfert honorar for lovpalagt revisjon: kr 30 008 cksl. mva.
Kostnadsfert honorar for andre tjenester fra revisor: kr 0 eksl. mva.

Noter for Citycon Storbyen Eiendom AS Organisasjonsnr. 992670916

Assently: d343b83dcedbbebfde193c4c3c862871cc03cbebed1cdes 8899719117 eb795b4b3404cifd 52bcB497cf556 1be 8694 2041 fclef389851673d 130390 7a80 718690

17.08.2023 kl 17:58 Brgnngysundregistrene Side 19 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992670916

Citycon Storbyen Eiendom AS

Noter 2021

Note 4 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pi:
Betalbar skatt

Skatteeffekt av konsernbidrag

Endring i utsatt skatt og utsatt skattefordel
Sum skattekostnad

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:
Resultat for skattekostnader

Permanente og andre forskjeller

Endring i midlertidige forskjeller

Begrensning av rentefradrag mellom nzrstiende
Ytet konsernbidrag

Arets skattegrunnlag

Midlertidige forskjeller og balansefort utsatt skatt
+Driftsmidler inkl. goodwill

+Utestdende fordringer

Sum positive skatteekende forskjeller

Sum negative skatteekende forskjeller

Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel
Balansefort utsatt skatt

Forklaring til hvorfor arets skattekost ikke utgjor 22 % av res. for skatt

Resultat for skatt

22 % av resultat for skatt
Permanente forskjeller 22 %
Beregnet skattekostnad

Effektiv skattesats i %

2021

0

2069 132
-634 572
1 434 560

2021
6662 793
-142 066
2884418
0

-9405 144
0

2021

75400 170
=276 775
75400 170
276 775

75123 395
16 527 146

2021

6662 793
1465814

-31255
1434 560

22 %

2020

0

2773 167
-2 265 026
508 141

2020
2686879
-377 146
10295 571
0

-12 605 304
0

2020

81445 847
-3438 034
81 445 847

3438 034

78 007 813
17 161 718

2020

2 686 879
591113
-82 972
508 141

19 %

Noter for Citycon Storbyen Eiendom AS
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Citycon Storbyen

Eiendom AS

Noter 2021

Note 5 - Mellomvarende med selskap i samme konsern

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngédr med felgende belep i regnskapspostene:

Fordringer

Konsernbank
Kundefordringer

Sum fordringer

Gjeld

Leverandergjeld

Arets avsatte konsernbidrag
Annen kortsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld
Sum gjeld

2021

8 771 883
53703

8 825 587

382762
9405 144

0

103 000 000

112 787 906

2020

1897 850
-126 399

1771 451

344 448
12 605 304
279 053

115 000 000

127 539 909

Selskapet er solidarisk deltaker i Citycon Holding AS' konsernkontoavtale. Det leper ingen avtaler med banken om

kreditt pd hovedkonto (kassakredittavtale).

Note 6 - Egenkapital
Aksjekapital / Overkurs

selskapskapital
Pr 1/1/2021 16 324 800 27 279 200
Arets resultat
Avgitt konsernbidrag
Pr 31/12/2021 16 324 800 27 279200
Pr 1/1/2020 16 324 800 27 279 200
Arets resultat*
Pr 31/12/2020 16 324 800 27 279200

Annen innskutt Annen opptjent

egenkapital
469 286 788

469 286 788

469 286 788

469 286 788

* For 2020 er mottatt / avgitt konsernbidrag inkludert i Arets resultat.

Fortsatt drift

egenkapital

41 348 190

5228233
<7336 012
39 240 411

49 001 589
-7653 399
41 348 190

Sum
egenkapital

554 238 978
5228233
-7336012
552 131 199

561892377
-7 653 399
554 238 978

Ilepet av 2021 har Norge veert preget av Covid-19. De forretningsmessige implikasjonene av utbruddet har vert
begrenser ift selskapets driftsinntekter og resultat. De langsiktige konsekvensene for selskapets fremtidige
driftsinntekter er fortsatt usikker. Pr dato for styregodkjennelse av drsregnskapet er det normal drift i selskapet.

Noter for Citycon Storbyen Eiendom AS
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Citycon Storbyen Eiendom AS

Noter 2021

Note 7 - Poster som er slatt sammen i regnskapet

2021 2020
Andre kortsiktige fordringer 0 40 378
Andre forskuddsbetalte kostnader 3797 187 68 946
Palapt leieinntekt 1091 879 961 339
Sum andre fordringer 4 889 066 1 070 663
Forskudd fra kunder 46 725 7530
Palapte renter 684 501 996 265
Annen kortsiktig gjeld 4 886 126 1218 050
Sum annen kortsiktig gjeld 5617 352 2221 845

Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Selskapet har 13604 aksjer palydende kr. 1 200 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr. 16 324 800

Selskapet har folgende aksjonzerer:

Navn Foretaksnr Antall Eierandel
Citycon Norway AS 998943078 13604 100,00 %

Ingen av selskapets tillitsvalgte eier aksjer i selskapet.

Note 9 - Langsiktig gjeld, pantstillelser og garantier

Langsiktig gjeld
2021 2020
Langsiktig konsern gjeld 103 000 000 115 000 000
Sum -103 000 000 -115 000 000
Note 10 - Datterselskap og tilknyttet selskap
Selskapet har andel i felgende andre selskap:
Balanse- Resultat Egenkapital
fort verdi 2021 31.12.2021
Sameiet Sagahuset 0 -250 607 -174 665
Noter for Citycon Storbyen Eiendom AS Organisasjonsnr. 992670916
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 388 387 MVA
Ernst & Young AS Tii: +47 24 00 24 00
Building a better Havnegata 8, 7010 Trondheim WWwW.ey.no ) )
working world Postboks 1298 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlernmer av Den norske Reviscriorening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Gitycon Storbyen Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Citycon Storbyen Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datcen og noter til &rsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke innehclder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo document key: 102A0-262HS-D4WDL-SGLBT-SETDO-4AWZ G

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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hayere enn for feilinformasjon socm skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjonen.

Trondheim, 09. desember 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Christian Ronasss
statsautorisert reviser
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