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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1635883 1395029
Sum inntekter 1635883 1395 029
K ostnader

L gnnskostnad 130 396 119 062
Annen driftskostnad 1055932 1202 105
Sum kostnader 1186 328 1321167
Driftsresultat 449 555 73 862

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 14 410 58
Sum finansinntekter 14 410 58
Annen finanskostnad 5857 11 898
Sum finanskostnader 5857 11 898
Netto finans 8553 -11 840
Ordinaert resultat far skattekostnad 458 108 62 022
Ordinaert resultat etter skattekostnad 458 108 62 022
Arsresultat 458 108 62 022

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 458 108 62 022
Sum overfaringer og disponeringer 458 108 62 022
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 62 295 41121
Sum fordringer 62 295 41121
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 428 903 37388
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 428 903 37388
Sum omlgpsmidler 491 198 78 509
SUM EIENDELER 491 198 78 509

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 329008

Udekket tap 129 100
Sum opptjent egenkapital 329008 -129100
Sum egenkapital 329 008 -129100
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 11 408 158 880
Sum annen langsiktig gjeld 11 408 158 880
Sum langsiktig gjeld 11 408 158 880

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10

Leverandergjeld 44 493 1603
Skyldige offentlige avgifter 12551 31107
Annen kortsiktig gjeld 93 727 16 019
Sum kortsiktig gjeld 150 781 48 729
Sum gjeld 162 189 207 609
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 491 197 78 509
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 674236

991 737 650
Eierseksjonssameie
SAMEIET HUITFELDTS GT.
c/o OBOS
Postboks 6666,
01292 OSLO

17

St. Olavs Plass

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Lena Hafsten Karlsen
05.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

07.08.2022 kI 03:24

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991737650

Organisasjonznr: 991 737 650
SAMETET HUITFELDTS GT. 17

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 635 883 1 395 029

Sum inntekter 1 635 883 1 395 029

Kostnader

Lennskostnad 130 396 119 062

Annen driftskostnad 1l 055 932 1 202 105

Sum kostnader 1 186 328 1 321 167

Driftsresultat 449 555 73 862

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 14 410 58

Sum finansinntekter 14 410 58

Annen finanskostnad 5 857 11 898

Sum finanskostnader 5 857 11 898

Netto finans 8 553 -11 840

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 458 108 62 022

Ordinert resultat etter

skattekostnad 458 108 62 022

Arsresultat 458 108 62 022

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 458 108 62 022

Sum overferinger og

disponeringer 458 108 62 022
Utskriftedato 06.09.2021 Organisasjonsny 991 737 650 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 991 737 650
SAMETET HUITFELDTS GT. 17

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 62 295 41 121
Sum fordringer 62 295 41 121
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 428 903 37 388
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 428 903 37 388
Sum omlepsmidler 491 198 78 509
SUM EIENDELER 491 198 78 509

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 329 008

Udekket tap 129 100

Sum opptjent egenkapital 329 008 -129 100
Utskriftedato 06.09.2021 Organisasjonsny 991 737 650 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 329 o008 -129 100

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 408 158 880

Sum annen langsiktig gjeld 11 408 158 880

Sum langsiktig gjeld 11 408 158 880

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10

Leverandergjeld 44 493 1 603

Skyldige offentlige

avgifter 12 551 31 107

Annen kortsiktig gjeld 93 727 16 019

Sum korteiktig gjeld 150 781 48 729

Sum gjeld 162 189 207 609

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 491 197 78 509
Utskriftedato 06.09.2021 Organisasjonsny 991 737 650 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991737650

Organisasjonznr: 991 737 650
SAMETET HUITFELDTS GT. 17

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991737650

Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.75

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Sameiet Huitfeldts Gt.17
Digitalt arsmete avholdes 31. mai - 3. juni 2021

€3 oBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991737650

Digital avstemning

Velkommen til &rsmate | Sameiet Huitfeldts Gt.17. Avstemningen &pner 31. mai kl. 09:00
og lukker 3. juni kl. 09:00. Du kan finne det digitale mgatet pa folgende adresse:

https://vibbo.no/5028

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitne

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. oppgradering av inngangspartiet i Huitfeldts Gate 17
6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Huitfeldts Gt.17

Pal Christian Rekkedal
Halvor Moen

Vibeke Nordahl

2av25
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av2b

07.08.2022 ki 03:24 Brgnngysundregistrene Side 12 av 34



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991737650

Sak 2
Valg av protokollvitne

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Geir Salter

Forslag til vedtak
Geir Salter er valgt.

4 av 25
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1.5028 &rsrapport.pdf

5av25
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Pal Christian Rekkedal Huitfeldts Gate 17
Styremedlem Halvor Moen Huitfeldts Gate 17
Styremedlem Vibeke Nordahl Huitfeldts Gate 17
Varamedlem Hanne Cecilie Rekkedal Elisenbergveien 34 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet serger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Huitfeldts Gt.17

Sameiet bestar av 33 seksjoner.

Sameiet Huitfeldts Gt.17 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 991737650, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med
felgende adresse:

Huitfeldtsgate 17

Gards- og bruksnummer :
209 108

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Huitfeldts Gt.17 har 1 ansatt.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Sameiets revisor er UNIC REVISJON AS.

6av 25
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2 Sameiet Huitfeldts Gt.17

Styrets arbeid
H.17 Styrets driftsrapport 2020

Det er i l@pet av 2020 avholdt styremeate, dugnad og generalforsamling. Styret har hatt
kontakt pr e-post og telefon gjennom aret. Styret har bestatt av styreleder Pal Christian
Rekkedal, styremedlemmer Vibeke Nordahl og Halvor Moen, og varamedlem Hanne
Rekkedal. Obos eiendomsforvaltning har veert ansvarlige for forretningsfarsel, innkreving
og regnskapsfaring.

Vi har fremdeles problemer med vanninntrenging i kjeller ved bod nr.27 og fyrrom og tidvis
i vaskekjeller. Ingenigr Habberstad har veert i kjeller og vurdert lekkasje fra Huitfeldts gate
15 og tiltak, med injisering i omradet mellom bygg i kjellerniva.

Da Budsijettet for 2020 ble lagt frem ble det utfart en ekstra innbetaling av felleskostnader
for & betale regninger og skape starre likviditet, og husleien ble satt opp 10% fra
01.07.2020.

Konteiner ble leiet inn i november for & rydde bort gods/lgsgre og seppel i fellesareal
og bakgard.

Ny utekran ble installert.
Kodelas ble byttet ut da den gamle sluttet & virke. Det ble satt ny kode pa den nye lasen.

Dugnad ble gjennomfert pa varen der vasking av fellesarealer var hovedoppgaven.

Planlegging av arbeid i bakgarden. Det er ngdvendig & sette i gang et dreneringsarbeid
som vil omfatte at hele bakgarden ma bli gravd opp. Dette er et stort og omfattende
oppdrag. | den forbindelse gnsker styret & forbedre bakgarden med belysning, skur for
avfall, sykkelparkering og muliges noe beplantning. Eiere av garasjer gnsker ogsa
muligens & gjere utbedringer nar vi setter i gang. Det er gjort befaring og vi har fatt flere
tilbud som vi har vurdert. Det beste tilbudet er vurdert til Utnes drift AS. Tilbudet er estimert
kostnad p& 477 000 kr, og det kan komme ekstra kostnader i tillegg. Ved & utfare arbeidet
i vintermanedene kan vi fa en rabatt pa 7%. Det er ikke per dato bestemt nar oppstart blir,
men styret gnsker & fa startet jobben sa fort Utnes drift AS har mulighet.

Falgende seksjon ble solgt i 2020:
Leil. HO804 Snr. 27, ble solgt fra Sven Karlsen til Vibeke Nordahl

7av 25
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3 Sameiet Huitfeldts Gt.17

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 635 883,-.
Dette er kr 20 883,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak automatpenger.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 186 328, -.
Dette er kr 216 148,- hgyere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 458 108,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 340 416 -

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 500 000, - til starre vedlikehold som omfatter
utbedringstiltak i bakgard/portrom med ny stgp/asfaltdekke, graving for utbedring av
drenering/isolasjon/tetting av bygg, etablering av miljgstasjon og sykkelparkering og
etablering av nedbar-styrt varmekabel i bakgard og ny stremtilfgrsel

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og aviep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten folger egne satser.

8av2b
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4 Sameiet Huitfeldts Gt.17

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 2000,-. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Huitfeldts Gt.17.

Lan
Sameiet Huitfeldts Gt.17 har lan i DNB.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Sav2b
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UNIC REVISJON AS Unic Revisjon AS

Statsautoriserte revisorer Medlem av Den norske Revisorforening

Vekstsenteret, Olaf Helsets vei 6
Postboks 150 Oppsal
0619 Oslo

post@unicrevisjon.no
www.unicrevisjon.no

Foretaksregisteret: 929 327 885 MVA

Til arsmetet | Sameiet Huitfeldtsgate 17

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert sameiet Sameiet Huitfeldtsgate 17's arsregnskap som viser et overskudd pa NOK
458 108. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020 og resultatregnskap,
oppstilling over endringer i egenkapital og oppstilling over endring av disponible midler for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter
ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og
har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i rsregnskapet er ikke revidert.
Styrets og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov
og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner
nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges il
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
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UNIC REVISJON AS

Statsautoriserte revisorer

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke mkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Det henvises til revisorforeningen.no/revisjonsberetninger som inneholder en beskrivelse av
revisors oppgaver og plikter.

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Afttestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 29. april 2021
Unic Revisjon

Arild Breivold
statsautorisert revisor

Mav25 Side 2 av 2
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SAMEIET HUITFELDTS GT. 17

Sameiet Huitfeldts Gt.17

ORG.NR. 991 737 650, KUNDENR. 5028

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1615228 1383334 1615000 1511000
Andre inntekter 3 20 655 25962 0 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1635883 140929 1615000 1521 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -80 396 -99 062 -14 200 -10 000
Styrehonorar 5 -50 000 -20 000 -20 000 -50 000
Revisjonshonorar ¢] -12 500 -12 500 -12 500 0
Forretningsfarerhonorar -58 178 -27 686 -48 000 -65 000
Konsulenthonorar 7 -24 423 0 0 0
Kontingenter -3 235 2735 0 0
Drift og vedlikehold 8 -167 393 -328 098 -120 000 -500 000
Forsikringer -111 254 -85 245 -90 000 -120 000
Kommunale avgifter 9 -197 153 -184 320 -169 480 -192 000
Energiffyring 10 -281 882 -378 563 -315 000 -320 000
TV-anlegg/bredband -155 404 -149 003 -121 000 -156 000
Andre driftskostnader 11 -44 510 -48 430 -60 000 -67 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 186 328 -1335642 -970 180 -1 480 000
DRIFTSRESULTAT 449 555 73 654 644 820 41 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 14 410 58 0 0
Finanskostnader 13 -5 857 -11 690 -1 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 8 553 -11 632 -1 000 0
ARSRESULTAT 458 108 62 022 643 820 41 000
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 129 100 62 022
Overfart til opptjent egenkapital 329 008
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SAMEIET HUITFELDTS GT. 17

Sameiet Huitfeldts Gt.17

ORG.NR. 991 737 650, KUNDENR. 5028

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 1009 870
Forskuddsbetalte kostnader 45786 37 251
Andre kortsiktige fordringer 14 15 500 3000
Driftskonto OBOS-banken 12 889 0
Skattetrekkskonto OBOS-banken 2 584 0
Sparekonto OBOS-banken 413 430 0
Innestaende i andre banker 0 37 388
SUM OML@PSMIDLER 491 198 78 509
SUM EIENDELER 491 198 78 509
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 329 008 -129 100
SUM EGENKAPITAL 329 008 -129 100
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 11 408 158 880
SUM LANGSIKTIG GJELD 11 408 158 880
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 10 185
Leverandgrgjeld 44 493 1603
Skyldige offentlige avgifter 16 12 551 31107
Palepte renter 10 0
Annen kortsiktig gjeld 17 93727 5834
SUM KORTSIKTIG GJELD 150 782 48 729
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 491 198 78 509
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 26.04.2021
Styret i Sameiet Huitfeldts Gt. 17

Pal Christian Rekkedal /s/ Halvor Moen /s/
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9 Sameiet Huitfeldts Gt.17

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 992 088
Oppvarming 321 660
Kapitalinnkalling 157 480
Kabel-tv 144 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1615 228
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 14 650
Overfarsel fra DnB 72
Opprydning reskontro 5933
SUM ANDRE INNTEKTER 20 655
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10 Sameiet Huitfeldts Gt.17

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer l@nn, fast ansatte -58 800
Palepte feriepenger -5 998
Arbeidsgiveravgift -16 186
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 588

SUM PERSONALKOSTNADER -80 396

Det har giennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er avsatt med kr 50 000.
Utbetalingen av styrehonoraret vil bli foretatt i 2021.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 200, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 266
Andre konsulenthonorarer -20 157
SUM KONSULENTHONORAR -24 423
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -20 982
Drift/'vedlikehold VVS -78 007
Drift/vedlikehold elektro -1 608
Drift/vedlikehold heisanlegg -21 699
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -3 685
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -40 195
Kostnader dugnader -1218
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -167 393
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -100 177
Feieavgift -7 515
Renovasjonsavgift -89 461
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -197 153
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11

Sameiet Huitfeldts Gt.17

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -276 434
Strgm oljefyr el.bereder -5 448
SUM ENERGI / FYRING -281 882
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -8 985
Skadedyrarbeid/soppkontroll 6972
Lyspaerer og sikringer -3 803
Renhold ved firmaer -6 821
Andre fremmede tjenester -8 204
Andre kostnader tillitsvalgte -4 200
Andre kontorkostnader 2126
Bank- og kortgebyr -3 401
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -44 510
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 41
Renter av sparekonto i OBOS-banken 42
Renter DnB 5
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 934
Utbytte fra Gjensidige Forsikring 13 388
SUM FINANSINNTEKTER 14 410
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i DNB -5 501
Renter pa leverandergjeld -304
Andre rentekostnader -52
SUM FINANSKOSTNADER -5 857
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Til gode fra Per K. Rekkedal Investering AS for porttelefoner 12 500
Til gode fra Per K. Rekkedal Investering AS 3000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 15 500
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12

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

DNB

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 4,70 %. Lapetiden er 10 ar.

Sameiet Huitfeldts Gt.17

Opprinnelig 2011 -1 350 000
Nedbetalt tidligere 1191120
Nedbetalt i ar 147 472

-11 408
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -11 408
NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -2 584
Skyldig arbeidsgiveravgift -9 967
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -12 551
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -5 998
Palepte kostnader (kostnader 2020, betales i 2021) =37 730
Avsatt styrehonorar for 2019/2020. Utbetales i 2021 -50 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -93 727
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Annen informasjon om sameiet
Styret
Styret har -post h17@styrerommet.net.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 81405200.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameist er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 45 000,-

Styrets innstilling
Honoraret settes til 45 000,- da styreleder ikke har veert tilgjengelig p4 slutten av 2020.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 45 000,-
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Sak 5
oppgradering av inngangspartiet i Huitfeldts Gate 17

Forslag fremmet av: Pal Flinstad
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Skifte ytterport.
Skifte inngangsdepr.

Pusse opp gangomradet mellom ytterport og inngangsder

Forslag til vedtak
Skifte ytterport.

Skifte inngangsder.

Pusse opp gangomradet mellom ytterport og inngangsder
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Sak &
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 2 &r

Vibeke Nordahl

Valg av 1 Styremedlem Velges for 2 &r

Halvor Moen

Hanne Rekkedal

Valg av 1 Varamedlem Velges for 1 &r

Pal Rekkedal
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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