== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 468 999

Borettslag

AL REKTORHAUGEN BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Sameen Shabbir
11.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948468999

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5771706 5747 276
Sum inntekter 5771706 5747 276
K ostnader

L gnnskostnad 101 491 173 236
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 35359 35620
Annen driftskostnad 9861721 19111 864
Sum kostnader 9998 570 19320 721
Driftsresultat -4 226 864 -13573 445
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 9114 19161
Sum finansinntekter 9114 19 161
Annen finanskostnad 523 296 364 532
Sum finanskostnader 523 296 364 532
Netto finans -514 182 -345 371
Ordineert resultat far skattekostnad -4 741 046 -13918 815
Ordineert resultat etter skattekostnad -4 741 046 -13918 815
Arsresultat -4 741 046 -13918 815
Totalresultat -4 741 046 -13918 815
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital -4 741 046 -13918 815
Sum overfaringer og disponeringer -4 741 046 -13918 815
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 12 330 849 12 330 849
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 62 572 79181
Sum varige driftsmidler 12393421 12 410 030

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 130912 2629 567
Sum finansielle anleggsmidler 130912 2629 567
Sum anleggsmidler 12 524 333 15 039 597
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1500 3140
Andre fordringer 61 952 99 716
Sum fordringer 63 452 102 856
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2876 705 35688
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2876 705 35688
Sum omlgpsmidler 2940158 138 544
SUM EIENDELER 15 464 491 15178141
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Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10000 10000
Sum innskutt egenkapital 10 000 10 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 18 416 457 13675411
Sum opptjent egenkapital -18 416 457 -13675411
Sum egenkapital -18 406 457 -13665 411
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 31573277 25451 347
@vrig langsiktig gjeld 1728 800 1728 800
Sum annen langsiktig gjeld 33302077 27180 147
Sum langsiktig gjeld 33302 077 27180 147
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 168 714 166 840
Leverandergjeld 287 602 1311681
Skyldige offentlige avgifter 13 546 15124
Annen kortsiktig gjeld 99 009 169 760
Sum kortsiktig gjeld 568 871 1663 405
Sum gjeld 33870948 28 843 552
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 464 491 15178141
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 345732
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 468 999
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: AL, REKTORHAUGEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: Hammersborg torg 1
0179 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Sameen Shabbir
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 11.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 468 999
AL, REKTORHAUGEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 771 706 5 747 276

Sum inntekter 5 771 706 5 747 278

Kostnader

Lennskostnad 101 491 173 236

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 35 359 35 620

Annen driftskostnad 9 861 721 19 111 864

Sum kostnader 9 998 570 19 320 721

Driftsresultat -4 226 864 -13 573 445

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 9 114 192 161

Sum finansinntekter 9 114 19 161

Annen finanskostnad 523 296 264 532

Sum finanskostnader 523 296 364 532

Netto finans -514 182 -345 371

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -4 741 046 -13 918 815

Ordinert resultat etter

skattekostnad -4 741 046 -13 918 815

Araresultat -4 741 046 -13 918 815

Totalresultat -4 741 046 -13 918 815

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -4 741 046 -13 9218 815

Sum overferinger og

disponeringer -4 741 046 -13 918 815
Utskriftedato 08.06.2022 Organisasjonsny 948 468 999 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 468 999
AL, REKTORHAUGEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 12 330 849 12 330 849
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 62 572 79 181
Sum varige driftsmidler 12 393 421 12 410 030
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 130 912 2 629 567
Sum finansielle

anleggsmidler 130 912 2 629 567
Sum anleggsmidler 12 524 333 15 039 597
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 1 500 3 140
Andre fordringer 61 952 99 716
Sum fordringer 63 452 102 8586
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 2 876 705 35 688
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 876 705 35 688
Sum omlepsmidler 2 940 158 138 544
SUM EIENDELER 15 464 491 15 178 141

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 08.06.2022 Organisasjonsny 948 468 999 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 10 000 10 000
Sum innskutt egenkapital 10 000 10 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 18 416 457 13 675 411
Sum opptjent egenkapital -18 416 457 -13 675 411
Sum egenkapital -18 406 457 -13 665 411
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 31 573 277 25 451 347

Qvrig langsiktig gjeld 1 728 B0O 1 728 800

Sum annen langsiktig gjeld 33 302 077 27 180 147

Sum langsiktig gjeld 33 302 077 27 180 147

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 168 714 166 840

Leverandergjeld 287 602 1 311 681

Skyldige offentlige

avgifter 13 546 15 124

Annen kortsiktig gjeld 99 009 169 760

Sum kortsiktig gjeld 568 871 1 663 405

Sum gjeld 33 870 948 28 843 552

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 464 491 15 178 141
Utskriftedato 08.06.2022 Organisasjonsny 948 468 999 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948468999

Organisasjonznr: 948 468 999
AL, REKTORHAUGEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

30.06.2023 kI 20:29 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

0209 Rektorhaugen Borettslag

€3 0BOS

30.06.2023 kI 20:29
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2 Rektorhaugen Borettslag

Til andelseierne i Rektorhaugen Borettslag

Velkommen til generalforsamling, onsdag 11. mai 2022 kl. 18.30 pa Tasen Skole.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Rektorhaugen Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

e Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

s Det er kun én stemme pr. andel.

¢+ Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

+ Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

* En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

e En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Pandemien har gjort at generalforsamling har veert giennomfgrt digitalt de
siste to arene. Vi ser derfor spesielt frem til & kunne mgtes fysisk i ar og hilse
pa nye og gamle naboer. Styret blir igjen etter metet for en uformell prat
dersom du har andre spgrsmal enn de som er pa sakslisten.

Vel mott!

Hilsen
Styret
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3 Rektorhaugen Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Rektorhaugen Borettslag
avholdes onsdag 11. mai 2022 kl. 18.30 pa Tasen Skole (auditoriet).

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

N

. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar dekning av arets negative resultat ved overfering av egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret
B) Andre honorarer

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Styret foreslar vedtektsendring under punkt 8-1 (1) vedr. Antall tillitsvalgte

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 06.04.2022
Styret i Rektorhaugen Borettslag

Tor Kjetil Dedekam Pederssen /s/ Anette @strem /s/ Torgeir Gutvik /s/

Karen Margrethe F. Klemetzen /s/ Astere Ndikumana /s/ Mari Owren /s/
Anne Sofie Synnevag /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Rektorhaugen Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Tor Kjetil Dedekam Pederssen 2021 - 2022
Nestleder Karen Margrethe F. Klemetzen 2020 - 2022
Styremedlem Anette @strem 2021 - 2023
Styremedlem Torgeir Gutvik 2021 - 2023
Styremedlem Astere Ndikumana 2021 - 2023
Styremedlem Mari Owren 2020 - 2022
Styremediem Anne Sofie Synnevag 2021 - 2022
Varamedlem Anne Eriksen 2021 - 2022
Varamedlem Sophie Elisa Poppe 2021 - 2022

Valgkomiteen
Marte Lie Haivik 2021 — 2022
Liv Slungaard 2021 - 2022
Absera T. Koricho 2021 - 2022

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 4 kvinner. | tillegg har vi dyktige
varamedlemmer som ogsa deltar aktivt i styremotene.

Generelle opplysninger om Rektorhaugen Borettslag

Borettslaget bestar av 100 andelsleiligheter. Rektorhaugen Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer 948 468 999, og ligger i
bydel Nordre Aker i Oslo kommune med felgende adresse: Rektorhaugen 21-51

Gards- og bruksnummer:

54 292

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Rektorhaugen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Styrets radgiver i OBOS er Margrethe Christiane Kehler Eggan.

Borettslagets revisor er PWC.
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5 Rektorhaugen Borettslag

Styrets arbeid

Styret har i perioden 1. mai 2021 til 1. mai 2022 avholdt 13 styremgter og en digital
generalforsamling. Utover styrematene har styremedlemmene dialog pa e-post, telefon og
WhatsApp. | tillegg har styret Iapende dialog med vaktmester, beboere, leverandarer,
eiendomsmeglere og forretningsfgrer. Det ble ansatt ny ekstern styreleder ved forrige
generalforsamling, og samarbeidet i styret har fungert godt. Varamedlemmene har deltatt
pa styremeatene og bidratt likeverdig i arbeidet.

FELLESKOSTNADER

Styret vedtok & gke ordinesre felleskostnader med seks (6) prosent fra 1. mars 2022 pa
bakgrunn av forventet gkning i konsumprisindeksen, kommunale avgifter, stram mm.
Videre har vi budsjettert med rentegkning og hayere energipriser (til bade elektrisk
oppvarming og fiernvarme). Dette ble forhandsvarslet i nyhetsbrev fer jul og senere
meddelt og forklart i nyhetsbrev av 30. januar 2022

ANBUDSRUNDE PA ULIKE TJENESTER

God drift, skonomistyring og kostnadskontroll er viktig arbeid for oss. Styret har derfor i ar
hatt giennomgang og reforhandlet kontrakter med leverandgrer for tienestene vaktmester,
trappevask og grentanlegg for & kvalitetssikre at vi har tilfredsstillende avtaler. Det er
innhentet tilbud fra seks nye leverandearer, i tillegg til reviderte tilbud fra

eksisterende. Vurderingen av disse er i skrivende stund ikke ferdig, men nar nye
kontrakter inngas, vil beboerne bli varslet.

BALKONGSAKEN

Styret, ved balkonggruppen og ny styreleder, inngikk forlik med entreprengr Thorendahl
vedrgrende sluttoppgjer etter at balkongene var ferdigstilt. Det ble mange og lange
forhandlinger knyttet til prosess, produkt og skonomi. Det vil veere for omfattende & ga i
detalj om dette her, men om det er noe knyttet til balkongsaken som du lurer pa kan styret
kontaktes eller de som satt i balkonggruppa. Generalforsamlingen vedtok en gkonomisk
ramme pa 22 millioner. Den totale kostnaden fordelt pa 2020 og 2021 ble kr 20.825.908 .-

STATSANSATTKLAUSULEN

Styreleder er, pa vegne av styret, i dialog med Bane Nor Eiendom om
statsansattklausulen. Reglene bgr revurderes/moderniseres, blant annet fordi det i dag er
nye regler for hvem som er & anse som statsansatt og fordi reglene om arv og overtakelse
ved samlivsbrudd ber oppdateres. Malet ma veere at reglene er enklest mulig & forsta slik
at kjgp og salg av andelsboliger kan gjennomfgres pa best mulig mate for alle parter.

VIBBO

Bruken av Vibbo har tatt seg godt opp i Igpet av siste aret, og mange beboere deltar aktivt
her. Enkelte beboere far etter avtale fortsatt viktig informasjon i papirform i egen
postkasse.

DUGNADER
To dugnader ble avholdt i 2021, var og hgst. Pa grunn av covid-19 pandemien var det
ogsa i fior redusert deltagelse pa selve dugnadsdagene.
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6 Rektorhaugen Borettslag

VASKERIENE
Vasketid pa vaskerommene bestilles na via Vibbo, en ordning som fungerer greit. Beboere
som har problemer med ny teknisk ordning tilbys hjelp fra styret

GARASJER
Det er tildelt to garasjeplasser siden 1. mai 2021. Det er 22 andelseiere pa venteliste per
1. april 2022. Ventelisten er tilgjengelig pa Vibbo.

OVERDRAGELSER
Det har veert atte overdragelser av andeler mellom 1. mai 2021 og 1. mai 2022

RYDDING

Styret er i gang med a opprette inventarlister for & fa oversikt over lgsere som tilharer
borettslaget. Vi gnsker ogsa & rydde i fellesrom/tilfluktsrom. Dette er omfattende arbeid og
beboere vil involveres underveis.

VEDLIKEHOLD OG AMBISJONER

Blokkene vare er godt vedlikeholdt, men mange ting begynner a bli gamle. Det er stadig
ting som krever reparasjon og som ma prioriteres til fordel for andre ting vi gjerne skulle
brukt pengene vare pa. Eksempler pa arbeider som trenger seg p4a, er a beskjaere og
fierne gamle treer som star i fare for & falle ned eller allerede har falt ned. Videre utbedring
av grunnmur, skifte av lassylindre i ytterderer, skifte av kjellerdarer og rens og reparasjon
av takrenner.

Styret har ogsa pa planen &

+ Fapa plass brannsikring i fellesarealer
Asfaltere plassen foran garasjene
Vaske vegger med soppdrepende midler
Besiktige tak og montere kobbertrader
Utarbeide en plan for treer og beplanting
Sette opp sykkel- og barnevognskur

Styret har sgkt om midler til utbedring av utearealer ved ulike utlysninger og fatt innvilget
maksbelgpet for stgtte pa kr. 50 000,- fra “Obos Grent ansvar”. Dette fordrer at vi selv
legger samme belgp i potten. Vi vurderer om vi bar fokusere pa ett omrade i forste
omgang, eller om vi handler inn nye meabler til alle uteomradene og deretter tar underlag
og annet tilbehar som griller, levegger, plattinger etc. over flere ar.

Tusen takk til alle dere som stiller opp pa dugnad, dere som passer pa og steller
grentarealer, dere som sender inn spgrsmal og forslag og som gir oss tilbakemeldinger.
Det setter vi stor pris pa. En ekstra takk til “de gode hjelperne” som bistar med alt fra
streing av glattis pa vinteren til vanning av plenene om sommeren og ellers med mange
sma oppdrag som far borettslaget vart til & ga rundt uten for mange frustrasjoner. Vi er
heldige som har gode og engasjerte naboer og tillitsvalgte som gjgr viktig arbeid for
fellesskapet.

Rektorhaugen Borettslag er - og skal veere - et godt og trygt sted 4 bo, for alle.

SOMMERFEST | AUGUST
Styret kommer tilbake med invitasjon til en sommerfest i august for alle beboere.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning. Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er
nzermere omtalt i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr. 5771 706.
Dette er noe hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter, se note 3.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr. 9 998 570.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte kostnader knyttet til nye
balkonger, forsikringer og energi enn budsjettert.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pé kr. 4 741 046 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Resultatet for 2021 er fer avdrag pa
langsiktig gjeld (Ian).

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr. 31.
desember 2021 kr. 2 371 287 ,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar
til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31. desember 2021 som péavirker regnskapet i
vesentlig grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til heyre i resultatregnskapet. Budsjettert arsresultat for 2022 er
for avdrag pa langsiktig gjeld (lan).

Drift og vedlikehold
Under posten "drift og vedlikehold” er det avsatt kr 400 000 til utbedring av grunnmur.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett vaert variable og er vanskelige & ansla. | trad med
estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energiforbruk som
beregnet for hele 2021. Styret legger til grunn heye energikostnader ogsa i budsjettet
for 2022.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en falge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
pa skadehistorikken i Rektorhaugen Borettslag.

Lan

Rektorhaugen Borettslag har 1an i Handelsbanken med en flytende rente pa 1,95 %
(nominell) og l@petid pa 20 ar. Manedlig forfall med terminbelep er pa ca. kr. 170 000, hvor
renter utgjer ca. kr. 50 000 p.t. og avdrag kr. 120 000. Styret legger til grunn hayere
rentekostnader i budsjett 2022. Samtidig kan faktiske kostnader bli enda hgyere enn
budsjettert, det gjenstar a se.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa felgende ekning fra 1. mars 2022:
s 6 prosent gkning av de ordinzere felleskostnadene («husleien»)
e Vaskeriabonnement er justert fra kr. 30 til kr. 50 pr. méned (dvs. + kr 20)

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i AL Rektorhaugen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert AL Rektorhaugen Borettslags arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gaie 71, Postboks 748 Senirum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 oog 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 28. april 2022
PricewaterhouseCoopers AS

JR [
-,._\_T'_)Cr\ i— \i‘\ "Lj:l:,_“;i‘_:l\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til a betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -1 524 861 4429917 1524 861 2 371 287
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 4741046 -13918815 -3838500 928 000
Tilbakefaring av avskrivning 16 35 359 35620 0 35 000
Fradrag kjgpesum anl.midler 16 -18 750 -89 198 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 20 7590919 26134163 0 0
@kning annen langsiktig gjeld 0 56 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 20 1468989 -15642970 -1945000 -1472000
Red. annen langs. gjeld 0 -28 000 0 0
Innsk. gremerk. bankkto 2923  -4001578 0 0]
Uttak gremerk. bankkto 2501 578 1 500 000 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 3 896 148 -5954778  -5783 6500 -509 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2371 287 -1 524 861 -7 308 361 1 862 287
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlzpsmidler 2940 158 138 544
Kortsiktig gjeld -568 871 -1663 405
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2371 287 -1 524 861
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5742680 5613732 5723 000 5 970 000
Andre inntekter 3 29 026 133 544 0 30 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5771 706 5747 276 5723 000 6 000 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -26 991 -53 236 -50 000 -42 000
Styrehonorar 5 -74 500 -120 000 -120 000 -120 000
Avskrivninger 16 -35 359 -35620 0 - 35000
Revisjonshonorar 6 -7 995 -6 295 -6 000 -10 000
Andre honorarer 7 121425 -257 563 -200 000 -170 000
Forretningsfererhonorar -189 485 -184 235 -189 000 -200 000
Konsulenthonorar 8 -308095 -15 867 -20 000 -25 000
Drift og vedlikehold 9 -6491150 -16428757 -6020000 -1 000000
Forsikringer -210 379 -152 837 -168 000 -230 000
Festeavgift -33114 -33114 -33000 -35 000
Kommunale avgifter 10 648 361 633 887 -637 500 -670 000
Energiffyring 1 -1118 218 -676 875 -785000 -1 100000
TV-anlegg/bredband 226 770 -226 794 -235 000 -235000
Andre driftskostnader 12 -506 729 -495 641 -568 000 -600 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -9998 570 -19320721 -9 031 500 -4472 0000
DRIFTSRESULTAT 4226864 -13573445 -3308500 -1 528 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 9114 19 161 0 0
Finanskostnader 14 -523 296 -364 532 -530 000 -600 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -514 182 -345 371 -530 000 -600 000
ARSRESULTAT 4741046 -13918815 -3 838 500 928 000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -243 404
Udekket tap 4741046 -13675411
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 12 330 849 12 330 849
Andre varige driftsmidler 16 62 572 79181
Jremerkede bankinnskudd 17 130912 2 629 567
SUM ANLEGGSMIDLER 12 524 333 15 039 597
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 33788 5579
Kundefordringer 1500 3140
Forskuddsbetalte kostnader 52 74
Andre Kortsiktige fordringer 18 28 113 94 063
Driftskonto OBOS-banken 848 746 16 092
Skattetrekkskonto OBOS-banken 7 000 3959
Sparekonto OBOS-banken 2 020 959 15 637
SUM OML@PSMIDLER 2 940 158 138 544
SUM EIENDELER 15 464 491 15178 141
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 100 * 100 10 000 10 000
Udekket tap 19 18 416 457 -13 675 411
SUM EGENKAPITAL -18 406 457 -13 665 411
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 20 31573277 25 451 347
Borettsinnskudd 21 1 496 800 1496 800
Annen langsiktig gjeld 22 232 000 232 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 33 302 077 27 180 147
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 66 189 43 861
Leverandargjeld 287 602 1311 681
Skyldige offentlige avgifter 23 13 546 15124
Palegpte renter 47 979 35752
Palepte avdrag 120735 131 088
Annen kortsiktig gjeld 24 32 820 125 899
SUM KORTSIKTIG GJELD 568 871 1 663 405
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 464 491 15178 141
Pantstillelse 25 35496800 35 496 800
Garantiansvar 0 0
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5644 224
Garasje 78 000
Vaskeri 9 240
Eiendomsskatt 8416
Tillegg elbil 5 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5745 680

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Garasje -3 000

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5742 680

30.06.2023 kil 20:29 Brgnngysundregistrene Side 23 av 41



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948468999

15

Rektorhaugen Borettslag

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 17 026

Ladepunkt, engangsavgift 12 000

SUM ANDRE INNTEKTER 29 026

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -26 991

SUM PERSONALKOSTNADER -26 991

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 74 500.

Av dette er kr 4 500 utbetalt som skattefrie gaver iht. skattemyndighetenes regler.

Flere av styremedlemmene sa i fjor fra seg honorar pa bakgrunn av tap i rettsak

mot naboene angaende en port i gjerdet.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 7 995.

NOTE: 7

ANDRE HONORARER

Lann til ekstern styreleder (fastpris) -75 000

Lenn til avgéatt styreleder (fakturert etter medgatt tid) -32 425

Lgnn til de gode hjelperne (andelseiere) -14 000

SUM ANDRE HONORARER -121 425

NOTE: 8

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand, advokat Ola Kjeer -50 051

Saksomkostninger Oslo Tingrett -255 469

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 575

SUM KONSULENTHONORAR -308 095
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NOTE: 9

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Thorendahl AS -6 792 089
Aase Prosjekt AS -150 845
Dalan advokatfirma DA -28 356
Markise sidevindu (viderefakturert beboere) 193 886
Port (viderefakturert beboere) 232 500
Motor til terrassemarkise (viderefakturert beboere) 132 300
Tilvalg elektrisk motor (viderefakturert beboere) 31450
Sidevegg/vindskjerm (viderefakturert beboere) 110 500
Tremme gulv (viderefakturert beboere) 250 000
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -6 020 655
Drift/vedlikehold bygninger -49 420
Drift/vedlikehold VVS -22 226
Drift/vedlikehold elektro -65 632
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 201 162
Drift/vedlikehold brannsikring -55 065
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -28 339
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -30 484
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -12 168
Egenandel forsikring -6 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -6 491 150

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av

bygningene.

NOTE: 10

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -8 428
Vann- og avlgpsavgift -431 495
Renovasjonsavgift 208 438
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -648 361
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -233 066
Strem oljefyr el.bereder -294 047
Fjernvarme -591 105
SUM ENERGI / FYRING -1118 218
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NOTE: 12
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -3 820
Container -22 205
Verktay og redskaper -1 797
Driftsmateriell -3 590
Lyspaerer og sikringer -5 600
Vaktmestertjenester -162 991
Renhold ved firmaer =222 774
Snarydding -65 001
Andre fremmede tjenester -507
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 250
Andre kontorkostnader -1 261
Porto -1 555
Gaver -1 325
Bank- og kortgebyr -3 897
Velferdskostnader -3 155
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -506 729
NOTE: 13
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8 245
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 869
SUM FINANSINNTEKTER 9114
NOTE: 14
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -523 233
Renter pa leverandegrgjeld -63
SUM FINANSKOSTNADER -523 296
NOTE: 156
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1962 5954 362
Oppskrevet 1972 498 967
Tilgang 1989 260 000
Tilgang 1995 5617 520
SUM BYGNINGER 12 330 849
Gnr.54/bnr.292
Tomten er festet av Bane NOR Eiendom AS (tidligere Norges Statsbaner) i 75 ar fra 1958.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Maskiner
Tilgang 1998 65 645
Tilgang 1999 20 000
Avskrevet tidligere -85 644

1
Tarketrommel
Tilgang 2016 27125
Avskrevet tidligere -24 865
Avskreveti ar -2 259

1
Vaskemaskin
Tilgang 2015 49 800
Avskrevet tidligere -49 799

1
Vaskemaskin
Tilgang 2016 51750
Avskrevet tidligere -49 163
Avskreveti ar -2586

1
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2020 89 198
Avskrevet tidligere -14 866
Avskrevet i ar -29733

44 599
Seppelplass
Tilgang 2021 18 750
Avskreveti ar -781
17 969

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 62 572
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -35 359
NOTE: 17

@REMERKEDE BANKINNSKUDD
Iremerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.

NOTE: 18

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Til gode fra Advokat Ola Kjzer (tilbakebetalt i 2022) 28 113
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 28 113
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NOTE: 19
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Rektorhaugen Borettslag

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 20

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,75 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2020 26 134 163
Gkning i ar -7 590 919
Nedbetalt tidligere 682 816
Nedbetalt i ar 1 468 989

-31573 277
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -31 673 277
NOTE: 21
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1960 -996 800
Opprinnelig 2006 -500 000
SUM BORETTSINNSKUDD -1 496 800
NOTE: 22
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Garasjeinnskudd -232 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -232 000
NOTE: 23
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -7 000
Skyldig arbeidsgiveravgift 6 546
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -13 546
NOTE: 24
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Godtgjarelse til avgatt styreleder for perioden 12.11.20 - 16.02.21 -32 425
Utlegg til sameier i 2021 (refundert 2022) -395
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -32 820
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NOTE: 25

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1496 800
Pantelan 31573277
Palgpte avdrag 120 735
TOTALT 33 190 812

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 12 330 849
TOTALT 12 330 849
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3. GODTGJORELSER
A) Honorar til det sittende styret for perioden 2021/2022 foreslas satt til
kr. 120 000, - tilsvarende budsjett 2022.

B) Andre honorarer foreslas satt til kr. 170 000,- tilsvarende budsjett 2022,
til de gode hjelperne og ekstern styreleder.

4. INNKOMNE FORSLAG
Styret har ikke mottatt innkomne forslag fra andelseiere til behandling.
Styret fremmer selv felgende forslag:

A) §8-1 (1) Styret og antall medlemmer
Det er gnskelig med noe mer fleksibilitet i fremtiden ved behov i forhold til antall
tillitsvalgte. Vi foreslar derforendring av falgende setning:

Fra:
“Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 6 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.”

Til:
“Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 til 6 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.”

5. VALG AV TILLITSVALGTE
Se valgkomiteens innstilling pa neste side.

A) Valg av styreleder for 1 ar

B) Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FBLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Tor Kjetil Dedekam Pederssen (gjenvalg)

B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Mari Owren (gjenvalg)
Karen Margrethe F. Klemetzen (gjenvalg)
Anne Eriksen (nytt ordingert medlem, tidligere vara)

Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Anette Dstrem
Torgeir Gutvik
Astere Ndikumana

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1.vara Sophie Elisa Poppe (gjenvalg)
2.vara Hilde Willasen (ny)

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

| valgkomiteen for Rektorhaugen Borettslag

Marte Lie Haivik
Liv Slungaard
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Vedlegg: Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet Rektorhaugen Borettslag og ditt boforhold ved
a logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og
annen nyttig informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med
styret.

Styrets e-postadresse er rektorhaugen@styrerommet.no

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Rektorhaugen Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste. Tjienesten er p.t. ute pa
anbud.

Dersom ikke annet er avtalt skriftlig med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne a
matte betale for tjenesten selv.

Renhold
Borettslaget har avtale med @konomiske lgsninger AS om renhold av fellesarealene.
Tjenesten er p.t. ute pa anbud.

Parkering
Garasjeplasser til leie i selskapet med manedsleie pa p.t. kr 250. Styret tildeler plasser
etter ansiennitet.

Nokler/skilt
Ngkler kan bestilles hos styret. Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos Jernia ved
Ulleval Stadion. Skilt pa ringetablaene monteres av styremedlem.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING (35704) med
polisenummer 877711. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier serge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22 86
83 98, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden il

forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og s@rger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
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Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere
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Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst eén godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av
selskapene. Rektorhaugen Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Tjeneste Leverandor pr 1.4.2022 (kan bli Kontaktpersoner
endret)

Strem (forbruk) Hafslund / LOS

Derer og lassystemer |[Certego (tidl. Lasgruppen)

Vaktmester ISS Tommy Berg

Gressklipp ISS

Sngmaéking ISS- Vaktmesterkompaniet Tommy Berg

Trappevask Jkonomiske lgshinger @Jyvind Sgrensen

\Varme- og VATEK Sven Born

energiteknikk
{varmepumper og

tilh@rende

rgropplegg/radiatorer)

Kabel-TV/nett Kringsjanett/GET http://kringsjaanett.net
Ventilasjon og Caverion

kjglerom

Forsikringer IF

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning \V/Margrethe C. K. Eggan

22 86 58 56
Margrethe.eggan@obos.no
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Bank OBOS/Handelsbanken
\Vaskeri (maskiner/ Foss vaskeri Pal Foss
myntbgsser)
Vedlikehold bygg Fokus-Bygg Entreprengrforretning AS |Per Sollie
Postkasse- og darskilt |[Jernia Ulleval
Callinganlegg Assistent Partner Daniel
Strgsand \Vaktmesterkompaniet

Sterre vedlikehold og rehabilitering

Ar Belgp
Nye vinduer og balkongdgarer 1988 kr 3,20 mill.
Nye s@ppelkassehus 1990 kr 0,24 mill.
Installasjon av varmepumper 1990 kr 0,89 mill.
Dartelefonanlegg 1990 kr 0,12 mill.
Nytt garasjetak 1991 kr 0,12 mill.
Nytt ventilasjonsanlegg 1994/95 kr 0,30 mill.
Nye tak og takisolasjon 1994/95 kr 5,31 mill.
Energisparende lysarmatur 1996 kr 0,04 mill.
Nye sandkasser, uteplasser 1996 kr 0,04 mill.
Oppussing av vaskeriene 1997 kr 0,03 mill.
Sikring av vinduer i 1 etg. 1997 kr 0,01 mill.
Nytt fyringsanlegg 1997 kr 0,54 mill.
Nye tgrkebaser 1997 kr 0,06 mill.
Grentanlegg, pafylling av jord 1997 kr 0,08 mill.
Asfaltering av stikkveier 1997 kr 0,10 mill.
Nye entrédarer 1999 kr 0,62 mill.
Ny oljetank 2000 kr 0,21 mill.
Utvendig oppussing fasader, vinduer, balkonger 2000 kr 5,50 mill.
Oppgradering av el-anlegget 2000 kr 1,00 mill.
Skifting av laser blokk 1 2000 kr 0,02 mill.
Reparasjon av fuktskader blokk 2 og 3 2000 kr 0,08 mill.
Felling av skadede treer/trepleie 2000 kr 0,04 mill.
Oppussing av oppganger 2000 kr 0,26 mill.
Oppussing av kjeller blokk 1 og 2 2000/01 kr 0,03 mill.
Oppussing av ytterdarer 2000/01 kr 0,30 mill.
Fornyelse av varmtvannssystemet 2000/01 kr 0,60 mill.
Utskifting av kjglemaskineri blokk 2 og 4 2000/01 kr 0,03 mill.
Nye balkongblomsterkasser 2001 kr 0,10 mill.
Nye brystninger underetasje blokk 4 2001 kr 0,01 mill.
Grentanlegg 2001 kr 1,00 mill.
Tarketromler 4 stk. 2002 kr 0,09 mill.
Rehabilitert varmepumpe 2003 kr 0,13 mill.
Opparbeidelse av 2 lekeplasser 2004 kr 0,13 mill.
Fornyelse av varmepumpeanlegget 2004 kr 1,42 mill.
4 sirkulasjonspumper til radiatorene 2005 kr 0,08 mill.
Rekkverk i oppganger({ekst.finansiert) 2005 kr 0,05 mill.
Vatromsprosjekt, Bad og Wc, avigpsrer 2006 kr 16,3 mill.
Nye lamper i oppgangene 2008 kr 0,08 mill.
To nye vaskemaskiner 2008 kr 0,07 mill.
Digitalisering av tv m.v. 2008 kr 0,09 mill.
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Trefelling og beplanting 2009 kr 0,08 mill.
Maling av vinduer 2010 kr 0,07 mill.
Internkontroll og utbed. av elektrisk anlegg 2010 kr 0,08 mill.
Overgang til fiernvarme 2012 kr 0,11 mill.
Filtreringsutstyr for radiatorkretsen 2013 kr 0,27 mill.
Tilstandsvurdering bygningsmasse 2014 kr 0,05 mill.
ENGK analyse 2015 kr 0,05 mill.
Drenering 2015 kr 4,05 mill.
Lekeplasser 2017 kr 0,07 mill
Hovedsirkulasjonspumpe 2017 kr 0,07 mill
Beplantning 2017 kr 0,13 mill
3 sirkulasjonspumper 2018 kr 0,09 mill
Slukkeutstyr fellesarealer, rgvkvarslere leiligheter 2019 kr 0,12 mill
Balkongutbygging 2020-21 kr 21 mill.
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Befaring tirsdag 11. januar 2022

UTBEDRING AV GRUNNMUR ER PRIORITERT VEDLIKEHOLDSOPPGAVE | 2022
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Rektorhaugen BRL
Befaring tirsdag 11. januar 2022

VINDUSKARMER MULIG VEDLIKEHOLDSOPPGAVE | 2023 ?
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AL REKTORHAUGEN BORETTSLAG
rektorhaugen@styrerommmet.no
vibbo.no/rektorhaugen

Til andelseiere i
Rektorhaugen Borettslag
0876 OSLO

Oslo, januar 2022
TEMA: SKONOMI

Informasjon om budsjett og vedlikeholdsbehov.
Varsel om endring av felleskostnader fra 1. mars 2022.

En av styrets viktigste oppgaver er a sikre god @konomistyring i Rektorhaugen Borettslag. Vi
bruker derfor mye tid pa oppfalging av lepende drift, samtidig som vi legger planer for
fremtidige sma og store vedlikeholdsprosjekter. Nar kostnadene sker ser vi at det er riktig &
justere inntektene gjennom skning av felleskostnadene. Generelt forventes gkning i
konsumprisindeksen, kommunale avgifter mm. Videre har vi budsjettert med en rentegkning
og hayere energipriser (til bade elektrisk oppvarming og fiernvarme).

@kning av felleskostnadene

Styret har vedtatt &4 endre ordinaere felleskostnader med seks {6) prosent fra 01.03.2022.
Dette tilsvarer en gkning pr. leilighet i gjennomsnitt pa kroner 282 pr. maned. Dette er en
ekning fra 251 til 321 kroner pr. maned, uavhengig av starrelsen pa din bolig.

Kostnaden for bruk av vaskeri justeres opp med kr 20. Dvs. fra kr 30 til kr 50 pr. maned.

Bakgrunnen for endringene er at vi forventer skte driftskostnader for borettslaget i ar.

Budsijett 2022
Etter justering av felleskostnadene har vi ett budsjett i «balanse». Det vil si verken akning

eller reduksjon av arbeidskapitalen. Det betyr at budsjettet har et positivt driftsresultat, som
tilsvarer kronebel@pet for avdrag pa lanet i Handelsbanken.

Vedlikeholdsplaner

Selv om mye er godt vedlikeholdt og oppgardert senere ar, er det samtidig lzpende behov for
a vurdere og planlegge nye prosjekter. Noe etterslep pa vedlikehold av borettslaget vil bli
vurdert utfart ogsa i 2022. Vi kommer tilbake med mer informasjon om hva som eventuelt
besluttes gjennomfart, eller utsatt til 2023.

Dette til orientering.

For styret i Rektorhaugen Borettslag
Tor Kjetil Dedekam Pederssen
Styreleder
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0209 Rektorhaugen Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstidende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

30.06.2023 kil 20:29 Brgnngysundregistrene Side 40 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948468999

29

€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Rektorhaugen Borettslag
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