== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 694 244

Borettslag

FORTUNA BORETTSLAG
Jernbanegata 25

3916 PORSGRUNN

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Natalia Katsarskaya
22.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929694244

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 924 547 547 955
Sum inntekter 924 547 547 955
K ostnader

Annen driftskostnad 1,2 361 570 202 374
Sum kostnader 361570 202 374
Driftsresultat 562 978 345581

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 18 815 2789
Sum finansinntekter 18815 2789
Annen finanskostnad 495 998 403 263
Sum finanskostnader 495 998 403 263
Netto finans -477 183 -400 474
Ordineert resultat far skattekostnad 85 794 -54 893
Ordinaert resultat etter skattekostnad 85794 -54 893
Arsresultat 85 795 -54 892

Overfaringer og disponeringer
Sum overferinger og disponeringer 85795 -54 892
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929694244

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6 15 960 000 15 960 000
Sum varige driftsmidler 15 960 000 15 960 000
Sum anleggsmidler 15 960 000 15 960 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 135200 29621
Sum fordringer 135200 29 621

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 147 050 52 802
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 147 050 52 802
Sum omlgpsmidler 282 251 82422
SUM EIENDELER 16 242 251 16 042 422

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3 20 000 20 000
Sum innskutt egenkapital 20 000 20000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 3 15072 -70723
Sum opptjent egenkapital 15072 -70723
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929694244

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum egenkapital 3 35072 -50 723
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4,6 7 980 000 7 980 000
@vrig langsiktig gjeld 5,6 7980 000 7980 000
Sum annen langsiktig gjeld 15 960 000 15 960 000
Sum langsiktig gjeld 15 960 000 15 960 000

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 114 149 0
Annen Kortsiktig gjeld 133029 133145
Sum kortsiktig gjeld 247 178 133 145
Sum gjeld 16 207 178 16 093 145
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 242 251 16 042 422
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929694244

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 607404

929 694 244
Borettslag
FORTUNA BORETTSLAG
Jernbanegata 25
3916 PORSGRUNN

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Natalia Katsarskaya
22.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.07.2025 Kkl 18:56

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929694244

Organisasjonznr: 929 694 244
FORTUNA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 924 547 547 955
Sum inntekter 924 547 547 955
Kostnader

Annen driftskostnad 1,2 361 570 202 374
Sum kostnader 361 570 202 374
Driftsresultat 562 978 345 581

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 18 815 2 789
Sum finansinntekter 18 815 2 789
Annen finanskostnad 495 998 403 263
Sum finanskostnader 495 998 403 263
Netto finans -477 183 -400 474

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 85 794 -54 893
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 85 794 -54 893
Arsresultat 85 795 -54 892

Overferinger og

disponeringer

Sum overferinger og

disponeringer 85 795 -54 892
Utskriftedato 01.07.2025 Organisasjonsny 929 694 244 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929694244

Organisasjonznr: 929 694 244
FORTUNA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 6 15 960 000 15 960 000
Sum varige driftsmidler 15 960 000 15 960 000
Sum anleggsmidler 15 960 000 15 960 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 135 200 29 621
Sum fordringer 135 200 29 621

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 147 050 52 802
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 147 050 52 802
Sum omlepsmidler 282 251 82 422
SUM EIENDELER 16 242 251 16 042 422

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3 20 000 20 000
Sum innskutt egenkapital 20 000 20 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 15 072 -70 723
Sum opptjent egenkapital 15 072 -70 723
Sum egenkapital 3 35 072 -50 723
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 4,6 7 980 000 7 980 000
Utskriftedato 01.07.2025 Organisasjonsny 929 694 244 Side 2 av 3

02.07.2025 kI 18:56 Brgnngysundregistrene Side 6 av 36



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929694244

@vrig langsiktig gjeld 5,6 7 980 000 7 980 000
Sum annen langsiktig gjeld 15 960 000 15 960 000
Sum langsiktig gjeld 15 960 000 15 960 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 114 149 0
Annen kortsiktig gjeld 133 029 133 145
Sum kortsiktig gjeld 247 178 133 145
Sum gjeld 16 207 178 16 093 145
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 16 242 251 16 042 422

Utskriftedato 01.07.2025 Organisasjonsny 929 694 244 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929694244

Organisasjonznr: 929 694 244
FORTUNA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.

Note

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse

02.07.2025 ki 18:56 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929694244

Disponible midler for Fortuna Borettslag pr. 31.12.24

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskrift om érsregnskap og érsheretning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse

og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av lan, samt kjep og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de @konomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pé innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan, eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, mé felge spesielt godt med pé tallsterelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr.31.12.24 Pr.31.12.23
A: Disponible midler per 01.01. -50723 -7 975 830
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) 85795 -54 892
Endring langsiktig an inkl. ev. nedkvittering IN 0 7 880000
C: Arets endring disponible midler 85795 7925108
D: Disponible midler 31.12. 35072 50 723
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. 93012 -80 273

Fortuna Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929694244

Resultatregnskap pr 31.12.24 for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 274 992 164 955 275000 281000
Innkrevde felleskostnader renter 499 994 378 073 500 000 460 000
Salgsinntekter 149 561 4 927 5000 5000
Sum inntekter 924 547 547 955 780 000 746 000
Driftskostnader
Revisjonshonorar q 7 800 6 581 7 000 8200
Forretningsfererhonorar 16296 15 624 16 400 17 100
Medlemskontigent 800 800 9S00 1000
Kontigent NBBL 480 480 500 500
Kabel-tv 23540 22 740 23 500 25000
Kommunale avgifter 17 489 0 25 000 21000
Andel felleskostnad 292 584 154 550 132 500 203 000
Andre driftskosinader 2 2 581 1599 6 500 2700
Sum driftskostnader 361570 202 374 212 300 278 500
Driftsresultat 562 978 345 581 567 700 467 500
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 12621 2789 1 500 1 600
Andre finansinntekter 6194 0 0 0
Rentekostnad 495998 403 263 500 000 459 900
R av fi kt- og kostnad -477 183 -400 474 -498 500 -458 400
Arsresultat 85795 -54 892 69 200 0
Overferinger
Overfert til/fra annen egenkapital 85795 -54 892 69 200 0
Sum overferinger 85795 -54 892 69 200 0
Fortuna Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929694244

Balanse pr 31.12.24 for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note Balanse Balanse
Pr31.12.24 Pr31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidiler
Varige driftsmidler
Bygninger 6 15 960 000 15960 000
Sum varige driftsmidler 15 960 000 15960 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 15 960 000 15960 000
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 7011 0
Andre leierestanser 105 70
Andre fordringer 128 084 29 551
Sum fordringer 135200 29621
Bankinnskudd og ke
Bankkonto drift 147 050 52 802
Sum bankinnskudd og liknende 147 050 52 802
Sum omlepsmidler 282 251 82 422
SUM EIENDELER 16 242 251 16 042 422

Fortuna Borettslag
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== Bron noysu nd registrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929694244
Balanse pr 31.12.24 for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244
Note Balanse Balanse
Pr31.12.24 Pr31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 3 20000 20000
Cpptient egenkapital 3 15072 -70 723
Sum egenkapital 3 35072 -50 723
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan i bank 4.6 7 980 000 7 980000
Borettsinnskudd 56 7 980000 7980000
Sum langsiktig gjeld 15 960 000 15 960 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgzrgjeld 114 149 0
Palepne renter 133029 133145
Sum kortsiktig gjeld 247178 133145
Sum gjeld 16 207 178 16 093 145
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 242 251 16 042 422

Porsgrunn 31.12.2024
Fortuna Borettslag

Sted: , dato:

Barbara Ida de Haan
Styremedlem

Natalia Katsarskaya Eveline Elise Stulen Karlsen
Leder Styremedlem

Fortuna Borettslag
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929694244

Noter for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning for boretislag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende. Anleggsmidler
med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjiennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfere en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefert som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres efter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belepet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.24 Pr31.12.23
6701 Revisjon boligselskap 7 800 6 581
Sum 7 800 6 581
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Andre driftskostnader
Pr31.12.24 Pr31.12.23
7770 Bank og kortgebyrer 2581 1599
Sum 2581 1599
Note 3 - Egenkapital
Pr31.12.24 Pr31.12.23
2030 Andelskapital 20000 20000
2070 Akkumulert resultat 15072 -70 723
Sum 35072 -50 723

Fortuna Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929694244

Noter for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note 4 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebanken Sor

Lanenummer: 28009083857

Lanetype: Annuitet

Opptaksar: 2023

Rentesats: 575%

Beregnet innfridd: 30.03.2083

Opprinnelig lanebelop: 7980 000

Lanesaldo 01.01: 7 980 000

Avdrag i perioden: 0

Lanesaldo 31.12: 7980000

Saldo 5 ar fremi tid: 7 980 000
Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 28009083857 1 2 285000 2295000

1 2 145000 2145000

1 1795 000 1795000

1 1745 000 1745000

Forventet manedlig skning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. ekning

Lan 28009083857 har ferste avdrag 30.06.2043 med kr 53 794 1 2 285000 5157

1 2 145000 4820

1 1795 000 4033

1 1745 000 3921

Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis i noten er nominell rente.

Note 5 - Borettsinnskudd

Pr31.12.24 Pr31.12.23
2250 Borettsinnskudd 7 980000 7 980 000

Sum 7 980 000 7 980 000
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
Note 6 - Gjeld sikret med pant

Pr31.12.24 Pr31.12.23
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevlan 7 980000 7 980000
Borettsinnskudd 7 980000 7 880000
Sum 15 960 000 15 960 000
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Bygninger, garasjer og boder 15 960 000 15960 000

[ Fortuna Borettslag |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929694244

Noter for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Pr31.12.24 Pr31.12.23
Note 6 - Gjeld sikret med pant
Sum 15 960 000 15 960 000
Fortuna Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929694244

Resultat og balanse med noter for Fortuna Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Fortuna Borettslag

Styreleder Natalia Katsarskaya (sign.) 14.05.2025
Styremedlem Eveline Elise Stulen Karlsen (sign.) 12.05.2025
Styremedlem Barbara Ida de Haan (sign.) 25.04.2025

02.07.2025 Kkl 18:56
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929694244

Styret i Fortuna Borettslag innkaller til ordinaer
generalforsamling

Sted og tid
Torsdag 22.05.2025 kl.18:00

Mgtested: Teams
1. Konstituering

1.1 Registrere antall andelseiere {( 1 andelseier pr leilighet)
1.2 Registrere antall fullmakter

1.3 Godkjenning av innkalling

1.4 Godkjenning av dagsorden

1.5 Valg av mgteleder

1.6 Valg av referent

1.7 Evt. valg av tellekorps

1.8 Valg av minst en andelseier (ma vaere eier) til & underskrive
protokollen sammen med mgteleder

2. Arsmelding fra styret
3. Godkjenning av arsregnskap

4. Godtgjarelse til styret (styrehonorar)

ingen styrehonorar

Forslag til vedtak: ingen styrehonorar

5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer jf

vedtektene
Hele styret inkludert varamedlemmer ma fgres inn i protokoll. Valgt antall 4r ma
protokollfares.

Styremedlemmene tjenestegjgr vanligvis i to 8r, med mindre annet er bestemt av
generalforsamlingen.

Generalforsamlingen kan ogsa velge varamedlemmer til styret dersom de gnsker dette.

Forslag til vedtak: Styret beholder de ndveerende medlemmene for en 1-3rsperiode.
Styret ikke gnsker varamedlemmer. Neste valg planlagt til juni
2026.

Side 1 av 17
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929694244

6. Saker fra styret/andelseiere (kun saker som faglger med

innkallingen, det er IKKE eventuelt post)
Kun saker som fglger med innkallingen kan behandles.

Saker fra styret/andelseiere skal beskrives i innkallingen, inkludert forslag til vedtak.
Sak: endringer i vedtektene punkt 4-2 Bruksoverlating

Forslagsstiller: Barbara Ida de Haan

Bakgrunn: Paragraf 4-2 i vedtektene for Fortuna borettslag sier fglgende:

4-2 Bruksoverlating

+ Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

* Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

» andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to 8rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

» andelseieren er en juridisk person

» andelseieren skal veere midlertidig borte som faglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

» et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

« det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig szknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 dagn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
Lov om borettslag sier falgende:

https://lovdata.no/dokument/NLO/lov/1960-02-04-2/KAPITTEL_6#%C2%A734

6. kapitel. Andelseierens leie av bolig.é1 1 Jfr. § 90 tiende ledd.
§ 33.

En andelseier har rett og plikt til 8 leie bolig i lagets bygg."1

1 Jfr. §§ 26 og 27.
§ 34.

Bestemmelsene i husleieloven®! og lovgivningens gvrige bestemmelser om leie av
o o o - -
husrom far sa langt de passer, og sa fremt ikke annet fglger av bestemmelsene i denne
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Iov,"'2 anvendelse pd leieforholdet mellom laget og den enkelte andelseier vedkommende
den bolig som er knyttet til andelen.

Felgende bestemmelser i husleieloven®! far likevel ikke anvendelse: §8 3-1 og 3-7,
kapittel 4, § 5-4 ferste ledd annet punktum, kapittel 6, §§ 7-4, 7-5, 8-1, 8-2, 8-3 farste
ledd og 8-4 til 8-6. Reglene i § 8-3 annet og tredje ledd far likevel anvendelse, og
overfgres leieretten i medhold av disse bestemmelsene, gjelder § 8-5 for den
overfgringen. Kapittel 9, med unntak av §§ 9-7, 9-8 og 9-9 far ikke anvendelse. Det
samme gjelder §§ 10-2 forste ledd tredje punktum, 10-5 og 10-6, og kapittel 11.

Utleie til ny andelseier etter overfgring av andel regnes ikke som inngdelse av ny
leieavtale i forhold til bestemmelsene i kapitlene 2 og 10 i husleieloven. ¢

Blir boligen @delagt ved brann eller annen hendelig begivenhet i leietiden, har
vedkommende andelseier krav pa & leie boligen dersom skaden blir utbedret eller boligen

gjenoppbygget.

0 Endret ved lover 14 feb 1969 nr. 10, 26 mars 1999 nr. 17 (i kraft 1 jan 2000 iflg. res.
26 mars 1999 nr. 248). 1 Lov 26 mars 1999 nr. 17 (husll.). 2 Jfr. kap. 5 og §§ 35 flg.
§ 34 a.

Nekter styret 8§ samtykke i at en andelseier framleier boligen under ett for en viss tid
mens han eller hun selv ikke kan bo i den, kan det i stedet tilby at boligbyggelaget eller
borettslaget selv overtar forvaltningen av boligen i det tidsrom det gjelder. Naermere
regler om dette kan gis i lagets vedtekter.

Styret kan bare nekte en andelseier som nevnt i § 13 annet, fjerde og femte ledd &
fremleie boligen, dersom forhold ved fremleietakeren gir saklig grunnlag for nektelsen.

Retten kan etter krav fra andelseier som har fatt avslag gi tillatelse til fremleie dersom
den finner at avslaget savner fyldestgjerende saklig grunn eller vil virke urimelig.

Spksmal ma veere reist innen 30 dager etter at styrets melding om samtykkenektelse er
mottatt. Slik melding skal gis skriftlig innen 30 dager etter at sesknaden om samtykke er
mottatt. I meldingen skal gis opplysning om grunnen til avslaget og om at dette er
endelig dersom sgksmal ikke blir reist innen 30 dager etter at meldingen er mottatt.
Saksmal kan reises for tingretten uten forutg8ende mekling i forliksradet.

Er sgksmal reist, kan retten ved kjennelse beslutte at den som det er inngatt
fremleieavtale med mot sikkerhet fastsatt av retten skal gis adgang til 8 leie boligen
inntil saken er rettskraftig avgjort. Forliksradet kan ikke treffe slik avgjgrelse.

0 Tilfeyd ved lov 29 april 1977 nr. 31, endret ved lover 26 juni 1992 nr. 89, 30 april
1993 nr. 42, 27 nov 1998 nr. 68 (i kraft 1 jan 1999 iflg. res. 27 nov 1998 nr. 1097), 14

des 2001 nr. 98 (i kraft 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416).
§ 35.

Leieavtalen kan ikke begrenses til et bestemt tidsrom.
Leieavtalen faller bort nar leieren oppherer 8 veere sier av vedkommende andel.
§ 36.

Laget kan bare si opp leieavtalen dersom andelseieren har gjort seg skyldig i vesentlig
mislighold.¢! Fristen for oppsigelse er minst en méned.

1 Jfr. lov 26 mars 1999 nr. 17 (husll.) § 9-8 annet ledd tredje punktum.
g§ 37.¢1

Nar laget sier opp eller hever Ieieavtalen,"‘2 kan det palegge andelseieren innen 14 dager
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etter at p8legget er mottatt, 8 overdra andelen med borettsinnskudd til en person utpekt
av styret. Bestemmelsene i § 18 annet ledd, gjelder tilsvarende.

Etterkommes ikke palegget innen fristen, fr bestemmelsen i § 18, forste ledd, annet og
tredje punktum tilsvarende anvendelse. Er leieavtalen sagt opp, m3 dessuten fristen for

& protestere mot oppsigelsen etter husleieloven3 § 9-8 veere utlgpt uten at leieren har
protestert, eller oppsigelsen m& veere stadfestet ved forlik eller rettskraftig dom. Er
leieavtalen hevet, ma det foreligge rettskraftig dom eller forlik som stadfester hevningen.

Er andelseieren kastet ut av boligen"4 eller har han eller hun flyttet i henhold til
oppsigelsen eller hevningen, kan laget straks g8 fram etter reglene i § 18 forste ledd
annet og tredje punktum. Det samme gjelder uavhengig av om andelseieren har flyttet
dersom laget har tvangskraftig tvangsgrunnlag for fravikelse etter

tvangsfullbyrdelsesloven"‘5 kapittel 13.

Har andelseieren overdratt andelen og sgknad om godkjenning er mottatt av laget for
oppsigelse eller melding om hevning ble sendt andelseieren, kan pélegg i henhold til

forste ledd ikke gis fer styret med endelig virkning har nektet godkjenning.‘:l

0 Endret ved lover 14 feb 1969 nr. 10, 26 juni 1992 nr. 86, 26 juni 1992 nr. 89, 26
mars 1999 nr. 17 (i kraft 1 jan 2000 iflg. res. 26 mars 1999 nr. 248), 28 april 2000 nr.
34 (i kraft 1 juli 2000 iflg. res. 28 april 2000 nr. 366). 1 Jfr. § 16. 2 Jfr. lov 26 mars
1999 nr. 17 (husll.) § 9-9. 3 Lov 26 mars 1999 nr. 17 (husll.). 4 Ifr. tvangsl. kap. 13.
5 Lov 26 juni 1992 nr. 86 (tvangsl.).

§ 38.

Andelseieren kan si opp leieavtalen med seks maneders varsel. Han eller hun plikter i
tilfelle innen utlapet av oppsigelsesfristen & overdra andelen med borettsinnskudd til en
person som styret godkjenner.¢! Oversittes fristen, far bestemmelsene i § 18 farste ledd
annet og tredje punktum og tredje ledd tilsvarende anvendelse.

Hever andelseieren leieavtalen, gjelder bestemmelsene i § 30 tilsvarende.

Andelseier som uten & ha hevningsrett etter § 29 nekter 8 inngd avtale om leie av den
bolig som er knyttet til andelen, kan av styret pdlegges innen 14 dager etter at palegget
er mottatt, 8 overdra andelen med borettsinnskudd til en person som styret godkjenner.
¢! Bestemmelsene i § 18 fgrste ledd annet og tredje punktum og annet og tredje ledd
gjelder tilsvarende.

0 Endret ved lover 26 juni 1992 nr. 86, 26 juni 1992 nr. 89. 1 Jfr. § 16.
g 39.

Ektefelle®! som etter separasjon eller skilsmisse alene inntrer i husleiekontrakt®? eller
avtale om rett til & opprette husleiekontrakt, uten & eie eller erverve andelen, har
forkjepsrett dersom andelen med borettsinnskudd overdras, og rett til 8 overta andelen

med borettsinnskudd etter skjgnn dersom andelen med borettsinnskudd p8 annen mate

overfgres til andre.® Det samme gjelder for medlem av andelseierens husstand som har
rett til & overta leiekontrakten eller retten til & opprette slik kontrakt etter reglene i § 3 i
lov om rett til felles bolig og innbo nr husstandsfellesskap oppharer,¢* eller etter avtale
med andelseieren, forutsatt at vilkdrene i § 1 i den nevnte loven er oppfylt. For
overtagelsesbelgpet kan kreves henstand mot pant i andel og borettsinnskudd.
Fordringen forrentes med 10 pst p. a., og kan fra begge parter sies opp med seks
méaneders varsel. Kongen kan fastsette en hayere eller lavere rente.

Gjares retten ikke gjeldende innen en méaned etter at melding er mottatt om at andelen
er overfgrt til andre, faller den bort. Samtidig faller den tilkjente leierett bort. Meldingen
skal veere skriftlig og angi fristen for & gjare retten gjeldende og de falger det har at
fristen oversittes.

0 Endret ved lover 17 des 1976 nr. 100, 12 juni 1981 nr. 67, 4 juli 1991 nr. 45. 1 Se
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lover 4 juli 1991 nr. 47 og 30 april 1993 nr. 40. 2 Jfr. lov 26 mars 1999 nr. 17 (husll.) §
8-3. 3 Jfr. §22. 4 Jfr. lov 4 juli 1991 nr. 45.

Forslag til vedtak: Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av borettslag
og vedtatt pa stiftelsesmgtet den 1.7.2022.

Styret gnsker 8 endre:
4-2 Bruksoverlating

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av
hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre
ledd

- nar andelseieren overlater bruken gjennom utleie skal det gjsres
gjennom en utleiemegler. Leietager skal informeres om
borettslagets regler for sgppelhandtering, rengjaring av
fellesarealer, brannsikring, réemningsveier mm.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke
kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av

bruker innen en maned etter at seknaden har kommet fram til
laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pa
generalforsamlingen. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt. Framleietakere har rett
til & veere til stede og til & uttale seg.

7. Saker til orientering
1. IN-ordning: individuell nedbetaling av fellesgjeld

2. Fremtida for borettslaget

3. Kommunikasjon med Sameiet
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Arsmelding fra styret i Fortuna Borettslag for 2024

Generell informasjon

Fortuna Borettslag har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom og § drive virksomhet som st3r i sammenheng med denne.

Borettslaget ligger i Skien kommune

Styret

Borettslagets styre per mai 2025 har besttt av:

Leder, Natalia Katsarskaya, Byfogd Paus gate 10 A

Styremedlem, Barbara Ida de Haan, Konglebakken 5 3077 Sande
Styremedlem, Eveline Elise Stulen Karlsen, Byfogd Paus Gate 10 A
Varamedlem, Bjernar Fjeld, Byfogd Paus gate 10 C

Antall kvinner: 3 kvinner

Antall menn: Ingen menn

Antall ansatte: 0

Forretningsfarer er Grenland Boligbyggelag.

Revisor er Ernst & Young AS.

Mgtevirksomhet

1 2024 har det blitt avholdt _3_ styremgter, hvor _4_ protokolerte saker har veert
behandlet. Herav _0_ sak om godkjenning av andelseiere samt __0__ saker om
familieoverdragelser.

De viktigste sakene som styret har arbeidet med

Kommunikasjon med Sameiet Fortuna

Budsjett for 2025

Fremtidsplaner

1. Fremtida for borettslaget

2. Kommunikasjon med Sameiet

Arsmeldingen er godkjent av styret 19.05.2025
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Disponible midler for Fortuna Borettslag pr. 31.12.24

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskrift om arsregnskap og arsheretning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebeerer
blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i &rsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse

og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av Ian, samt kjgp og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget

har fil radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pé de disponible
midlene kan blant annet benyttes til 4 vurdere om det er n@dvendig 4 endre sterrelsen pé innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan, eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, mé fglge spesielt godt med pé tallstgrelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr.31.12.24 Pr.31.12.23
A: Disponible midler per 01.01. -50723 -7 975 830
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) 85795 -54 892
Endring langsiktig lan inkl. ev. nedkvittering IN 0 7 880000
C: Arets endring disponible midler 85795 7925108
D: Disponible midler 31.12. 35072 50 723
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. 93012 -80 273

Fortuna Borettslag
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Resultatregnskap pr 31.12.24 for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 274 992 164 955 275000 281000
Innkrevde felleskostnader renter 499 994 378 073 500 000 460 000
Salgsinntekter 149 561 4 927 5000 5000
Sum inntekter 924 547 547 955 780 000 746 000
Driftskostnader
Revisjonshonorar q 7 800 6 581 7 000 8200
Forretningsfarerhonorar 16296 15624 16 400 17 100
Medlemskontigent 800 800 900 1000
Kontigent NBBL 480 480 500 500
Kabel-tv 23540 22 740 23 500 25000
Kommunale avgifter 17 489 0 25 000 21000
Andel felleskostnad 292 584 154 550 132 500 203 000
Andre driftskostnader 2 2581 1 589 6 500 2700
Sum driftskostnader 361570 202 374 212 300 278 500
Driftsresultat 562 978 345 581 567 700 467 500
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 12621 2789 1 500 1500
Andre finansinntekter 6194 0 0 0
Rentekostnad 485988 403 263 500 000 459 900
R av fi kt- og kostnad -477 183 -400 474 -498 500 -458 400
Arsresultat 85795 -54 892 69 200 0
Overferinger
Overfert til/fra annen egenkapital 85795 -54 892 69 200 0
Sum overfaringer 85795 -54 892 69 200 0
Fortuna Borettslag
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Balanse pr 31.12.24 for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note Balanse Balanse
Pr31.12.24 Pr31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidiler
Varige driftsmidler
Bygninger 6 15 960 000 15860 000
Sum varige driftsmidler 15 960 000 15960 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 15 960 000 15960 000
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 7011 0
Andre leierestanser 105 70
Andre fordringer 128 084 29551
Sum fordringer 135200 29621
Bankinnskudd og ke
Bankkonte drift 147 050 52802
Sum bankinnskudd og liknende 147 050 52 802
Sum omlepsmidler 282 251 82 422
SUM EIENDELER 16 242 251 16 042 422

Fortuna Borettslag
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Balanse pr 31.12.24 for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note Balanse Balanse
Pr31.12.24 Pr31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 3 20000 20000
Cpptient egenkapital 3 15072 -70 723
Sum egenkapital 3 35072 -50 723
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lén i bank 4.6 7 980 000 7 980 000
Borettsinnskudd 56 7 980000 7980000
Sum langsiktig gjeld 15 960 000 15 960 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 114 149 0
Pélgpne renter 133028 133145
Sum kortsiktig gjeld 247178 133145
Sum gjeld 16 207 178 16 093 145
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 242 251 16 042 422

Porsgrunn 31.12.2024
Fortuna Borettslag

Sted: dato:

Barbara Ida de Haan
Styremedlem

Natalia Katsarskaya Eveline Elise Stulen Karlsen
Leder Styremedlem

Fortuna Borettslag
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Noter for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og 4rsberetning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller il betaling innen ett &r etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseféres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigdende. Anleggsmidler
med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er giennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfere en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da veere balansefert som vedlikeheldsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belgpet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre ferdringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.24 Pr31.12.23
6701 Revisjon boligselskap 7 800 6 581
Sum 7 800 6 581
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Andre driftskostnader
Pr31.12.24 Pr31.12.23
7770 Bank og kortgebyrer 2581 1588
Sum 2581 1599
Note 3 - Egenkapital
Pr31.12.24 Pr31.12.23
2030 Andelskapital 20000 20000
2070 Akkumulert resultat 15072 -70 723
Sum 35072 -50 723

Fortuna Borettslag
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Noter for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Note 4 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebanken Sor

Lanenummer: 28009083857

Lanetype: Annuitet

Opptaksar: 2023

Rentesats: 575%

Beregnet innfridd: 30.03.2083

Opprinnelig lanebelgp: 7980000

Lanesalde 01.01: 7980000

Avdrag i perioden: 0

Lanesaldo 31.12: 7980000

Saldo 5 ar frem i tid: 7 980 000
Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I&n 28009083857 1 2 285000 2295000

1 2 145 000 2145000

1 1735 000 1795000

1 1745 000 1745000

Forventet manedlig ekning av fellesutgifter ved farste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. ekning

Lan 28009083857 har ferste avdrag 30.06.2043 med kr 53 794 1 2 285000 5157

1 2 145 000 4820

1 1795 000 4033

1 1745 000 3921

Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis i noten er nominell rente.

Note 5 - Borettsinnskudd

Pr31.12.24 Pr31.12.23
2250 Borettsinnskudd 7 980 000 7 980 000

Sum 7 980 000 7 980 000
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
Note 6 - Gjeld sikret med pant

Pr31.12.24 Pr31.12.23
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevian 7 980000 7980000
Borettsinnskudd 7 980000 7 880000
Sum 15 960 000 15 960 000
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Bygninger, garasjer og boder 15 960 000 15960 000

[ Fortuna Borettslag |
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Noter for Fortuna Borettslag orgnr: 929 694 244

Pr31.12.24 Pr31.12.23
Note 6 - Gjeld sikret med pant
Sum 15 960 000 15 960 000
Fortuna Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Fortuna Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Fortuna Borettslag

Styreleder Natalia Katsarskaya (sign.) 14.05.2025

Styremedlem Eveline Elise Stulen Karlsen (sign.) 12.05.2025

Styremedlem Barbara Ida de Haan (sign.) 25.04.2025
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00
Dokkvegen 11, 3820 Porsgrunn WWW.ey.no

Shape the future Postboks 64, 3201 Porsgrunn Medlemrer av Den norske Revisororening

with confidence

Til generalforsamlingen i Fortuna Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Fortuna Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av dispenible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfer under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var kenklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel: OP6.78-6852)-OL 3K0-O9R19-U4948-KMHHQ

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomferer revisjonshandlinger for 4 handtere
slike risikoer, og innhenter revisjensbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var kenklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinfermasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om eftektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsait drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at berettslaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Penneo Dokumentnokkel: OP6.78-6852)-OL 3K0-O9R19-U4948-KMHHQ

Porsgrunn, 15. mai 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Oystein Gunnergd
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Fortuna Borettslag

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Gunnered, Gystein

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-93358
1P: 147,167 oo
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00
Dokkvegen 11, 3820 Porsgrunn WWW.ey.no

Shape the future Postboks 64, 3801 Porsgrunn Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til generalforsamlingen i Fortuna Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Fortuna Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av dispenible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfer under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var kenklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel: OP6.78-6852)-OL 3K0-O9R19-U4948-KMHHQ

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomferer revisjonshandlinger for 4 handtere
slike risikoer, og innhenter revisjensbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var kenklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinfermasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om eftektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsait drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at berettslaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Penneo Dokumentnokkel: OP6.78-6852)-OL 3K0-O9R19-U4948-KMHHQ

Porsgrunn, 15. mai 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Oystein Gunnergd
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Fortuna Borettslag

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Gunnered, Gystein

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-93358
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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