== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 098 965

Borettslag

VATERLAND HELLINGA BORETTSLAG
Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

30.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 993098965

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 289 074 262 375
Sum inntekter 289 074 262 375
Kostnader

L gnnskostnad 13 692 2282
Annen driftskostnad 605 869 190 159
Sum kostnader 619 561 192 441
Driftsresultat -330 487 69 934
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 6 922 5116
Sum finansinntekter 6 922 5116
Annen finanskostnad 35075 24 950
Sum finanskostnader 35075 24 950
Netto finans -28 153 -19834
Resultat far skattekostnad -358 640 50100
Arsresultat -358 640 50 100
Totalresultat -358 640 50 100
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -358 640 50 100
Sum overferinger og disponeringer -358 640 50 100
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993098965

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 8 730 000 8 730 000

Sum varige driftsmidler 8730000 8 730 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 8 730 000 8 730 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 1631 415
Sum fordringer 1631 415
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 199 831 321638
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 199 831 321638
Sum omlgpsmidler 201 462 322 053
SUM EIENDELER 8 931 462 9052 053

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993098965

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 30 000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4706 349 5064 989
Sum opptjent egenkapital 4706 349 5064 989
Sum egenkapital 4736 349 5094 989
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 679 931 485 660
@vrig langsiktig gjeld 3440 000 3440 000
Sum annen langsiktig gjeld 4119931 3925 660
Sum langsiktig gjeld 4119931 3925 660

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 221 232
Leverandargjeld 23 696 27874
Annen kortsiktig gjeld 51 264 3298
Sum kortsiktig gjeld 75182 31403
Sum gjeld 4195113 3957 063
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8931 462 9052 053
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993098965

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2025 407668

993 098 965

Borettslag

VATERLAND HELLINGA BORETTSLAG
Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993098965

Organisasjonznr: 993 098 965
VATERLAND HELLINGA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 289 074 262 375
Sum inntekter 289 074 262 375
Kostnader

Lennskostnad 13 692 2 282
Annen driftskostnad 605 869 190 159
Sum kostnader 619 561 192 441
Driftsresultat -330 487 69 934

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 6 922 5 116

Sum finansinntekter 6 922 5 116

Annen finanskostnad 35 075 24 950

Sum finanskostnader 35 075 24 950

Netto finans -28 153 -19 834

Resultat fer skattekostnad -358 640 50 100

Arsresultat -358 640 50 100

Totalresultat -358 640 50 100

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -358 640 50 100

Sum overferinger og

disponeringer -358 640 50 100
Utskriftsdato 17.05.2025 Organisasjonsnr 993 098 965 8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993098965

Organisasjonznr: 993 098 965
VATERLAND HELLINGA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 8 730 000 8 730 000
Sum varige driftzmidler 8 730 000 8 730 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 8 730 000 8 730 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 1 631 415
Sum fordringer 1 631 415
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 199 831 321 638
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 199 831 321 638
Sum omlepsmidler 201 462 322 053
SUM EIENDELER 8 931 462 9 052 053

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 30 000 30 000

Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 706 349 5 064 989
Utskriftedato 17.05.2025 Organisasjonsnr 993 098 965 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993098965

Sum opptjent egenkapital 4 706 349 5 064 989
Sum egenkapital 4 736 349 5 094 989
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 679 931 485 660

@vrig langsiktig gjeld 3 440 000 3 440 000

Sum annen langsiktig gjeld 4 119 931 3 925 660

Sum langsiktig gjeld 4 119 931 3 925 660

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 221 232

Leverandergjeld 23 696 27 874

Annen kortsiktig gjeld 51 264 3 298

Sum korteiktig gjeld 75 182 31 403

Sum gjeld 4 195 113 3 957 063

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 931 462 9 052 053
Utskriftedato 17.05.2025 Organisasjonsnr 993 098 965 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993098965

Organisasjonznr: 993 098 965
VATERLAND HELLINGA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993098965

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 4880
VATERLAND HELLINGA BORETTSLAG

18.05.2025 kI 01:35 Brgnngysundregistrene Side 11 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993098965

Velkemmen til arsmate i VATERLAND HELLINGA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
30. april 2025 kl. 18:00, hos Anne Berit @rbaek, Hellinga 17.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne.
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vedtekter

8. Husordensregler

Med vennlig hilsen,
Styret | VATERLAND HELLINGA BORETTSLAG

2av28
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 993098965

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa generalfersmalingen.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne.

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa generalfersmalingen.

3av28
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap.
b) Styret foreslar overfering av arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat foreslés dekket ved overfering fra egenkapital.

Vedlegg
1. 4890 Vaterland Hellinga borettslag pdf
2. 4890 Vaterland Hellinga Brl Revisjonsberetning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 20 000
Styrets innstilling
Dette har pa ingen mate vzert et "ordinaert” ar.

Saken om eierforhold av garasje og parkering har vaert en veldig tidkrevende jobb, men har gitt borettslaget
gode inntekter.

Har tatt veldig mye tid og ressurser som vi ensker godtgjering til. Mye telefoner, svart pa mail, teams mate,
fysisk mate med advokat og Aldersboligen. Det har vaert ukentlig kontaki med advokat for & utforme en avtale,

4 av 28
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lese giennom og redigere mm. Saken med Boligforetaket er ikke ferdig enda. Avtalen med Aldersboligen gir

borettslaget arlige inntekter p& 42 000 kr.

Oppfalging av maling, oppdatering av vedtekter, husordensregler har vaert spesielt i &r, og ikke ting som er hvert

ar.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 20 000

Sak7
Vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Endre vedtekter med forslag fra Obos. Tidligere vedtekter var bare laget som et utkast.

Forslag til vedtak

Vedtektene vedtas som fremlagt.

Vedlegg
3. 4890 Vedtekter.pdf

Sak 8
Husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Oppdatering av husordensregler

Styrets innstilling

Forslag om nye husordensregler

Forslag til vedtak

Husordensreglene vedtas som fremlagt.

Vedlegg
4. 4890 Husordensregler.pdf

5av28
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Styrets arsrapport

Arsrapport for Vaterland Hellinga borettslag 2024
Styret har i denne perioden bestaft av:

Styreleder: Ase Beate Anseth

Styremedlem: Anne Berit @rbaek

Styremedlem: Arne Willy Hansen

Styrets arbeid i aret som har veert:
Styremeter:

Styret har hatt 5 styremeter, og lepende kontakt ofte nar vi har hatt saker som har krevd mye dialog, saerlig
saken om parkering og garasjer.

Saker styret har jobbet med:
Forberede malearbeid- anbud, fargevalg, oppfelging underveis i maleprosessen.
Taftt opp lan pa vegne av borettslaget til & dekke deler av malejobb.

Eierforhold garasje og parkering. Kontakt med kommune, Hedalm, aldersbolig og Boligforetaket. Kartverket for
4 finne eventuell avtale om garasjer. Dette finnes ikke. Alt er tinglyst p4 Borettslaget.

Mete med advokat- telefon, teams og ett fysisk mete, samt mye mail korrespondanse. Mete med 2
representanter fra aldersboeligen og advokat. Landet avtale med Aldersbolig- der de leier parkering av
borettslaget.

Jobber med avtale med Boligforetaket om deling av vedlikeholdsutgifter til veien.
Gressklipping — forlenget tidligere avtale.

Snebreyting/streing — jobber med a lande en avtale om dette med tidligere kjerer. Borettslaget tar over
utgiftene til snebreyting pa var tomt, men har avtale cm at dette blir delt med de som bruker veien.

Godkjenning av regnskap og budsjett.

Godkjenning av fakturaer.

Vedlikehold:

Takvask av alle bygninger, husvask og malt 2 strek p4 alle bygninger. Arbeidet er utfart av Richard Hestnaes. De
kommer tilbake og impregnerer hustak for & beskytte mot ny mose pa takene.

Bygging av seppelskur og postkassestativer.

Alle postkasser er byttet ut.

Kiept og hengt opp skilt pa garasjen med Vaterland Hellinga borettslag pa.
Byttet ncen takrenner som var edelagt.

Dugnader:

6 av28
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Maling av postkassestativ
Maling av seppelskur
Sappelplukking

Fierning av gammel bod

Vasket og malt vegg bak bod

Vi er sveert forneyd med & ha fatt skrevet en avtale med Aldersbeligen om leie av parkeringsplass som vil gi
borettslaget faste inntekter pa tomten var.

7 av 28
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VATERLAND HELLINGA BORETTSLAG
ORG.NR. 993 098 965, KUNDENR. 4890

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvardan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benvyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 290 649 262 118
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -358 640 50 100
@kning annen langsiktig gjeld 220 000 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -25 729 -21 569
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -164 369 28 531
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 126 280 290 649
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 201 462 322 053
Kortsiktig gjeld -75182 -31 403
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 126 280 290 650

Vedlegg 1 8 av 28 4890 Vaterland Hellinga borettslag.pdf
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VATERLAND HELLINGA BORETTSLAG
ORG.NR. 993 098 965, KUNDENR. 4890

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 51618 0 0 0
Innkrevde felleskostnader 2 237 456 262 375 286 000 323 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 289 074 262 375 286 000 323 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -1 692 -282 -500 -1 000
Styrehonorar 4 -12 000 -2 000 -2 000 -12 000
Revisjonshonorar 5 -7 441 -7 094 -7 500 -8 000
Forretningsfarerhonorar -33 930 -32225 -34 000 -36 000
Konsulenthonorar 6 -26 478 -6 593 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -354 014 0 -350 000 -15 000
Forsikringer -29 487 -25 937 -29 000 -36 000
Kommunale avgifter 8 -125 317 -101 264 -111 000 -143 000
Energi/fyring -8 483 -7 845 -9 800 -10 000
Andre driftskostnader 9 -20 720 -9 201 -9 500 -9 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -619 561 -192 441 -563 300 -280 000
DRIFTSRESULTAT F@R IN/ADM.AVT -330 487 69 934 -277 300 43 000
DRIFTSRESULTAT -330 487 69 934 -277 300 43 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 6922 5116 0 0
Finanskostnader 11 -35 075 -24 950 -46 380 -28 000
RES. FINANSINNT /- KOSTNADER -28 153 -19 834 -46 380 -28 000
ARSRESULTAT -358 640 50 100 -323 680 15 000
Overfaringer:
Til annen egenkapital 0 50 100
Fra annen egenkapital -358 640 0
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VATERLAND HELLINGA BORETTSLAG
ORG.NR. 993 098 965, KUNDENR. 4890

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 8380000 8380000
Tomt 350 000 350 000
SUM ANLEGGSMIDLER 8730000 8730000
OML@PSMIDLER
Andre Kkortsiktige fordringer 13 1631 415
Driftskonto OBOS-banken 93 832 152 035
Sparekonto OBOS-banken 105 999 169 603
SUM OML@PSMIDLER 201 462 322 053
SUM EIENDELER 8931462 9052053
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 6 * 5 000 30 000 30 000
Annen egenkapital 14 4706349 5064 989
SUM EGENKAPITAL 4736349 5094989
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 679 931 485 660
Borettsinnskudd 16 3440000 3440000
SUM LANGSIKTIG GJELD 4119 931 3 925 660
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 3793 3298
Leverandergjeld 23 696 27 874
Palapte renter 221 231
Annen kortsiktig gjeld 17 47 471 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 75182 31 403
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8931462 9052053
Pantstillelse 18 8600000 8600000
Garantiansvar 0 0

Vedlegg 1

Stange, 28.03.2025

Styret i Vaterland Hellinga Borettslag

Ase Beate Anseth /s/  Anne Berit @rbaek /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlspsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfort vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
okonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitall@sningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fores
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen

egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 237 456

Kapitalkostnader IN Lan 49 656

Reg.kapitalkostnader IN Lan 1962

Overfart til kapitalkostnader -51 618

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 237 456
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NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -1 692
SUM PERSONALKOSTNADER -1 692

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 12 000.

NOTE: §
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 7 441.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -22 750
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 728
SUM KONSULENTHONORAR -26 478
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -354 014
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -354 014

Styret mener at det gjennomfaerte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -34 244
Vann- og avlgpsavgift -63 897
Feieavgift -2 905
Renovasjonsavgift -24 271
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -125 317
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Gressklipping -9 688
Andre fremmede tjenester -7 578
Trykksaker -297
Andre kontorkostnader -855
Porto -150
Bank- og kortgebyr -2 153
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -20 720
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NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 6 922
SUM FINANSINNTEKTER 6 922
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pé lan -35 075
SUM FINANSKOSTNADER -35 075
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 2008 8 380 000
SUM BYGNINGER 8 380 000

Tomten ble kjept i 2008.

Gnr.95/bnr.139

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Til gode av eierne - IN lan 1631
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1631
NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 2015877
Egenkapital fra IN tidligere 4 401 000
Egenkapital fra IN 2024 0
Reduksjon EK fra IN -1 710 528
SUM ANNEN EGENKAPITAL 4 706 349

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstracrdinzsert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS - Lanet har overfart fra DNB bank
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,99 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2008

Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag
Nedbetalt i ar, ordinsere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

Obos-Banken AS
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,99 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2024
Nedbetalt tidligere
Nedbetalti ar

-5 160 000
273 340
21659
4 401 000
0

-464 001

-220 000

0

4 070
-215 930

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-679 931

NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2008

-3 440 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-3 440 000

NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen palgpt kostnad 2024

47 471

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-47 471

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd
Pantelan
Beregnede IN-forpliktelser

3 440 000
679 931
2690472

TOTALT

6 810 403

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 8 380 000

Tomt 350 000

TOTALT 8 730 000
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Til generalforsamlingen i Vaterland Hellinga Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vaterland Hellinga Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner n@gdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Vangsvegen 71, 2317 Hamar, Postboks 102, 2301 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske];SRevig.é)rforenin
av

og autorisert regnskapsfarerselska
Vedlegg 2 é’g e h
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revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstad som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Hamar, 1. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Wowaes OKQ/L/\./
Thomas Walter Kvam Olsen
Statsautorisert revisor

212
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Vedlegg 3

Vedtekter
for Vaterland Hellinga borettslag, org.nr. 893098965

vedtatt pa ordinaer generalforsamling 30. april 2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vaterland Hellinga borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne

bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Hamar kommune.

2. Andeler og andelseiere

21 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til
minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) |tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 10 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for 4 berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a
bruke boligen.
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Vedlegg 3

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsrett
Det er ikke forkjapsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unedvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dersom fastsatte
ordensreglene tidligere har vaart vedtatt av generalforsamlingen, ma eventuelle
endringer besluttes av generalforsamlingen med alminnelig flertall

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.
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Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tilegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i Iepet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er nadvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som berarer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

4-4 Rett til a sette opp ladepunkt for elbil og ladebare hybrider

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom,
har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i

tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig
grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
andelseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dagrer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som

rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
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varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlepsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uvaer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha vaert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
baligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer og ytterdgrer til
boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, bazrende
veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(3) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal giennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Ferer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lzsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.
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(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nekkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nekkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar szerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspaleqq og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Styremedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og andre
eventuelle funksjonzerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mete sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksf@rt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kj@p av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
wkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar

revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vagre pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Materett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sarge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.
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9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sparsmal som medlemmet selv eller nasrstaende har en framtredende personlig eller
okonomisk saarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nasrstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

111 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For s3 vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Husordensregler for Vaterland Hellinga borettslag.

Husordensregler er ment for & sikre et godt bomiljw, ro og orden ogtrivsel for de som bor
i borettslaget vart. Det & bo i ett borettslag betyr at vi bor tett innpé hverandre, og at alle
ma ta hensyn til sine naboer.

Enhver borettshaver plikter 8 forholde seg til felgende husordensregler:

s RoogOrden:

Det henstilles til at vi alle tar hensyn til hverandre. Det bar derfor veere roi leiligheten fra
22.00 tiLkl 07.00 pé& hverdager. Pa helg samt helligdager fra kl 23.00 til k1 08.00. Dersom
det skal iverksettes stayende arbeid eller aktiviteter bar du varsle naboen farst.

Spilling av hey musikk ber begrenses og gjgres med derer igjen. Dette hegres veldig godti
nabolaget.

Gressklipping skal ikke forega pa sendager/helligdager
s Parkering:

Parkering for beboere skal skje i egen garasje og gjester skal parkere pa felles
parkeringsplass.

s Dyrehold:

Beboere som snsker & holde dyr, inngar avtale med styret.

s Bruksoverlating:

Hvis det er andre enn andelseier som skal boii leiligheten skal dette godkjennes av
styret. Andelseier har ansvaret ovenfor borettslaget for alle skader og ulemper
borettslaget eller andelseier far pa grunn av hans/hennes bruksoverlating. Den som
overtar bruken kan ikke flytte inn fer godkjennelse fra styret foreligger.

¢ Vedlikehold:

Plikter i forbindelse med & holde boligen og borettslagets eiendom vedlikeholdt er
fordelt mellom andelseieren og borettslaget. Andelseieren skal sgrge for forsvarlig
vedlikehold innenfor boligen og tilhsrende ytre rom. Borettslaget har ansvar for det ytre
vedlikeholdet av selve boligen. Utgifter til ytre vedlikehold dekkes gjennom
fellesutgiftene.

s Forsikring:

Generell bygningsforsikring er ivaretatt av borsttslaget. Forsikring avinnbo og lesere ma
andelseier/beboer selv ansvarlig for.
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s Avfallssertering:

Alt avfall skal sorteres etter Stange kommunes retningslinjer. Sorteringsguide finnes pa
sirkula.no

Hageavfall skal leveres pa gjenvinningsstasjonen.

+ Brannvern:

Hver andelseier/beboer er ansvarlig for & anskaffe og vedlikeholde brannvarslere og
brannslukningsapparati sine boenheter. Utstyret skal veere fastmontert. Det er ikke
tillatt & fjerne dette fra boligen under boperioden eller ved utflytting.

All form for brenning av gress/seppel er strengt forbudt pa borettslagets eiendom.

¢ Generelt:
Hver andelseier er ansvarlig for 4 klippe gress/ vedlikeholde hage/hekk pé sin del.

Pa fellesomrade leies det noen til 8 klippe gress. Styret administrerer dette. Styret
administrerer ogsé vintervedlikehold som snebreyting og streing.

Borettslaget leier ut parkeringsplasser der det er reservert pa felles parkering samt en
garasjeplass. Styret administrerer dette.

Postkasser er innkjept av borettslaget og skal ikke fijernes ved flytting.

Vedlikehold/maling av levegger er andelseiers ansvar. Levegger skal vaere hvite eller i
husetes farge.

Borettslaget har en garasje der det oppbevares felles gressklipper og kantklipper. Styret
har ngkkel til garasjen. Om noen skal bruke plass i felles garasje skal det veere et reelt
behov og tas opp med styret.

Vi oppfordrer til & ikke kaste ut mat til fugler/dyr da dette tiltrekker seg skadedyr med
tanke pa atvi har felleskjgpet som naermeste nabo.

Dersom en har klager pa naboer skal dette rettes skriftlig til styret, som vil ta opp
dette med den enkelte beboer. Gjentatte overtredelser eller alvorlige overtredelser
vil kunne medfere salgspalegg av andelen.

Styret 21/4-25
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 30.04.25
Selskapsnummer: 4890 Selskapsnavn: VATERLAND HELLINGA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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