== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 680 276

Aksjeselskap

KALDNES EIENDOM AS
Nedre Langgate 20

3126 TONSBERG

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Steinar Kriiger
15.02.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 12.03.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991680276

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 1030976 795 763
Sum inntekter 1030976 795 763
K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning 4 870 810 870 810
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 367 043 272 623
Sum kostnader 1237853 1143433
Driftsresultat -206 877 -347 670

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1807 24
Sum finansinntekter 1807 24
Annen rentekostnad 458 037 267 250
Sum finanskostnader 458 037 267 250
Netto finans -456 230 -267 226
Ordineert resultat far skattekostnad -663 107 -614 896
Skattekostnad pa resultat 5 -145 883 -135 277
Ordineert resultat etter skattekostnad -517 224 -479 619
Arsresultat 6 -517 224 -479 619
Arsresultat etter minoritetsinter esser -517 224 -479 619
Totalresultat -517 224 -479 619

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -517 224 -415 490
Overfaring til/fra annen egenkapital -64 129
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum overfaringer og disponeringer -517 224 -479 619
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 16 700 931 17571740
Maskiner og anlegg 4

Skip og flytende install asjoner 4

Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner 4

Sum varigedriftsmidler 16 700 931 17571740
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 7

Sum anleggsmidler 16 700 931 17 571740
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 141 999 103 298
Andre kortsiktige fordringer 12 267

Konsernfordringer 3728454 3800 161
Sum fordringer 3882720 3903 459
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 309 174 107 336
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 309 174 107 336
Sum omlgpsmidler 4191894 4010 795
SUM EIENDELER 20892 825 21582 535

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 100 000 100 000
Overkurs 200 000 200 000
Annen innskutt egenkapital 6 260 623 6 260 623
Sum innskutt egenkapital 6 560 623 6 560 623

Opptjent egenkapital

Udekket tap 442 645 415 490
Sum opptjent egenkapital -442 645 -415 490
Sum egenkapital 6 6117 978 6 145133
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 133 699 141 358
Sum avsetninger for forpliktelser 133 699 141 358

Annen langsiktig gjeld
Konvertible 1an

Obligasonslan

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 14 500 000 15200 000
@vrig langsiktig gjeld 7,9

Sum annen langsiktig gjeld 14 500 000 15 200 000
Sum langsiktig gjeld 14 633 699 15341358

Kortsiktig gjeld

Konvertible [an 7

Leverandargjeld 13935 23256
Betalbar skatt 5

Skyldige offentlige avgifter 36 546 31136
Kortsiktig konserngjeld 250
Annen kortsiktig gjeld 90 667 41 402
Sum kortsiktig gjeld 141 148 96 044
Sum gjeld 14 774 847 15 437 402
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20 892 825 21 582 535

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 9
Pantstillelser
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 314987

991 680 276
Aksjeselskap
KALDNES EIENDOM AS
Nedre Langgate 20
3126 T@GNSBERG

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Steinar Kruger
15.02.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.03.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

12.03.2024 kl 14:14

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991680276

Organisasjonznr: 991 680 276
KALDNES EIENDCM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 030 976 795 763

Sum inntekter 1 030 976 795 763

Kostnader

Lennskostnad 3

Avskrivning 4 870 810 870 810

Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 4

Annen driftskostnad 367 043 272 623

Sum kostnader 1 237 853 1 143 433

Driftsresultat -206 877 -347 670

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 807 24

Sum finansinntekter 1 807 24

Annen rentekostnad 458 037 267 250

Sum finanskosztnader 458 037 267 250

Netto finans -456 230 -267 2286

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -663 107 -614 8986

Skattekostnad pa resultat 5 -145 883 -135 277

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad =517 224 -479 619

Arsresultat 6 -517 224 -479 619

Arsresultat etter

minoritetsinteresser -517 224 -479 619

Totalresultat -517 224 -479 619

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -517 224 -415 490

Overfering til/fra annen

egenkapital -64 129

Sum overferinger og

disponeringer -517 224 -479 619
Utskriftedato 02.03.2023 Organisasjonsny 991 680 276 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 991 680 276
KALDNES EIENDCM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 le 700 231 17 571 740
Maskiner og anlegg 4

Skip og flytende

installasjoner 4

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner 4

Sum varige driftsmidler 16 700 931 17 571 740

Finansielle anleggzmidler
Lan til foretak i samme

konsern 7

Sum anleggsmidler 16 700 931 17 571 740

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 141 999 103 298

Andre kortsiktige

fordringer 12 267

Konsernfordringer 3 728 454 3 800 161

Sum fordringer 3 882 720 3 903 459

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 3092 174 107 336

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 309 174 107 336

Sum omlepsmidler 4 191 894 4 010 795

SUM EIENDELER 20 892 825 21 582 535

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 100 000 100 000
Utskriftedato 02.03.2023 Organisasjonsny 991 680 276 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991680276

Overkurs 200 000 200 000
Annen innskutt egenkapital 6 260 623 6 260 623
Sum innskutt egenkapital 6 560 623 6 560 623
Opptjent egenkapital

Udekket tap 442 645 415 490
Sum opptjent egenkapital -442 645 -415 490
Sum egenkapital 6 6 117 978 6 145 133
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 133 699 141 358
Sum avsetninger for

forpliktelser 133 699 141 358
Annen langsiktig gjeld

Konvertible lan 9

Obligasjonslan 9

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 14 500 000 15 200 000
Qvrig langsiktig gjeld 7, 9

Sum annen langsiktig gjeld 14 500 000 15 200 000
Sum langsiktig gjeld 14 633 699 15 341 358
Kortasiktig gjeld

Konvertible lan 7

Leverandergjeld 13 935 23 256
Betalbar skatt 5

Skyldige offentlige

avgifter 36 546 31 136
Kortsiktig konserngjeld 250
Annen kortsiktig gjeld 90 667 41 402
Sum kortsiktig gjeld 141 148 96 044
Sum gjeld 14 774 847 15 437 402
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20 892 825 21 582 535

POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 9
Pantstillelser 9
Utskriftedato 02.03.2023 Organisasjonsny 991 680 276 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 991 680 276
KALDNES EIENDCM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Deloitte AS
e OI e Erik Bgrresens allé 2
[ ] Postboks 2013 Strégmsg

NO-3003 Drammen
Norway

Tel: +47 32 26 41 00
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Kaldnes Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kaldnes Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Narge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante laver og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har averhaoldt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag far var kanklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Narge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkantroll
som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesenitlig feilinfarmasjon,
verken sam fa@lge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel E2EYW-OB6F0-ZLE3H-OEQ38-SALOT-3400W

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
farhold av betydning for fortsatt drift. Farutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken saom fa@lge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som innehaolder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med I1SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pdvirke de
gkonamiske beslutningene som brukerne faretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (alsc refemred to as “Deleitte Global”) and each of its member fims and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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- .
DeIOItteo T‘I‘:Shzengig revisors beretning —

Kaldnes Eiendom AS

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi prafesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinfarmasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstdelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det fareligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller farhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbhevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan fortsette driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjanen, strukturen og innhaldet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kantrall sam vi avdekker gjennom
revisjonen.

Drammen, 15. februar 2023
Deloitte AS

Penneo Dokumentnokkel E2EYW-OB6F0-ZLE3H-OEQ38-SALOT-3400W

Sturle Holseter
statsautorisert revisor
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Sturle Holseter

Statsautorisert revisor

Serienummer:; 9578-5997-4-359375

1P: 83.151.XxxXX%

2023-02-15 10:28:26 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumentnokkel £E2EYW-OB6F0-ZLE3H-OLQ38-SALOT-340JW

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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f&rsregnskap 2022
for

Kaldnes Eiendom AS

Penneo Dokumentnokkel: BD20E-LOGI5-8MBUS-K7H2P-75KKZ-VYOE]
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Kaldnes Eiendom AS
Arsregnskap 2022

Resultatregnskap
Note 2022 2021

Driftsinntekter og driftskostnader

Leieinntekter 1030976 795763
Sum inntekter 1 030 976 795 763
Avskrivning 4 870810 870 810
Annen driftskostnad 367 043 272 623
Sum kostnader 1237 853 1143433
Driftsresultat -206 877 -347 670
Finansinntekter og finanskostnader iy
Annen renteinntekt 1 807 24 g
Annen rentekostnad 458 037 267 250 N
Resultat av finansposter -456 230 -267 226 E
&
™
Resultat for skattekostnad -663 107 -614 896 E
e
o]
Skattekostnad péa resultat 5 -145 883 -135 277 =
oo
@
Arsresultat 6 -517 224 -479 619 §
L
(=)
Anvendelse 2
Udekket tap -517 224 -415 490 B
Overfering til/fra annen egenkapital 0 -64 129 §
Sum anvendelse =517 224 -479 619 5
E
8
[s]
&
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Kaldnes Eiendom AS
Arsregnskap 2022
Balanse
Note 2022 2021

Eiendeler

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 16 700 931 17 671 740

Sum varige driftsmidler 16 700 931 17 571 740

Sum anleggsmidler 16 700 931 17 571 740

Omlgpsmidler
oy

Fordringer g

Kundefordringer 141 999 103 298 N

Andre Kortsiktige fordringer 12 267 0 E

Konserntordringer 3728 454 3800 161 &

Sum fordringer 3882720 3 903 459 g
®
=

Bankinnskudd, kentanter o.|. 309174 107 336 =
oo
0

Sum omlepsmidler 4191 894 4010 795 §
&
=3

Sum eiendeler 20 892 825 21 582 535 §
<
£
g
£
E:
8
<
&

Kaldnes Eiendom AS Side 3
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Kaldnes Eiendom AS
Arsregnskap 2022
Balanse
Note 2022 2021

Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 100 000 100 000

Overkurs 200 000 200 000

Annen innskutt egenkapital 6 260 623 6 260 623

Sum innskutt egenkapital 6 560 623 6 560 623

Udekket tap -442 645 -415 490

Sum opptjent egenkapital -442 645 -415 490

Sum egenkapital 6 6117 978 6145 133
0

Gijeld g

Utsatt skatt 5 133 699 141 358 N

Sum avsetning for forpliktelser 133 699 141 358 E
o

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 14 500 000 15 200 000 E

Sum annen langsiktig gjeld 14 500 000 15 200 000 %
ay
=

Kortsiktig gjeld b

Leverandergjeld 13 935 23 256 S

Skyldige offentlige avgifter 36 546 31136 &

Kortsiktig konserngjeld 0 250 2

Annen kortsiktig gjeld 90 667 41 402 3

Sum kortsiktig gjeld 141 148 96 044 3
=

Sum gjeld 14774 847 15 437 402 qé
X
ju]

Sum egenkapital cg gjeld 20 892 825 21 582 535 ?3
=
£

Kebenhavn, 15. februar 2023
Steinar Kriiger Thomas Holst Linn Karlsvik
daglig leder styreleder styremedlem
Kaldnes Eiendom AS Side 4
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Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk for sma foretak |
Norge.

Inntekter

Inntekt regnskapsferes nar den er opptient, altsd nar bade risiko og kontroll i hovedsak er overfart til kunden.
Dette vil normalt vaere tilfellet nar varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsfares med verdien av
vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. | de tilfeller det ikke er
en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. @vrige
unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter
Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjoner, for eksempel konsernbidrag, fares mot egenkapitalen.

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinaert resultat og virkning av prinsippendring og korrigering av feil i
henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belep dersom dette er lavere
enn bokfart verdi, og verdifallet forventes ikke & vasre forbigaende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk
levetid avskrives planmessig.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Penneo Dokumentnokkel: BD20E-LOGI5-8MBUS-K7H2P-75KKZ-VYOE]

Note 2 Konsern, tilknyttet selskap mv.

Konsernregnskap

Selskapet inngar i konsernet Micasa AS, som har forretningskontor i Tensberg. Micasa AS utarbeider
konsernregnskap der Kaldnes Eiendom AS inngar i konsolideringen. Konsernregnskapet fas utlevert ved
henvendelse dit.

Note 3 Lonnskostnader

Selskapet har ingen ansatte | 2022.
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Note 4 Anleggsmidler

P-kjeller Tekniske Sum

installasjoner

Anskaffelseskost pr. 01.01.22 15918 900 4681 100 20 600 000
Anskaffelseskost 31.12.22 15918 900 4 681 100 20 600 000
Akkumulerte avskrivninger 31.12.22 2 790 356 1108713 3899 069
Av- og nedskrivninger pr. 31.12.22 2 790 356 1108713 3 899 069
Bokfart verdi 31.12.22 13 128 544 3572387 16 700 931
Arets ordinsere avskrivninger 636 754 234 055 870810
@Dkonomisk levetid 25 ar 20 ar
Avskrivningsplan lineaer linesar
Note 5 Skatt
Arets skattekostnad 2022 2021
Resultattart skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt -138 224 0
Endring i utsatt skatt -7 659 -1356 277
Skattekostnad ordinzert resultat -145 883 -135 277
Skattepliktig inntekt:
Resultat for skatt -663 107 -614 896
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 34 814 -21 346
Mottatt konsernbidrag 628 293 0
Skattepliktig inntekt 1] -636 242
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat -138 224 0
Betalbar skatt p4 mottatt konsernbidrag 138 224 0
Sum betalbar skatt i balansen 1] 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

Penneo Dokumentnokkel: BD20E-LOGI5-8MBUS-K7H2P-75KKZ-VYOE]

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 1243 963 1278777 34 814
Sum 1243 963 1278 777 34814
Akkumulert fremfarbart underskudd -636 242 -636 242 0
Grunnlag for utsatt skatt 607 721 642 535 34814
Utsatt skatt (22 %) 133 699 141 358 7 659
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Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Udekket tap Sum

egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2021 100 000 200 000 6 260 623 -415 490 6145133
Arets resultat 0 0 0 517 224 517 224
Konsernbidrag mottatt 0 0 0 490 069 490 069
Pr. 31.12.2022 100 000 200 000 6 260 623 -442 645 6117 978

Note 7 Mellomvzrende med selskap i samme konsern

2022 2021
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 0 0
Andre kortsiktige fordringer konsern 3728 454 3 800 161
Sum 3728 454 3 800 161
Gjeld
Sum 0 0
0
<
Note 8 Aksjonzerer S
o
™
Aksjekapitalen i Kaldnes Eiendom AS pr. 31.12.2022 bestar av: E
Antall Palydende Bokfort 3
A-aksjer 50 1 000 50 000 3
B-aksjer 50 1000 50 000 2
Sum 100 100 000 E
(=)
™~
Eierstruktur %
Sum Eierandel Stemmeandel &
Micasa AS 100 100 % 100 % g
Totalt antall aksjer 100 100 % 100 % 2
£
a
<
&
Note 9 Pantistillelser og garantier
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier 2022 2021
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 14 500 000 15 200 000
Sum 14 500 000 15 200 000
Bokfort verdi av pantsikrede eiendeler
Varige driftsmidler 16 700 931 17 571 740
Sum 16 700 931 17 671 740
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