== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

879749 212
Aksjeselskap

SPABO NARING AS
Smeltedigelen 1

0195 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Ole Petter Skérés
05.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 879749212

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 16 910 927 16 724 863
Annen driftsinntekt 1301983 1348 279
Sum inntekter 18212910 18073142
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 34 1839 030 1904 958
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3/4 0 500 000
Annen driftskostnad 3 10 124 968 7592 697
Sum kostnader 11 963 998 9997 655
Driftsresultat 1 6248 912 8 075 487

Finansinntekter og finanskostnader

Resultat frainvestering i dattersel skap 9 000 000 8 800 000
Resultat frainvestering i tilknyttet selskap 500 000 3000 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 12 12 496 364 6 951 258
Annen rentei nntekt 3083 208 933 874
Annen finansinntekt 10518 974 611513
Sum finansinntekter 35 598 546 20 296 645
Rentekostnad til foretak i samme konsern 12 1730555 800 000
Annen rentekostnad 24 516 820 16 268 948
Annen finanskostnad 534 862 619 625
Sum finanskostnader 26 782 237 17 688 573
Netto finans 8 816 309 2608072
Resultat far skattekostnad 15 065 221 10 683 559
Skattekostnad 8 -901 404 -225 819
Arsresultat 1 15 966 625 10909 378

Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte 10 000 000 10 000 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 879749212

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Avsatt til/(Overfart fra) annen egenkapital 5966 625 909 378
Sum overfaringer og disponeringer 15 966 625 10909 378
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 879749212

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 121 099 998 152 067 627
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 0 0
Sum varige driftsmidler 121 099 998 152 067 627
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 230681512 228 181 512
Lan til foretak i samme konsern 11 306 611 983 194 111 983
Investeringer i tilknyttet selskap 5 16 339 010 34485510
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 5 19574 228 14 469 190
Investeringer i akgjer og andeler 5 16 316 351 16 316 351
Obligasioner og andre fordringer 5 890 579 0
Sum finansielle anleggsmidler 590 413 663 487 564 546
Sum anleggsmidler 711513 661 639632 173
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 563 979 1058 788
Andre fordringer 1 957 963 1484 055
Konsernfordringer 11 36 038 357 11 217 506
Sum fordringer 37560 299 13760 349
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 15960 220 20780 793
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 15 960 220 20780 793
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 879749212

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum omlgpsmidler 53520519 34541 142
SUM EIENDELER 765034 180 674173 315
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 23500 000 23617 500
Overkurs 26 929 333 0
Annen innskutt egenkapital 17 002 850 15603 275
Sum innskutt egenkapital 67 432 183 39220 775
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 26 794 506 48 910 727
Sum opptjent egenkapital 26 794 506 48 910 727
Sum egenkapital 94 226 689 88 131 502
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 14 825 220 16 940 359
Sum avsetninger for forpliktelser 14 825 220 16 940 359
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 590 000 000 475 000 000
Langsiktig konserngjeld 11 0 40 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 590 000 000 515 000 000
Sum langsiktig gjeld 604 825 220 531 940 359
Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 1 562 484 587 624
Skyldige offentlige avgifter 0 150 560
Utbytte 10 000 000 10 000 000
Kortsiktig konserngjeld 11 55 384 787 43328 270
Annen kortsiktig gjeld 35000 35000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 879749212

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum kortsiktig gjeld 65982 271 54101 454
Sum gjeld 670 807 491 586 041 813
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 765 034 180 674173 315
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 879749212

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 59 344 672 56 185 479
Andre driftsinntekter 7 098 411 7 984 816
Vinning ved avgang anleggsmidler 3101 107 0
Sum inntekter 69 544 190 64 170 295
K ostnader

V arekostnad 433 285 0
L annskostnad 2 409 0
Avskr. pavarige driftsm. og immat. eiend. 3/4 8531632 7411014
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 34 0 500 000
Andre driftskostnader 2 28 006 209 28 127 046
Sum kostnader 36 971 535 36 038 060
Driftsresultat 1 32572 655 28132 235
Finansinntekter og finanskostnader

Resultat frainvestering i tilknyttet selskap 6 519 862 -1671 037
Annen rentei nntekt 5125393 1573341
Annen finansinntekt 854 584 618 603
Sum finansinntekter 12 499 839 520 907
Rentekostnad til foretak i samme konsern 12 2086 111 800 000
Annen rentekostnad 27 509 253 17 271 640
Annen finanskostnad 740 272 722 577
Sum finanskostnader 30335636 18794 217
Netto finans -17 835 797 -18 273 310
Resultat far skattekostnad 14 736 858 9 858 925
Skattekostnad 8 1184 369 2 556 206
Arsresultat 13 552 489 7 302 719
Minoritetsinteresser 0 0
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 879749212

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note

2023 2022
Arsresultat etter minoritetsinter esser

13 552 489 7302719

10.08.2025 kI 01:45 Brgnngysundregistrene Side 7 av 48



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 879749212

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Andre immaterielle rettigheter 3 100 000

Sum immaterielle eilendeler 100 000

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 732908 590 667 491 403
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner o.l. 6 901 939 1567 321
Sum varigedriftsmidler 739 810529 669 058 724
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 5 0 0
Lan til foretak i samme konsern 11 0 0
Investeringer i tilknyttet selskap 5 9003 988 27518511
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 5 19574 228 14 469 190
Investering i aksjer og andeler 5 16 406 993 16 406 993
Obligasjoner og andre fordringer 5 901 690 211110
Sum finansielle anleggsmidler 45 886 899 58 605 804
Sum anleggsmidler 785 797 428 727 664 528
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 3945 426 1599 716
Andre fordringer 1 1963 506 5693 038
Konsernfordringer 11 37863 380 9242 836
Sum fordringer 43772 312 16 535 590
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter etc. 9 24028 410 26 520 888
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 24 028 410 26 520 888
Sum omlgpsmidler 67 800 722 43 056 478
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 879749212

Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EIENDELER 853 598 150 770 721 006

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 23500 000 23617 500
Overkurs 26 929 333

Annen innskutt egenkapital 17 002 850 15603 275
Sum innskutt egenkapital 67 432 183 39220775

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 34941 878 59033715
Sum opptjent egenkapital 34941 878 59 033 715
Sum egenkapital 102 374 061 98 254 490
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 76 156 511 80 023 137
Sum avsetninger for forpliktelser 76 156 511 80 023 137
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 637 100 000 522 100 000
Langsiktig konserngjeld 11 0 40 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 637 100 000 562 100 000
Sum langsiktig gjeld 713 256 511 642 123 137

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2 687 255 7 607 988
Betalbar skatt 8 69 678 217714
Skyldig offentlige avgifter 2 310 368 379 940
Utbytte 10 000 000 10 000 000
Kortsiktig konserngjeld 11 21 624 975 11 326 101
Annen kortsiktig gjeld 1 1275302 811636
Sum kortsiktig gjeld 37967578 30343379
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 879749212

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum gjeld 751 224 089 672 466 516
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 853 598 150 770 721 006
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 879749212

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

2024 624867

879 749 212
Aksjeselskap
SPABO NERING AS
Smeltedigelen 1

0195 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ole Petter Skirds
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 05.06.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.08.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 879749212

Organisasjonznr: 879 749 212

SPABO NERING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 16 910 927 16 724 863
Annen driftsinntekt 1 301 983 1 348 279
Sum inntekter 18 212 910 18 073 142
Kostnader

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 3/4 1 839 030 1 904 958
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3/4 0 500 000
Annen driftskostnad 2 10 124 9268 7 592 697
Sum kostnader 11l 963 998 9 997 655
Driftsresultat 1 6 248 912 8 075 487
Finansinntekter og

finanskostnader

Resultat fra investering

i datterselskap 9 000 00O 8 800 000
Resultat fra investering

i tilknyttet selskap 500 000 3 000 000
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 12 12 496 364 6 951 258
Annen renteinntekt 3 083 208 933 874
Annen finansinntekt 10 518 974 611 513
Sum finansinntekter 35 598 546 20 296 645
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 12 1 730 555 800 000
Annen rentekostnad 24 516 820 16 268 948
Annen finanskostnad 534 862 619 625
Sum finanskostnader 26 782 237 17 688 573
Netto finans 8 816 309 2 608 072
Resultat feor skattekostnad 15 065 221 10 683 559
Skattekostnad 8 -901 404 -225 819
Arsresultat 1 15 966 625 10 %09 378
Ooverferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 10 000 00O 10 000 000
Avsatt til/(Overfert fra)

annen egenkapital 5 966 625 209 378
Sum overferinger og

disponeringer 15 966 625 10 909 378

Utskriftsdato 06.08.2024

Organisasjonsny 879 749 212

8ide 1 av 7
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Brgnngysundregistrene
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 879749212

Utskriftedato 06.08.2024 Organisasjonsny 879 749 212 Side 2 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 879749212

Organisasjonznr: 879 749 212
SPABO NERING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 121 099 9298 152 067 627
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 4 0 0
Sum varige driftsmidler 121 099 998 152 067 627
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 230 681 512 228 181 512
1Lan til foretak i samme

konsern 11 306 611 983 194 111 983
Investeringer i

tilknyttet selskap 5 16 339 010 34 485 510

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 5 192 574 228 14 4692 190
Investeringer i aksjer og

andeler 5 16 316 351 16 316 351
Obligasjoner og andre

fordringer 5 890 579 0
Sum finansielle

anleggsmidler 590 413 663 487 564 546
Sum anleggsmidler 711 513 661 639 632 173
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 563 979 1 058 788
Andre fordringer 1 957 963 1 484 055
Konsernfordringer 11 26 038 357 11 217 506
Sum fordringer 37 560 299 13 760 349
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 9 15 960 220 20 780 793

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 15 960 220 20 780 793
Utskriftedato 06.08.2024 Organisasjonsny 879 749 212 Side 3 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 879749212

Sum omlepsmidler 53 520 519 34 541 142

SUM EIENDELER 765 034 180 674 173 315

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 23 500 000 23 617 500

Overkurs 26 929 333 0

Annen innskutt egenkapital 17 002 850 15 603 275

Sum innskutt egenkapital 67 432 183 39 220 775

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 26 794 506 48 910 727

Sum opptjent egenkapital 26 794 506 48 910 727

Sum egenkapital 94 226 689 88 131 502

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 14 825 220 16 240 35°9

Sum avsetninger for

forpliktelszer 14 825 220 16 940 359

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 590 000 000 475 000 000

Langsiktig konserngjeld 11 0 40 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 590 000 000 515 000 000

Sum langsiktig gjeld 604 825 220 531 940 359

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 1 562 484 587 624

Skyldige offentlige

avgifter 0 150 560

Utbytte 10 000 000 10 000 000

Kortsiktig konserngjeld 11 55 384 787 43 328 270

Annen kortsiktig gjeld 35 000 35 000

Sum kortsiktig gjeld 65 982 271 54 101 454

Sum gjeld 670 807 491 586 041 813

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 765 034 180 674 173 315
Utskriftedato 06.08.2024 Organisasjonsny 879 749 212 Side 4 av 7
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 879749212

Organisasjonznr: 879 749 212

SPABO NERING AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 59 344 572 56 185 479
Andre driftsinntekter 7 098 411 7 984 816
Vinning ved avgang

anleggsmidler 3 101 107 0
Sum inntekter 69 544 190 64 170 295
Kostnader

Varekostnad 433 285 0
Lennskostnad 2 409 0
Avskr. pa varige driftsm.

og immat. eiend. 3/4 8 531 632 7 411 014
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3,4 0 500 000
Andre driftskostnader 2 28 006 209 28 127 046
Sum kostnader 36 971 535 36 038 060
Driftasresultat 1 32 572 655 28 132 235
Finansinntekter og

finanskostnader

Resultat fra investering

i tilknyttet selskap 6 519 862 -1 671 037
Annen renteinntekt 5 125 393 1 573 341
Annen finansinntekt 854 584 618 603
Sum finansinntekter 12 499 839 520 907
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 12 2 086 111 800 000
Annen rentekostnad 27 509 253 17 271 640
Annen finanskostnad 740 272 722 577
Sum finanskostnader 30 335 636 18 794 217
Netto finans -17 835 797 -18 273 310
Resultat fer skattekostnad 14 736 858 9 858 925
Skattekostnad 8 1 184 369 2 556 206
Araresultat 13 552 489 7 302 719
Minoritetsinteresser 0 0
Araresultat etter

minoritetsinteresser 13 552 489 7 302 719

Utskriftsdato 06.08.2024

Organisasjonsny 879 749 212

8ide 5 av 7
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 879749212

Organisas jonsnr:
SPABO NERING AS

879 749 212

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Andre immaterielle

rettigheter 3 100 000 0
Sum immaterielle eiendeler 100 o000 0
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 732 908 590 667 491 403
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner o.

1. 4 6 901 9239 1 567 321
Sum varige driftsmidler 739 810 529 669 058 724
Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 5 0 0
Lan til foretak 1 samme

konsern 11 o] 0
Investeringer i

tilknyttet selskap 5 9 003 9288 27 518 511
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 5 19 574 228 14 469 190
Investering i aksjer og

andeler 5 16 406 293 16 406 993
Obligasjoner og andre

fordringer 5 901 690 211 110
Sum finansielle

anleggsmidler 45 886 899 58 605 804
Sum anleggsmidler 785 797 428 727 664 528
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 3 945 4286 1 599 716
Andre fordringer 1 1l 963 506 5 693 038
Konsernfordringer 11 37 863 380 9 242 836
Sum fordringer 43 772 312 16 535 590
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter

etc. 9 24 028 410 26 520 888
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 24 028 410 26 520 888

Utskriftedato 06.08.2024 Organisasjonsny 879 749 212 Side 6 av 7
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 879749212

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld

10
11

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter

Utbytte

Kortsiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 06.08.2024

67

853

23
26
17
67

34

34

102

76

76

637

637

713

10
21

37

751

853

800

598

500
929
002
432

941

941

374

156

156

100

256

687

310
000
624
275
967

224

598

722

150

000
333
850
183

878

878

06l

511

511

000

000

511

255
678
368
000
975
302
578

089

150

Organisasjonsny 879 749 212

43

770

23
15
39
59

59

98

80

80

522

562

642

10
11

30

672

770

056

721

617
603
220
033

033

254

023

023

100
000
100

123

607
217
379
000
326
811
343

466

721

478

006

500
275
775
715

715

490

137

137

000
000
000

137

988
714
940
000
101
636
379

516

006
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Organisasjonznr: 879 749 212
SPABO NERING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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Organisasjonznr: 879 749 212
SPABO NERING AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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Spabo Neering AS

Ars- og konsernregnskap for 2023

Foretaksnr. 879 749 212
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Spabo Neering AS

Arsberetning for 2023

1. Opplysninger om virksomheten.

Selskapets forretningsmal er utvikling av eiendom og eiendomsdrift gjennom en konsernstruktur.
Selskapet er et 100 % eiet selskap i Spabogruppen som igjen er et 100 % eiet familieselskap.
Selskapets kontoradresse er Oslo.

2. Virksomhetens utvikling og resultaf

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilharende noter tilstrekkelig
informasjon om driften og selskapets stilling ved utgangen av regnskapséret.

Det har ikke inntridt forhold etter regnskapsarets slutt som er av betydning for bedemmelse av
selskapet.

Utvikling og resultat av Selskapet:

- Omseming:
Selskapets omsetning viser en ekning i forhold til fjordret pd ca. 1 % fra kr 18,1 mill. i 2022 til kr. 18,2
mill. i 2023.

- Netto finansposter:

Netto finansposter i selskapet utgjer en inntekt pa kr. 8,8 mill. i 2023 mot kr. 2,6 mill. i 2022 en
okning pé kr 6,2 mill. I drets finansposter inngér resultat fra investering i datterselskap og tilknyttet
selskap pé kr. 9,5 mill. mot kr 11,8 mill. i 2022, Selskapets eiendommer i Moss, som ble skilt ut i egne
datterselskap i 2023, ble solgt med en salgsgevinst pd kr.2,8 mill. og aksjeposten i det tilknyttede
selskapet Smestad Invest AS ble solgt med en salgsgevinst pa kr.6,9 mill.

Resultat for skatt i selskapet er kr. 15,1 mill. i 2023 mot kr. 10,7 mill. i 2022

Arsresultatet i selskapet er kr 16,0 mill. i 2023 mot kr. 10,9 mill. i 2022,

- Kjop/Salg/Utvikling av eiendom og verdier.
Bokfort verdi pa eiendomsportefoljen i selskapet ved drets utgang er ca. kr. 151 mill. og bokfert
soliditet 1 selskapet er ca. 12 %.

En verdijustering av selskapets eilendommer indikerer en markedsverdi pa nzringsportefaljen pa ca.
kr. 233 mill. som gir en verdijustert soliditet pa ca. 24 % i selskapet.

Utvikling og resuliaf i konsernet:

- Omsetning:
Konsernet omsetning viser en oppgang i forhold til fjoraret pa 8,4 % fra kr 64,2 mill. i 2022 til kr. 69,5
mill. i 2023.

- Netto finansposter:

Konsernets netto finansposter er redusert fra minus kr. 18,3 mill. i 2022 til minus kr. 17,8 mill. i 2023,
en endring pé kr. 0,5 mill. Av endringen skyldes kr. 8,2 mill. gkning i resultat fia tilknyttet selskap
mot fjordret, og kr. 8,4 mill. er netto skning av finanskostnad i samband med gkning av konsernets
langsiktige gjeld med kr. 75,0 mill. fra kr. 562,1 mill. i 2022 til kr. 637,1 mill. i 2023.

Spabo Neering AS Foretaksnr.879 749 212
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- Resuliat.

Resultat for skatt i konsernet gikk opp fra ke. 9,9 mill. &ret for til kr. 14,7 mill. i 2023 en ekning pa L.
4,8 mill. Utleievirksomheten viste en resultatforbedring pa kr. 4,3 mill. mot aret for hvorav kr. 3,1
mill. er vinst ved salg av anleggsmidler, mens netto finansposter ble redusert med minus kr. 0,5 mill.
Konsernets Arsresultat viser en skning fra ke 7,3 mill. i 2022 til kr. 13,6 mill. i 2023.

- Kjep/Salg/Upvikling av eiendom og verdier:
Det bie kjept eller utviklet eiendom i konsernet 1 2023 for kr. 109 mill. mot kr, 174 mill. i 2022.
Det ble solgt eiendom 1 konsernet i 2023 for ca. kr. 30 mill.

Investeringer i tilknyttet selskap konsolideres etter egenkapitalmetoden i konsernet.

Bokfert verdi pa konsernets eiendomsportefalje er kr. 733 mill. ved utgangen av 2023 og bokfort
soliditet i konsernet er 12 %.

En verdijustering av eiendomsportefaljen som konsolideres i konsernet indikerer en markedsverdi pa
naeringsportefaljen pé ca. kr. 1 136 mill. som gir en verdijustert soliditet i konsernet pa ca.40 %.

- Felles kontrollert virksomhet:
Resultatet fra eiendomsvirksomheten i tilknyttede selskap er tatt inn i konsernresultatet etter
egenkapitalmetoden og inngdr ikke i konsernets ovennevnte eiendomsverdi.

Det har ikke vert kostnader til forskning og utvikling i 2023.
Ledelsen i selskapet anser at rsregnskapet gir et rettvisende bilde av virksomheten.

3. Fortsatt drift.

I arsregnskapet er forutsetningen for fortsatt drift lagt til grunn da det ikke er forhold som tilsier noe
annet. Til grunn for antagelsen ligger budsjetter for 2024 og selskapets og konsernets langsiktige
planer for &rene fremover.

4. Finansiell risiko

Selskapet er eksponert for finansiell risiko pd ulike omrader. Malsettingen er 4 minimalisere den
finansielle risikoen i starst mulig grad. Selskapets nivarende strategi innbefatter bruk av finansielle
instrumenter, og det er inngatt avtale om rentebytter (SWAP-avtaler) knyttet til den eksterne
finansieringen av selskapet / konsernet, Ved utgangen av 2023 utgjorde konsemnets eksterne
finansiering kr. 637 mill. og andelen som er rentesikret utgjorde ca. 55 %. Markedsverdien av
rentesikringer utgjer ca. 25 mill. pr 31.12.2023.

Selskapet er ikke eksponert for endringer i valutakurser siden selskapets virksombhet i ali hovedsak er
knyttet til norske kunder og leverandarer. Selskapet har ikke inngétt terminkontrakter eller andre
avtaler for 4 redusere selskapets valutarisiko og derigjennom den driftstilknyttede markedsrisikoen.
Risikoen for tap pa fordringer er vurdert som lav, og det er ikke forventet vesentlig endring i denne
risikoen i 2024. Selskapet har hittil ikke hatt vesentlige tap pa fordringer. Brutto kreditteksponering pé
balansedagen utgjer totalt TNOK 164 som innebarer en reduksjon fra 2021 pd TNOK 469 fra TNOK
663.

Brutto kreditteksponering pa balansedagen i konsernet utgjer totalt TNOK 3 945 som innebzrer en
ekning fra 2022 pad TNOK 2 345 fra TNOK 1 600.

De opplistede tallene for selskapet er eksklusiv fordringer pa konsernselskaper.

Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som god, men vil ha fortsatt sekelys pa forfalte fordringer,

5. Arbeidsmilfo og inferne forhold.

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2023, men kjoper tjenester fra eksterne og andre selskaper i konsernet.

Spabo Nzring AS Foretaksnr.879 749 212
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6. Likestilling.

Selskapet har ikke hatt ansatte 1 2023. Selskapets holdning er likebehandling av kjennene der dette er
hensiktsmessig ut fra det utferte arbeidets art og de fysiske krav som arbeidsoppgavene stiller. Styret
anser det ikke ngdvendig 4 gjennomfare spesielle tiltak for & fremme likestilling, eller for 4 forhindre
forskjeilsbehandling i strid med lov om likestilling mellom kjennene.

7. Diskriminering

Selskapet arbeider aktivt for & forhindre diskriminering som falge av nedsatt funksjonsevne, etnisitet,
nasjonal opprinnelse, hudfarge, religion eller livssyn. Aktivitetene omfatter blant annet rekruttering,
lenns- og arbeidsvilkér, forfremmelse, utviklingsmuligheter og beskyttelse mot trakassering

8. Yitre miljo.

Selskapet benytter ikke produkter eller materiell som pévirker det ytre miljget i nevneverdig grad.
Selskapet har som mal & ivareta det ytre miljeet. Dette innebazrer at det blir installert
automatiske brannvarslingssystemer og balansert ventilasjon i eiendommene etter hvert som
de blir overtatt og utviklet.

Redegjgrelse etter dpenhetsloven vil bli publisert pa konsernet sine nettsider.

9. Styre- og ledelsesansvar

Selskapets morselskap, Spabogruppen AS, har tegnet forsikring i Gjensidige om styre- og
ledelsesansvar. Denne forsikringen gjelder for samtlige datterselskaper i konsernet, inkludert
Spabo Neering AS og gjelder for ndverende, tidligere og fremtidige styremedlemmer, daglig
leder og medlem av konsernledelsen. Styre- og ledelsesansvarsforsikring dekker krav mot
styre og ledelse som falge av erstatningsbetingende handlinger og/eller unnlatelser ved
utevelsen av styre- og ledelsesvery for selskapet.

10. Forslag til anvendelse av drsresultat.
Styret foreslér at arets overskudd i morselskapet pd kr 15 966 625 disponeres pa falgende méte:

Avsatt til utbytte kr 10 000 000
Overfart fra annen egenkapital kr 5966625

Oslo, xx, Juni 2024

ad> Jenp d

Ariane Spangddw Jan Spandow

pandow

_ \ Styrets leder i Styremedlem Styremedlem/daglig leder
b .\,\s\;,-\ ‘\i "‘\1"":'!}51_!! > i
, ”
Arild Spandow
Styremedlem
Spabo Nering AS Foretaksnr.879 749 212
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Spabo Neering AS

Resultatregnskap
Mor Konsern
2023 2022 Driftsinntekier og driftkostnader Note 2023 2022
Driftsinntekier
16 910 927 16 724 863  Saigsinntekt 59 344 672 56 185479
L] 0 Saigsinntekt fra foretak i samme konsern 0 0
1301 983 1348279 Andre drifisinntekter 7098 411 7984 816
0 0 Vinning ved avgang anleggsmidler 3101107 0
18212 910 18 073 142 Sum driftsinntekier 69 544 190 64 170265
Drifiskostnader
0 0 Varekostnad 433 285 0
0 0 Lonnskostnad 2 409 0
1 839 030 1904 958  Avskr. pa varige driftsm. og immat. eiend. 3/4 8531632 7411014
0 500 000 Nedskr, av varige driftsm. og immat. eiend. 3/4 1} 500 000
0 0 Revers. nedskr. av varige driftsim. og immat. eiend. (1] 0
10 124 968 7592 697 Andre drifiskostnader 2 28 006 209 28 127 047
11 963 998 9997 655 Swum drifiskosinader 36 971 534 36 038 060
6 248 912 8075487 Drifisresultat L 32 572 656 28 132235
Finansinntekter og finanskostnader -7 971673 8 190 899
Finansinntekter
9 000 000 8 800 000 Resuliat fra investering i datterselskap 1] 0
500 000 3 000 000 Resuliat fra investering i tilknytte! selskap 6519 862 -1 671037
12 496 364 6951258 Rentemniekt ira foretak 1 samme Konsein 12 0 0
3083208 933 874 Annen renteinniekt 5125393 1 573 341
10518974 611513  Anncn finansinntekt 854 584 618603
0 0 Finanskosmader 0
0 0 Verdiendring av markedsbaserte finansieile oml.m 0 0
-1730 555 -800 000 Rentckostnad fra foretak i samme konsern 2 -2 086 111 -800 000
0 0 Nedskrivning finansielie annteggsmidler 0 0
-24 516 820 -16 268 948  Annen rentekostnad -27 509 253 -17 271 640
-534 861 -619 625  Annen finanskostnad ~740 272 -722 577
8§ 816 309 2608072 Netto finansposier -17 835 797 -18273 310
15 065 221 10 683 559 Resultat for skattekostnad 14 736 858 9858925
-901 404 -225 819 Skattekostnad 8 1184 369 2556 206
15 966 625 10909 378 Arsiesultal 1 13 552 489 7302719
0 Minoritetsandel 0 0
0 Majoritetsandel 13 552 489 7302719
Anvendelse av drsresulfat:
0 0 Avgtt / Ytet konsernbidrag 12 0 0
10 000 000 10 000 000 Foreslatt utbytte 10 600 000 10 000 000
5966 625 909 378  Awsatt til/(Overfort fra) annen egenkapital 3552 489 -2 697 281
15 966 625 10909 378  Sum disponeringer 13 552 489 7302719
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Spabo Neering AS

Balanse
Mor Konsern
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31,12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Imimaierielle eiendeler
1] (0 Utsati skattefordel 8 0 0
0 0 FoU 3 0 0
0 0 Geodwill 3 0 0
0 (0 Andre immaterielle reftigheter 3 100 060 0
0 0 S inmaterielle eiendeler 100 060 0
Varige driftsmidler
121 099 998 152 067 627 Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 732 908 550 667 491 403
0 0 Drifislosere, inventar, verkioy, kontormaskiner o.l, 4 6901 939 1567 321
121 099 998 152 067 627 S varige driftsmidler 739 810 529 669 058 724
Finansielle anleggsmidler
230 681 512 228 181 512 Invesleringer i datterselskaper 5 0 0
16 339 010 34 485 510  Investeringer i tilknyttet selskap 3 9003 988 27518 511
306 611 983 194 111 983 Lan til foretak i samme konsern il 0 0
19574 228 14 469 190  Lan til felleskontrollert virksomhet 5 19 574 228 14 469 190
16 316 351 16 316 351 Investeringer i aksjer og andeler 5 16 406 993 16 406 993
890 579 0 Obligasjoner og andre fordringer 5 901 690 211 110
0 0 Pensjonsmidler 0 0
590 413 663 487 364 546 Swum finansielle anleggsmidier 45 886 899 58 605 804
711 513 661 639 632 172 Swm anleggsridler 785 797 427 727 664 528
Omiopsniidler
0 0 Varer 3 0 0
Fordringer
563 979 1058 788 Kundefordringer 1 3945 426 1599716
36 038 357 11217 506 Fordringer samme konsern 11 37 863 380 9242 836
0 0 Fordringer tilknyttede selskap 0 0
i} (0 Opptjent ikke fakturert inntekl 0 0
957 963 1484 055 Andre fordringer 1 1 963 506 5693 038
37 560 299 13 760 349 Swm fordringer 43 772 312 16 535 591
Dhesteringer
0 0 Markedsbaserte aksjer 0 0
0 0 Sum fnvesieringer 0 0
15960 220 20 780 793 Bankinnskudd, kontanter etc, 9 24 028 410 26 520 8§88
53 520 519 34 541 142 Sum omlopsmidler 67 800 722 43 056 479
765 034 180 674 173 315 SUM EIENDELER 853 598 150 710721 006
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Balanse
Mor Konsern
31.12,2023 31.12.2022 31,12,2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskuit egenkapital
23 500 000 23617 500  Aksjekapital 6,7 23 500 000 23617500
0 0 Epne aksjer 0 0
26 929 333 0 Overkurs 26 929 333 0
17 002 850 15 603 275 Annen innskutt egenkapital 17 002 850 15603 275
67 432 183 39220775  Sum innshitt egenkapital 67 432 183 39220775
Opptjent egenkapital
26 794 506 48 910 727  Annen egenkapital 6 34941 878 59033715
0 0 Fond i konsernet 0 0
26 794 506 48 910 727  Sumi opptient egenkapital 34 941 878 59033715
0 0 Mingritetsinteresser 0 ¢
94 226 689 88 131 502 Sum egenkapital 102 374 061 98 254 490
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
0 0 Avsetning pensjonsforpliktelse 0 0
14 825220 16 940 359  Utsatt skatt 8 76 156 511 80023 137
0 {  Andre avsetninger og forpliktelser 0 0
14 825220 16 940 359 S avsetning for forplikelser 76 156 511 80 023 137
Annen langsiktig gield
0 40 000 000  Gjeld til konsemselskaper 11 0 40 000 000
590 000 000 475 000 000  Gjeld til kreditinstitusjoner 10 637 100 000 522 100 000
0 (}  Ovrig langsiktig gield 0 0
590 000 000 515000 000  Swm langsiktig gjeld 637 100 000 562 100 000
Kortsikilg gjeld
0 0 Gjeld til kreditinstitusjoner 0 0
562 485 587 624 Leverandorgjeld | 2 687 255 7607 988
0 0 Betalbar skatt 8 69 678 217714
0 150 560 Skyldig offentlige avgifter 2 310 368 379 940
10 000 000 10 000 000  Avsatt utbytte 1¢ 000 000 10000 000
55 384 787 43 328270 Gjeld til konsernselskaper 11 21624975 11326 101
35 000 35000 Annen kortsiktig gjeld | 1275302 811636
65982 271 54 101 454 Swm korisikiig gjeld 37967 578 30343379
670 807 491 586 041 813 Sum greld 751 224 08Y 672 466 516 .
765 034 180 674 173315 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 853 598 150 770721 006 \

Oslo, 24. Mai 2024 -7 :
N e :
) i *iumitvi_, \)Lgyy—&ﬂ«s . .
A aaadr , |
Arild\Spaildow / Jan Sparidow Ariane Spand ‘

Styrentediem i Daglig leder/ Styremediem Styremedidm
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Mor Kontantstromoppstilling Konsern
2023 2022 2023 2022
Kontanistrom fra opersjonelle aktiviteter
15 065 221 10 683 559  Resultat for skattekostnad 14 736 838 G 858 923
0 () Periodens betalte skatt 0 ¢
(9677 513) 0 Tap/ Vinst ved salg av anleggsmidier (9 677 513) 0
1839 030 1904 958  Ordingre avskrivninger 8531632 7411044
0 500 000 Nedskrivning av anleggsmidler 1] 500 000
0 0
0  Endring i varelager 0 0
0 -894 522 Endring i kundefordringer (2 345 709) -1 380294
(25 139) 284 342  Endring i leverandorgjeld (4 920 735) 6310642
0 0 Forskjeller kostnadsfert pensjon og inn / utbetalinger 0 0
0 0 Resuitat v/bruk av egenkapital- og bruttometode 452 962 1671037
0 0 Gijeldsettergivelse 4 0
(1577 787) -1 870 774 Effekt av valutakursendringer (1577 787) -1 870774
(890 579) 14 543 Poster klassifisert som investerings eller finansaktiviteter (890 579) 14 543
397193 -1249 239 Endring i andre tidsavgrensningsposter 4 979 568 -4 241 735
5130 426 9372867 Netto kontantstrom fra operasjonelie aktivitefer 9 288 698 18273358
Kountantstrom fra investeringsaktiviteter
29 469 813 0 Innbetalig ved salg av varige driftsmidler 29 469 813 0
(341 214) 0 Utbetaling ved kjop av varige driftsmidier (170 662 903) -100 292 079
9677 513 0 Innbetaling ved salg av aksjer / andeler i andre foretak 9677513 0
18 146 500 =22 606 334 Utbetaling ved kiop av aksjer / andeler i andre foretak 18 146 500 <22 906 334
0 -16 316 351 Utbetaling ved kjop av andre investeringer (100 000) -16316 351
0 0 Innbetaling ved salg av andre investeringer 0 0
56 952 612 (39222 685)  Netto kontanistrom investeringsuktiviteter (113 469 077) (139 514 764)
K oin fra fi ktiviteter
(176 822 696) =28 565 948  Netto endring l4n og mellomvaerende konsern {66 521 480) -141 884
115 800 000 75000 000  [nnbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld 162 100 000 122 100 000
0 0 Innbetaling ved opptak av ny kortsiktig gjeld 0 0
0 0 Innbetaling ved nedbetaling langsiktig gield 0 0
(2927 251) 1216 194  Utbetaling ved utldn av langsiktige lin (2927 251) 1216 194
0 0 Utbetaling ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 0
0 0 Utbetaling ved nedbetaling av kortsiktig gield 0 0
0 0 Netto endring i kassakreditt 0 0
0 0 Kontanteffekt av fusjon/oppkjsp 2237 491 3109 593
0 0 Inn/ utbetaling av egenkapital 17 021 551 170213551
(10 000 006) -10 000 000 Utbetaling av utbytte (10 000 000) -10 000 000
7351 527 7540955 Inn/ utbetaling av konsernbidrag (242 918) -1 844 634
(67 398 420) 45191 201  Netfo kontarnistrom fra finansinvesteringer 101 667 393 131 460 819
(5 315 383) 15341384  Netto endring i kontanter og konfantehvivalenter (2 512 986) 10219413
20 780 793 5439 410 Kontanter og kontantekvivalenter 01.01 26 520 8§89 16 301 475
15 465 411 20780793 Kontanter og kontantekvivalenter 31,12 24 007 903 26 520 888
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Noter til regnskapet for 2023 Mor og Konsern

Note I - Reguskapsprinsipper - grunnleggende prinsipper - vurdering og klassifisering

Ars- og konsernregnskapet bestér av resultatregnskap, balanse, kontantstremoppstilling og noteopplysninger og er
avlagt i samsvar med aksjelov, regnskapslov og god regnskapsskikk i Nerge gjeldende pr. 31. desember 2023,
Notene er folgelig en integrert del av arsregnskapet.

Ars- og konsernregnskapet er basert pa de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt
drift, kongruens og forsiktighet. Transaksjoner regnskapsferes til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.
Inntekter resultatferes ndr de er opptjent og kostnader sammenstilles med opptjente inntekter.
Regnskapsprinsippene utdypes nedenfor. Nér faktiske tall ikke er tilgjengelige pé tidspunkt for
regnskapsavleggelsen, tilsier god regnskapsskikk at ledelsen beregner et best mulig estimat for bruk i
resultatregnskap og balanse. Det kan fremkomme avvik mellom estimerte og faktiske tall.

Konsolideringsprinsipper

Konsoliderte selskap

Konsernregnskapet omfatter de selskap hvor morselskapet og datterselskap direkte eller indirekte har
bestemmende innflytelse, se note 5 for hvilke selskaper som inngér i konsernet pr. 31.12.2023. Konsernregnskapet
viser selskapenes akonomiske stilling, resultat av frets virksomhet og kontantstrammer som en samlet gkonomisk
enhet. Bestemmende innflytelse anses, i utgangspunktet, & foreligge nér en direkte eller indirekte eier mer enn

50 % av den stemmeberettigede kapital. Selskap som eies midlertidig konsolideres ikke. Det er anvendt enhetlige
regnskapsprinsipper for alle selskap som inngar i konsernet. Nyervervede datterselskap medtas fra det tidspunkt
bestemmende innflytelse oppnhAs, og avhendede datterse!skap medtas frem til avhendelsestidspunktet.

Ved trinnvise kjp av eierandeler legges verdien av eiendeler og gjeld ved tidspunktet for etablering av
konsernforholdet til grunn. Senere jap av eferandeler i eksisterende datterselskap, vil ikke pavirke vurderingen av
eiendeler og gjeld, med unntak av merverdi i form av goodwill som analyseres ved hvert kjep.

Eliminering av interne transaksjoner
Alle vesentlige transaksjoner og mellomvarende mellom selskaper i konsernet er eliminert.

Eliminering av eierandeler i datterselskap

Eierandeler i datterselskaper et eliminert | konsernregnskapet etter oppkjepsmetoden. Forskjellen mellom kostpris
for eierandelene og bokfart verdi av netto eiendeler pa oppkjepstidspunktet analyseres og henfares til de enkelte
balanseposter i henhold til reell verdi. Eventuell ytterligere merpris som skyldes forventninger om fremtidig
inntjening, aktiveres som goodwill og avskrives i resultatregnskapet i takt med de underliggende forhold og
forventet skonomisk levetid. :

Omregning av ulenlandske datterselskap

Ved omregning av utenlandske selskapers &rsregnskaper fra utenlandsk valuta til norske kroner, er balanseposter
omregnet til dagskurs ved arssiutt og resultatposter omregnet til gjennomsnittskurs for regnskapsaret. Den
differansen som oppstar ved at selskapets inngéende egenkapital og drets resultat er omregnet til annen kurs enn
utgiende egenkapital, fores normalt som korreksjon til konsernets egenkapital.

Minoritetsinteresse
Minoritetsinteressenes andet av resultat etter skatt, og egenkapital, er vist som egne poster i resultatregnskapet og
balansen.
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Behandling av tilknytede seiskap

Med tilknyttede selskap menes selskap der konsernet har en eierandel pa 20-50 %, hvor investeringen er av
langvarig og strategisk karakter og hvor konsernet kan utgve en vesentlig innflytelse. Tilknyttede selskap
innarbeides etter egenkapitalmetoden i konsernregnskapet, mens de er vurdert etter kostmetoden i
selskapsregnskapet. Konsernets andel av resultatet i et tilknyttet selskap er basert pa resultat etter skatt i det
tilknyttede selskapet med fradrag for eventuelle avskrivainger pa merverdier som skyldes at kostpris pd
eferandelene var hayere enn den ervervede andel av bokfert egenkapital. I resultatregnskapet er andel av resultatet
i tilknyttet selskap vist under finansposter. I balansen vises eierandeler i tilknyttede selskaper under anleggsmidler.

Generelle prinsipper

Eiendeler/gjeld som knytter seg til varekretslapet og poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedagen, er klassifisert som omlepsmidler/kortsiktig gjeld. Vurdering av omlopsmidler/kortsiktig gjeld slgjer
til laveste/hayeste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi, Virkelig verdi er definert som antatt fremtidig
salgspris redusert med forventede salgskostnader. Andre eiendeler er klassifisert som anleggsmidler. Vurdering av
anleggsmidler skjer til anskaffelseskost. Anleggsmidler som forringes avskrives. Dersom det finner sted en
verdiendring som ikke er forbigéende, foretas en nedskrivning av anleggsmidlet. Tilsvarende prinsipper legges
normalt til grunn for gjeldsposter.

Regnskapsprinsipper for vesentlige regaskapsposter

Inntekisforingstidspunkt

Inntekt resultatfores nar den er opptjent. Inntektsfering skjer falgelig normalt pa leveringstidspunktet ved salg av
varer og tjenester. For anleggskontrakter anvendes lopende inntektsfering. For identifiserte tapsprosjekier, foretas
det avsetning for hele det forventede tapet. Drifisinntektene er fratrukket merverdiavgift, rabatier, bonuser og
fakturerte fraktkostnader.

Kostnadsforingstidspunkt / sammenstilling

Utgifter sammenstilles med og kostnadsfares samtidig med de inntekter utgiftene kan henfores til. Utgifter som
ikke kan henfares direkte til inntekter, kostnadsferes ndr de palaper. Ved omstrukturering og nedleggelse av
virksomhet kostnadsfares samtlige utgifter knyttet til dette pd beslutningstidspunltet.

Andre drifisinntekter (-kostnader)

Vesentlige inntekter og kostnader som ikke har sammenheng med den ordinzre virksomheten, klassifiseres som
andre drifisinntekter og -kostnader. Poster som er uvanlige, uregelmessige og vesentlige klassifiseres som
ekstraordinzre.

Intnaterielle eiendeler og varige drifismidier

Immaterielle eiendeler

Immaterielle eiendeler som forventes & gi fremtidige inntekter, som goodwill i datterselskaper og patenter,
aktiveres. Avskrivninger beregnes linesrt over eiendelenes skonomiske levetid, Utgifter forbundet med forskning
og utvikling kostnadsferes lepende.

Varige drifismidler

Varige driftsmidler fares i balansen ti] anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte av- og nedskrivninger. Dersom
den virkelige verdien av et driftsmiddel er lavere enn bokfert verdi, og dette skyldes Arsaker som ikke antas 4 vare
forbigende, skrives driftsmidlet ned til virkelig verdi. Utgifter forbundet med periodisk vedlikehold og
reparasjoner pa produksjonsutstyr, periodiseres. Utgifter forbundet med normalt vedlikehold og reparasjoner blir
lopende kestnadsfart. Utgifter ved sterre utskiftninger og fornyelser som pker driftsmidlenes levetid vesentlig,
aktiveres. Driftsmidler som erstattes, kostnadsfares, Et driftsmiddel anses som varig dersom det har en gkonomisk
levetid pd over 3 dr, samt en kostpris pa over kroner 15.000,
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Avskrivninger

Ordinzre avskrivninger er beregnet linesrt over driftsmidlenes ekonomiske levetid med utgangspunkt i historisk
kostpris. Tilsvarende prinsipper legges til grunn for immaterielle eiendeler. Avskrivningene er klassifisert som
ordinzre driftskostnader. Balansefert leasing avskrives i henhold til plan, og forpliktelsen reduseres med betalt leie
ctter fradrag for beregnet rentekostnad

Finansielle eiendeler

Behandling av daiterselskap og tilknyttede selskap

Med datterselskap menes selskap der selskapet normalt har en eierandel p& over 50 %, hvor investeringen er av
langvarig og strategisk karakter og hvor selskapet har bestemmende innflytelse. Datterselskap vurderes etter kost
metoden.

Med tilknyttede selskap menes selskap der konsernet har en eierande] pd 20-50 %, hvor investeringen er av
langvarig og strategisk karakter og hvor konsernet kan uteve en betydelig innflytelse. Tilknyttede selskap vurderes
etter kostmetoden.

Fordringer
Fordringer er oppfort til pdlydende med fradrag for forventede tap.

Utsatt skatt og skattekosmad

Utsatt skatt beregnes pa bakgronn av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier
ved utgangen av regnskapsaret. Ved beregningen benyttes nominell skattesats. Skattegkende og skattereduserende
midlertidige forskjeller vurderes mot hverandre innenfor samme tidsintervall. Visse poster vurderes likevel
sarskilt, herunder merverdier ved oppkjep og pensjonsforpliktelser. Utsatt skattefordel oppstér dersom en har
skattereduserende midlertidige forskjeller som gir opphayv til skattemessige fradrag i fremtiden, Arets
skattekostnad bestdr av endringer i utsatt skatt og utsatt skattefordel, sammen med betalbar skatt for inntektsaret
korrigert for feil i tidligere ars beregninger.

Kontantstromoppstilling

Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer som umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko
kan konverteres til kjente kontantbelep og med forfallsdato kortere enn tre maneder fia anskaffelsesdato.
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Note 2 - Ansatte, godigjorelser, lan il ansatie m.v.

- Mor / Konserit
Lonnskostnader: - Mor - Konsern
Lonnskostnader bestér av felgende poster: 2023 2022 2023 2022
Lenn 0 0 ] i}
Folketrygdavgifi 0 0 4 ]
Pensjonskostnad 0 0 0 0
Andre lonnskostnader 0 0 0 0
Sum lennskostnader 0 4 0 0
Antall arsverk 0 0 4} ¢
Godtgjorelser (i kroner) Daglig leder Styret Daglig leder Styret
Pensjon 0 0 0 0
Annen godtgjerelse 0 0 0 0
Selskapene i konsernet er ikke pliktig ti1 4 ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon siden det ikke er noen
ansatte i selskapene i konsernet, Alle selskapene kjoper tjenester fra annet selskap i Spabokonsernet.
Det er ikke utbetalt lonn, pensjonsforpliktelse elier annen godtgjerelse til konsemnets daglig leder.
Det er ikke utbetalt pensjonsforpliktelse eller annen godtgjereise til seiskapenes styrer. Det finnes ingen forplikielser til
daglig leder eller styrets leder om srskilt vederlag ved oppher eller endringer av ansettelsesforholdet/vervet.
- Mor - Konsern

2023 2022 2023 2022
Kostnadsfert revisjonshonorar eksl.mva 42728 28 200 238 911 138 753
Honorar for radgivning og bistand fra revisor eksl.mva 116 435 i} 138 435 2000

Selskapet har en netto fordring pé kousernselskap pa kr 287.265.553 (i fior kr 122.00£.217) .
Konsernet har en netto gjeld til konsernselskap i Spabogruppen pa k. 16 238 405 (i fjor kr, 42,083 265),
Det finns ingen 1an eller sikkerhetsstillelser for noen som er tilknyttet selskapet eller selskapene i konsernet.

Note 3 - Goodwill , Immatrielle eiendeler

~ Mor / Konsern
Andre immat, rettigheter Andre immat. rettigheter
leiekontrakter leiekontralkter
Mor Konsern

Kostpris 0£.01. 0 1750 000
Oppskrivning 0
+ tilgang i dret 0 100 000
- avgang i aret 0 0
Kostpris 3112, 0 1 850 000
Akk. ordinare avskrivninger 01.01, 0 1750 000
Akk. ordinere nedskrivninger 01.01. 0 0
+ drets ordingere avskrivninger 0 0
- drets nedskrivning 0 0
- akk. ordinaere nedskrivninger solgte driftsmidler 0 0
Akk. ordinare avskrivninger 0 [ 750 000
Akk. ordinaere nedskrivninger 0 0
Regnskapsmessig bokfort verdi 31.12. 0 160 000
% ordinre avskrivninger 20% 20%
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Note 4 - Varige driftsmidler

-~ Mor
Kontoy- Tkke Ikke
maskiner /  avskr.bart avskr.bare Periodisk
inventar inventar Bygninger bygninger Tomter Vedlikehold Sum
Kostpris 01.01. 2 607282 0 179419192 0 0 2506116 184 532589
Oppskrivning 0 0 0 0 0 0 0
+ tilgang i aret 0 0 0 0 0 341214 341214
- avgang i ret -921 054 0 -40694 924 0 0 0 41615978
Kostpris 31.12, 1686 228 0 138724268 0 0 2847330 143257825
Akk. ordinere avskrivninger / nedskrivninge 2 607 282 0 2901199 0 0 845 685 32 464 963
+ drets ordingre avskrivninger 0 0 1710 480 0 0 128 549 1 839 030
+ drets nedskrivninger 0 0 0 0 0 0 0
- akk. ordinazre avskrivninger solgte driftsmi -921 054 0 -11225111 0 0 -12 146 165
Akk. ordinazre avskrivninger 1686228 0 19497365 0 0 974 235 22157 827
Regnskapsmessig bokfort verdi 31,12, 0 0 119226903 0 0 1873095 121099998
% ordinare avskrivninger 15% - 30% 0% 1 % 0% 0% 20%
- Konsern
Kontor- Ikke Tkke Anlegg
maskiner /  avskr.bart avskr.bare under Periodisk
inventar inventar Bygninger  bygninger Tomter utforelse Vedlikehold Sum
Kostpris 61.01. § 013055 80060 687007999 8567 092 16 183712 32226085 14936743 767014 692
Oppskriviing 0 0 0 0 0 ¢ 0
+ tilgang i aret 6130519 0 77 400 0 0 102 143 331 880 950 109232200
- avgang i dret -921 054 0 -40694 924 0 0 {478 950) 0 -42094 928
Kostpris 31.12. 13222 520 80000 646350475 8 567 092 16 183 712 133 890 465 15817699 834 151 964
Akk, ord, avskr. / nedskrivning 6 525 733 0 87448681 0 0 0 3981552 97 955 969
+ arets ordinare avskrivninger 795901 0 6851988 0 0 0 883 743 8531631
+ drets ordiveere nedskrivninge 0 0 0 0 0 0 0 Q
- akk. ord. avskr, solgle driftsn  -921 054 0 -11225111 0 0 0 0 -12146 165
Akk. ordinzre avskrivninger/ 6400 582 0 83075557 0 0 0 4 865 295 94 341 434
Regnskapsmessig bokfart verd 6 821 939 80 000 563314 917 8 567 (092 16 183 712 133 890 465 10952 404 739810530
% ordinzre avskrivninger 15% - 33% 0% 1% 0% 0% 0% 20 %
Investering og salg (salgspris) av varige driftsmidler
2023 2022 2021 2020 2019
Invest. Salg Invest. Salg Invest. Salg Invest. Salg Invest. Salg
Maskiner, inv.
og 1] 6130 519 0 687 119 0 1123019 763 203
Byg| 103 101 681 29948 763] 168887 585 0 5300 761 0 10930 083 63 660 655 24 598 924 10000
Tom| 0 0 4697 285 0 0 0 832 641 0 0 0
Sum| 169232 200 29948 763] 174271 989 0 5300 761 0 12 885 743 63 660 655 25 362 127 10 060
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Note 5 - Aksjer i datterselskaper, tilknyitede selskaper og andre selskaper

- MoF

Selskapet hadde pr. 31.12.2023 aksjer i felgende selskaper:

Aksjer i datterselskaper

Forretnings- Antall Eier- Stemme-  Egenkapital Resultat Balansefort Mottatt
Selskap kontor Aksjer andel andel 31,12.2023 2023 verdi Utbytte
Hauiketo Logistikk Invest AS Oslo 250 000 100 % 100 % 22 160 850 91 042 28 806 250
Oslerdalsgaten 7 AS Osle 30 100 % 100 % 18 179 557 6814 608 6140000 4 000 000
Markveien 57 AS Osle 30 100 % 100 % 8 824 690 3 680438 6711000 2 000 000
Fabrikken Helgesensgate 42 A Oslo 9 400 100 % 100 % 2607727 437 016 21191634 0
Clean Kokos AS Oslo 1000 100 % 100 %o 877139 (1 129 838) 2 030000
Fredriksens Sonner AS Heuningsvar 1 000 100 % 100 % 74 392 (666 377) 8438 831
Brenneriveien 5 AS Oslo 100 000 100 % 100 % 6173 021 716 186 14 528 622 0
Frognerkvartalet AS Oslo 1000 100 % 100 % 10275 878 4 806 663 62334 570 4500 000
Hagegata 32 AS Oslo 1000 100 % 100 % 10 638 130 (4 913 760) 80 500 604 (1 500 000)
Sum 230 681512 9000 400

Hagegata 32 AS har vyt under renovering i hele 2023. Besluttet utbytte for 2022 fra selskapet ble ikke utbetalt.

Aksjer i daiterdatterselskaper

Forretnings- Antall Eier- Stemme-  Egenkapital Resultat Balansefert
Selskap kontor Aksjer andel andel 31,12,2023 2023 verdi
Hauiketo Eiendom AS Oslo 22 009 100 % 100 % 7792 687 2426019 63 081 433

Selskapet eies 100 % av Hauketo Logistikk ilnvest AS.

Aksfer i tilknytiet selskap

Forretnings- Antall Eier- Stemme- Balansefort  Egenkapital Resultat Mottatt
Selskap kontor Aksjer andel andel verdi 31.12.2023 2023 Utbytte
Palombaro Slr Milano 50 % 50 % 5406 631 (309 380) 429 741
Henningsver Destilleri AS Oslo 15000 50,00 % 50,00 % 1 014 000 508 746 -5955
Borgvar Kystkuliursenter AS Oslo 1010 25,0 % 25,0 % 1 016 D0G 3162128 (139 909)
Allemanns AS Osle 15000 50 % 50 % 5813959 3111674 734 216 500 000
Verkseier Furulundsvei 46 Inv~ Oslo 190 500 50% 50 % 3079 450 1131289 -614 046
Smestad Eiendomsinvest AS Oslo 333 33,3 % 33,3 % 0 -309 498
Via Vecchia Regina 11 AS Oslo 14970 499 % 49,9 % 14970 (2770 403) (1463 572)

Investeringen i felleskontrollert virksomhet er lagt inn i konsernregnskapet etter egenkapitalmetoden. Samlet resultat etter skatt i 2023 var kr. -1.569.023,-
Samlel resuitat etter skatt 1 2022 var kr. -1.671.037,-

1 tillegg til aksjeinvesteringen i Palombaro StL har Spabo Naring AS ytet ef ansvarlig 1dn pd kr 12.628.702 til selskapet.

Pr. 31.12.2023 er kr. 3 448 561,- urealisert agiogevinst i regnskapet pa deite lanet. (i fjor ke, 2 042 336,-)

1 tillegg til akjseinvesteringen i Via Vecchia Regina 11 AS i 2020 ble det ytet et ansvarlig lan pa kr. 2 460 000 tii selskapet.

Pr31.12.2023 er saldo p4 dette lanet inkl, pal, rente kr 6 345 526,-. (i fjor k. 2 656 936,-).

Det er tilbakebetalt inskutt kapital pa kr. 15 970 551,- fra Verkseier Furulunds vei Invest AS.

Utbetalt utbytte fra Allemanns AS var kr. 500 000,~ 1 2023,
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Note 5 - Aksjer i datterselskaper, tilknyttede selskaper og andre selskaper forts.

- Konsern

Aksjer I tilknyttet selskap

Forretnings- Antall Eier- Stemme-  Egenkapital Resultat Balansefort Moitatt
Selskap kontor Aksjer anclel andel 31.12.2023 2023 verdi konsern Utbytte
Palombaro Sk Milano 0 50 % 50 % =309 380 429 741 2 359 460
Allemanns AS Osio 15 000 30 30% 3111674 734 216 6376381 500 000
Verkseier Furulundsvei 46 Inv Osio 190 500 30 % 50 % 1131289 -614 046 1131326 0
Smestad Eiendonsinvest AS  Oslo 333 333% 313,3% 0 -509 498
Henningsvar Destilleri AS Oslo 15 000 50,00 % 50,00 % 508 746 -5955 | 007 746
Borgvar Kystkultursenter AS Osto 1010 28,6 % 28,6 % 3162 128 -139 909 793 007
Via Vecchia Regina |1 AS ~ Oslo 14970 49,9 % 49,9 % -2770 403 -1 463 372 -2 663 931

investeringen i felleskontrollert virksombhet er lagt inn i konsernregnskapet etter egenkapitalmetoden. Samlet resultat etter skatt | 2023 var kr. -1.569.023,-
mens samlet resultat etter skatt i 2022 var kr. -1.671.037,-

For dret 2023 var Spabo Naring AS sin andel av resultatet i tilknyttede selskap el overskudd pd kr. 6.519 862,- (i fior kr - £.671.037.-)

Salget av aksjeinvesteringen i Smestad Invest AS ga en salgsgevinst pr kr. 8 088 885, i konsernet

i tillegg til aksjeinvesteringen i Palombara SrL har Spabo Neering AS ytet et ansvarlig lan pa kr 12.628.702 ti} selskapet.

Pr. 31.12.2023 er kr. 3 448 561,- urealisert agiogevinst i regnskapei pd dette lanet. {i fjor kr, 2 042 336,-)

1 tillegg til akjseinvesteringen i Via Vecchia Regina 11 AS 12020 ble det ytet et ansvarlig lan pa kr, 2 460 000 til selskapet.

Pr 31.12.2023 er saldo pa dette lanet inkl. pal. rente kr 6 345 526,-. (i for kr. 2 656 936,-).

Det er tilbakebetalt inskutt kapital pd kr. 15 970 551,- fra Verkseier Furulunds vei Invest AS.

Utbetalt utbytite fra Allemanns AS var kr, 500 004,- i 2023,

- Mor og Kousern

Aksjer i andre selskaper

Antall Eierandel  Anskaffelses- Balansefort
aksjer kostnad verdi
Anleggsmidier:
Ostlandet Dagligvare Invest AS 82 000 10 % 8200 000 8 200 000
Vika Prosjekt AS 42 482 834 14 % 8116351 8116351
Tayen Sentrum Driftstjenesten DA 7,73 % 90 641 90 641
Sum 16 406 992 16 406 992

| forbindelse med Hauketo Logistikk Invest AS sitt kjop av Hauketo Eiendom AS er det aktivert omkostninger i tilknytting til fianasiering.
Honorar for tilrettelegging er ativert med kr 600 000 i 2021 og avskrives linezrt ut juni 2026.

Onlepsmidler:
Diverse aksjer ¢ — 9
Sum _____0_ ___0_
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Nofe 6 - Egentkapital
- Moy

Aksje- Overkurs  Annen innskutt dnnen

kapiial egetkapital egenkapital Suin
Egenkapital pr. 31.12.2022 23 617 500 0 [50603275 48910727 88 131 502
Kapitalnedsettelse ved fisjon (1 178 053) 0 (25622 717) (26 800 772}
Kapitalforhoyelse ved tinginnsskudcl 1 060555 25868778 26 929 333
Arets resuitat 15 966 625 15 966 625
Mottatt konsernbidrag 1399 375 0 1399575
Avgitt konsernbidrag netto elter skati (1399 575) (1399 575)
Foreslatt utbytte 0 (10000 000) (10 000 000)
Egenkapital pr. 31.12.2023 23 500 000 25868 778 17 002 850 27 855 061 94 226 689
Det ble gjennomfort en fisjonering av eiendommene i Moss ut i 10 datlerselskap med regnskapsmessig og skattemessig virkning pr 1.1.2023.
Datterselskapene med eiendommene i Moss ble solgt med en salgsgevinst pa kr. 2 851 107 i november 2023.
- Konsern

Aksje- Overkurs-  Annen innskitt Annen Titlkapttede

kapital egenkapital egenkapital selskap Sum
Egenkapital pr. 31.12.2022 23 617500 0 15603275 62576616 (2042 902) 99754 490
Tidligere &rs endring fort mot egenkapital (1500 000) {1 500 000)
Egenkapital pr. 01.01.2023 236173500 0 15603275 61076616 (2042 902) 98 254 490
Andre endringr (146 418) 0 (146 418)
Kapitalforhoyeise ved tinginnskudd 1 060555 25868778 0 26929 333
Trinnvis oppkjep datterselskap 0 84 940 84 940
Kapitalnedsettelse ved fisjon (1 178 035) 0 (25622 117) (26 800 772)
Kapitalforheyelse ved emisjon 500000 500 000
Arets resultat 0 0 15 121512 (1569 023) 13 552 489
Mottatt konsernbidrag netto etter skatt 0 0 1399 575 15711119 17 110 694
Avgitt konsernbidrag netto etter skait 0 (17 110 694) 0 (17 110 694}
Foreslétt ntbytie (10 000 000} (10 000 000)
Egenkapital pr. 31.12.2023 23 500 000 25868 778 17002850 39029419 (3026 985) 102 374 061
Note 7 - Antall aksjer, aksjeeiere
- Mor og Konsern
Selskapets aksjonaeter er: Eierande!

Spabo AS 23.500 aksjer pAlydende kr. 1.005 100,00 %
Seiskapet inngdr i konsernet Spabogruppen AS med ferretningskontor i Oslo og selskapet inngdr i det konsoliderte regnskapet
for Spabogruppen AS. Konsernregnskap for Spabogruppen AS blir utlevert ved henvendelse til morselskapet.
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Spabo Neering AS

Noter til regnskapet for 2023 Mor og Konsern

Note 8 - Skattekostnad

- Mor / Konsern Mor Konsern
1.1-31.12 1.1-31.12 1.1-31.12 1.1-31.12

2023 2022 2023 2022
Betakbar skatt fremkommer stik:
Ordinzrt resultat for skattekostnad 15 065 221 10 683 359 14 736 858 9 858 925
Permanente forskjeller -9 662 513 96 000  -12 555543 -396 534
Inntekt utbytte fra datterselskap -9 500 000 -11 800 000 0 0
Endring midlertidige forskjeller -1 577902 -1 480 499 -5 177 120 -4371133
Forskjell skattem. og regnskapsm, tap aksjer 0 0 0 4}
Red. for skattefradrag underskudd i fior 0 0 0 0
Mottatt konsernbidrag / Utbytte 0 0 0 0
Korreksjonsinntekt fra tidligere &r 0 0 0 0
Anvendl underskudd til fremfering 0 0 0 -631 100
Grunnlag betalbar skatt -5675 194 -2 506 940 -2 995 805 4 460 158
Skatt 22 % 0 0 2284 356 3138853
Godtgjerelse pa mottatt utbytte
Betalbar skatt pa drets resoltat 0 0 2284 356 3119295
Arets skattekostnad fremkommer slik:
Betalbar skatt pa 4rets resultat [ 0 2 284 356 3138 853
Keorreksjon betalbar skatt tidligere &r [ 0 0 0
Brutto endring utsati skatt -225 817 2015 -1 099987 -582 647
Arets totale skattekostnad -225 817 2015 1 184 369 2 556 206
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik:
Betatbar skait pa arets resultat 0 0 2284355 3138 853
Betalbar skatt pa konsernbidrag 0 0 -2214 677 -2921 140
Sum betalbar skatt 0 0 69 678 217713
Spesifikasjon grunnlag for utsatt skatt/utsatt skattefordel: Mor Konsern
Forskjeller som utlignes: 1.1-31.12 1.1-31.12 I.1-31.12 1.1-31L12

2023 2022 2023 2022
Anleggsmidler 67 807 595 67093725 355 388 338 361314 431
Omleopsmidler 3495639 2631 605 3 409 067 2511618
Aksjer og andre verdipapirer 0 0 0 0
Gjeld -35 000 -35 000 -55 000 -55 000
Pensjonsforpliktelse 0 0 0 0
Ubenyttet godigjerelse pa aksjeutbytte 0 0 0 0
Underskudd til fremforing -5 675 195 -2506941 -12 576 447 229516
Kredittfradrag til fremfaring 0 0 0 0
Grunnlag utsatt skatt/utsatt skattefordel 05 593 040 67 183390 346 165958 363 741 533
Mottatt konsernbidrag 1794 326 2506 941 0 0
Utsatt skatt/(utsatt skattefordel) 22 % 14 825 222 15331 875 76 156 511 80023 137
Balansefort utsait skatt/(utsatt skattefordel) 14 825 220 16 940 359 76 156 511 80 023 137

I konsernet er - kr. 2.766.640 av endringen i balansefort utsait skatt fort divekte i balansen i samband med salg av eiendom under éret.
Ut fra selskapets vurdering, fir man utnyttet selskapets skattereduserende midler, enten i form av fremtidige inntekter eller

konserbidrag fra andre selskaper i konsernet.

Utsait skattegrunnlag for mor i 2022 er endret av sammenlignings grund etler fisjonen av eiendommene i Moss ut i egne

datterselskap pr 1.1.2023.
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Spabo Neering AS

Noter til regnskapet for 2023 Mor og Konsern

Note 9 - Bankinnskudd

- Mor

[ posten innpér burdne bankinnskudd med k 0
- Konsern

| posten inngdr bundne bankinnskudd med k 0

Note 10 - Lan, Pantsiillelser, Finanslell risiko, earantier og pensjonsforpliktelser

- Mor

Selskapet har ingen egne garantier eller pensjonsforpliktelser.

Selskapet har ved Arets utgang 14n i DnB pa kr. 590.000.000,- og en konsernkontokreditt pa kr 30 000 000,-

Léan ogh kreditt er sikret med pant i elendomsmassem med en bokfart verdi pa kr 439 573 596.

Bokfert verdi av efendommene inkluderer eiendommene i datterselskapene Brenneriveien 5 AS, Osterdalspaten 7 AS, Frognerkvartalet AS
Hagegata 32 AS, Fabrikken Helgesensgate 42 AS og Markveien 57 AS.

Selskapets 1an har avdragsfrihet fram til desember 2026. Den avdragsfrie perioden reforhandles arlig.

- Konsern

Kosernet har ingen egne garantier elter pensjonsforpliktelser,

Konsernet har totale 1an i DnB pd kr, 637.100.000 som er sikret med pant i elemdomsmassem med en bokfort verdi
pé kr. 726.469.167 og en konsernkontokreditt pd k.30 000 000 sikret med pant i samme naeringseiendomer.

Konsernets gjeld som er sikret med pant: 2023 2022
- 1 neeringseiendommer med bokfart verdi pa kr. 726.869.527,-. 637 100 000 522 100 000
Sum bokfert pantesikret langsiktig gjeld til kreditinstitugjoner utgjor k. 637 100 000 522 100 000
Bokfort pantesikret kortsiktig gjeld til kreditinstitusjoner utgjor kr. 0 0
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 637 100 D00 522 100000
Bokfort verdi av pantsatte eiendeler kr. 726 469 167 649 277 241
Anslatt markedsverdi av pantsatte eienderer 1 126 000 000 1091 500 000

Type sikkerhet Aksjer 0

Kundefordringer 0

Pantesikicerhet i fast eiendom i Norge 726 469 167

Sum bokfort verdi pantsatte eiendeler 726 469 167

Konsernet har kommitterte trekkrettigheter pa kr. 663 300 000 til finansiering av nringseiendom der kr 637 100 000 er trukket opp

pr31.12.2023.
Trekkrettighetens storrelse forhandles &rlig basert p4 coveneants krav. Trekkrettighetens sterreise ble redusert med kr 23 300 000 I 2023

1 samband med salg av to pantsatte eiendommer i Moss, Trekkrettigheten har avdragsfrihet fram til desember 2026, og forfaller da til refinansiering.
Det er ikke trekk pa Konseinets konsernkontokreditt pa kr 30 000 000 pr 31.12.2023.

Konsernet er i lopende dialog med banken om forlengelse av den avdragsfrie perioden for finansiering av n@ringseiendom i samband med

den arlige fornyelsen av engasjementet basert pd bankens covenants krav.

Konsernet har i tillegg et avdragsfritt 1an pa kr 47.100.000 med sikkerhet eiendommen som ligger 1 datterdatterslskapet Hauketo Eiendom AS.
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Spabo Neering AS
Noter til regnskapet for 2023 Mor og Konsern

Note 10 - Léin, Pantstilielser, Finanslell risiko, garantier og pensjonsforpliktelser forts.

- Konsernets finansielle markedsrisiko er i hovedsak knyitet til en renterisiko,

Renterisiko oppstar pa kort og mellomiang siki som et resultat av at deler av konsernets
gjeld bar flytende rente. Maksimumsrammer for andel av gjeld med flytende rente er fastsati,
Léaneportefaljen har i dag en kombinasjon av flytende og fast rentebinding. Konsernets
rentesensitivitet er tilpasset til et hensiktsmessig sikringsniva ved bruk av renteswapper.

Rentebytteavialer (Renteswapper)

Valuta Mill. Mottar Betaler Fotfall
NOK 50,0 Flytende Fast 2024
NOK 50,0 Flytende Fast 2024
NOK 50,0 Flytende Fast 2024
NOK 50,0 Flytende Fast 2026
NOK 50,0 Flytende Fast 2029
NOK 50,0 Flytende Fast 2030
NOK 50,0 Flytende Fast 2035
SUM 350,0 Flytende Fast

Ved utgagnen av 2023 utgjer rentesikringen ca 55 % av beldningen innenfor eiendomsvirksomheten til konsernet.
Rentesikringen utgjer pa samme tidspunkt 53 % av innvilget 1an og trekkrettighet,

Det er ved utgangen av 2023 inngatt to nye sikringer hver pa kr. 50 mill. med start des 2024 og 2026.
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Spabo Neering AS

Noter til regnskapet for 2023 Mor og Konsern

Note 11 - Mellomveerende med selskap i samme konsern miv.

Hagegata 32 AS

Spabo Eiendom AS
Spabo AS
Osterdalsgaten 7 AS
Markveien 57 AS

SpG

Clean Kokos AS
Frognerkvartalet AS
Brenneriveien 5 AS
Fredriksens Senner AS
Fabrikken Helesensgate 48 AS
Amesto Group AS

Sum

Spabe Eiendom AS
Brenneriveien 5 AS
Spabo AS
Osterdalsgaten 7 AS
Markveien 57 AS
Frognerkvartalet AS
Spabogruppen AS
Fredriksens Senner AS
Clean Kokos AS

Sum

Spabo Etendom AS

Spabo AS

Kongensgate 16 AS
Spabogruppen AS

The Apartment Company AS
Vakre Bygg AS

Amesto Group AS

Sum

Spabo Eiendom AS

Vakre Bygg AS

The Apartment Company AS
Spabogruppen AS
Kongensgate 16 AS

Amesto Marketing AS

Amesto Top Temp AS

Sum

Mor
Langsiktige n Andre fordringer
31.12.2023 | 31,12.2023 31.12.2022
130 000 000 25 000 000 2 959 583 1298 877
U] 0 20031 672 2 506 940
[t} 0 0 62 709
30 000 000 30 000 000 4 000 000 4 000 000
32 000 600 32 000 000 2459 120 2045 830
0 0 1794 326 0
9 500 000 0 263 885
51500 000 51 500 000 4 500 000 1303 150
44 000 000 44 000 000 0 ¢
5500 000 7 500 000 19 632 [
4111983 4111983 10 139 0
0 0 0 0
306 611 983 194 111983 36 038 357 11217 506
Annen Annen
langsiktig gjeld kortsiktig gjeld
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
0 0 24 139 1955413
0 (1] 10233 487 8955396
0 ] ] 0
1] 0 17 728 623 13 991 729
0 0 12 004 608 8904 108
0 0 11494 355 6721624
0 40 000 000 1399 575 800 000
[ Y 500 600 2 000 000
0 0 2 000 000 [t
0 40 000 000 55 384 787 43 328 270
Konsern
Langsiktige ian Andve fordringer
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
0 1] 20 449 152 2507 669
0 62 709
0 ] 1 494 809 0
3 302 869 1
0 0 9721 169 [H
0 0 2 895 381 6672 458
0 Y 0 0
0 0 37 863 380 9242 836
Konsern
Annen Annen
Iangsiktig gjeld kortsiktig gjeld
31.12.2023 31.12,2022 31.12.2023 31.12.2022
[} 0 937 941 [ 956 042
0 0 3712027 8554433
0 1] 12 463 038 0
0 40 000 000 2 595 546 800 000
0 (1] 1916 422 [
0 15 625
1] 0 1 1
0 40 000 000 21624 975 11326 10]
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Spabo Neering AS

Noter til regnskapet for 2023 Mor og Konsern

Note 12 - Transaksjoner mellom noerstiende parter.

Kjop og salg av ternester.

Det er etablert avtaler om kjep og salg av tjenester internt i konsernet sami med tilknyttede og nerstaende selskap.

Avtalene er etablert pi armelengdes avstand etter forrstneingsmessige prinsipper.

Fakturerete tjenester

Mor
Konsernselskap 2023 2022
Spabo Eiendom AS 0 0
Sum 0 0

Kjepte Tjenester

Mor
Konsernselskap 2023 2022
Spabo Eiendom AS 2 772 000 2722 000
Sum 2772 000 2722 000

Lin og renter.

Fakturerete tjenester

Kousern
2023 2022

Kjepte Tjenester
Konsern
2023 2022

7 435 000 5986 000

7 435 000 5986 000

Det et etablert laneavtaler ved internfinansiering mellom selskapene i konsernet. Lén og meliomverende renteberegnes til

markedsmessige vilkar,

Renteinntekter
Mor

Konsernselskap 2023 2022
Brenneriveien 5 2 200 000 1760 000
Frognerkvartalet AS 2 575000 2060 000
Fredriksens Senner AS 275 000 300 009
Fabrikken Helgesensgate 42 205 600 164 480
Hagegata 32 AS 3 886 945 186 778
Markveien 57 1 600 000 1280 000
@sterdalsgaten 7 1 500 000 1200000
Clean Kokos AS 253 819 ¢
Sum 12496364 6951 258
Felleskontrollert virksomhet

Allemanns AS 0 g

Rentekostnader
Mor

Kousernselskap 2023 2022
Spabo Gruppen AS 1730 555 800 000
Hagegata 32 AS

Sum 1730 555 800 000

Renteinntekter
Konsern
2023 2022
0 Q
0 0
[1} 0
0 0
0 0
0 d
)] 0
0 0
0 0
1} 0
Rentekostnader
Konsern
2023 2022

1730 558 800 600
355 556

2 086 111 800 000
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Spabo Neering AS

Noter til regnskapet for 2023 Mor og Konsern

Note 12 - Transaksioner mellon nerstiende parter forts,

Konsernbidrag / Uthyffe.

Selskapet har avgitt konsernbidrag som folger til:

2023 2022
Mor
Spabogruppen A u. skatteeffekt 1399 575 0
Clean Kokos AS u. skatteefTekt 2000 000 0
Vakre Bygp AS m. skatteeffekt 0 0
Spabo Eiendom AS u. skatteeffekt 0 1955413
Kongensgata 16 AS m. skatteeffekt 0 0
Fredriksens Senner AS u. skatteeffekt 500 060 2 000 600
The Apartment Company m. skatteeffekt 0 0
Sum 3899575 3955413
Selskaper har utbelalt utbyite som falger:
2023 2022
Mor
Spabo AS 10 000 000 10 000 400
Selskapet har motiatt konsernbidrag som folger:
2023 2022
Mear
Sparia AS m. skatteeffekt 1] 0
Amesto Group AS u. skatteeffekt 0 0
The Apartment Company . skatteeffekt
Spabogruppen A m. skatteeffekt 1794 326 0
Spabo Eiendom AS m. skatteeffekt 0 2 506 940
Kongensgata {6 AS u. skatteeffekt 0 0
Vakre Bygg AS u. skatteeffekt 0 0
Sum 1794326 2506940
Selskapet har mottatl uthyiter som folger: 2023 2022
Hagegata 32 AS -1 500 000 [ 500000
Jsterdalsgaten 7 AS 4000000 4000000
Markveien 57 AS 2 000 000 2000000
Frognerlcvatalet AS 4500000 1300000
Brenneriveien 5 AS 0 0
Sum 9000 000 8 800 000
Allemanns AS 500 000 3 000 000

Verftseier Furulundsvei Invest AS

2023 2022
Konsera

2 576 238 0

0

3712027 7671539

542 432 1955413

1916 422 0

0 0

12 463 038 0

21210157 9626972

2023 2022
Konsern

10 000 000 10 000 000

2023 2022
Konsern

0 0

0 0

9721 169 0

3 302 869 1]

423 097 2506 940

1 494 809 0

2 895 381 6 672 458

17837325 9179398
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Spabo Neering AS

Noter til regnskapet for 2023 Mor og Konsern

Note 12 - Transaksjoner mellom nwerstiende parter forts.

Ovrige transaksjoner.

Spabo Neering AS har solgt aksjeposten pa 33.3 % i det titknyttede selskapet Smestad Eiendom Invest AS.

Spabo Naering AS har solgt aksjepostene i datterselskapene med selskapets eiendommer i Moss som ble utfisjonert
av Spabo Naring AS pr 1.1.2023.

Det har ikke vaert andre transkasjoner av betydning mellom selskapet og nerstdende parter i 2023,

Note 13 - Hendelser etter balansedagen

Det har ikke vert hendelser av betydning etter balansedagen i konsernet.
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- Deloitte AS
DeIOItte Dronning Eufemias gate 14
® Postboks 221
NC-0103 Oslo
Norway

+47 2327 9000
www.deloitte.no

Til generalfarsamlingen i Spabo Naering AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Spabo Naering AS som bestar av:

e selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap,
kontantstramoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

e konsernregnskapet, sam bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap,
kantantstrgmappstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

appfyller arsregnskapet gjeldende lovkray,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
dets resultater og kontantstrgmmer far regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare appgaver og plikter
i henhaold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante laver og forskrifter i
Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder)} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har
averholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i rsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet
avenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er 3 vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet ag den kunnskap vi har
apparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i s3 henseende.

Basert pd kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at rsberetningen

e eor konsistent med arsregnskapet og
o inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Deloitte AS and Deloitte Advckatfirma AS are the Nerwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK Registrert i Foretaksregisteret
private company limited by guarantee (“DTTL"). DTTL and each of its member firms are legally separate and inde pendent entities. DTTL and Delcitte NSE Medlemmer av Den norske Revisorforening
LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business through twoe legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit, consulting,
financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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- Uavhengig revisors beretning
Deloitte.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og kansernets evne til fortsatt drift og
applyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi prafesjonelt skignn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon sam falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn far
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets og kansernets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilh@grende nateopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fartsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vii revisjonsberetningen henleder
appmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi madifiserer var kanklusjon. Vare konklusjaner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem
til datoen far revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet og kansernet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, ag hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pd en mate som gir et rettvisende bilde.

e innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til
enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om
kansernregnskapet. Vi er ansvarlige for & lede, fglge opp og gjennomfgre kansernrevisjonen. Vi har
eneansvar for var konklusjon om konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kantroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.
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Deloitte.

Oslo, 4. juni 2024
Deloitte AS

Eivind Ungersness
statsautorisert revisor
(elektranisk signert)
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Ungersness, Eivind 2024-06-04

Identification

;:E banle Ungersness, Eivind
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