== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 442 347

Eiersekgonssameie

EIERSEKSIONSSAMEIET FR. STANGSGT 4
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Phuoc Le
29.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990442347

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1685 121 1534716
Sum inntekter 1685121 1534716
K ostnader

L gnnskostnad 45 640 45 640
Annen driftskostnad 1518 610 1302 207
Sum kostnader 1564 250 1347 847
Driftsresultat 120 871 186 869

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 20 353 90981
Sum finansinntekter 20 353 90981
Annen finanskostnad 89 069 77 298
Sum finanskostnader 89 069 77 298
Netto finans -68 716 13683
Ordinaert resultat far skattekostnad 52 155 200 552
Ordinaert resultat etter skattekostnad 52 155 200 552
Arsresultat 52 155 200 552
Totalresultat 52 155 200 552

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 52 155 200 552
Sum overfaringer og disponeringer 52 155 200 552
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 131 643 -51 509
Andre fordringer 347008 172 265
Sum fordringer 478 651 120 756
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1739518 1780 369
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1739518 1780 369
Sum omlgpsmidler 2218 169 1901124
SUM EIENDELER 2218169 1901 124

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

10.07.2024 kl 05:56 Brgnngysundregistrene Side 2 av 35
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 316 040 263 885
Sum opptjent egenkapital 316 040 263 885
Sum egenkapital 316 040 263 885
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1432212 1493749
Sum annen langsiktig gjeld 1432212 1493 749
Sum langsiktig gjeld 1432212 1493 749

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 069 811
Leverandergjeld 448 375 89 753
Annen kortsiktig gjeld 11 473 52 926
Sum kortsiktig gjeld 469 917 143 490
Sum gjeld 1902 129 1637 239
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2218 169 1901124
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 570598

990 442 347

Eierseksjonssameie
EIERSEKSJONSSAMEIET FR. STANGS GT 4
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Phuoc Le
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 29.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990442347

Organisas jonsnr:
ETERSEKSJONSSAMEIET FR.

990 442 347

STANGS GT 4

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 685 121 1 534 716
Sum inntekter 1 685 121 1 534 718
Kostnader

Lennskostnad 45 640 45 640
Annen driftskostnad 1 518 610 1 302 207
Sum kostnader 1 564 250 1 347 847
Driftsresultat 120 871 186 869
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 20 353 90 981
Sum finansinntekter 20 353 o0 981
Annen finanskostnad 89 069 77 298
Sum finanskostnader 89 069 77 298
Netto finans -68 716 13 683
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 52 155 200 552
Ordinert resultat etter

skattekostnad 52 155 200 552
Arsresultat 52 155 200 552
Totalresultat 52 155 200 552
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 52 155 200 552
Sum overferinger og

disponeringer 52 155 200 552

Utskriftsdato 12.07.2023

Organisasjonsny 990 442 347

8ide 1 av

3

10.07.2024 kl 05:56

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 990 442 347
EIERSEKSJONSSAMETET FR. STANGS GT 4

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 131 643 -51 509
Andre fordringer 347 008 172 265
Sum fordringer 478 651 120 756
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 739 518 1 780 369
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 739 518 1 780 369
Sum omlepsmidler 2 218 169 1 801 124
SUM EIENDELER 2 218 169 1 9201 124

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 316 040 263 885
Sum opptjent egenkapital 316 040 263 885
Utskriftedato 12.07.2023 Organisasjonsny 990 442 347 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990442347

Sum egenkapital 316 040 263 885

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 432 212 1 493 749

Sum annen langsiktig gjeld 1 432 212 1 493 749

Sum langsiktig gjeld 1 432 212 1 493 749

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 069 811

Leverandergjeld 448 375 89 753

Annen kortsiktig gjeld 11 473 52 926

Sum kortsiktig gjeld 469 917 143 490

Sum gjeld 1 902 129 1 637 239

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 218 169 1 901 124
Utskriftedato 12.07.2023 Organisasjonsny 990 442 347 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 990 442 347
EIERSEKSJONSSAMETET FR. STANGS GT 4

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Frederik Stangsgt. 4 Sameie

29. juni 2023

Selskapsnummer: 5697

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Frederik Stangsgt. 4 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
29. juni 2023 kl. 19:00, Clarion Collection Hotel Gabelshus, Gabels gate 16, 0272 Oslo.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Reseksjonering seksjon 3 Villaen

8. Postboks ved siden av 4B

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Frederik Stangsgt. 4 Sameie

2av26

10.07.2024 kl 05:56 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Velges pd maotet.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak
Velges pa motet.

3av26
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990442347

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 5697 Arsrapport 2022.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 60 O0O0.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 60 000.

4 av 26
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990442347

Sak 7
Reseksjonering seksjon 3 Villaen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Eier av seksjon 3 har, siden forrige 8rsmete, hatt lepende dialog med styret i sameiet.
Det er oppnadd enighet om tiltak som sikrer forholdet mellom sameiet og seksjon 3.
Styret og eier av seksjon 3 kommet til enighet om en kompensasjon til sameiet, basert
P8 konkrete tiltak eier av seksjon 3 skal beserge og bekoste pé sameiets fellesarealer.
Dette forutsatt at reseksjonering godkjennes av sameiet. Hvilke tiltak som skal utferes
pa sameiets fellesarealer, felger av Vedleggl. Kort beskrevet handler det om felgende
kompensasjon: oppgradert inngangsparti i 4B, etablering av sykkelparkering i hjernet
4B, oppgradering med beplanting mot nord ved sideinngangen for 4B. For & redusere
innsyn bak Villaen: fransk balkong mot vest, avskjerming av vinduer i villaen, og for &
sikre tilgang til Frederik Stangs gate: tinglyst trasé fra gaten forbi villaen til garasjen og
rekkehusene. | tillegg stiller Villa-eieren med en vanlig Bankgaranti/Nybyggsgaranti for
sin seksjon.

Vedrerende reseksjonering, har eier av seksjon 3 fremmet forslag til Arsmatet, om at
seksjon 3 endrer bruksformal fra dagens bruksformal «Naering» til bruksformal «Bolig».
Videre har eieren av seksjon 3 begjeert at seksjon 3 reseksjoneres til 10 boligseksjoner.
Sameiet har per dags dato ikke mottatt noen begjeering med seksjonsgrenser i trad med
tegningene vedlagt den komplette reseksjoneringsbegjaering til Oslo kommune, men
antar at denne forelegges sameierne i rimelig tid fer drsmetet.

Hvis sameiet har motttatt ovennevnte dokumentasjon og stiller seg positiv til
bruksendring og reseksjonering, gis styret fullmakt til pa sameiets vegne & innga

en fremtidig sekjsoneringsbegjaering som beskrevet ovenfor. Dette gjeres under
forutsetning av at kompensasjonen som beskrevet ovenfor er gjennomfert og at eieren
av seksjon 3s forpliktelser og lignende overfor sameiet er gjort opp, og at ingen krav er
utestaende.

Forslag til vedtak

Arsmatet godkjenner at seksjon 3 bruksendres fra bruksformal «Nzering» til bruksformal
«Bolig» i tréd med den den komplette reseksjoneringsbegjesering til Osle kommune.

| tillegg godkjenner Arsmatet at seksjon 3 reseksjoneres til ti boligseksjoner, i trad

med den vedlagte begjsering om reseksjonering, etter at alle utestdende krav og
kompensasjoner som beskrevet i innkallingen ovenforer oppfylt. Eier av seksjon 3
besarger og bekoster slik reseksjonering.

Vedlegg
2. 202306 Vedlegg 1 til &rsmete (002).pdf

5av 26
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Sak 8
Postboks ved siden av 4B

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret inngikk hesten 2022 en avtale med Posten om en postboks som stér pa
sameiets utvendige fellesareal. Posten har nedlagt vanlige postkontorer og minsket
antall post-i-butikk og satser pé slike postbokser for & levere/hente pakker til sluttkunder.
Styret har fatt bade positive og negative tilbakemeldinger om postboksene og ensker
derfor om sameiets samtykke til & opprettholde avtalen med Posten eller om vi skal si
denopp.

Forslag til vedtak
Arsmatet samtykker til at postboksene blir staende.

Sak @
Valg av tillitsvalgte

Sameiet skal ha et styre som skal besté av en lederog 2 - 4 andre medlemmer.Styret har
per né fire andre medlemmer. Tre medlemmer ble i fjor valgt for 2 ar.

Styreleder (Thomas Faeh) og ett styremedlem (Karl Petter Rayr) er pa valg.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Kandidater velges i metet

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Kandidater velges i metet

6 av 26
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Thomas Faeh Frederik Stangs Gate 4
Styremedlem Eirik Holtedahl Frederik Stangs Gate 4 D
Styremedlem Anders Kamfjord Frederik Stangs Gate 4
Styremedlem Karl Petter Rgyr Haldenveien 81, 1367 Snargya
Styremedlem Kristina Baker Sole Frederik Stangs Gate 4 E

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Frederik Stangsgt. 4 Sameie

Sameiet bestar av 49 seksjoner.

Frederik Stangsgt. 4 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 990442347, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
212 288

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7 av26 5697 Arsrapport 2022.pdf
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2 Frederik Stangsgt. 4 Sameie

Styrets arbeid

Styret har gjennom aret ivaretatt sameiets interesser, herunder drift og vedlikehold av
sameiets fellesarealer. Styret har gjennom aret avholdt atte styremater. | tillegg har styret
lgpende kommunisert via e-post, og i fellesskap Igst eventuelle saker/utfordringer som har
kommet opp. Styret har gjennom aret brukt betydelig med tid knyttet til Villaen (snr 3) og
ombygningsarbeidene som eieren av denne seksjonen har igangsatt. Styret har videre
innhentet bistand fra ekstern radgiver for & fa bistand i forbindelse med ombygning for &
sikre sameiets interesser.

Styret har utover dette arbeidet pa diverse lgpende driftsoppgaver som mindre
forefallende reparasjoner, oppfelgning av husordensregler, mv. Styret har fatt positive og
negative innspill ang postboks som er satt opp pa kortveggen til 4B, og har derfor besluttet
at sameiets medlemmer skal avgjgre plasseringen ves avstemming. Styret har videre vaert
i dialog med eier/utbygger av kontorvillaen, som planlegger, som fglge av ombyggingen
som foretas, 4 bygge en sykkelparkering samt foreta andre oppgraderinger i sameiet.

Vedlegg 1 8 av 26 5697 Arsrapport 2022.pdf
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3 Frederik Stangsgt. 4 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Driftsinntektene i 2022 var til sammen pa kr. 1 685 121.

Driftskostnadene i 2022 var til sammen pa kr. 1 564 250.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet pa kr. 52 155 og foreslas fert mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser

sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 1 748 252.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023.
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4 Frederik Stangsgt. 4 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 175 000 til normalt vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en ekning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Forsikringspremien for 2023 har gkt. Premieendringen er en falge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar 2023, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Frederik Stangsgt. 4 Sameie.

Lan
Frederik Stangsgt. 4 Sameie har lan i Sparebanken @st.
For opplysninger om opprinnelig lanebel@p og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa:
17,4% okning av felleskostnadene for avdeling bolig fra 01.01.23.

41,1% gkning av felleskostnadene for avdeling rekkehus fra 01.01.23.
25,6% reduksjon av felleskostnadene for avdeling naering(villa) fra 01.01.23.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i Eierseksjonssameiet Fr. Stangs Gt 4
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Fr. Stangs Gt 4.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: PINZ 7-IYKXO-FLMQ4-EOBIP-TVZLM-HQQT O

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng kg\eé med begrenset ansvar, og er en del av det
Vedle asjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkel?ljl Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 5697 Arsra %99{3%022'pdf
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Frederik Stangsgt. 4 Sameie

EIERSEKSJONSSAMEIET FR. STANGS GT 4
ORG.NR. 990 442 347, KUNDENR. 5697

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 - 2023 -

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1685121 1534716 1675000 2022196
Andre inntekter 0 0 0 180 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1685121 1534716 1675000 2202196
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5 640 -5640 -5 640 -8 460
Styrehonorar 4 -40 000 -40 000 -40 000 -60 000
Revisjonshonorar 5 -10 110 -8 923 -9 000 -9 200
Forretningsf@rerhonorar -83 480 -81 125 -85 600 -88 000
Konsulenthonorar ¢] -116 579 -53 206 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 210717 -132 347 -215 000 -175 000
Forsikringer -122 499 -109 755 -114 200 -134 000
Kommunale avgifter 8 -253 436 241 082 -262 619 -285 128
Energiffyring 9 -265 291 -240 528 -150 000 -215 000
TV-anlegg/bredband -233 841 -214 078 -222 700 -242 000
Andre driftskostnader 10 -222 858 -221 164 -229 000 -236 400
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 564 250 -1347 847 -1343759 -1463188
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 120 871 186 869 331 241 739 008
DRIFTSRESULTAT 120 871 186 869 331 241 739 008
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 20 353 90 981 0 0
Finanskostnader 12 -89 069 -77 298 -74 000 -97 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -68 716 13 683 -74 000 -97 000
ARSRESULTAT 52 155 200 552 257 241 642 008
Overfaringer:
Til annen egenkapital 52155 200 552

EIERSEKSJONSSAMEIET FR. STANGS GT 4
ORG.NR. 990 442 347, KUNDENR. 5697
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8 Frederik Stangsgt. 4 Sameie
BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader 131 643 1417
Forskuddsbetalte kostnader 346 766 118 229
Andre kortsiktige fordringer 13 242 1110
Driftskonto OBOS-banken 1098716 1144 886
Sparekonto OBOS-banken 640 802 635 482
SUM OML@PSMIDLER 2218 169 1901 124
SUM EIENDELER 2218 169 1901 124
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 14 316 040 263 885
SUM EGENKAPITAL 316 040 263 885
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 1432 212 1493 749
SUM LANGSIKTIG GJELD 1432 212 1493749
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 11 263 52 926
Leverandgrgjeld 448 375 89753
Palgpte renter 10 069 811
Annen Kortsiktig gjeld 16 210 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 469 917 143 490
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2218 169 1901 124
Pantstillelse 0] 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 16.03.2023
Styret i Eierseksjonssameiet Fr. Stangs Gt 4
Thomas Faeh/s/ Anders Kamfjord/s/ Eirik Holtedahl/s/
Karl Petter Rayr/s/ Kristina Baker Sole/s/
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9 Frederik Stangsgt. 4 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefagres og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulser ekstracrdinasr nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebraken

PRINSIPPENDRING

Tidligere ar har sameiet bokfart lanet som en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i
banken. Fra og med i ar vil selskapet benytte seg av egenkapitalmetoden.
Begrunnelsen er at seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt er
ansvarlig for selskapets lan. Virkningen i overgangsaret er at " langsiktig fordring” er
overfert til egenkapitalen og prinsippendringen er omtalt i noten.
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10 Frederik Stangsgt. 4 Sameie
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader (Bolig) 740724
Felleskostnader (Villa) 470 196
Felleskostnader (Garasje) 88 992
Felleskostnader (Rekkehus) 85044
Felleskostnader (Kjeller) 37752
Vedlikehold (Bolig) 85 440
Ekstra kjellerbod 26 568
Lanekostnad | (Adm-avtale) 148 037
Regulering Lanekostnad | (Adm-avtale) 2368
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1685121
NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 40 000.

NOTE: &6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 110.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -107 563

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 9016

SUM KONSULENTHONORAR -116 579

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -75198

Drift/vedlikehold VVS -20 290

Drift/vedlikehold elektro -21 757

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -10 000

Drift/vedlikehold heisanlegg -62 249

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -10674

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -10 550

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -210 717
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11

Frederik Stangsgt. 4 Sameie

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -145 233
Feieavgift -214
Renovasjonsavgift -107 988
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -253 436
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -265 291
SUM ENERGI / FYRING -265 291
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -9 150
Skadedyrarbeid/soppkontroll -15278
Annet driftsmateriale -161
Lyspaerer og sikringer -5 550
Vaktmestertjenester -127 000
Renhold ved firmaer -56 848
Andre fremmede tjenester -1 093
Trykksaker -1 659
Andre kontorkostnader 2470
Porto -560
Bank- og kortgebyr -2 890
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -222 658
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1764
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5320
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 871
Kundeutbytte fra Gjensidige 12 398
SUM FINANSINNTEKTER 20 353
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -88 868
Renter pa leverandergjeld -201
SUM FINANSKOSTNADER -89 069
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 242
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 242
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12 Frederik Stangsgt. 4 Sameie

NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptient egenkapital tom 31.12.10: -9 154 646

31.12.2021 Arsresultat

Sum annen egenkapital Bolig 6 796 610 61684 6734926
Egenkapital Villa 2274777 128 494 2403 271
Egenkapital Rekkehus 70760 28 077 42 683
Egenkapital Garasje 236 344 15 479 251 823
Egenkapital Kjeller 40 040 -2 057 37 983
SUM ANNEN EGENKAPITAL 316 040

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Sparebanken @st endret lanenr 2223.76.22

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 7,20 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2006 -14 000 000
Nedbetalt tidligere, ordinssre avdrag 1930 789
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 61 537
Ekstra ordinzer nedbetalt tidligere 10 575 462
Ekstra ordinser nedbetalt i ar(innbetalt av beboerne) 0
-1432 212
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1432 212
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Purregebyr -210
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -210
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13 Frederik Stangsgt. 4 Sameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 77783522.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Ekstracrdinzer nedbetaling av fellesgjeld

Sameiet har inngatt en administrasjonsavtale med forretningsfarer for individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Dette gir seksjonseier adgang til & innbetale sin andel av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at seksjonseier har inngétt en egen avtale med
sameiet. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil seksjonseier fa informasjon
om avtalens betingelser og priser. Det gis kun adgang til full innfrielse av andel fellesgjeld.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2019 Utskiftning oljefyringsanlegg
2019 Installere varmepumpe
2009 - 2009 Installert ny heis Ny Otis heis er montert i garden hgsten

2009. Resten av lanet fra Sparebanken
@st er na brukt opp.

2009 - 2009 Radiatorer oppgradert

2009 - 2009  Oppdaterte utearealer Sommeren 2009 ble utearealene
oppgradert med heller, brostein, ny
gressplen, fall fra husvegg mot fortau.
Treer ble plantet langs husets lengde.

2007 - 2007  totalrehabilitering Boligdelen ble totalrehabilitert.
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Vedlegg 1 til arsmate

1. Sykkel parkering
Det etableres ny sykkelparkering som er vist pa forslag tegning.
Eksisterende plen skal fjernes, omradet vil graves ca 30cm. Det legges ny bezere lag med

drenende masse, underlag rettes og legges nye belegningstein tilsvarende eksisterende. Det
leveres nye sykkeleatativer ferdig montert.
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Ofslag: belegningsstein lik sg
terende.

Og a tcrnat

e eg sa eln kkelstativet kan ogsa f3s

2. Inngangsparti
Det er en del skade pa inngagnsdgren. Disse vil repareres, hakker vil slippes, dgren skal
males. Det skal etabelers en blomster kasse mellom 4A og 4B som er vist pa tegninger,.
Eksisterende skifer heller pa trappen skal rettes opp, Skifer skal renes og impregneres,
optrinn er lgses sementer skal bankes ned og pusses pa nytt. Justering av forskjellige hayde
nivaer i inngang. Metal gjerden pa trappeoppgangen males
Tak ved inngangspartiet vil males med nye belysning.
Karmen pa eksisterende speil ved inngangspartiet males og rettes opp. Det kommer ny speil,
benk ved inngangspartiet som erstatter eksisterende benken.
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3. Etablering av fransk balkong i loftsetasje i seksjon 3

Pa fransk balkong i loftsetasjen plikter FR4 a etablere frostet glass bade i front mot
rekkehusene, og pa sidene. Feltene med frostet glass skal ha en bredde pa 15 ¢cm, med 1,5
cm klaring (eller glass uten forsting} i mellom de frostede feltene. Se illustrasjon pa figur 2.
Det skal i tillegg monteres frostet folie pa dgren til den franske balkongen, i en hgyde mellom
165 —185 cm.

15 .0 ar Fuese gama ¢ 13 O L g

§ romat WKW (4 vk - - heOw OF 105 188 am

Figur 2
4. Gangadkomst over seksjon 3s eksklusive utomhusareal

De som til enhver tid er hjemmelshavere til Rekkehusleilighetene gis rett til & benytte
eksisterende trapp ned til garasjekjeller. | tillegg har de rett til gangadkomst over seksjon
FR4s eksklusive utomhusomrade, fra den nevnte trapp, ut til fortau i Frederik Stangs gate.
FR4 skal kunne bestemme hvor pa utomhusomradet gangadkomsten skal kunne praktiseres.
Dette for & unnga evt sjenanse for beboere i FR4s seksjon. Denne rettigheten tinglyses.
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5. Blomsterkasser pa andre etasje Balkong mot sgr-vest

For 4 unnga ungdvendig innsyn i hverandres eiendom, skal det bygges en blomsterkasse pa
2. etasjes balkong mot s@r-vest.
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 29.06.23
Selskapsnummer: 56397 Selskapsnavn: Frederik Stangsgt. 4 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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