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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 992617594

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 476 286 362 808
Sum inntekter 476 286 362 808
K ostnader

L gnnskostnad 38535 39935
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 11913 11912
Annen driftskostnad 430 369 1820 746
Sum kostnader 480 816 1872593
Driftsresultat -4530 -1509 785
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3715 10512
Annen finansinntekt 2357 2 368
Sum finansinntekter 6072 12 880
Annen rentekostnad 88 795 85 693
Sum finanskostnader 88 795 85 693
Netto finans -82 723 -72812
Ordinaart resultat for skattekostnad -87 254 -1582 598
Ordinaart resultat etter skattekostnad -87 254 -1 582 598
Arsresultat -87 254 -1582 598
Totalresultat -87 254 -1582 598
Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital -87 254 -1582 598
Sum overfaringer og disponeringer -87 254 -1 582 598
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 15175 000 15175000
Maskiner og anlegg 82 395 94 308
Sum varige driftsmidler 15257 395 15 269 308

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 15 257 395 15 269 308
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 86 554 84 282
Sum fordringer 86 554 84 282
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 595 843 789 012
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 595 843 789 012
Sum omlgpsmidler 682 397 873294
SUM EIENDELER 15939 792 16 142 601

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 40 000 40 000
Sum innskutt egenkapital 40 000 40 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -2073511 -1 986 257
Sum opptjent egenkapital -2073511 -1 986 257
Sum egenkapital -2033 511 -1 946 257
Gjeld

Langsiktig gjeld

Andre avsetninger for forpliktel ser 19300

Sum avsetninger for forpliktelser 19300 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4295 334 4 400 000
@vrig langsiktig gjeld 13575 000 13575000
Sum annen langsiktig gjeld 17870334 17 975 000
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 13997 43084
Annen kortsiktig gjeld 69 673 70775
Sum kortsiktig gjeld 83 669 113 859
Sum gjeld 17973 303 18 088 859
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15939 792 16 142 601
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BORETTSLAGET ULSTADLOKKVEIEN 4

ARSREGNSKAP 2020

Revisjonsberetning
Balanse
Resultat

Noter til regnskapet

Utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Dokumentet er elektronisk signert

22.06.2022 kl 14:20

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 15



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 992617594

BDO AS
Kleebuveien 127B
7031 Trondheim

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET ULSTADL@KKVEIEN 4

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET ULSTADL@KKVEIEN 4.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av borettslagets finansielle
¢ Resultatregnskap for 2020 stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokikel HOBEC-8V3SX-NUYEZ-Z5T7W-UZKSN-WWOMM

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning

Uavhengig revisors beretning - 2020 side 1 av 2
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|IBDO

som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

John Christian Lavaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokikel HOBEC-8V3SX-NUYEZ-Z5T7W-UZKSN-WWOMM

Uavhengig revisors beretning - 2020 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

John Christian Lovaas
Patther

Pa vegne av: BDO

Serienummer: 9578-5999-4-1731660
1P: 188.95. xxx.XxX

2021-03-18 1915312

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekiel HOBEC-8V3SX-NUYEZ-Z5T7W-UZKSN-WWQOMM

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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BORETTSLAGET ULSTADLOKKVEIEN 4

BALANSE 2020

Note 2020 2019
EIENDELER
Bygninger 15 175 000 15 175 000
Brannalamanlegg 82 395 94 308
Sum anleggs midler 1 15 257 395 15269308
OMLOPSMIDLER
Andre fordringer 68 468 68 618
Forskuddsbetalte kostnader 18 086 15 664
Sum fordringer 2 86 554 84 282
Sum Bankinnskudd kontanter ol 3 595 843 789 012
SUM OMLOPSMIDLER 682397 = 873294
SUM HENDELER 15 939 792 16 142 601
EGENKAPITAL OG GJELD
BGENKAPITAL
Andelskapital 4 40 000 40 000
Sum innskutt egenk apital 40 000 40 000
Opptijent egenkapital -1 986257 -403 660
Arets resultat 87254 -1 582 598
Sum opptjent egenkapital -2 073 511 -1 986 257
SUM EGENKAPITAL 2033511 -1 946 257
GJELD
Borettsinnskudd 5 13 575 000 13 575 000
Gield til kredittinstitusjoner 6 4295334 4 400 000
SUMLANGSIKTIG GIFLD 17870334 17 975 000
Avsetning vedlikehold 19 300 0
SUMAVSEININGER 7 19 300 0
Leverandergjeld 13997 43084
Forskudd fra kunder 10303 15187
Pélepte renter 19 435 15653
Palapte kostnader 8 39635 39 935
SUM KORTSIKTIG GIFLD 83 669 113 859
SUM EGENKAPITAL OG GIFLD 15 939 792 16 142 601

Trondheim / 2021,
Styret for BORETTSLAGET ULSTADLOKKVEIEN 4
Marte Kristin Ledeen Tone Elisabeth Andersen-Holk Guro Slastad
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Dokumentet er elektronisk signert
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BORETTSLAGET ULSTADLOKKVEIEN 4

RESULTATREGNSKAP AR 2020

Regnskap 2020 Regnskap 2019 Budsjett 2020 Budsjett 2021

Note
INNTEKTER
Felleskostnader drift 250 758 216 420 253235 255 444
Felleskostnader renter 126 876 74004 126 901 81612
Felleskostnader avdrag 98 052 71784 98 050 113 808
Energi 600 600 0 600
SUMINNTEKTFR 476 286 362 808 478186 451 464
KOSTNADER
Lenn/Styrehonorar 9 38535 39935 39935 39936
Innleide tjenester 10 1355 16 996 0 1380
Portal 600 V] 0 2 400
Forretningsfarsel 11 44 869 45127 38 700 45310
Revisjon 12 7900 7700 7900 8 040
Fors kring 21234 19207 20 500 23748
Eiendonsavgifter 50136 56 390 44 000 46932
Strem 5588 8129 12 600 9 000
Reparasjon/vedlikehold 13 276114 1 660 165 47 000 50 400
Vedlikeholdsavsetning 7 19 300 [y 19 300 19 300
Kontorkostnader 795 974 5 400 3 000
Andre kostnader 14 2478 6058 6 000 5998
Avskrivinger 119613 11912 11 500 0
Avdrag 16 0 [ 98 050 113 808
SUM KOSTNADER 480 816 1872593 351285 369 252
DRIFTSRESULTAT -4 530 -1509 785 126 901 82212
FINANSINNTEKTER/KOS TNADER
Renteinntekter 6072 12 830 1] 1]
Rentekostnader 88 795 85693 126 501 81612
SUM FINANS 15 82 723 =72 812 =126 901 81 612
RESULTAT 16 87 254 -1582598 0 600
DISPONERT:
Overfort til/fra annen egenkapital 87254 -1 582 598 0 0

Utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Dokumentet er elektronisk signert
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NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR AR 2020
BORETTSLAGET ULSTADL®KKVEIEN 4

GENERELLE PRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske regnskapsstandarder
for sma foretak. Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost og varige driftsmidler avskrives planmessig i henhold til forventet
levetid. Ved nyanskaffelser aktiveres og avskrives driftsmidler med kostpris over kr 15 000,- og som vurderes

a ha en levetid pa over 3 ar. Pakostninger og forbedringer av allerede aktiverte driftsmidler, aktiveres og
avskrives over gjenvaerende levetid for driftsmiddelet. Lepende vedlikehold resultatfpres i det dret vedlikeholdet
finner sted.

Bygninger er avskrevet med 0% ut fra en vurdering av bokfart verdi sammenlignet med virkelig verdi.

omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppfgres til pilydende
med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjorarskolonnen for sammenligning.

Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tattinn som en utvidelse av Note 6 - Langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om borettslaget har apnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil framga i samme note.

NOTE 1 - ANLEGGSMIDLER

Brannalarm-

Bygninger anlegg Total
Ansk.kost pr 01.01 15175000 119 125 15294 125
+ Tilgang 0 0 0
- Avgang 0 0 0
Ansk.kost pr31.12 15 175 000 119 125 15 294 125
Akk avskriv pr. 01.01 0 24 818 24818
Arets avskrivninger o] 11913 11913
Avskriv pa avgang 0 0 0
Akk avskr pr. 31.12 0 36 731 36731
Balansefgrt verdi 01.01. 15 175000 94 307 15269 307
Nto endr ovenfor 0 -11913 -11913
Balanseverdi 31.12 15175000 82395 15257395

Borettslagets elendom avskrives ikke, da Igpende vedlikehold antas 8 opprettholde den tekniske og
pkonomiske verdi pa bygningsmassen. Bygningen er anskaffet i 2008.
Brannalarmanlegg er anskaffet i 2018 og avskrives over 10 ar.

Dokumentet er elektronisk signert
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NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR AR 2020

BORETTSLAGET ULSTADL®KKVEIEN 4

NOTE 2 - FORDRINGER

Fordringene er vurdert til palydende.

Fordringene bestar av

Restanser felleskostnader

Andre fordringer - avsatt forsikringsoppg]jar

Andre fordringer - for mye utfakturert fakturagebyr, kreditert i 2020
Forskuddsbetalt forsikring t.0.m oktober

Kr
Kr
Kr
Kr

2020

68 468

18 086

2019

68 468
150
15664

Sum forskuddsbetalte kostnader

Kr

86 554

84282

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Borettslaget behgver ikke & regne med

fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

NOTE 3 - BANK

Bankinnskudd bestar av borettslagets driftskonto og skattetrekkskonto i DNB.
Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr 0.

NOTE 4 - ANDELSKAPITAL

Andelskapitalen er kr 40 000, - fordelt pa 8 andeler a kr 5 000,-

NOTE 5 - BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd

Kr

13 575 000
Innskuddene er sikret med pant i elendommen og oppfort til palydende den gangen borettslaget ble stiftet.

Dokumentet er elektronisk signert
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NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR AR 2020
BORETTSLAGET ULSTADL®KKVEIEN 4

NOTE 6 - LANGSIKTIG GJELD

Langiver DNB
Opprinnelig lAnedr 2010
Refinansiert 2019
Lgpetid fra opprinnelig lanear 46,5 ar
Rentesats per 31.12 nom. 1,80%
Renteavtale Flytende
Lanebelgp etter refinansiering 4 400 000
Avdrag i ar 104 666
sum bokfert gjeld 31.12 4295 334
Gjeld i hht til gjeldende nedbetalingsplan som forfaller senere enn 5 ar, pr 31.12.2025: 3705 559

Lan er sikret med pant | elendommen.
Bokfert verdi 31.12 15175 000

Ved annuitetslan er terminbelgpet likt mens fordelingen mellom renter og avdrag endres over tid der avdragene
oker og rente delen gér ned.

Andelsnr: Andel Felleslan:

1 kr 558 405

2 kr 502 952

3,5 kr 536 224

4,6 kr 613 858

7 kr 458 589

8 kr 475 225
NOTE 7 - AVSETNING VEDLIKEHOLD 2020 2019
sum avsetning ved rets inngang Kr 0 o
Arets avsetning vedlikehold ihht budsjett Kr 19 300 0
Sum avsetning ved drets utgang Kr 19 300 0
NOTE 8 - PAL@PTE KOSTNADER 2020 2019
Arets avsetning for styrehonorar inkl. arbeidsgiveravgift Kr 39935 39935
Sum palgpte kostnader Kr 39 935 39935
NOTE 9 - LANNSKOSTNADER 2020 2019
Arets styrehonorar inkl. arb.giv avg Kr 393935 39935
Refusjon arbeidsgiveravgift Kr -1400 0
Sum Ignnskostnader Kr 38 535 39935

Borettslaget har ingen ansatte.
Styrehonorar til fordeling for 2020 er kr 35 000,-. Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg. Utbetaling skjer i 2021, etter
arsmetet.

Dokumentet er elektronisk signert
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NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR AR 2020
BORETTSLAGET ULSTADL®KKVEIEN 4

NOTE 10 - INNLEIDE TJENESTER 2020 2019
Diverse vaktmestertjenester Kr 0 7439
Vurdering fasade Kr 0 8250
Npkkeladministrasjon Kr 1355 1308
Sum innleide tjenester Kr 1355 16 996
NOTE 11 - FORVALTNINGSHONORAR 2020 2019
Forvaltningshonorari hht avtale Kr 38 650 37415
Forvaltningshonorar utover avtale *) Kr 6219 7712
sum forvaltningshonorar Kr 44 869 45127

*) Vedtektsendring, deltakelse pa styrempte mm

NOTE 12 - REVISJONSHONORAR 2020 2019
Revisjonshonorar Kr 7900 7700
Sum revisjonshonorar Kr 7900 7700

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinaer revisjon.
Revisjonsselskapet er BDO AS.
Honoraret utgiftsferes i det aret fakturaen mottas.

NOTE 13 - VEDLIKEHOLD 2020 2019
Driftsmateriale Kr 1072 50
Vedlikehold bygnhinger* Kr 266 938 1651151
Utomhusutstyr - planter mm Kr 799 727
Beplantning Kr 1119 2072
Bortkjgring sgppel Kr 0 125
Kontroll brannanlegg Kr 6 186 6040
Sum vediikehold Kr 276 114 1660165

*2020: utskifting av vinduer

NOTE 14 - ANDRE KOSTNADER 2020 2019
Generalforsamling Kr 0 700
Bomiljp Kr 0 1070
Bankgebyr Kr 2478 2763
Annen kosthad - miljggebyr, tinglysingsgebyr Kr 0 1525
Sum andre kostnader Kr 2478 6058
NOTE 15 - FINANS 2020 2019
Renteinntekt bank Kr 3715 10512
Annen Finansinntekt {utbytte Gjensidige) Kr 2357 2368
Renter lan Kr -88 795 -85693
Sum finans Kr -82 723 -72812

Dokumentet er elektronisk signert
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NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR AR 2020
BORETTSLAGET ULSTADL®KKVEIEN 4

NOTE 16 - BORETTSLAGETS DISPONIBLE MIDLER 2020 2019
Disponible midler 01.01. Kr 759 434 894177
Arets resultat Kr -87 254 -1582598
Arets avskriving Kr 11913 11912
Avdrag [3n Kr -104 666 -66 372
Innfrielse 1an Kr 0 -2 897 685
Opptak lan Kr 0 4400000
Arets avsetning til vedlikehold Kr 19 300 o
Arets endring i disponible midler Kr -160 707 -134743
Disponible midler 31.12. Kr 598 727 759434

| hht regnskapslovens bestemmelser, skal ikke avdrag utgiftsfpres over
resultatregnskapet. | stedet skal avdrag synliggj@res i note over disponible midler.

Arets resultat viser et underskudd p3 kr 87 254.

Borettslagets egenkapital er negativ med kr -2 033 511 og er s3ledes tapt.

Borettslaget er Iikevel likvid og betalingsdyktig da de disponible midlene {omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) er pa

kr 598 727.

Det ligger merverdi i bygget, og borettsinnskuddet er ogsa egenkapital selv om det er klassifisert som gjeld.

P3 denne maten er den reelle egenkapital ikke tapt.

Det budsjetteres med overskudd lik avdrag fremover for & dekke den tapte egenkapitalen slik at fortsatt drift kan bekreftes.

Dokumentet er elektronisk signert
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Arsregnskap 202...

Name Date Name Date
Ledeen, Marte Kristin 2021-03-17 Slastad, Guro 2021-03-10
Identification Identification

==- bapﬁ'ﬁiﬂq Ledgen, Marte Kristin === bapﬁ'ﬁiﬂq Slastad, Guro

Name Date

Andersen, Tone Elisabeth 2021-03-10

Identification

==Z bank|D Andersen, Tone Elisabeth

PR MOOIL

7N

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation {(EU) No 910/2014 (elDAS))
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