== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 424 587

Borettslag

BORETTSLAGET DEN NORSKE SKOFABRIK
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Nina Aas
12.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988424587

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 16 904 404 16 901 433
Sum inntekter 16 904 404 16 901 433
Kostnader

L gnnskostnad 465 465 398 837
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1538
Annen driftskostnad 22 237543 6 561 985
Sum kostnader 22 703 008 6 962 360
Driftsresultat -5 798 604 9939073

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 14 891 34 401
Sum finansinntekter 14 891 34 401
Annen finanskostnad 1978 622 2490 393
Sum finanskostnader 1978 622 2490 393
Netto finans -1963 731 -2 455992
Ordineert resultat far skattekostnad -7 762 335 7 483 081
Ordineert resultat etter skattekostnad -7 762 335 7 483 081
Arsresultat -7762 335 7483081
Totalresultat -7 762 335 7 483 081

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -7 762 335 7 483 081
Sum overferinger og disponeringer -7 762 335 7 483 081
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 267 359 400 267 359 400
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 7228 801 7228 801
Sum varige driftsmidler 274 588 201 274 588 201
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 1800 272 3292 896
Sum finansielle anleggsmidler 1800272 3292 896
Sum anleggsmidler 276 388473 277881 097
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 48 644 94 252
Sum fordringer 48 644 94 252
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4169 981 3559 833
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4169 981 3559833
Sum omlgpsmidler 4218 624 3654 085
SUM EIENDELER 280 607 097 281535 182
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 14 300 14 300
Sum innskutt egenkapital 14 300 14 300

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 72139 361 79 901 696
Sum opptjent egenkapital 72139 361 79 901 696
Sum egenkapital 72 153 661 79 915 996
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 137 025 487 130014 272
@vrig langsiktig gjeld 70434 800 70434 800
Sum annen langsiktig gjeld 207 460 287 200 449 072
Sum langsiktig gjeld 207 460 287 200 449 072
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 592 765 573 007
Leverandargjeld 204 923 357 174
Annen Kortsiktig gjeld 195 462 239933
Sum kortsiktig gjeld 993 150 1170114
Sum gjeld 208 453 437 201 619 186
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 280 607 097 281 535 182
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 444514

Enheten

Organisasjonsnummer : 988 424 587

Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: BORETTSLAGET DEN NORSKE SKOFABRIK

Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Nina Aas
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 12.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 988 424 587
BORETTSLAGET DEN NORSKE SKOFABRIK

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 16 904 404 16 901 433
Sum inntekter 16 904 404 16 901 433
Kostnader

Lennskostnad 465 465 398 837

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1 538
Annen driftskostnad 22 237 543 6 561 985
Sum kostnader 22 703 o008 6 962 360
Driftsresultat -5 798 604 9 939 073
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 14 891 24 401
Sum finansinntekter 14 891 34 401
Annen finanskostnad 1 978 622 2 490 393
Sum finanskostnader 1 978 622 2 490 393
Netto finans -1 963 731 -2 455 992

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -7 762 335 7 483 081
Ordinert resultat etter

skattekostnad -7 762 335 7 483 081
Araresultat -7 762 335 7 483 081
Totalresultat -7 762 335 7 483 081

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -7 762 335 7 483 081

Sum overferinger og

disponeringer -7 762 335 7 483 081
Utskriftedato 18.06.2022 Organisasjonsny 988 424 587 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 988 424 587
BORETTSLAGET DEN NORSKE SKOFABRIK

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 267 359 400 267 359 400
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 7 228 801 7 228 801
Sum varige driftsmidler 274 588 201 274 588 201
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 1 800 272 3 292 896
Sum finansielle

anleggsmidler 1 800 272 3 292 896
Sum anleggsmidler 276 388 473 277 881 097
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 48 644 94 252
Sum fordringer 48 644 94 252
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 169 981 3 559 833
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 169 981 3 559 833
Sum omlepsmidler 4 218 624 3 654 085
SUM EIENDELER 280 607 097 281 535 182

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 14 300 14 300
Utskriftedato 18.06.2022 Organisasjonsny 988 424 587 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 14 300 14 300
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 72 139 361 79 901 696
Sum opptjent egenkapital 72 139 361 79 901 696
Sum egenkapital 72 153 661 79 915 996
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 137 025 487 130 014 272

@vrig langsiktig gjeld 70 434 800 70 434 800

Sum annen langsiktig gjeld 207 460 287 200 449 072

Sum langsiktig gjeld 207 460 287 200 449 072

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 592 765 573 007

Leverandergjeld 204 923 357 174

Annen kortsiktig gjeld 195 462 239 933

Sum kortsiktig gjeld 993 150 1 170 114

Sum gjeld 208 453 437 201 619 186

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 280 607 097 281 535 182
Utskriftedato 18.06.2022 Organisasjonsny 988 424 587 Side 3 av 3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 988424587

Organisasjonznr: 988 424 587
BORETTSLAGET DEN NORSKE SKOFABRIK

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

29.08.2023 kl 17:33 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

7180 Borettsl. Den Norske Skofabrik

) 0BOS
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2 Borettsl. Den Norske Skofabrik

Til andelseierne i Borettsl. Den Norske Skofabrik

Velkommen til digital generalforsamling, 9 Mai 2022

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til 4 delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Borettsl. Den Norske Skofabrik det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til & uttale seqg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4
veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mete ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

29.08.2023 kI 17:33
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3 Borettsl. Den Norske Skofabrik

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Borettsl. Den Norske Skofabrik
avholdes elektronisk 9 mai 2022

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A)Forslag til nytt punkt i vedtektene - brannvern

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 29.04.2022
Styret i Borettsl. Den Norske Skofabrik

Jarl Haakon Holdg Morten Friis-Lund Fartein S Orestad Niels Christopher Sand

Camilla Tallarico

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Borettsl. Den Norske Skofabrik

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Jarl Haakon Holdg Alnagata 11
Styremedlem Morten Friis-Lund Alnagata 11
Styremedlem Fartein S Orestad Alnagata 11
Styremedlem Niels Christopher Sand Alnagata 11
Styremedlem Camilla Tallarico Alnagata 11
Varamedlem Thorbjgrn Fritzge Nielsen Freserveien 15
Varamedlem Mette Riiser Svensen Alnagata 11

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Borettsl. Den Norske Skofabrik

Borettslaget bestar av 143 andelsleiligheter.

Borettsl. Den Norske Skofabrik er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 988424587, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med
felgende adresse:

Alnagata 11

Gards- og bruksnummer:
233 15

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som stér i sammenheng med
dette.

Borettsl. Den Norske Skofabrik har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.
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Styrets arbeid:

Styrets orientering om drift og vedlikehold av borettslaget

Siden forrige ordingere generalforsamling har styret avholdt styremgter med jevn frekvens.
| tilegg er det avholdt et antall arbeidsmeter, bygningsmessige befaringer, tilbuds- og
kontraktsmegter med firmaer. Styret har hatt god og lgpende kontakt med var

nye forretningsfgrer Johan Hille-Dahl i OBOS, som har overtatt etter Siri Enge.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til
borettslagets tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av
agkonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Besvare henvendelser

| tillegg til fremmete ved akutte hendelser (politi, brann, sanering) har styret behandlet i
overkant av 1.500 henvendelser per mail, i tillegg til telefoner, andre kanaler, og pa
styrevakter i perioden. Henvendelsene kommer fra andelseiere, leietagere, meglere,
advokater, samarbeidspartnere og leverandgrer og dreier seg om alt fra enkle
opplysninger om ngkkelbestillinger til kompliserte juridiske problemstillinger.

Styrevakt

Styret er tilgjengelig annenhver tirsdag kl. 18:30 - 19.00. Her er styret behjelpelige med
henvendelser hva angar bosituasjon, vaskerom, ngkler, boder, gkonomi etc. Styret
oppfordrer beboere til & bruke denne tjenesten ved behov, det er alltid hyggelig & sla av en
prat med gode naboer.

Kompetanseheving
Flere styremedlemmer har i perioden gatt kurs i regi av OBOS og andre aktarer for 4 gke
sin kompetanse og var evne til 4 handtere borettslaget trygt ogsa i fremtiden.

Handtering av fakturaer og regnskap
Fakturahandtering, kostnadskontroll, kontering, anvisning og godkjenning, iht. god
regnskapsskikk og gjeldende avtaler med leverandgrer.

Godkjenning av nye andelseiere

Styret har kontinuerlig arbeidet med nye overdragelser av andeler. Primeaert har arbeidet
tilknyttet dette bestatt av godkjenning av nye eiere, men det er ogsa medfart noe arbeid i
forbindelse med utflyttere som ikke har veert ryddig i sine salgsoppgaver, overrekkelse av
ngkler, garasjeplass, bod o.l.

Gjennomgang av leveranderer
Styret jobber kontinuerlig med & felge opp leverandgrer, bade pa pris og produkt, for &
sikre at borettslaget har best mulig betingelser og kvalitet i leveranse.

@konomiske disposisjoner
Styret har vurdert likviditeten lgpende, og har justert felleskostnadene ved behov.

Behandling av ssknader om bruksoverlating

Borettsl. Den Norske Skofabrik
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Borettsl. Den Norske Skofabrik

Sweknader om bruksoverlating (utleie) blir Ispende vurdert og behandlet av styret. Styret
folger disse seerdeles strengt. Styret har jobbet malrettet de seneste arene med a
forhindre uberettiget bruksoverlating i borettslaget. Styret vil fortsette dette arbeidet da
dette har gitt tydelige resultater i form av mindre stgy, mindre haerverk og generelt flere
som tar vare pa borettslaget vi bor i. Styret har ogséa i denne perioden jobbet med
salgspalegg mot andelseiere som leier ut sine leiligheter i strid med vedtekter og
borettslagsloven.

Handtering av konflikter
| konflikter mellom andelseiere har det blitt sendt brev, bade fra styret direkte og via OBOS
og borettslagets advokater der det har veert ngdvendig.

Vedlikehold

Styret har tidligere | samrad med OBOS Prosjekt gjort grundige befaringer i bygget for
utarbeidelse av en prioritert vedlikeholdsplan, og det er gjort en rekke beregninger og
analyse rundt dette. Denne ligger til grunn for prioritering av kortsiktig og langsiktig
vedlikehold av bygget. | innevaerende periode har det vaert noen byggskader som ikke er
forsikringsdekket. Akutte byggskader med omfang som med ny drenering mot Arctanders
gate har ikke oppstatt. | forbindelse med gkte vedlikeholdskostnader pa heisene har det
blitt vedtatt en prosess med utskifting til nye heismaskiner i tiden fremover. Neermere
undersgkelser har gjort det valget tydelig i form av levetid og kost/nytte prinsippet. Ellers
fortsetter forefallende vedlikehold om vanlig.

Radon

Styret har iverksatt systematisk radonmaling iht. vedlikeholdsplan. Disse malingene vil bli
utfart til kommende vinter. Resultatene falges opp videre i vedlikeholdsplanen. Dette
utferes ved hjelp av sporfilmer som blir liggende over flere maneder. Info om dette
kommer senere pa aret.

HMS
Styreleder folger opp gjeldende vilkar for HMS og internkontroll i perioden. Arbeidet
utfares i samarbeid med Smekk AS for & sikre et godt og sikkert milje i garden.

Rengjering
| perioden er det foretatt ukentlig renhold, ekstra rengjering ved behov, samt ved haerverk
av Havfruen Renhold AS.

Internett og TV

Per i dag leverer Lynet Internett 100 mbps til alle leiligheter i bygget. Canal Digital leverer
digital grunnpakke for TV. Dette faktureres sammen med fellesutgiftene.

| perioden har Lynet Internett blitt kjept opp, og var avtale gikk ut. Vi opplevde denne
overgangen lite kundevennlig, som gjorde at styret begynte & se etter nye leverandgrer.
Flere leverandarer av internett og kabel-TV har veert vurdert ut ifra borettslagets behov.
Styret har gatt videre i dette arbeidet, og Telia skal etter planen bli ny leverander i
sommer. Dette i trad med EGF og informasjon som ble redegjort for der. Arbeider med a
fere frem fiber og infrastruktur starter i lapet av varen. Dette blir en god og tidsriktig
oppgradering for oss som borettslag.

Sikkerhet
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Styret vurderer l@pende sikkerhetssituasjonen i bygget, i samarbeid med Securitas og
tilbakemelding fra beboere. Styret henstiller alle beboere til 4 holde darer lukket, og ikke
slippe inn fremmede.

Arbeid i forbindelse med skadeverk/innbrudd/tyveri

Uforutsette episoder i forbindelse med innbrudd i postkasser/boder samt haerverk har blitt
handtert av styret fortlepende; politianmeldelser, gjennomgang av videoovervakning og
bestilling av nytt materiell/reparasjoner er blant arbeidsoppgavene som medfares av disse
hendelsene. Styret opplever en jevn nedgang i slike saker. Der styret har oppdaget ulovlig
bruksoverlatelse har vi fulgt dette ngye opp mot andelseiere.

Innboforsikring
Den enkelte andelseier ma ha egen hjemforsikring som dekker innbo og lgsaere, ogsa i
boder.

Dyrehold i borettslaget

Mange av beboerne i borettslaget har hund(er) og katt(er). Vi minner om at det ikke er
tillatt & lufte hunder i bakgarden. Bruk av band skal benyttes pa felles eiendom. Alle
dyreeiere er pliktig til & ta opp ekskrementer som dyret matte etterlate seg pa vei inn og ut
fra eiendommen. Det er ikke akseptabelt at andre som bruker bakgarden far dette under
skoene, eller at barn som leker far dette klint utover klesrne sine.

Vi opplever at dette har blitt mye bedre det siste aret, med ansvarsbevisste dyreeiere.

Andelseiers eget ansvar

Som det kommer frem av regnskapet, noter og arsberetning er styret ansvarlig for og
organiserer et ganske omfattende vedlikehold av borettslagets felles bygningsmasse og
tekniske installasjoner. Det pahviler imidlertid ogsa hver enkelt andelseier i borettslaget et
stort ansvar for & holde egen leilighet og var felles eiendom i god stand. Innvendig ma
enhver beboer regelmessig s@rge for 4 rense sluk pa bad. Pafyllingsslanger og
avlgpsslanger til oppvaskmaskiner og vaskemaskiner ma kontrolleres og eventuelt skiftes.
Elektrisk anlegg og vannrer, varmtvannsbereder mm. ma det fares jevnlig tilsyn med. Om
beboer oppdager feil eller mangler i fellesarealer skal dette varsles vaktmester og styret.

Fokus pa forsepling

Sappelskuret ble bygget i 2014 og har gitt en ryddigere og triveligere

bakgard. Vi minner om at Oslo kommune har fast, mobil gjenbruksstasjon en gang i uken.
Allikevel blir det fortsatt etterlatt sgppel/mabler/skrot og farlig avfall uten adresse i
seppelskuret, i garasjeanlegg og oppganger. Ofte ved manedsskiftet som er typiske
inn/utflyttingsdatoer. | samarbeid med Smekk AS har styret iverksatt faste rutiner for
rydding forbundet med denne forsgplingen og har fokus pa a viderefakturere kostnaden
der dette er mulig. Styret ensker & presisere at dette er en kostnad som ellers tilfaller
andelseierne og utgjer rundt 60 000 kroner i aret. \Vi ber om at beboere er bevisste pa &
minne hverandre om at mgbler etc. ikke blir hentet av Oslo kommune, og kan dermed ikke
legges igjen i s@ppelskur eller i fellesomrader. Styret har i perioden arbeidet med a
bevisstgjare utleiers ansvar i forbindelse med dette. Dette koster felleskapet mye penger,
men ikke minst gar dette pa bekostning av bomiljg, trivsel og brannsikkerhet. Med noen
unntak har dette blitt bedre denne perioden.

Vi minner ellers om kommunenes retningslinjer for kildesortering. Vi kildesorterer matavfall
i grenne poser, plastemballasje i lilla poser, og restavfall i vanlige handleposer. De grgnne
og lilla posene far du gratis i matbutikken. De tre posene kastes i samme beholder i
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seppelskuret. Alle posene mé ha dobbel knute. Papp ma brettes for det kastes i egen
beholder.

Vannlekkasjer

| periocden har det veert flere vannlekkasjer. Enkelte av disse knytter seg til
varmtvannsberedere som har begynt 4 lekke, eller lekkasjer fra oppvaskmaskiner.
Henstiller alle andelseiere om & fgre tilsyn med sine beredere og fordelerskap. En videre
anbefaling er a fa ettermontert godkjent lekkasjestopper fra rarlegger.
Lekkasjedetektor/vannalarm for tidlig varsling kan kjgpes fra 200,- og opp, kan plasseres
under vask, oppvaskmaskin, bereder mm. Varmtvannsberedere har en gjennomsnittlig
levetid pa ca 20 ar. Enten bar den da skiftes ut med ny, eller minimum vedlikeholdes med
nye pakninger, og utskifting av blandeventiler og varmekolbe.

Befaringer
Det er holdt befaringer med leveranderer av drifts-, vedlikeholds, og
rehabiliteringsselskaper, samt takstmenn og radgivere.

Utredning av elbillading

Det er foretatt sakalt «fase 2»-utredning av muligheten for elbillading i var garasje.
Utredningen forespeiler laneopptak pa rundt 2.9 MNOK, og styrets vurdering har veert at
vindusprosjektet mm matte fullferes for vi gar videre med dette.

Det er foretatt ytterligere befaringer de siste to arene og det arbeides med & fa redusert
prisen ytterligere pa etablering av infrastruktur for dette. Styreleder har bakgrunn som
elektriker og etter befaring med flere elektroinstallatgrer kan man med ny teknologi som
lastbalansering etablere en skalerbar infrastruktur helt ned til 0.5-1 MNOK. Dette er
budsjettert for 2022, men iverksettes ikke far anbudsprosess pa heiser er ferdigstilt. Pa
tross av at rett til etablering av ladepunkt har kommet inn i borettslagsloven haper vi pa
forstaelse at styret holder igjen til ordentlig infrastruktur er pa plass.

Handtering av beboersaker, herunder tvangssalg

En rekke andelseiere har blitt tilskrevet om brudd pa husordensregler, bade grunnet brak,
eller brudd pa vedtekter, som ved ulovlig bruksoverlating. Begjaering om tvangsutkastelse
og tvangssalg har blitt iverksatt i flere omganger.

Bakgarden

De siste arene er det pa initiativ fra flere blast liv i bakgardsgruppa. Som flere har fatt med
seg har det blitt avhold dugnad og gjort mye arbeid med beplanting og beskjaering i
bakgarden. Styret ansker a stotte opp om engasjementet gjennom tilrettelegging av
nedvendig utstyr, samt beplanting. Na i var utferes det beskjsering av traerne, og det
kommer dato for dugnad i eget infoskriv. Ta kontakt om du ensker & veaere en del av
bakgardsgruppa og bidra her!

Vindusprosjektet

Prosjektet i sin helhet er gjennomfart og ferdigstilt. | sum har VD-montasje gjort en god
jobb og tilbakemeldinger fra dere naboer har veert hovedsaklig positive. VD-montasje har
ogsa ved flere anledninger skrytt av oss som borettslag og beboere for hjelpsomhet,
tilrettelegging og generelt godt samarbeid for & utfgre jobben. Det har veert avgjgrende for
et vellykket prosjekt og fremdriftsplan. Frem mot borettslagets ferste arskontroll i hast
jobbes det med a ferdigstille reklamasjoner og eventuelle avvik som har oppstatt. Styret er
avhengig av at alle andelseiere og beboere gjer en grundig jobb med & undersgke sine
vinduer og varsle oss ved reklamasjoner eller avvik. Ikke ngl med a varsle. Om noen har
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tidligere varslede reklamasjoner som enda ikke er utbedret — send gjerne e-post til styret
pa dette. Her har vi ansvar mot VD-montasje & varsle apenbare feil og mangler tidlig. Med
godt vedlikehold har vi flotte vinduer i flere tiar fremover.

Dreneringsprosjektet

Det ble i 2019 avdekket fuktskader i hjgrneleiligheten mot Arctanders gate/Konows gate.
Arsaken var darlig drenering utenfor bygget. Et sveert omfattende og utfordrende prosjekt
virker til & ha veldig god effekt. Dette overvakes ved hjelp av fuktmalere med jevnlig
kontroll. Dette er oppnadd ved hjelp av installasjon av pumpekum, nyetablerte taknediap,
nevnte fuktmalere, overflatevann fra nabo er stoppet, avledende forskalingsmur i
skraningen, nye drensrer, isodrenplater, borede drenshull, helningsgrad i bakken m.m.
Arbeidene og lgsningene ser ut til & fungere godt. Kommunen har imidlertid en langsiktig
plan om forbedring av dreneringen og avlgp i omradet, og vi kan da se pa mulige
langsiktige Igsninger som fordrayningsmagasin i graviunden e.|. Dette samarbeidet med
kommunen ma felges opp i arene fremover for ytterligere forbedringer.

Heisstatus

Bade personheis og vareheis har som kjent hatt gkte utfordringer med driftsstans og gkte
vedlikeholdsutgifter. Samtidig opplevdes det som vanskelig & fa en helhetlig oversikt
fremtidig vedlikehold med daveerende heispartner. P& grunn av dette vedtok styret en
stagrre prosess med undersgkelser og kKartlegging av heisenes tilstand av en uavhengig
tredjepart. Heiskonsulenten AS har sa langt gjort en grundig og profesjonell jobb. Med
bedre oversikt over tilstand og fremtidig vedlikehold ble valget om & starte en
anbudsprosess for & fa inn nye heismaskiner enkelt. Med utgangspunkt i vanskelig
deletilgang (Orona har avsluttet produksjon), veldig gkning i vedlikeholdskostnader, samt
det som viser seg & vaere en ugunstig og utslitt heiskonstruksjon sa ikke styret det som
@konomisk forsvarlig & fortsette i dette lopet. Anbudsprosess er i full gang, og etter planen
vil vi motta tilbud fra flere heisleverandarer i lgpet av mai. Leveringstid er et viktig element,
men styret er veldig opptatt at borsttslaget og bygget far pa plass nye heismaskiner som
vil fungere stabilt i et langsiktig perspektiv. Etter planen skulle personheisen pabegynnes
farst, deretter vareheisen (vi far en tredrig opsjon pa heis nummer 2). | mellomtiden har vi
avsluttet var serviceavtale med Schindler AS, og har na startet nytt samarbeid med Motum
AS som servicepartner pa heis. Dessverre ga forste undersgkelser av vareheisen veldig
darlige nyheter. Baerevaieren har blitt sa alvorlig skadet at den ikke kan settes i drift igjen
uten store reparasjoner. Kort fortalt er det snakk om summer som starter pa 300.000-
400.000,-, med forbehold om andre skjulte skader. Styret melder dette som en skadesak
hos forsikringsselskapet, men vet ikke om en slik skadde dekkes. Uansett en s alvorlig og
omfattende skade at vi, pa anbefalinger fra Heiskonsulenten AS, har byttet om
rekkefglgen. Vareheis er na fgrsteprioritet. Personheisen vil deretter i samarbeid med
Motum AS holdes best mulig i drift etter et kost/nytte prinsipp i arene fremover. Pa
bakgrunn av eget budsjettmate med var forvaltningsradiver i OBOS, Johan, har
borettslaget gkonomi til & utfere minimum utskifting av en heis uten laneopptak og okte
felleskostnader. Dette er takket veere oppsparte midler pa sparekonto og vart
vedlikeholdsfond! Om borettslaget sparer flere hundretusen kroner pa a skifte ut begge
heisene fortlgpende far vi vurdere et mindre laneopptak. Reduserte kostnader er knyttet il
rigg og drift, stordrift, bedre betingelser, oppfglging, byggemeater mm.. Styret vil komme
med et eget informasjonsskriv om saken i l@pet av varen nar anbudsprosessen er over, og
vi vet mer om leveringstid og priser.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021
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Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 13 834 837

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 22 703 008.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 7 762 335 og
foreslas dekket ved overfering fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Posten drift og vedlikehold er beregnet til kr 4 393 000.
Dette skyldes i stor grad rehabilitering av heis

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag h@sten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 68 487. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Borettsl. Den Norske Skofabrik.

Felleskostnader
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| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 13% @kning av felleskostnadene
fra 01.01.2022

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Revisjonsberetning settes inn pa to egne side
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Borettslaget Den Norske Skofabrik
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Den Norske Skofabrik.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2021 borettslagets finansielle stilling per 31. desember
¢ Oppstilling over endring av 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med
e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo document key: G6122-J5IH1-JYUSW-JLBN2-GXOZH-GU60U

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
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sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: G6122-J5IH1-JYUSW-JLBN2-GXOZH-GU60U
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BORETTSLAGET DEN NORSKE SKOFABRIK

13

ORG.NR. 988 424 587, KUNDENR. 7180

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettsl. Den Norske Skofabrik

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-

skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil agsa veere informasjon om borettslagets
@konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,

balanse og tilh@rende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra

pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Not Regnska Regnska

e p p Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR.
01.01. 2483 9713 762 091 2483971 3225475
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
-7 762
Arets resultat (se res.regnskapet) 3357 483 081 -11 020 671 4 848 035
Tilbakefering av avskrivning 14 0 1538 0 0
15 070
Tillegg for nye langsiktige lan 17 693 73188 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. 4989 4802
lan 17 911 581 -5 288 372 -6 449 000
Ekstraord. nedbet. IN- -3 069 -3 237
ordningen 16 567 636 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -785188 -795710 0 0
Uttak sremerk. bankkto 2277 812 0 0] 0]
B. ARETS ENDR. | DISP. -1 278
MIDLER 741 504 120 -16 309 043 -1 600 965
C. DISP. MIDLER PR.
31.12. 3 225 4742 483 971 -13 825 072 1624 510
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SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4 242 6803 654 085

1017 1170
Kortsiktig gjeld 206 114
C. DISP. MIDLER PR.

31.12. 3 225 4742 483 971

BORETTSLAGET DEN NORSKE SKOFABRIK

ORG.NR. 988 424 587, KUNDENR. 7180

RESULTATREGNSKAP
Not Regnska Regnska
e p p Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 6782324 7219786 7247 076 6 808 848
Innkrevde felleskostnader 26885728 6422732 6878924 7 536 152
Andre inntekter 3 166785 21279 15 000 15 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 13 834837 13 663797 14 141 000 14 360 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 57520 -36587 -51 077 -57 520
Styrehonorar 5 -407 945 -362 250 -362 250 -407 945
Avskrivninger 14 0 -1538 0 0
Revisjonshonorar 6 -14256 -17 086 -15 000 -20 000
Forretningsfarerhonorar -204 818 -199 145 -210 000 -211 000
Konsulenthonorar 7 19019 52920 -75 000 -50 000
-17 815  -2546
Drift og vedlikehold 8 196 137 -18 493 144 -4 393 000
Forsikringer -762 513 -713 703 -750 000 -831 000
Kommunale -1 024 -1 009
avgifter 9 662 095 -1 020 000 -1 052 500
Energiffyring -368 105 -179 438 -240 000 -400 000
TV-
anlegg/bredband -063 268 914 643 -865 000 -988 000
Andre driftskostnader 10 -1 065706 -929 817 -942 700 -998 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -22 703008 -6 962360 -23 024171 -9 409 465
DRIFTSRESULTAT F@R
IN: -8 868171 6 701 437 -8 883171 4 950 535
Innbetalt andel fellesgjeld 3069 567 3 237 636 0 0
DRIFTSRESULTA
T -5 798604 9 939 073 -8 883 171 4 950 535
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FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 14891 34 401 1500 1500
Finanskostnader 12 1978622 2490393 -2139 000 -2 104 000
RES. FINANSINNT./-
KOSTNADER 1963731 -2455992 .2 137 500 -2 102 500
ARSRESULTAT -7 762335 7 483 081 -11 020 671 4 848 035
Overfaringer:
Til annen egenkapital 0 7483081
Fra annen egenkapital -7 762 335 0
BORETTSLAGET DEN NORSKE SKOFABRIK
ORG.NR. 988 424 587, KUNDENR. 7180
BALANSE
Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninge
r 13 213 887 520 213 887 520
Tomt 53 471 880 53 471 880
Andre varige driftsmidler 14 7 228 801 7 228 801
Premerkede bankinnskudd 22 1800 272 3 292 896
SUM ANLEGGSMIDLER 276 388 473 277 881 097
OMLOPSMIDLER
Restanser pa
felleskostnader 23 009 28 846
Forskuddsbetalte kostnader 0 63 079
Andre kortsiktige fordringer 15 49 691 2328
Driftskonto OBOS-banken 2284 791 1713513
Sparekonto OBOS-banken 1885 190 1846 319
SUM OML@PSMIDLER 4 242 680 3 654 085
SUM EIENDELER 280 631 153 281 535 182
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 143 *
100 14 300 14 300
Annen egenkapital 16 72 139 361 79 901 696
SUM EGENKAPITAL 72 153 661 79 915 996
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GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 137 025 487 130 014 272
Borettsinnskudd 18 68 289 800 68 289 800
Annen langsiktig gjeld 19 2145 000 2145 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 207 460 287 200 449 072
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 158 862 162 132
Leverandergjeld 204 923 357 174
Palapte renter 196 792 165 700
Palgpte avdrag 395 973 407 307

Annen kortsiktig gjeld 20 60 656 77 801
SUM KORTSIKTIG GJELD 1017 206 1170 114
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 280 631 153 281 535 182
Pantstillelse 21 293 434 000 278 434 000
Garantiansvar 0 0
Oslo, _29.04 2022
Styret i Borettslaget Den Norske Skofabrik

Morten Friis- Fartein S
Jarl Haakon Holdg lund Orestad

Camilla
Niels Christopher Sand Tallarico
NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.
INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omla@psmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
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etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefores
og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter egenkapitall@sningen.
Egenkapitall@sningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra andelseiemes side
inntekifares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via balansen som
egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets
langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de
andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN,
under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Kapitalkostnader pa IN-lan 2 6 547 391
Felleskostnader 5057 244
Vedlikeholdsfond 776 712
Bredban

d 511 368
Kabel-tv 353 496
Garasje 179 712
Eiendomsskatt 7 196
Kapitalkostnader pa IN-lan 206 498
Kapitalkostnader regulert pa IN-

lan 979
Kapitalkostnader regulert pa IN-

lan 2 27 456
Overfort til kapitalkostnader 6 782 324
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 885728
NOTE: 3
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ANDRE INNTEKTER
Automatpenger
Feilspking branndetektor
Regnskapskorrigeringer
Skadeutlegg
Uidentifisert innbetaling

Borettsl. Den Norske Skofabrik

34 830
4 330
250
92 375
35 000

SUM ANDRE INNTEKTER

166 785

NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift

-57 520

SUM PERSONALKOSTNADER

-57 520

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 407 945.

NOTE: &
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr

14 256.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning
AS

5250

-13 769

SUM
KONSULENTHONORAR

-19 019

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Konsulenthonorar byggteknisk, Johansen &
Co.

Prosjektledelse, OBOS

Prosjekt

Hovedentreprenear |, VD Montasje

AS

Hovedentreprengr Il, Aarsrud

Bygg AS

-50 000

-307 077

-16 340 473

-310 150

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold
VVS

Drift/vedlikehold elektro

-17 007 700
-189 519

-61932
-15788
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Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 582
Drift/vedlikehold heisanlegg -256 664
Drift/vedlikehold brannsikring -169 243
Drift/vedlikehold

vaskerianlegg -6 799
Drift/vedlikehold

garasjeanlegg -1 500
Egenandel

forsikring 92 469
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -17 815 196

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -7 210

Vann- og avlgpsavgift -457 857

Renovasjonsavgift -559 585

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 024 662

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Containe

r 4125

Skadedyrarbeid/soppkontroll 11132

Lyspaarer og sikringer -363

Vaktmestertjeneste

r -634 260

Vakthold -133 486

Renhold ved

firmaer -226 234

Snarydding -10 325

Andre fremmede tjenester -35253

Trykksaker -1 277

Mgater, kurs, oppdateringer

mv. -1 000

Andre kontorkostnader -963

Porto -2 408

Bank- og kortgebyr -4 258

Velferdskostnader -624

SUM ANDRE

DRIFTSKOSTNADER -1 065 706

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-

banken 12 517

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2374
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SUM FINANSINNTEKTER

14 891

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken
Renter pa leverandergjeld

-1 805 767
114 701
-57 339
815

SUM FINANSKOSTNADER

-1 978 622

NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 2006

213 887 520

SUM BYGNINGER

213 887 520

Tomten ble kjspt i 2006.
Gnr.233/bnr.15

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Boder

Tilgang 2015

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

(Garasjeanlegg
Tilgang 2006

92 309
-92 308

7 228 800
7 228 800

SUM VARIGE
DRIFTSMIDLER

7 228 801

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto, IN-lan
Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte

49 292
399

SUM ANDRE KORTSIKTIGE
FORDRINGER

49 691

NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent

egenkapital

Egenkapital fra IN tidligere ar

38 767 258
41 027 361
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Egenkapital fra IN 2021 3 064 265
Reduksjon EK fra

IN -10 719 523
SUM ANNEN

EGENKAPITAL 72 139 361

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstracrdinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet
nedbetales.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,65 %. Lapetiden er 7 ar.

Opprinnelig 2021 -15 000 000
Nedbetalt i ar 0
-15 000 000
Handelsbanken, 1an 1
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,50 %. Laptetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2013 -199 324 070
Nedbetalt tidligere, ordinzere
avdrag 33 689 446
Nedbetalt i ar, ordinasre
avdrag 4 769 080
Nedbetalt tidligere, IN 39 628 080
Nedbetalt i ar, IN 2926 180
Restgjeld til banken pr.31.12.2021 -118 311 284
Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se
note 1
Handelsbanken, garasjelan
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,50 %. Laptetiden er 30
ar.
Opprinnelig 2013 -6 505 920
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 1098 911
Nedbetalt i ar, ordinasre
avdrag 150 138
Nedbetalt tidligere, IN 1 399 281
Nedbetalt i ar, IN 143 387
Restgjeld til banken pr.31.12.2021 -3 714 203
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -137 025 487
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Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se
note 1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lape. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for @konomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ne@dvendigvis vil eke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lagpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal mkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belap som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naarmeste 50 kroner.

Handelsbhanke Ferste avdrag er 01/06-
Leilighetsnr n 2022
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/05-2022

47, 85 650
58, 59, 60, 61, 76, 96 700
97, 98, 99, 114 700
40, 41, 42, 43, 44, 45 750
77,78, 79, 80, 81, 82 750
83, 115 750
46, 84 800
10, 62, 100 850
71,72, 73,74, 109, 110 950
111, 112 950
56, 94 1 000
49, 55, 87, 93 1050
50, 51, 52, 53, 54, 64 1100
1100

89, 90, 91, 92, 102, 103 1100
104, 105, 108 1100
57, 95 1150
69, 107 1200
63, 101, 122, 141 1 300
106 1550
30, 33, 34, 35, 36, 37 1600
8 1650
31 1700
6,9, 1 1750
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2,3,4,5 25 26 1 800
27,28, 32, 138 1 800
12, 13, 14, 15, 16, 17 1850
19, 20, 21, 22, 29 1850
7,24 1900
39,137 1950
23, 48, 86, 121 2000
140 2 050
1, 75,
113 2150
139 2200
125, 126, 129, 130 2 350
117, 118, 119, 133, 134 2450
116 2 550
132 2600
38, 142, 143 2650
123, 124, 135 2700
128, 136 2 800
120, 127 2 850
18 2 900
131 3100
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2006 68 758 200
Korrigering 2017 468 400
SUM BORETTSINNSKUDD -68 289 800
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Garasjeinnskudd 2145000
SUM ANNEN LANGSIKTIG
GJELD -2 145 000
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avregningskonto, IN-lan -24 056
Uidentifiserte innbetalinger -36 600
SUM ANNEN KORTSIKTIG
GJELD -60 656
NOTE: 21
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 68 289 800
Pantelan 137 025 487
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Palapte avdrag 395 973
Beregnede IN-forpliktelser 33372103
TOTALT 239 083 363
Bygninge
r 213 887 520
Tomt 53 471 880
TOTALT 267 359 400
NOTE: 22
OREMERKEDE BANKINNSKUDD
remerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.
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Sak A:

Vedtektene tilfayes med ett punkt: 5 5-4: Brannvern

Falgende er foreslatt tilfeyd:

Den enkelte andelshaver er forplikiet til enhver fid & holde brannsikringsutstyret i sin
leilighet i orden.Og erstatte dette ved behov. -

Styret oppfordrer blant annet andelshaver til & snu brannslukkings
apparatet 1-2 ganger éarlig for & sjekke at manometernélen viser grent.
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i W.R.BERKLEY INS.NORWAY NUF med
polisenummer 201970.1. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a4 anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 dggn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo..

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du
spersmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres
nettside www telenor.no.
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