== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

925 713 953

Eiersekgonssameie
SKOGSASEN 2 BOLIGSAMEIE
v/ OBOS

Hammersborg torg 1

0179 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Andreas Raastad
07.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 925713953

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 986 352 989 351
Sum inntekter 986 352 989 351
K ostnader

L gnnskostnad 3 116 838 140 343
Annen driftskostnad 3 673 801 587 193
Sum kostnader 790 639 727 536
Driftsresultat 195 713 261 815

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 35123 23 065
Sum finansinntekter 35123 23 065
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 35123 23065
Resultat for skattekostnad 230 836 284 880
Arsresultat 230836 284 880
Totalresultat 230836 284 880

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 230 836 284 880
Sum overfaringer og disponeringer 230 836 284 880
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 160 323 148 992
Sum fordringer 160 323 148 992
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1109 722 749 620
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1109 722 749 620
Sum omlgpsmidler 1270 046 898 612
SUM EIENDELER 1270 046 898 612

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1091 061 860 226
Sum opptjent egenkapital 1091 061 860 226
Sum egenkapital 1091 061 860 226
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 160 126 10 265
Annen Kortsiktig gjeld 18 858 28121
Sum kortsiktig gjeld 178 984 38 386
Sum gjeld 178 984 38 386
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1270 046 898 612

08.06.2024 kil 02:02 Brgnngysundregistrene Side 3 av 69
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 410712

925 713 953
Eierseksjonssameie
SKOGSASEN 2 BOLIGSAMEIE
v/ OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Andreas Raastad
07.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.06.2024 kI 02:02

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 69



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 925713953

Organisasjonsznr: 925 713 953
SKOGSASEN 2 BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 986 352 989 351
Sum inntekter 986 352 989 351
Kostnader

Lennskostnad 3 116 838 140 343
Annen driftskostnad 3 673 801 587 193
Sum kostnader 790 639 727 536
Driftsresultat 195 713 261 815
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 35 123 23 065
Sum finansinntekter 35 123 23 065
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 35 123 23 065
Resultat feor skattekostnad 230 836 284 880
Araresultat 230 836 284 880
Totalresultat 230 836 284 880

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 230 836 284 880

Sum overferinger og

disponeringer 230 836 284 880
Utskriftedato 04.06.2024 Organisasjonsny 925 713 953 Side 1 av 3
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Organisasjonsznr: 925 713 953
SKOGSASEN 2 BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 160 323 148 992
Sum fordringer 160 323 148 992
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 109 722 749 620
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 109 722 749 620
Sum omlepsmidler 1 270 046 898 612
SUM EIENDELER 1 270 046 898 612

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 091 061 860 226
Sum opptjent egenkapital 1 091 061 860 226
Utskriftedato 04.06.2024 Organisasjonsny 925 713 953 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 0951 061 860 226

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 160 126 10 265
Annen kortsiktig gjeld 18 858 28 121
Sum korteiktig gjeld 178 984 38 386
Sum gjeld 178 984 38 386
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 270 046 898 612

Utskriftedato 04.06.2024 Organisasjonsny 925 713 953 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 925713953

Organisasjonsznr: 925 713 953
SKOGSASEN 2 BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Sum Belap
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Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

4

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 2709
Skogsésen 2 Boligsameie

08.06.2024 kI 02:02 Brgnngysundregistrene Side 10 av 69



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 925713953

Velkommen til &rsmote i Skogséasen 2 Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
7. mai 2024 kl. 19:30, Kolben.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Velforening Skogsasen

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Skogsasen 2 Boligsameie

2 av 60
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar Stine Veiberg fra OBOS som meteleder.

Forslag til vedtak

Velges i det fysiske drsmaotet

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammoeteliste og listen legges til grunn for opptelling av de
stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt a anse listen ved fremmate som godkjent.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar at Stine Veiberg fra OBOS ferer protokollen. Protokollvitne kan velges i matet.

Forslag til vedtak

Velges i det fysiske arsmetet.

3av 60
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 2709 Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr102 500.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 102 500.

4 av 60
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 925713953

Sak 7
Velforening Skogsasen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Representanter fra alle styrene pa Skogsasen har siden september sammen jobbet for & finne en form for
handtere den tinglyste heftelsen vi er bundet av mtp vedlikehold av utomhusarealet. Dette samarbeidet har
fatt navnet samarbeidsforum og vi har giennom flere meter satt oss inn i den tinglyste heftelsen og jobbet oss
frem til et forslag for fremtidig samarbeidsform.

Utdrag fra «Tinglyst heftelse»

Punkt 3: Drift og vedlikehold: Eiendemmene har gjensidig ansvar for drift og vedlikehold av arealene de har
adkomst-og bruksrett til som angitt i punkt 1 og 2. Kestnadene til drift og vedlikehold skal fordeles likt mellom
eierseksjonene i sameiene.

Punkt 4: Organisering: Det skal nedsettes et samarbeidsutvalg bestadende av 1 representant for hver

eiendom som definerer vedlikeholdsnivé og fatter beslutninger. Saker skal sekes last ved konsensus. Eventuell
stemmegivning skjer ved alminnelig flertall. Ved tiltak som gar utover alminnelig drift-og vedlikehold, f.eks
oppfering av nye konstruksjoner eller anlegg kreves i tillegg samtykke fra den eiendommen der defte skal
plasseres.

Vi har landet pa at det 4 etablere en velforening vil vaere en god lesning for & sammen drifte og vedlikeholde
utecmradene. Vi ser for oss 4 kunne dra fordel av sterdriftsavtaler pa vedlikeheld og drift av fellesarealer,
starre felleskapsfelelse mellom sameiene, kunne soke pengestotte til stiftelser, kan std sammen i uttalelser til
feks kommunen, fylket osv og det vil gi mindre arbeid péa styrene i sameiet og kanskje man kan ta ned antall
styremedlemmer i hvert enkelt sameie.

Nzermere beskrivelse, utkast til budsjett og informasjon om prosessen vil bli presentert pa arsmaotet.

Om alle &rsmetene pa Skogsasen stemmer for, vil det bli etablert en velforening som skal veere klar fra 1. januar
2025. | forkant av dette vil det bli gjennomfart et stiftelsesmete for alle beboere pa Skogsasen.

Styrets innstilling

» Skogsésen 2 Boligsameie pd Skogsdsen vedtar & opprette Velforening pd Skogsdsen med virkning fra 1. jonuar
2025,

« Forslag til vedtekter for velforeningen vediatt.

¢ Utkast til budsjett for velforeningen tatt til orientering.

Forslag til vedtak

Skogsasen 2 Boligsameie pa Skogsasen vedtar & opprette Velforening pa Skogsasen med virkning fra 1. januar
2025. Forslag til vedtekter for velforeningen vedtatt. Utkast til budsjett for velforeningen tatt til orientering.

Vedlegg

2. Presentasjon av velforening for styrer og arsmater pa Skogsasen.pdf

5av 60
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Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Styreleder ma velges i arsmotet.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Annicken Lundgard

Valg av 1 varamedlem Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

» Hévard Dunder Larsen

6 av 60
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Mathias Fossum Skogsasen 27 B
Styremedlem Annicken Lundgard Skogsasen 25 F
Styremedlem Martin Austin Stormoen Skogsasen 25 D
Styremedlem Anja Elise Valbekk Skogsasen 26 D
Varamedlem Havard Dunder Larsen Skogsasen 29 E

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post Skogsaasen2@styrerommet.no.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Skogsasen 2 Boligsameie
Sameiet bestar av 41 seksjoner. Alle seksjonene er rekkehus.

Hver seksjonseier har en garasjeplass (enkelte har 2 eller flere) i Skogsasen
garasjesameie som er organisert som et tingsrettslig sameie. Hver plass er en ideell 1/166
del av gnr. 241, bnr. 87 i Nordre Follo.

Skogsasen 2 Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 925713953, og ligger i NORDRE FOLLO kommune

Gards- og bruksnummer:
241 89

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Skogsasen 2 Boligsameie har Ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

Vedlegg 1 7av 60 2709 Arsrapport.pdf
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2 Skogsasen 2 Boligsameie

Styrets arbeid 2023 - 2024

Styret siden arsmatet i 2023 har vi avholdt seks styremgter, hvorav et budsjettmate og et
regnskapsmete. | tillegg har styret hatt lapende kommunikasjon for & handtere saker.
Utover dette har det veert gjennomfaert samhandlingsmeter med sameie 1, 3, 4 og
Tretoppen for & kunne etablere et samarbeidsforum/organ for a ivareta felles funksjoner,
samt samhandlingsmeter med sameie 1 og 3 for &4 se pa en modell for & kunne sla
sameiene sammen.

De sakene som har tatt mye av styrets tid det siste aret har veert:

Etablering av velforening med alle sameier pa Skogsésen for felles bruk,
vedlikehold og utvikling av fellesomrader

Jobbe videre med vedtaket fra arsmetet i 2023 vedr. mulig sammenslaing av
sameie 1 og 3.

Fa en juridisk og endelig vurdering av evt. Eksklusiv bruksrett pa ute-/fellesomrader.
Vurdering rundt fremtidig vedlikeholdsbehov og opparbeidelse av kapital til dette
Utarbeide beplantningsplan

Oppfelging av serviceavtale pa ventilasjonsanlegg

HMS gjennomgang

Flere sosiale arrangement (gatefest, dugnad m.m.)

En sveert viktig del av styrets arbeid er & ivareta gkonomien og juridiske forhold knyttet opp
til sameiet. Til det kj@per sameiet forretningsferertjeneste fra Obos Eiendomsforvaltning
AS og styret har hatt jevnlig kontakt med forretningsfgrer. Obos har en tjeneste som heter
Styrerommet som styret benytter aktivt i sitt arbeid. Havard Dunder Larsen har veert
sameiets representant i styret i garasjesameiet.

Siden oppstarten har styret veert opptatt av & sikre god kommunikasjon ut til sameierne. Vi
er opptatt av & tidlig kommunisere stort og smatt via Vibbo, slik at sameiet skal veere
oppdatert pa det som matte vaere nyttig & vite. Styret har ogsa brukt en del tid pa a
kommunisere direkte med seksjonseierne, bade & svare pa spersmal og svare pa
sgknader om ulike endringer som er sgknadspliktige.
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Midlertidig bruksrett

- Informasjon fra styret

Siden arsmgtet 2023 har styret hatt en prosess knyttet til midlertidig bruksrett pa bakgrunn i
et vedtak som ble fremmet og stemt over i arsmatet av rekke 26 i sameiet.

Forslaget som ble fremmet omhandlet midlertidig bruksett pa et omrade utenfor terassene.
Forslaget fikk 2/3 flertall. Pa arsmatet ble det imidlertid opplyst om at dersom beboerne i
rekke 26 fikk 2/3 flertall for forslaget, matte saken muligens bli vurdert av jurist. Styret gjorde
undersgkelser for a finne ut hva som gjaldt juridisk, men det var vanskelig 4 avgjere. Styret
sekte derfor bistand fra jurist i OBOS.

Juristen har gatt gjennom relevant dokumentasjon som tinglysning, reguleringsplan og
kartgrunnlag. Juristens vurdering er at beboere som @nsker midlertidig eksklusiv bruksrett pa
deler av fellesareal, ma sgke 2/3 flertall fra samtlige sameier (alle 4 + tretoppen -
leilighetskompleks). Det vil si at avstemmingen som ble gjort pa arsmatet for Sameie 2 i fior
ikke er gyldig.

Beboere som @nsker & sake om midlertidig eksklusiv bruksrett star fortsatt fritt til a gjere det,
det ma da opp i hvert enkelt sameies arsmeate.

Sammenslaing av styrene som ogsa er en prosess styret har arbeidet med siden arsmgtet
2023, kan ha innvirkning pa denne prosessen. Mer informasjon rundt dette vil komme pa
arsmgtet mer om pa arsmgtet.

Sammenslaing av styrene gjelder sameie 1-3. Det betyr at sak om eksklusiv bruksrett ma
giennom 3 sameier etter sammenslaing, i stedet for 5 (gitt vedtatt sammenslaing av 1-3 +
sameie 4 og Tretoppen).

Under falger jurists begrunnelse, som bunner i en tinglyst avtale.
Jurist la vekt pa dette i sin begrunnelse:

Ekslusiv bruksrett pa fellesareal

Det er tidligere inngétt avtale mellom representanter for seksjonseiere og kommunen som
regulerer bruk av fellesomradene. Denne heter «<AVTALE OM ADKOMST, DRIFT OG
VEDLIKEHOLD AV EIENDOMMENE GNR. 41, BNR 81 OG 88 | OPPEGARD KOMMUNE.»
Denne avtalen er tinglyst og kan kun oppheves dersom alle seksjonseiere er enige om det. |
avtalens punkt 2 star fglgende:

«Eiendommene skal ha gjensidig og vederlagsfri rett til bruk av alt utvendig areal til opphold,
rekreasjon og lek som ikke blir seksjonert som tilleggsare al i eierseksjonssameiene i
eiendommene.»

Eksklusiv bruksrett pa deler av fellesomradet kan innvilges dersom alle sameiene pa
Skogséasen vedtar dette med minst 2/3 flertall pa sine arsmgter.
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3 Skogsasen 2 Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat pa kr 230 836 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet.

Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 091 061.

Dette er en god arbeidskapital i sameiet.

Deler vi den likt pa alle seksjonene (41 seksjoner) sa utgjer det kr 26 611 per seksjon.

| sameierbreken i henhold til seksjonsbegjeeringen er nevneren 5338 (tilsvarer ofte
kvadratmetere i sameiet). Deler vi arbeidskapitalen pa nevneren sa utgjer det kr 204,40 pr.
kvm.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 147 952 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i NORDRE FOLLO kommune
Blir i sin helhet fakturert direkte fra Nordre Follo kommune.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Skogsasen 2
Boligsameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 12,5 % ekning av felleskostnadene fra 1. januar 2024.
1 2024 er felleskostnadene kr 16 per kvm. per méned.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 60 2709 Arsrapport.pdf

08.06.2024 kil 02:02 Brgnngysundregistrene Side 19 av 69



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 925713953

AALPHA REVISJONAS

Til arsmotet i Skogsasen 2 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skogsasen 2 Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Side 1 av 2
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AALPHA REVISJONAS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
okonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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ORG.NR. 925 713 953, KUNDENR. 2709

SKOGSASEN 2 BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 986 352 983 688 986 000 1137 394
Andre inntekter 0 5 663 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 986 352 989 351 986 000 1137 394
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -14 438 -17 343 -14 453 -14 438
Styrehonorar 4 -102 400 -123 000 -102 500 -102 400
Revisjonshonorar 5 -5 563 -4 875 -5 000 -5 250
Forretningsfarerhonorar -86 825 -83 473 -87 000 -91 000
Konsulenthonorar 6 -11 063 -7 193 -70 000 -60 000
Drift og vedlikehold 7 -208 577 -206 109 -123 000 -147 952
Forsikringer -191 094 -177 597 -192 000 -210 000
Andre driftskostnader 8 -170 681 -107 947 -240 000 -252 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -790 639 -727 536 -833 953 -883 040
DRIFTSRESULTAT 195713 261 815 152 047 254 354
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 35123 23 065 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 35123 23 065 0 0
ARSRESULTAT 230 836 284 880 152 047 254 354
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 230 836 284 880
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SKOGSASEN 2 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 925 713 953, KUNDENR. 2709

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 99 2 037
Forskuddsbetalte kostnader 160 224 146 955
Driftskonto OBOS-banken 148 016 150 428
Sparekonto OBOS-banken 961 706 599 192
SUM OMLOPSMIDLER 1 270 046 898 612
SUM EIENDELER 1 270 046 898 612
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1091 061 860 226
SUM EGENKAPITAL 1 091 061 860 226
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 18 858 28 121
Leverandargjeld 160 127 10 265
SUM KORTSIKTIG GJELD 178 985 38 386
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 270 046 898 612
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Regnskapsmate 11.04.2024, Digital signering,
Styret i Skogsasen 2 Boligsameie

Mathias Fossum/S/ Martin Austin Stormoen/S

Annicken Lundgard/S/ Anja Elise Valbekk/S/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@rige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kartsiktig gjeld balanseferes til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskosthader etter sameierbraken 894 768
Service og vedl.hold ventilasjonsanlegget (kr. 286 pr. maned) 91 584
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 986 352
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 438
SUM PERSONALKOSTNADER 14 438

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 102 400.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 5 563.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -3 906

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 156

SUM KONSULENTHONORAR -11 063

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/ivedlikehold utvendig anlegg -80 116

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -121 761

_Egenandel forsikring -6 700

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -208 577

NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 200

Vaktmestertjenester, Alt-Mann a.s. kr 13.763 pr. mnd. -160 188

Renhold ved firmaer 2913

Andre fremmede tjenester -3 277

Bank- og kortgebyr 2973

Velferdskostnader -130

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -170 681

NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 957

Renter av sparekonto i OBOS-banken 12 514

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 64

Kundeutbytte fra Gjensidige 19 588

SUM FINANSINNTEKTER 35123
Vedlegg 1 16 av 60 2709 Arsrapport.pdf
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Annen informasjon om sameiet

Vi anbefaler seksjonseiere til 4 falge med pa VIBBO siden til sameiet som styret bruker til
sin kommunikasjon ut til seksjonseierne.

https://vibbo.no/2709

Forsikring
Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 89959742.

Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden.

Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon
22868398, eller e-post forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Forslag til vedtekter

Foreningens navn: Skogsasen velforening
Stiftet XXX 2024

1. Sameiene som eier velforeningen

Sameienes navn er Skogsasen 1 gnr241/bnr88, Skogsasen 2 gnr. 241/bnr. 89, Skogsisen 3
gnr241/bnr90, Skogsasen 4 gnr. 241/bnr. 93 og Tretoppen boligsameie gnr241/bnr94

Hver seksjon innehar medlemskap i Skogsasen velforening. Medlemskapet er obligatorisk og er
tinglyst som heftelse.

2. Formal

Skogsasen velforening er en partipolitisk ngytral organisasjon som har til formal er 3 ivareta alle
seksjonseiernes og sameienes interesser. Sameienes vedtekter, styrearbeid og arsmgter legger
grunnlaget for 4 oppna3 et trivelig bomiljg.

Velforeningen har ikke eget gkonomisk formal. Velforeningens oppgave er a opparbeide,
vedlikeholde og forvalte sameienes fellesareal med renovasjons anlegg, grentarealer, beplantinger,
veier og lekeplasser. Velforeningen fungerer som hgringsinstans samt koordinerer sosiale tiltak som
ngdvendig.

Velforeningen blir ved behov opplyst om navn pa eier av eierseksjonene gjennom styrene i sameiene.
Kontaktinformasjonen oppbevares pa en sikker mate og blir vaerende i foreningen.
Kontaktinformasjon som epost og mobil benyttes kun for a informere medlemmene om foreningens
aktiviteter.

3. Fellesutgifter

Velforeningen betaler alle felleskostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av avfallsbrgnnene,
fellesomradene med veier, lekeplasser, grgntarealer og div. beplantning, vaktmestertjenester som
sngmaking og strging om vinteren.

Kostnader til drift og vedlikehold skal fordeles likt mellom eierseksjonene i sameiene. Sameiene
overfgrer et fast belgp hvert ar til velforeningen basert pa budsjett for aret.

4, Styret

Styret velges av arsmatet og det bestar av fem medlemmer. Begge kjgnn skal vaere representert.
Arsmatet velger leder. Det velges to varamedlemmer for ett ar.

Styret forestar den daglige driften av velforeningen i samsvar med vedtak gjort av arsmgtet. Styret
forer regnskap som felger kalenderaret.

Styret er beslutningsdyktig nar tre medlemmer mgter. Foreningen forpliktes av to styremedlemmer i

fellesskap.
5. Arsmote
6. Arsmotets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som
er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

7. Ordinaert arsmgte

Ordinaert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 3 innlevere saker som @nskes behandlet.
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Styret beslutter hvordan arsmatet skal gjennomfares. Arsmatet skal giennomfgres som fysisk mate
dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret
kan sette en frist for nar et krav om fysisk megte kan settes frem. Fristen kan tidligst lgpe fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmatet skal behandle, og ma veere sa lang at
seksjonseierne far rimelig tid til a vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet
ikke gijennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig giennomfgring og at det
foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en
betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

8. Ekstraordineert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet. Bestemmelsene i pkt 7 annet ledd gjelder tilsvarende for ekstraordinaere
arsmegter.

9, Innkalling til arsmpte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordineert drsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere
kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmate som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere beslutning pa
arsmote, skal tingretten snarest innkalle til &rsmgte nar det kreves av en seksjonseier, et
styremedlem eller forretningsfareren. Kostnadene dekkes som felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det
bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa4 annen méate. Seksjonseiere som ikke selv
bruker bruksenheten, hari alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmetet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det for fristen

10.  Saker drsmegtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om sakene
er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmogtet

a. behandle styrets eventuelle arsberetning

b. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

c. velge styremedlemmer.
Arsberetning, regnskap skal senest en uke fgr ordineert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med
kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

11.  Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte etter pkt 10 annet ledd, kan arsmetet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med pkt 9 fjerde ledd.
Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning
i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

12, Hvem som kan delta pa drsmotet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 4 veere til
stede og til a uttale seg.
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Styremedlemmer, forretningsforer og leier av boligseksjon har rett til 8 veere til stede pa arsmgtet og
til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til 3 veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til 2 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et
flertall pa arsmgtet tillater det.

13.  Ledelse av arsmotet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a veere seksjonseier.

14. Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a. et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b. ens eget eller ens neerstaende ansvar overfor sameiet
c. et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan s
d. palegg eller krav etter §§ 38 og 39 i eierseksjonsloven som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.
Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

15. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmegtet. Seerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet
Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav
er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som
er fastsatt i loven.
Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for 3 ta beslutning
om
a. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig forvaltning og
sameiet
b. omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c. salg, kjsp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjon:
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
. samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller omvendt
. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum
. samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eiersekjsonsloven § 22 a

m - M o

. ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere personer er
bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og romlgsning.

16. Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fagrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa drsmatet. Hvis tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

17. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a. salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b. opplgsning av sameiet
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c. tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
d. tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa kostnaden som tilt
hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

18. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmotet

| sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter
antall stemmer. | andre sameier regnes flertallet etter sameiebrgken om ikke annet er fastsatt i
vedtektene. En slik vedtektsbestemmelse krever at de seksjonseierne det gjelder, uttrykkelig har sagt
seg enige.

Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonslovens § 23, og
slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for flertallsavgjgrelser.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

19, Protokoll fra arsmgtet

Matelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som
deltar, skal signere protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne

20. Eksternt samarbeid
Vellet bgr arbeide for et godt forhold til andre foreninger og organisasjoner i distriktet og bgr ha et
nzert samarbeide med disse. Om ngdvendig koordinerer vellet slik virksomhet.

Vellet méa opprettholde en jevnlig kontakt med kommunale organer og delta pa de orienterings- og
informasjonsmater som blir holdt for 3 bli kjent med de planer som foreligger for omradet pa kort
og pa lang sikt. Ved utarbeidelse av hgringsuttalelser pa vegne av velet ma det sgkes 4 gi bilde av
ogsa eventuelt mindretalls synspunkter.

Vellet bgr st i naer kontakt med nabovellene og samarbeide med disse om saker av felles interesse.

21. Eksklusiv bruksrett pa fellesareal

Det er inngatt avtale mellom representanter for seksjonseiere og kommunen som regulerer bruk av
fellesomradene. «AVTALE OM ADKOMST, DRIFT OG VEDUIKEHOLD AV EIENDOMMENE GNR. 41, BNR
81 OG 88 | OPPEGARD KOMMUNE. ». Denne avtalen er tinglyst og kan kun oppheves dersom alle
seksjonseiere er enige om det. | avtalens punkt 2 star fglgende: «Eiendommene skal ha gjensidig og
vederlagsfri rett til bruk av alt utvendig areal til opphold, rekreasjon og lek som ikke blir seksjonert
som tilleggsareal i eierseksjonssameiene i eiendommene.»

Eksklusiv bruksrett pa deler av fellesomradet kan innvilges dersom alle sameiene pa Skogsasen
vedtar dette med minst 2/3 flertall pa sine drsmgter

22, Vedtektsendring

Vedtektsendringer kan bare vedtas av arsmgtet. Forslagene ma veere innkommet til styret innen 2
maneder fgr arsmgtet og kunngjgres sammen med innkalling til dette.

Vedtektsendringer kan bare avgjgres med 2/3 flertall. Er drsmatet ikke beslutningsdyktig etter denne
bestemmelse, skal styret kalle inn til ekstraordinzert &rsmgte med 14 dagers varsel. Dette arsmgtet
er beslutningsdyktig uansett antall fremmgtte.

23, Opplesning

Forslag om opplasning av velforeningen ma behandles pa 2 pafslgende ordinare drsmater og krever
minst 2/3 flertall med minst 25% av medlemmene til stede.

Disponering av vellets midler og eiendeler bestemmes med simpelt flertall pa det andre arsmeotet og
skal anvendes til tiltak til beste for velomradet. Ingen seksjonseiere har krav pa foreningens midler
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eller andel av disse. Dersom intet bestemmes pa nevnte drsmate overlates midlene og eiendelene til
sameiene etter fordelingsmodellen. Vellets arkiver avklares med kommunen.

24, Tvister
Eventuelle tvister skal avgjares ved den aktuelle Follo og @stfold Tingrett
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Avsender: JM Norge AS Org nr 829 350 112
PB 453, 1327 Lysaker

AVTALE OM ADKOMST, DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV EIENDOMMENE GNR. 41, BNR 81 OG 88 |
OPPEGARD KOMMUNE.

Det er i dag inngatt folgende avtale for gnr. 41, bnr. 81 og bnr 88, snr 1-58, | Oppegard kommune og senere
fradelte parseller pa bakkeniva av disse {heretter kalt Eiendommene),

Adkomstrett
Eiendommene skal ha gjensidig og vederlagsfri rett til adkomst pé alle kigreveier og gangveier anlagt pa
eiendommene.

Bruksrett

Eiendommene skal ha gjensidig og vederlagsfri rett til bruk av alt utvendig areal til opphold, rekreasjon og lek
som ikke blir seksjonert som tilleggsareal i eierseksjonssameiene i elendommene.

Drift og vedlikehold,
Eiendommene har gjensidig ansvar for drift og vedlikehold av arealene de har adkomst- og bruksrett til som
angitt i punkt 1 og 2. Kastnadene til drift og vedlikehold skal fordeles likt mellom eierseksjonene i sameiene.

Organisering

Det skal nedsettes et samarbeidsutvalg bestdende av 1 representant for hver eiendom som definerer
vedlikeholdsniva og fatter beslutninger. Saker skal spkes lpst ved konsensus. Eventuell stemmegivning skjer
ved alminnelig flertall. Ved tiltak som gér utover alminnelig drift- og vedlikehold, f.eks oppfgring av nye
konstruksjoner eller anlegg kreves i tillegg samtykke fra den eiendommen der dette skal plasseres.

5) Rettigheter for utbygger
JM Norge AS Org.nr.: 829 350 122 har som utbygger rett til 4 utfgre ngdvendig bygningsmessige arbeider pa
eiendommene gnr 41, bnr 81 og 88 og senere fradelte parseller av disse for & fullfgre prosjektet. Denne
retten omfatter etablering av adkomst over og under bakken, etablering av grgntaniegg, sammenfayning og
tilknytning av bygningsmassen og anleggelse av kulverter. | forbindelse med utfgringen av disse arbeidene
har utbygger rett til & ha stdende anleggsmaskiner, utstyr, brakker mv, gjerder og skilt pd eiendommene.

6) Tinglysing
Denne avtalen tinglyses pa samtlige eierseksjoner i sameiene og kan kun slettes med samtykke fra samtlige
eiendommer som er omfattet av avtalen.

Vi samtykker som hjemmelshaver til at denne avtalen tinglyses som en heftelse pad eiendommen

oslo 2{ 7 ©%F 2019

For eier av gnr 41, bnr 88, snr 2
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Colin Andrew George Robinson Tonje Elisabeth Hellvik Olsen
Vedlegg 2 SBragefiasjon av velforening for styrer og &rsmater pa Skogsasen.pdf
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For eier av gnr 41, bnr 88, snr 3
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Ellen Anita Friis {an Nondal

For eier av gnr 41, bnr 88, snr 4
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Marianne Falstad Skagmo Morten Morseth Vaaler

For eier av gnr 41, bnr 88, snr5
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v Jan-Erik Figsne Vibeke Fjgsne
For eier av gnr 41, bnr 88, snr 6
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Glenn Aaseby Suda Saenram
For eier av gnr 41, bnr 88, snr 7
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Terje Hamnes Yun Zhou
Vedlegg 2 Fravddasjon av velforening for styrer og arsmater pa Skogsasen.pdf
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For eier av gnr 41, bnr 88, snr 8
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Almir Lisic ndira Lisic

For eier av gnr 41, bnr 81 og bnr 88, snr 1 0g 9-58

IM Norge AS org.nr 829 350 122
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Martin Asp
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17 AUG 201
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g
Marit Ruste Padarsen
Vedlegg 2 SBragefiBasjon av velforening for styrer og &rsmater pa Skogsasen.pdf

08.06.2024 kil 02:02 Brgnngysundregistrene Side 67 av 69



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 925713953

Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 7.05.24
Selskapsnummer: 2709 Selskapsnavn: Skogsasen 2 Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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